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1. Geltungsbereich der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Fladchennutzungsplanes (im
Folgenden als Plangebiet bezeichnet) befindet sich nordwestlich des im
Zusammenhang bebauten Stadtgebietes.

Das Plangebiet grenzt &stlich an den Standort der ehemaligen
Schweinemastanlage am Siebeneichenberg.

Der Abstand zwischen Plangebiet und ndchstgelegener Wohnbebauung im
Stadtteil Wolgast Nord betréagt rund 480 m.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Netzebander StraBe und sich
anschlieBende Ackerfldchen, im Osten und SUden durch Ackerfldchen und im
Westen durch ehemals als Stallanlagen fUr die Tierproduktion genutzte
GrundstUcke begrenzt.

Luftbild Stadt Wolgast (GeoBasis-DE/M-V) mit Kennzeichnung des Bereiches der 10. Anderung
des Fldchennutzungsplanes der Stadt Wolgast



In den Geltungsbereich werden die in der Gemarkung Wolgast, Flur 14,
gelegenen FlurstGcke 103/4 bis 103/7, 103/9, 103/10 und eine Teilfldche aus
FlurstUck 102/2 einbezogen.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von rd. 4,4 ha.

Die FlurstUcke 103/4 bis 103/7 und 103/9 sind Eigentum der Vorhabentragerin
des Biogasparks.

FUr die Uberplanung der Flursticke 103/10 und 102/2 liegt die Zustimmung des
EigentUmers vor, der gleichzeitig als einer der Teilhaber die
Vorhabentragerschaft fUr den Biogaspark mit austbt.
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des Fldchennutzungsplanes

FUr den nordlichen Teil des Plangebietes handelt es sich um eine Uberplanung
des Bestandes des derzeitigen Betriebsgeldndes der Vorhabentragerin.

Das derzeitige Betriebsgeldnde nimmt eine Fidche vonrd. 2,8 ha in Anspruch.
Ab 2006 wurden auf den FlurstUcken 103/4 bis 103/7 vier Biogasanlagen
errichtet.



Entlaong der ndérdlichen und &stlichen  FlurstGcksgrenzen  wurden
Gehdlzanpflanzungen mit Weiden, Ahorn, Vogel-Kirsche und weiteren Prunus-
Arten sowie Birke umgesetzt. Es handelt sich bei diesen Pflanzungen um
AusgleichsmaBnahmen fur die mit der Erichtung der Biogasanlage
verbundenen Eingriffe.

Auf dem Flurstick 103/9, welches frGher zu den Anlagen der ehemaligen
Tierproduktion zdhlte, wurde eine Fahrsiloanlage errichtet.

GemdaB § 37 Abs. 3 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen 1, 2 (AwSV) sind ,,Anlagen, bei denen Leckagen
oberhalb der Geldndeoberkante auftreten kdnnen, mit einer Umwallung zu
versehen, die das Volumen zurGckhalten kann, das bei Betriebsstérungen bis
zum Wirksamwerden geeigneter Sicherheitsvorkehrungen freigesetzt werden
kann." In Umsetzung der Vorgabe wurde auf einer Teilfldche aus FlurstGck
102/2, unmittelbar 6stlich an die vier Biogasanlagen angrenzend, in einer Tiefe
von 15 m eine Wallanlage errichtet. Der Wall ist der naturlichen Sukzession
belassen und weist einen artenreichen ruderalen Vegetationsbestand mit
teilweise Hochstaudenfluren auf.

Foto 1: An der &stlichen Grenze des Biogasparks befindet sich eine
Gehdlzanpflanzung, die als Ausgleichspflanzung fungiert. Das
Anlagengelédnde wird 6stlich von einem Wall begrenzt, der ruderalen
Vegetationsbestand aufweist.

Das Betriebsgeldnde soll in stdlicher Richtung um das FlurstGck 103/10 erweitert
werden. Das Erweiterungsgrundstuck umfasst rd. 1,6 ha.

Der GroBteil des Erweiterungsgrundstickes wird ackerbaulich genutzt. Zum
ZLeitpunkt der Bestandsaufnahmen wurde Raps angebaut. FUr die Ackerfldche
wird ein Bodenwert von 33 ausgewiesen.



In einem Teilbereich befindet sich eine Lagerfldche fir landwirtschaftliche
Gerate/ Materialien. Die ungenutzten FiGchen weisen infolge der Auflassung
vorwiegend ruderale Vegetationen auf.

Foto 2: Das Erweiterungsgrundstick ist vorwiegend ackerbaulich
genutzt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurde Raps angebaut.
Ein Wirtschaftsweg fUhrt aus siUdlicher Richtung zur Biogasanlage.
Grundstucksfldchen westlich des Weges werden als landwirtschaftliche
Lagerfléchen genutzt.

Das FlurstUck 103/10 wird von Nordwest- in SUdostrichtung durch einen ehemals
landwirtschaftlich genutzten Weg gequert.

Der Weg weist keine gesonderte FlurstUcksbezeichnung auf, ist nicht éffentlich
gewidmet und verfugt Uber keinen Anschluss an eine o&ffentliche
VerkehrsflGche.

Nach Rucksprache mit den Landwirten ist der Weg fur die Bewirtschaftung der
umliegenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen nicht erforderlich. Er kann
daher Uberbaut werden und bedarf keiner Umverlegung.



2. Bisherige Zielstellung

Die Stadt Wolgast verfugt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan in der
Fassung der 1. bis 6. Anderung sowie der 2. und 3. Berichtigung.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Wolgast sind fUr das Plangebiet
folgende Bodennutzungen ausgewiesen:

Sonstiges Sondergebiet 12 Zweckbestimmung Tierproduktion gemdans § 11
Abs. 2 BAuUNVO (Flurstick 103/9)

Fldchen fur die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB
(FlurstGcke 103/4 bis 103/7, 103/10 und Teilfldche aus Flurstick 102/2)
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Auszug aus der Planzeichnung der 3. Anderung des wirksamen Fldchennutzungsplanes der
Stadt Wolgast mit

Fldchenn
Folgend

nordlich

Kennzeichnung des

Geltungsbereiches der 10. Anderung des
utzungsplanes

e Nutzungen sind derzeit

im  Fldchennutzungsplan  unmittelbar
angrenzend an das Plangebiet dargestellt:

Ostlich
sudlich

StraBenverkehrsfldéchen gemaBl § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
(Netzebander StraBe)

Fldchen fUr die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB
Fldchen fUr die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB



westlich Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Tierproduktion
(SO/TP/12) gemdaB § 11 Abs. 2 BauNvVO

Darstellungen im weiteren Umfeld des Plangebietes:

nordlich Fldchen fOr die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB,
Sonstiges Sondergebiet 4 mit Zweckbestimmung Windpark
gemaB § 11 Abs. 2 BauNVvVO

ostlich Fldchen fUr die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB,
offentliche Verkehrsflachen gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
(Parkpl&atze und Robert-Koch-StraBe),
Wohnbaufladchen (W16) gemdB § 1T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

sudlich Fldchen fur die Landwirtschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB

sudlich und

westlich Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind
gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB (ca. 90 m breiter Korridor) mit
Darstellung der Trassen 110 kV- Leitung Bestand und Planung
geman § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

westlich Fldchen fUr die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB,
Fldchen fUr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung mit Zweckbestimmung Abwasser gemaB § 5
Abs. 2 Nr. 4 BauGB (KlGranlage Wolgast),
StraBenverkehrsfldchen gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
(KreisstraBe 22 - BUcklingsweg)

3. Erfordernis der Planaufstellung der 10. Anderung

Der Biogaspark Wolgast ist ein Gemeinschaftsprojekt eines einheimischen
Energieunternehmens, der Stadt Wolgast und eines am Standort Wolgast
ansdassigen Feldfrucht- und Tierproduktionsbetriebes zur Erzeugung von Energie
aus hachwachsenden Rohstoffen.

Die vorhandenen 4 Biogasanlagen wurden im Zeitraum von 2006 bis 2010 auf
Grundlage der erforderlichen bauordnungsrechtlich und immissionsschutz-
rechtlich erteilten Genehmigungen errichtet.

Sie dienen der Erzeugung, Aufbereitung und Einspeisung von Biogas und Strom.
Im Jahr 2021 erfolgte fUr 3 Biogasanlagen die Umstellung von Nass- auf
Trockenfermentation.

Nd&here AusfUhrungen und technische Daten zu den Biogasanlagen sind dem
in der Anlage zur Begrindung beigefugten Dokumentation des
Vorhabentragers zu entnehmen.

Durch das regierungsseitig stufenweise von 2026 bis 2030 geplante Auslaufen
der EEG-VergUtung fur den Betrieb von Biogasanlagen ergibt sich fUr einen
weiteren wirtschaftlichen Betrieb das Erfordernis der Betriebserweiterung durch
bauliche Anlagen, die eine flexible Strom- und Warmeerzeugung und -nutzung
bzw. -einspeisung ermdglichen.



Hierzu  gehdren  hauptsdchlich  Anlagen  zur  Biogasaufbereitung,
Warmespeicherung, RuUckgewinnung der thermischen Energie und ein
Blockheizkraftwerk.

Das Erfordernis der Planung ergibt sich des Weiteren aus dem Gesetz fUr die
Wdarmeplanung und zur Dekarbonisierung der Wdarmenetze
(Warmeplanungsgesetz - WPG) vom 23.12.2023, welches u.a. vorschreibt, dass
for Gemeindegebiete mit weniger als 100.000 Einwohnern bis zum 30.06.2028
Warmepldne zu erstellen sind. Damit soll die Wdarmeversorgung auf
Treibhausgasneutralitdt  umgestellt  werden, um zur Erreichung der
Klimaschutzziele der Bundesregierung bis 2045 beizutragen.

Die Flachen auf dem vorhandenen Beftriebsgeldnde sind vollstGndig
ausgelastet. Daher ist fUr die zusatzlich erforderlichen baulichen Anlagen eine
flachenmdBige Erweiterung des Beftriebsgeldndes unabdingbar, die
technologisch nur angrenzend an das vorhandene Betriebsgeldnde erfolgen
kann.

Eine Erweiterung des Betriebsgeldndes in westlicher Richtung in den Bereich der
ehemaligen Anlagen der Tierproduktion ist nicht moglich, da die
Vorhabentrégerin nicht EigentUmer der GrundstUcke ist.

Das Betriebsgeldnde soll daher in sudlicher Richtung erweitert werden.

Sowohl das vorhandene als auch das zusatzlich geplante Betriebsgeldnde sind
im wirksamen Fldchennutzungsplan hinsichtlich der Bodennutzung noch nicht
fUr die Erzeugung von Bioenergie ausgewiesen.

Daher sollen mit der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Wolgast i.V.m. dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 der Stadt
Wolgast ,Biogaspark Wolgast - suUdlich der Netzebander StraBe" die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die langfristige Sicherung des
Bestandes und die geplante Betriebserweiterung geschaffen werden.

4, Neue Zielstellung

Der Fladchennutzungsplan soll im Rahmen der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit den aktuellen stGdtebaulichen Zielsetzungen der
Stadt Wolgast zur Erweiterung des Biogasparks sudlich der Netzebander StraBe
in Ubereinstimmung gebracht werden.

Zu diesem Zweck werden das vorhandene Firmengeldnde des Biogasparks und
die sudlich angrenzende Erweiterungsfldche als Sonstiges Sondergebiet
geman § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Bioenergie dargestellt.

Mit dieser Sondergebietsausweisung kann zeitnah und bedarfsgerecht dem
konkreten Erfordernis zur weiteren Ausgestaltung des Biogasparks Wolgast
entsprochen werden.



Der Umfang der ausgewiesenen Sondergebietsfldchen entspricht dem

vorausschaubar zu erwartenden Bedarf fUr eine effiziente Betreibung des
Biogasparks.

GemdB § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane u.a.

stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kUnftigen Generationen miteinander in Einklang bringen.

wdie sollen dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern und zur ErfGllung der Klimaschutzziele des Bundes-

Klimaschutzgesetzes die Wdarme- und Energieversorgung von Gebduden
treibhausgasneutral zu gestalten.*

eine nachhaltige

Mit der vorgelegten Planung wird denin § 1 des Baugesetzbuches formulierten
Grundsdatzen der Bauleitplanung entsprochen.
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Auszug aus der Planzeichnung zur 10. Anderung des Flidichennutzungsplanes der Stadt Wolgast
(Vorentwurfsfassung von 05-2024)
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Mit der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Wolgast i.V.m. dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. é der Stadt Wolgast ,,Biogaspark
Wolgast - sudlich der Netfzebander StraBe* werden die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sicherung und Optimierung
eines einheimischen gewerblichen Unternehmens geschaffen, das wesentlich
zur Sicherung der Energiestrukturen in Wolgast beitragt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden vorhabenkonkret der
stddtebauliche Entwurf mit Darstellung der Konzepte der verkehrs- und
medienseitigen ErschlieBung sowie der MaBnahmen des Natur- und
Umweltschutzes dargestellt.

Wesentliche Eckpunkte der Planung werden im folgenden Punkt 5 dargelegt.

5. Erlauterung der Planinhalte der 10. Anderung

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst
eine Gesamtfldche vonrd. 4,4 ha.

Davon entfallen auf das derzeitige Betriebsgeldnde eine Fldche von rd. 2,8 ha
und auf das Erweiterungsgrundstick eine Fldche von rd. 1,6 ha.

Unter Hinzuziehung der differenzierten Fldchenbilanzierung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 wird eine Nettobaufldche von rd.
3,5 ha zur VerfGgung stehen.

Die verbleibenden Fldchenanteile entfallen mit rd. 0,9 ha auf die Ausweisung
der Verkehrsfldchen, der Fldchen zum Erhalt von Anpflanzungen und der
Fldchen fOr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Wall).

Aufgrund der MaBstablichkeit der Planzeichnung wird in der 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes das gesamte Plangebiet als Sonstiges Sondergebiet
Iweckbestimmung Bioenergie ausgewiesen.

Gesicherte ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandene Zu- und
Abfahrt von der Netzebander StraBe gesichert.

Zur inneren ErschlieBung der vier Biogasanlagen wurde ein Wirtschaftsweg
angelegt, der am sudlichen Endpunkt mit einer Wendeanlage ausgestattet ist.
Die ErschlieBung der Erweiterungsfloche wird Uber die FortfGhrung des
Wirtschaftsweges gesichert.

Aussagen zur medienseitigen ErschlieBung sind Punkt 6 zu entnehmen.

Stadtebaulicher Entwurf

Aus dem beigefUgten Auszug aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ist die Darstellung der vorhandenen
und geplanten baulichen Anlagen ersichtlich. Detaillierte AusfUhrungen zum
Betfriebskonzept sind den Vorentwurfsunterlagen der verbindlichen
Bauleitplanung zu entnehmen.
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Auszug aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 6 (Vorentwurfsfassung von 05-2024)
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Auf Grundlage dieses Betriebskonzeptes werden in dem parallel in Aufstellung
befindlichen  vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6  textliche
Festsetzungen getroffen, die vorhabenkonkret auf die Ausgestaltung des
Bioparkes Wolgast ausgerichtet sind.

Zulassige Nutzungen

Als Sonstige Sondergebiete sind gemdB § 11 BauNVO solche Gebiete
darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis
10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Angesichts der fehlenden normativen
Ausgestaltung Sonstiger Sondergebiete bedarf es daher im Bebauungsplan
einer genauen Definition von Zweckbestimmung und Art der Nutzung.

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes muss so festgelegt werden, dass
die staddtebauliche Entwicklungsrichtung eindeutig ersichtlich ist und eine
sachgerechte Abwdagung der Auswirkungen der Planung ermdglicht.

Das Plangebiet wird entsprechend dem parallel in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 als Sonstiges Sondergebiet
Iweckbestimmung Bioenergie gemaB § 11 Abs. 2 BAuNVO festgesetzt. Damit
werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der
konkreten Planungsabsichten zur Sicherung und Erweiterung eines Biogasparks
geschaffen.
Im Plangebiet sind der Erhalt und der weitere Betrieb der bereits auf dem
Anlagengeldnde vorhandenen Gebdude und Anlagen und die Errichtung und
der Betrieb weiterer Gebdude sowie baulicher und technischer Anlagen zur
Biogaserzeugung, Biogaslagerung, Biogasaufbereitung und Biogaseinspeisung
sowie zur Stromerzeugung und -einspeisung und Wdarmeerzeugung und -
versorgung inkl. den dafir notwendigen und damit im Zusammenhang
stehenden Nebenanlagen und deren technischer ErschlieBung zur
Optimierung der bereits vorhandenen Biogasanlagen zuldssig.
Alle im Plangebiet zuldssigen Anlagen durfen nur unter Einhaltung der
gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte fur Immissionen durch L&rm und
Geruch betrieben werden.
GemdaB dem Betriebskonzept umfasst dies auf den GrundstUcken der
genehmigten 4 Biogasanlagen im Wesentlichen:
- Betriebsgebdude,
- 4 Biogasanlagen mit jeweils
- einer Annahmehalle
- einem Getreidesilo,
- einem Anmischbehdlter,
- einem Fermenter,
- einem Garreststofflager,
- einer Notfackel und
- einem Blockheizkraftwerk (BHKW)
mit einer Feuerungswdarmeleistung (FWL) von 1.575 kW (625 kWel)
bei BGA 1-3 bzw. mit einer Feuerungswdrmeleistung (FWL) von
1.589 kW (637 kWel) bei BGA 4.
- und fur die Biogasanlagen 1 bis 3 je eine Separation
(Pressschneckenseparator) inkl. Containeraufstellfladche.
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Auf dem GrundstUck der Erweiterung des Betriebsgeldndes sind folgende
bauliche Anlagen vorgesehen:

- Biogasaufbereitungsanlage,

- Warmespeicher,

- RTO-Anlage (Regenerative Thermische Oxidation),

- Garrestlager (weiterer Rundbehdlter aus Stahlbeton),

- Gebdude/Container zur Unterbringung von Blockheizkraftwerken

(BHKW),

- Trafostation,

- Lagerfldchen und -gebdude bzw. -container sowie

- Fahrflachen.

Durchfihrungsverirag

Die Vorhabentrdgerin  verpflichtet sich  vor Satzungsbeschluss  zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 in einem Durchfuhrungsvertrag zur
DurchfUhrung der Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist.

GemdaB § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zul@ssig, zu deren DurchfUhrung
sich die Vorhabentragerin im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

Die Eckpunkte des DurchfUGhrungsvertrages werden im Rahmen der Erstellung
der Begrundung zu den Entwurfsunterlagen in die Planung eingestellt.

Stadtebauliche Kennzahlen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 werden entsprechend den
betrieblichen und technologischen Erfordernissen Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung, zur zuldssigen Bauweise und zu den Uberbaubaren
Grundstucksfldchen getroffen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfladchenzahl (GRZ) wird in Anwendung des § 17 BauNVO mit 0,8 als
Orientierungswert fUr die Obergrenze bei Sonstigen Sondergebieten festgelegt.
Die Festsetzung erfolgt entsprechend den stddtebaulichen Zielen zur
Ausweisung von intensiv gewerblich genutzten Fldchen und entspricht den
Grundsdtzen gemdaB § 1 a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Die zuldssige HOhe der baulichen Anlagen wird mit 48,00 m Uber NHN
festgesetzt. Aufgrund der Ausgangsgeldndehdhen betrdgt die absolute Hohe
der baulichen Anlagen max. rd. 26 m.

Zusatzlich werden Ausnahmen zur Uberschreitung der festgesetzten Hoéhe
zugelassen, wenn diese fur die FunktionstUchtigkeit gewerblicher Anlagen von
unabdingbarer Notwendigkeit sind.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldchen
Zugelassen wird die abweichende Bauweise gemdaB § 22 Abs. 4 BauNVO, die
entsprechend den betrieblichen Anforderungen definiert wird.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6 durch Baugrenzen festgelegt.

14



Da es sich um ein gewerbliches Vorhaben handelt, kann die Festsetzung
bauordnungsrechtlicher Gestaltungsvorschriften auf ein Mindestmal
beschrankt werden. Es werden Regelungen zur Farbgebung der baulichen
Anlagen getroffen, um Beeintrdchtigungen auf das Landschaftsbild zu
minimieren.

6. In die Plananderung einzustellende Belange
und Fachplanungen

Belange der Raumordnung und Landesplanung
GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl@ne den Zielen der Raumordnung

anzupassen.

Es sind folgende wesentliche raumordnerische Belange gemdanl Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP M-V) von 2016 sowie
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom
20.09.2010 zu berdcksichtigen:

Raumstruktur und réumliche Entwicklung
Entsprechend den Raumkategorien der Regional- und Landesplanung gehort
die Stadt Wolgast zum Oberzentrum Stralsund/Greifswald.

Die Stadt Wolgast Ubt die Funktion eines Mittelzentrums aus.

,Mittelzenfren sollen als regional bedeutsame Wirtschaftsstandorte gesichert
und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und
Arbeitsstandorte gestarkt werden.” (Programmsatz 3.2 (7) LEP M-V)

Dem Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Wolgast zugeordnet sind die
Grundzentren Zinnowitz und Heringsdorf.

Die Stadt Wolgast liegt gemdaB den Karten der Raumentwicklungsprogramme
in einem Tourismusentwicklungsraum.

GemdaB Programmsatz 3.1.3 (10) RREP VP ist die Stadt Wolgast als Schwerpunkt
fOr den_Kultur- und Stédtetourismus ausgewiesen.

Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung

Die Stadt Wolgast gehdrt zu den regional bedeutsamen Gewerbe- und
Industriestandorten, die zu entwickeln und zu erhalten sind.

(Ziel der Raumordnung gemaB Programmsatz 4.3.1 (1) RREP VP)

Entsprechend den Karten der Raumentwicklungsprogramme liegt das
Plangebiet auBerhalb von Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft.
Mit der Plangebietsausweisung werden auch bisher landwirtschaftlich
genutzte FiGchen in die Sondergebietsentwicklung einbezogen.
GemdB § Ta Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Fldchen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
In Punkt 3 der Begrundung wurde dargelegt, dass die Erweiterung des
Biogasparks am ausgewdhlten Standort alternativlos ist.
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Nachteile fOr die Landwirtschaft aus der Umwidmung des bisher dem SO
Tierproduktion zugeordneten FlurstGckes 103/9 kdnnen ausgeschlossen
werden. Die Nufzung des GrundstUckes fur die Tierproduktion wurde
bereits seit vielen Jahren aufgegeben und eine Nachnutzung fOr das zur
Betreibung der Biogasanlagen erforderliche Fahrsilo vollzogen.

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen werden vom
GrundstuckseigentUmer, einem Landwirtschaftsbetrieb, bereitgestellt,
der gleichzeitig als einer der Teilhaber die Vorhabentragerschaft fur den
Biogaspark mit austbt.

Naturraum-/Freiraumentwicklung
Entsprechend den Karten der Raumentwicklungsprogramme liegt das
Plangebiet auBerhalb von

- Vorbehalts- und Vorranggebieten Naturschutz und Landschafts-

pflege

- Vorbehaltsgebieten Kompensation,

- Vorbehaltsgebieten KUstenschutz,

- Vorbehalts- oder Vorranggebieten fur Trinkwasserschutz und

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung.

Infrastrukturentwicklung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer NGhe zum Uberregionalen StraBen- und
Schienennetz. Die BundesstraBe 111 verlauft rd. 1,2 km, die Bahnstrecke rd. 2
km Luftlinie sUdlich des Plangebietes. Die Trassen der geplanten Ortsumgehung
Wolgast verlduft o&stlich der Anbindung KreisstraBe 22 (BUcklingsweg)
/BundesstraBe 111.

Der Hafen Wolgast ist in den Karten der Raumentwicklungsprogramme als
regional bedeutsamer Hafen ausgewiesen.

In den Raumordnungsprogrammen wird festgestellt, dass die Verfugbarkeit
einer bedarfsgerechten, zuverlassigen, preiswerten, umwelt- und ressourcen-
schonenden Energieversorgung eine wichtige Voraussetzung fur die
Entwicklung in der Region darstellt.

Um einen substanziellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten, soll
der Anteil erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.

Hierzu sollen u. a. an geeigneten Standorten die Voraussetzungen fir den
weiteren Ausbau regenerativer Energietrdger bzw. die energetische Nutzung
von hachwachsenden Rohstoffen und Abfdllen geschaffen werden.
(Programmsatz gemdans 6.5 RREP VP)

MaBnahmen zur Speicherung erneuerbarer Energien, die technologisch
ausgereift sind oder als zukUnftige Pilot- und Demonstrationsvorhaben realisiert
werden kdnnen, sollen in geeigneter Weise unterstUtzt werden.

Programmesatz 5.3(13) LEP M-V zur nachhaltigen Speichernutzung
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Belange des Naturschutzes

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebietskulissen eines Natura
2000-Gebietes. Schutzgebiete internationaler Bedeutung liegen im Ostlich
gelegenen Peenestrom. Die Entfernung des EU-Vogelschutzgebietes
~Peenestrom und Achterwasser* (DE 1949-401) vom Plangebiet betragt ca.
1,6km, des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
~Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" (DE 2049-302)
ca. 2,5 km.

Auch nationale Schutzkategorien gemdB Bundesnaturschutzgesetz, wie
Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG) und Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG) werden durch die Vorhaben nicht berUhrt.

Bei den Bestandsaufnahmen wurden keine Biotope im Sinne des
§ 20 NatSchAG M-V erfasst.

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von
1,30 m ab Erdboden, unterliegen dem gesetzlichen Geholzschutz gemaB
§ 18 NatSchAG M-V. Die Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes sind beiden
Planungen zu berUcksichtigen.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Gehdlzanpflanzungen handelt es sich
um AusgleichsmaBnahmen fur die mit der Errichtung des Biogasparks
verbundenen Eingriffe. Die Ausgleichspflanzungen sind zu erhalten und werden
in den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 mit
einem Erhaltungsgebot unterlegt.

Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe durch den Biogaspark wurden
bereits KompensationsmaBnahmen umgesetzt. Diese betrafen den Abriss eines
Wohnhauses nordlich der Netzebander StraBe und die Anlage eines
Kleingewdssers sowie die finanzielle Beteiligung an der Errichtung einer Furt und
Sohlengleite am Kleinen Scheidegraben bei Buddenhagen.

Die mit der Anlagenerweiterung verbundenen Eingriffe werden im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ermittelt und Kompensations-
maBnahmen ausgewiesen.

Immissionsschutz

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz ,sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen FlGchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere  Offentlich  genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und o&ffentlich genutzte
Gebdude, soweit wie méglich vermieden werden. "

In der vorliegenden Planung werden die immissionsschutzrelevanten
Grundsatze berUcksichtigt.

Das Plangebiet liegt an einem Solitarstandort, derim Norden, Osten und SUden
durch landwirtschaftliche Nutzfléchen und im Westen durch ehemals als
Stallanlagen fUr die Tierproduktion genutzte Grundsticke begrenzt wird.
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Der Abstand vom Plangebiet zu der &stlich gelegenen schutzbedUrftigen
Wohnbebauung betragt rund 480 m.

Der betriebsbedingte Verkehr wird von Norden Uber die LandesstraBe 262, von
SUden Uber die BundesstraBe 111 und weiter von Westen Uber die KreisstraBe
22 (BUcklingsweg) und die Netzebander StraBe in das Plangebiet abgewickelt,
so dass die stadtischen Wohngebiete von zusatzlichen Belastungen
freigehalten werden.

In  Vorbereitung der Inbetriebnahme der bereits vorhandenen vier
Biogasanlagen wurden die gemdal Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
bzw. Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vorgeschriebenen
Genehmigungen eingeholt.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wird eine Prognose zur
Entwicklung des Umweltzustandes fUr die SchutzgUter vorgenommen.

Die zustdndigen Immissionsschutzbehdérden werden im Aufstellungsverfahren
beteiligt.

Denkmalschutz

Nach dem gegenwdartigen Kenntnisstand sind durch das Vorhaben Belange
der Baudenkmalpflege nicht berOhrt und es sind keine bekannten
Bodendenkmale beftroffen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt an der medienseitig weitestgehend erschlossenen
Netzebander StraBe.

Bei den Trdgern der Ver- und Entsorgung wurden vorab Abfragen zu den
Leitungsbestdnden durchgefUhrt.

Folgende Informationen liegen bereits vor:

Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

(Bestandsauskunft des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung Festland Wolgast vom 22.03.2024)

Sudlich der Netzebander StraBe verlduft eine Trinkwasserleitung 140 PVC.
Abwasserleitungen sind entlang der Netzebander StraBe als Gefdlle- bzw.
Druckleitungen vorhanden.

In der Netzebander StraBe verlduft eine Regenkanalisation DN 300. Zur
Einleitung des im Plangebiet anfallenden Regenwassers ist eine Vorkldrung
erforderlich.

Ein Konzept fUr die Niederschlagsentwdasserung wird derzeit erarbeitet und mit
den zustdndigen Behdrden abgestimmt.

Brandschutz/L&schwasserbereitstellung

Im Zusammenhang mit der Realisierung der vorhandenen 4 Biogasanlagen
wurden sudlich des Fahrsilos auf FlurstGck 103/9 ein Hydrant installiert und ein
L&schwasserbehdlter mit einem Fassungsvermdgen von 26 m? errichtet.
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Diese Einrichtungen sollen auch fUr die geplante Erweiterung des Biogasparks
genutzt werden.

Die Zugdnglichkeit fUr die Feuerwehr ist Uber die ErschlieBungsstraBe
sichergestellt.

Durch die Vorhabentrdgerin sind alle enfsprechend den geltenden
Rechtsvorschriften notwendigen  MaBnahmen  des  vorbeugenden
Brandschutzes zu berUcksichtigen.

Insbesondere die Einhaltung der in den Richtlinien fOr den Brandschutz
festgelegten Anforderungen an bauliche und betriebliche MaBnahmen,
Brandschutzeinrichtungen und die Brandschutfzorganisation sind bei der
Planung und Umsetzung der Vorhaben zu beachten.

Elektroenergieversorgung

GemaB Bestandsauskunft der E.DIS Netz GmbH vom 22.03.2024 befinden sich
beidseitig der Netzebander  StraBe erdverlegte Mittel- und
Niederspannungsleitungen einschl. GrundstUcksanschlussen.

SUdwestlich des Plangebietes verlduft eine 110 kV- Freileitung.

Beidseitig der Trassenachse hat der Versorgungstrdger einen 30 m breiten
Sicherheitsstreifen festgelegt.

Der Sicherheitsstreifen reicht in das Plangebiet. Im weiteren Verfahren sind
anhand der konkreten Bebauungsplanunterlagen vom Versorger die
einzuhaltenden Vorgaben fOr die Nutzung der im Sicherheitsstreifen
befindlichen GrundstUcksflachen abzufragen.

Die 50Hertz Transmission GmbH gab mit Schreiben vom 25.03.2024 die Auskunft,
dass sich im Planbereich keine ihrer Anlagen befinden bzw. in ndchster Zeit
geplant sind.

Gasversorgung

Im Planbereich befinden sich keine Bestdnde der angefragten ortlichen
(Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH und e.dis AG) und Uberdrtlichen
Versorger (BIL Leitungsauskunft).

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat mit Stellungnahme vom 28.03.2024
erklart, dass sich im Planungsbereich erdverlegte und oberirdische
Telekommunikationslinien der Telekom befinden, deren Bestand und Betrieb
weiterhin gewdhrleistet sein mUssen.

Uber Flurstick 103/10 verlauft parallel zum Feldweg eine Freileitung der
Telekom. Das Erfordernis der Umverlegung wird im Verfahren geklart.

Breitband
Der Stand der Planung wird im weiteren Verfahren abgefragt.
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Aus den Unterlagen zur Bestandserfassung ist ersichtlich, dass eine
Trassenbegehung zur Einweisung in die konkrete Lage der Ver- und
Entsorgungsleitungen unerlasslich ist.

7. Aufstellungsverfahren/Zeitrahmen fur Planung und Realisierung/
Rechtliche Grundlagen

Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zur 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird
gemdaB § 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) gedndert worden ist, durchgefUhrt.

Der FiGchennutzungsplan wird gemaB § 2 Absatz 1 Satz 1i.V. m. § 1 Absatz 8
BauGB fUr Teilfldchen gedndert.

Die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes setzt sich daher aus folgenden
Planteilen zusammen:

- Plan mit Planzeichnung einschlieBlich  Zeichenerkldrung und
Verfahrensvermerken sowie einem nachrichtlichen Auszug aus dem
wirksamen FIdchennutzungsplan

- Begrundung
(TEIL 1)

Darlegung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans (§ 2a 1. BauGB)

TEIL 2

Die Planung wird nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wird
durchgefthrt. Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berUcksichtigen. Die Auswirkungen der Planinhalte auf die einzelnen
SchutzgUter werden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren
integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

- Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Prifung, ob durch
das Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG berthrt werden.

Bestandteil der Vorentwurfsunterlagen sind Plan, Begrindung (TEIL 1) und
Checkliste fur die Umweltpriufung.

Die Umweltprifung und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag werden mit den
Entwurfsunterlagen in die Planung eingestelit.

Zeitrahmen fur Planung und Realisierung

Die Stadtvertretung Wolgast hat am 11.03.2024 den Beschluss zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 und zur Anderung des
FlGdchennutzungsplanes im Parallelverfahren gefasst und im
Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom®” am 19.04.2024
ortsublich bekanntgemacht.

Die Planungsanzeige ist im Anschluss an die Bekanntmachung erfolgt.
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Der Vorentwurf von 05-2024, bestehend aus Plan, Begrindung und Checkliste
fOr die Umweltprofung, wird den Gremien der Stadt zur Beurteilung vorgelegt.
FUr die von der Stadt autorisierte Vorentwurfsfassung erfolgt dann die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Nach Auswertung und Abwdgung der zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen wird der Planentwurf, bestehend aus Plan, Begrindung und
Artenschutzrechtlichem  Fachbeitrag erarbeitet und der Stadt zur
Beschlussfassung Uber den Entwurf und die &ffentliche Auslage vorgelegt.

Die Entwurfsunterlagen werden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt
und die von der Planung betroffenen Behdrden, sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Rahmen der Parallelaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 6 wird vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager
ein offentlich- rechtlicher DurchfUhrungsvertrag geschlossen. Dieser Vertrag
stellt sicher, dass der Vorhabentrdger zur DurchfUhrung der Vorhaben und
ErschlieBungsmaBnahmen bereit und in der Lage ist, sich zur DurchfUhrung des
Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten verpflichtet.

Das Planverfahren zur 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird mit der
Abwdgung der zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen und dem
Feststellungsbeschluss abgeschlossen.

Die 10. Anderung des Fl&dchennutzungsplans bedarf gemaB § 6 Abs. 1 BauGB
einer Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Die vorbereitende und die verbindliche Bauleitplanung sollen spatestens im |.
Quartal 2025 abgeschlossen werden.

Rechtliche Grundlagen
Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Planung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
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e Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfGhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

o Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

e Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V, S. 453)

Zusatzlich sind die rechtlichen Grundlagen der Planung auf der Planzeichnung
vermerkt.

8. Sonstige Hinweise der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Troger O&ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden eingehenden

Hinweise werden gemdB Abwdgung der Stadtvertretung Wolgast in den
Planunterlagen fortgeschrieben.

Wolgast im Mai 2024

Der BUrgermeister
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