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Bedeutun des Rahmen lans

Der Rahmenplan fiir die Wolgaster Altstadt stellt die Leitlinien fur die stadtebauliche Entwicklung der
Innenstadt mit einem Planungshorizont von etwa 15 Jahren dar. Er falkt die Aspekte der kiinftigen Nut-
zung (Art und MaR der baulichen Nutzung, private und offentliche Flachen, sonstige Fidchennutzung),
der verkehrlichen Entwicklung (flieBender und ruhender Verkehr, Fulgéngerverkehr) und der gestalte-
rischen Absichten in der Stadterneuerung zusammen.
Der Rahmenplan flhrt nach verwaltungsinterner Abstimmung und Beteiligung der Blrger und der Tra-
ger &ffentlicher Belange den Planungsansatz der Vorbereitenden Untersuchungen fort , bezeichnet die
Planungsansatze und -vorschldge konkreter und standortscharfer und fiigt aktuelle Informationen in
den Entwicklungsvorschlag ein.
Als flexibles Planungsinstrument ist der Rahmenplan fortzuschreiben, sobald sich wesentliche Pla-
nungsvoraussetzungen andern bzw. neue hinzukommen.
Seinem Charakter nach ist der Rahmenplan eine informelle Planung. Er hat somit innere Bedeutung
fur die Gremien und die Verwaltung der Stadt Wolgast. Er ist keine Rechtsnorm gegenlber den Bir-
gern der Stadt. Die Durchsetzung einzelner MaRnahmen bedarf vertraglicher Vereinbarungen mit den
Blirgern oder rechtsverbindlicher Bauleitplan- bzw. Bodenordnungsverfahren.
Der Rahmenplan wird untersetzt durch die Gestaltungssatzung und die Erhaltungssatzung fiir die Wol-
gaster Innenstadt zur rechtsverbindlichen Durchsetzung der Ziele und Zwecke der sanierung.
Der Rahmenplan bildet die Grundlage fur die Beurteilung von Baugesuchen durch die Verwaltung und
fur die Erteilung der Sanierungsgenehmigung nach §§ 144, 145 BauGB. Desweiteren ist der Rahmen-
plan gemaf Stadtebauférderungsrichtlinie des Landes M-V Voraussetzung fir die Stadterneuerungs-
maflnahme Wolgast Innenstadt. Er wurde vom Innenministerium M-V (1994) bestatigt und ist damit
Grundlage flir Forderentscheidungen im Rahmen der Stadterneuerung Wolgast.
Die Bedeutung des Rahmenplans liegt somit
- in der Beteiligung der Betroffenen und der Erorterung der Sanierungsmafnahmen bis hin zur Sozial-
planung

- in der Ausformulierung der Ziele und Zwecke der Sanierung und damit
- in der Entscheidung der sanierungsrechtlichen Genehmigung,
- in seiner Funktion als Beurteilungs- und Entscheidungsgrundlage

- bei der Beantragung von Finanzhilfen

- bei allen stadtebaulichen Einzelvorhaben im Planungsgebiet und dessen EinfluRbereich

- bei der Anwendung stadtebaulicher Gebote nach §§ 175 - 179 BauGB.

Die Verwaltung der Stadt Wolgast und der treuhanderisch fir die Stadt wirkende Sanierungstrager
werden mit der schrittweisen Umsetzung des Rahmenplanes beauftragt.
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Ziele der Stadterneuerun

Urséchliches Ziel der Stadterneuerung in Wolgast ist der Erhalt der historischen Altstadt in ihrem un-
ververwechselbaren Erscheinungsbild, gepragt durch den nahezu unverandert gebliebenen mittelalter-
lich-kolonialistischen Stadtgrundri}, die engen Straflenrdume mit einer kleinteiligen, iberwiegend ge-
schlossenen bzw. nur durch die schmalen Brandgassen unterbrochenen Bebauung und vor allem den
grofien Anteil erhaltenswerter, teilweise historischer Bausubstanz.

Wirtschaftliche Belebun der Altstadt

Um die sich in den Vorjahren abzeichnende Verddung des Stadtzentrums nachhaltig zu verhindern, ist
es wichtig, verlorengegangene Funktionen zu reaktivieren oder durch neue Nutzungen zu ersetzen.
Besonders im Bereich silidwestlich des Rathauses (Platz der Jugend, Steinstralle, westlicher Teil der
Langen StraRRe, Rathausplatz) soll eine intensive Geschéaftsnutzung entwickelt werden. Insbesondere
die Einzelhandelsstruktur muB® so ausgebaut werden, dal} ein groRerer Anteil der 6rtlich vorhandenen
Kaufkraft als bislang gebunden werden kann und so die eigensténdige bauliche und wirtschaftliche
Reproduktion gewahrleistet werden kann.

In der Innenstadt sollen zur Verbesserung der Kaufkraftbindung und der Angebotsstruktur einzelne
Kundenmagneten (Warenhaus - 5000 m? Vfl., Bekleidungshaus - 2000 m? Vfl., Drogeriemarkt - 500 m?
Vfl., Audio-/ Videomarkt - 1000 m? Vfl.) sowie weitere kleine Fachgeschifte - insgesamt 3000 m?2 V.
neu angesiedelt werden. Eine Standortkonkurenz durch innenstadtrelevante Sortimente an der Peri-
pherie der Stadt ist zu vermeiden.

Starkun der Wohnnutzun

Die Wohnnutzung in der Altstadt soll gezielt erhalten und gestérkt werden. Sie ist wesentlicher Be-
standteil urbanen Lebens, das auch nach 18.00 Uhr funktioniert.

Das Schwergewicht der Stadterneuerung liegt auf der Modernisierung und besseren Nutzung (etwa
Dachausbau) des vorhandenen Gebaudebestandes. Im Bereich norddstlich des Rathauses (Schus-
terstrale, Badstubenstrafle, nordwestlicher Teil des Fischmarktes) und auf der sidlichen SchloRinsel
soll die Wohnnutzung weiterhin {iberwiegen und gestarkt werden.

Verbesserun en im Verkehrss stem

Die Altstadt kann ihrer zentralértlichen Funktion und den Anforderungen aus dem Tagestourismus nur
gerecht werden, wenn der Uberregionale Verkehr ausgelagert werden kann, eine gute Erreichbarkeit
gleichwohl aber gewdahrleistet ist. Durch Verkehrsheruhigung insbesondere im Haupteinkaufsbereich
und Gleichberechtigung von Fullganger, Rad und Kfz kdnnen die zahlreichen noch vorhandenen Ge-
fahrenquellen (Knotenpunkt Hafenvorplatz, Wilhelmstrale / Ecke Rathausplatz) vermieden werden
und das Geschéftsleben sogar noch aktiviert werden. Wichtige Voraussetzung dabei ist die Bereitstel-
lung ausreichender &ffentlicher Parkplatzkapazitat in einer annehmbaren fulaufigen Entfernung von
den Standorten von "Besuchermagneten” wie zentralen Einzelhandelsbetrieben, Verwaltungseinrich-
tungen und Sehenwiirdigkeiten.

Die Quartierinnenbereiche sollen zur Entlastung der engen 6ffentlichen Stralten vom ruhenden Ver-
kehr verstarkt flir gemeinschaftliche Stellplatzanlagen der Anwohner genutzt werden; einer dem un-
mittelbaren Wohnumfeld angemessenen Ausfiihrung (Begriinung, Kapazitét) ist dabei vorrangig
Rechnung zu tragen.

Bewahrun der Giberlieferten Stadt estalt

Neben ihrer pragnanten stadtebaulichen Struktur verfiigt die Wolgaster Altstadt iber ein unverwech-
selbares, geschlossenes Ortsbild mit vielen schiitzenswerten Straflen und Platzrdumen sowie Einzel-
gebduden. Die Erhaltung des sichtbaren Fachwerks insbesondere in den Brandgangen und Traufgas-
sen (Tuschen) als pragendes Kolorit in der Altstadt ist ein wesentliches Detail der Stadtbildpflege.

Es soll versucht werden, das Wertvolle aller Epochen zu erhalten und gleichzeitig auch Bauten unserer
Zeit Raum zu geben, sich in einer eigenen Formensprache, die sich jedoch der charakteristischen
ortstypischen Merkmale bedient, in die Baustruktur der Stadt einzufiigen.

Ehemals geschlossen bebaute Strallenrdume sollen durch Neubauten wieder geschlossen werden.

Bebauun

Die komplette Instandsetzung und Modernisierung der Hochbausubstanz entsprechend den heutigen
allgemeinen Standards an Ausstattung, Wohnungsgréfie und baulichem Umfeld ist ein zentrales Sa-
nierungsziel im privaten Sektor. Gebauden mit besonderer Stadtebaulicher Bedeutung gilt dabei be-
sondere Aufmerksamkeit. Die behutsame Objektsanierung wird dabei im Vordergrund stehen. Fi3-
chensanierungen kommen nur in begriindeten Einzelfallen (nérdliche Schlofinse!, Nordostseite des
Fischmarktes) in Erwagung.
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Nutzun skonze t

Das Nutzungskonzept enthalt die Angaben iiber Art und Maf} der zukinftigen baulichen und sonstigen
Nutzungen. Ausgehend von den vorhandenen Strukturen und dem eigenen stadtebaulichen Charakter
der einzelnen Teilbereiche werden die heutigen Bedirfnisse an das bauliche und raumliche Umfeld in
ein funktionierendes Gesamtgefiige gebracht.

Das Nutzungskonzept orientiert sich an den Nutzungskategorien der Baunutzungsverordnung 1990.
Ausschlaggebend dafiir ist, daB sich die baurechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben im bisher sog. un-
beplanten Innenbereich entsprechend § 34 BauGB danach richtet, ob es sich nach Art und Maf der
Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt. Die "Eigenart der naheren
Umgebung" 1dt sich hinreichend durch die Gebietskategorien der BauNVO beschreiben. In seiner
kiinftigen Entwicklung der einzelnen Bereiche der Altstadt wird mit der Darstellung der Baugebiete ein
mafgebender Rahmen gesetzt, der auch Grundlage fir die punktuell erforderliche Aufstellung von
Bebauungsplanen nach § 8 BauGB sein wird.

Das Nutzungskonzept ist stark von der Erhaltung der Wohnbevélkerung gepragt. Diesbeziiglich wird
die Erhaltungssatzung der Stadt fiir den Bereich des Sanierungsgebietes rechtsverbindlich gegeniiber
dem Biirger wirksam. Die Erhaltungssatzung schiitzt dariiber hinaus die stadtebauluche Gestalt des
Gebeites.

Die Bereiche um den Stral3enzug Platz der Jugend - Steinstralbe - Lange Stralle - Rathausplatz - teil-
weise Kleinbriickenstralle werden als Hauptgeschaftszone entwickelt.

Der Bereich Platz der Jugend - Steinstral’e - Lange Strafle - Rathausplatz wird als Kerngebiet ausge-
wiesen. Der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben, Dienstleistungseinrichtungen, Blro- und Pra-
xisnutzungen wird hier Prioritat eingeraumt. Das mit der Sanierungssatzung verbindliche Sanierungs-
ziel "Starkung der Wohnnutzung" begriindet im konkreten Fall auferdem die Zuldssigkeit der allge-
meinen Wohnnutzung. Um einer "Entvélkerung” der Haupteinkaufs- und Geschéftszone ent-
gegenzutreten und dem aktuellem Wohnraummangel Rechnung zu tragen, ist in diesen Bereichen in
der Regel in jedem Gebdude mindestens eine vollwertige Wohnung vorzusehen bzw. zu erhalten und
ab dem 2. Obergeschof} in der Regel ausschliellich die Wohnnutzung zulassig.

Die mit der MK - Ausweisung beabsichtigte Konzentration von Geschéften, Dienstleistungseinrichtun-
gen und Biroflachen ist erforderlich, um einerseits das Einzugsgebiet der Wolgaster Altstadt zu in-
tensivieren, Kaufkraftabfliisse zu verringern und die Anziehungskraft des Stadtzentrums zu erhéhen
und andererseits um die mit der Geschaftsnutzung verbundenen Stérungen des Wohnumfeldes in an-
deren Bereichen zu minimieren und dort der Entwicklung des Wohnens deutliche Prioritat einzurau-
men.

Diese Nord-Siidachse wird gleichzeitig zur HauptfuRgangerachse entwickelt. Uber die Kleinbriicken-
stralle soll die Beziehung der Stadt zum Wasser aufgewertet und erlebbar gemacht werden, indem mit
der Anbindung an den Fischmarkt ein attraktives Freiflichen- und Verweilangebot konzipiert wird.

Im Nutzungskonzept werden Standortmaoglichkeiten fiir die sogenannten "Magneten” (s.0.) aufgezeigt,
die den Nutzungsanspriichen aufgrund von Kundenverkehr und Verkehrsanbindung gerecht werden
und eine annahernd hinreichende Flachenreserve bieten.

Eine besondere Bedeutung kommt diesbeziiglich den Standorten am Platz der Jugend zu, der eine
Hauptzugangs- und Auftaktfunktion fiir das Stadtzentrum einnehmen wird. Nachdem der Durchgangs-
verkehr aus der Oberwallstralbe endgiltig auf eine Ortsumgehung sidlich der Stadt verlegt werden
kann, soll der Postplatz weitgehend verkehrsfrei gestaltet werden, d.h. nur noch in Nord - Stid - Rich-
tung (Breite StralRe, Bahnhofstraf’e) durch eine stadtische Hauptverkehrsstrale gequert werden. Die
Grundstlicke Bahnhofstralle 1,2, das Grundstiick der Schule am Kirchplatz sowie der Eckbereich zwi-
schen Bahnhofstrafie und Chausseestralle werden fir groBere Einzelhandelsbetriebe reserviert.

Der mit der Hauptgeschéftszone nur schlecht vertragliche Schulbetrieb (Schulhof der Schule am
Kirchplatz), der nur (ber eine unzureichende Pausenhofflache verfiigt und keine Moglichkeiten fir den
Schulsport am Standort bietet soll mittelfristig aufgegeben werden. Der Arbeitskreis Schulneubauten
gibt fur diese Nutzungsverlagerung einen Zeitraum von 5 Jahren an.

Die Baugebiete, die an den siiddstlichen Teil der Badstubenstrale, der Schusterstrafte, der Langen
Strafe sowie an die Burgstrae, die Wilhelmstrafie und den Kirchplatz angrenzen und das Gebiet der
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sudlichen Schloflinsel werden als Besonderes Wohngebiet (WB) ausgewiesen. Damit ist klargestellt,
dalt die Wohnnutzung hier die bestimmende Nutzung bleiben soll.

Besondere Wohngebiete sind Baugebiete mit vorhandener Wohnnutzung, die aufgrund sonstiger Ein-
richtungen (Laden, Gastronomische Betriebe, Geschafts- und Blrogebaude, ...) eine besondere Ei-
genart aufweisen und in denen das Wohnen unter Berlicksichtigung dieser Eigenart fortentwickelt
werden soll. Auf die Fortentwicklung der Wohnnutzung ist besondere Wert zu legen, da aufgrund des
gewerblichen Verdrangungsdrucks gerade in diesem Bereich das Wohnen gefahrdet ist.

Die mit gewerblichen Einrichtungen nur punktuell durchsetzten Bereiche Schusterstrafie und Badstu-
benstralle siidéstlich des Rathauses werden ebenfalls als WB-Gebiete ausgewiesen, da einerseits
aufgrund des Publikumsverkehrs zwischen Hafenplatz und Hauptgeschéaftszone eine Beschrankung
auf die allgemeine Wohnnutzung nicht zweckdienlich ist und andererseits die nétige Wohnruhe -nicht
nur im akustischen Sinne- nicht gewahrt werden kann. Im letztgenannten Bereich Uberwiegt jedoch die
Wohnnutzung weitaus mehr gegeniiber einzelnen geschaftlichen Nutzungen.

Um diesen Differenzierung in den Nutzungsanspriichen zu festigen, werden die WB-Gebiete nochmals

unterschieden:

A) In den letztgenannten Bereichen (SchusterstraBe, Badstubenstrale) sollten sonstige Anlagen gem.
§ 4a (2) BauNVO (Laden, Kneipen, Biiros, ...) nur dort zugelassen werden, wo eine Wohnnutzung
aufgrund stadiebauhygienischer oder bautechnischer Einschrankungen (z.B. unzureichende Belich-
tung im Erdgeschof}, geringe Raumhdhe, ungiinstiger Gebaudegrundrif?) nicht moglich ist.

B) Die Bereiche Wilhelmstrae, siidostlicher Teil der Langen Stralte, Burgstraf3e, Klein - Briicken-
strafte libernehmen Ergénzungsfunktionen zur Hauptgeschéaftszone (Platz der jugend, Steinstralie,
Rathausplatz). Die ErdgeschoRRzone kann in diesem Bereich grundsatzlich fiir gewerbliche Zwecke
(kleinere Ladengeschéfte des Dienstleistungs- und Einzelhandelsgewerbes) genutzt werden, sofern
das Primat der Wohnnutzung, bezogen auf das einzelne Gebaude gewahrt bleibt (Wohnnutzung
auf mindestens 50% der Geschol}fliche des Gebaudes).

Das Gebiet der sudlichen Schloflinsel bildet einen eigenstandigen Bereich, der besonders gepragt ist

durch den Hafenbetrieb und weitere kleine gewerbliche Unternehmen. Dieser Bereich wird ebenfals als

Besonderes Wohngebiet entwickelt. Dabei ist durchzusetzen, daR der von den gewerblichen Betrieben

ausgehende Storgrad gering gehalten wird, da der standortgebundene Hafenbetrieb die Wohnnutzung

bereits erheblich beeintrachtigt.

Die Quartiere zwischen Schusterstrafle und Fischmarkt bzw. zwischen Kleinbriickensirafie und Stadt-
mauer sowie der Bereich um die Stadtmauer sidlich der Wilhelmstral’e werden als Alilgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO entwickelt. Sie dienen dem Wohnen; Laden, Gaststatten,
Handwerksbetrieben usw. sind aufgrund der Einbindung in den Stadtorganismus mit unmittelbarer
N&he zu den zentralsten Lagen gut erreichbar. Dies bestimmt auch die Standortgunst dieser Bereiche,
die bei relativer Abgeschiedenheit von den frequentierteren Bereichen der Altstadt von deren Ausstat-
tung profitieren. Neue gewerbliche Nutzungen sollen hier in der Regel also ausgeschlossen werden.

Die Siidseite des Fischmarktes soll neu geordnet werden. Als Eréffnung der Stadt zur Insel Usedom
hin kommt diesem Bereich besondere Bedeutung zu.

Nordwestlich der Kleinbriickenstralle wird eine geschlossene zwei- bis dreigeschossige, zeitgemafte
Wohnbebauung konzipiert. Siidostlich der Kleinbriickenstralle soll ein Verweil- und Aufenthaltsbereich
mit intensiver Nutzungsmischung (Wohnen, kleine Laden, Gastronomische Einrichtungen) entstehen.

Der Bereich der nérdlichen SchloBinsel (Gelande Bauelementefabrik) soll neu geordnet werden.
Hier wird eine gemischte Nutzungsstruktur vorgesehen:

Die Hafenstrafle wird in der vorhandenen kleinteiligen Baustruktur erhalten.

Im zentralen Bereich werden Hotel-, Kultur-, und Dienstleistungsnutzungen vorgesehen. Am westlichen
Ufer soll eine atiraktive Wohnbebauung entwickelt werden. Die Bootswerft hat Bestand.

Dem Ausbau und der Entwicklung des Griin und Freiflichenangebotes in und vor allem an der Wol-
gaster Innenstadt kommt umfassende Bedeutung zu, da die Ergénzung von Grinstrukturen unmit-
telbar innerhalb der Altstadt ausschlief8lich auf die Quartierinnenbereiche beschrankt wird. Grinstruk-
turen in den StralRenrdumen entsprechen nicht der historischen Uberlieferung und wiirden das zu er-
haltende mittelalterliche Stadtgefuge und Ortsbild erheblich verfremden.

Die nicht bebauten Bereiche der ehemaligen Stadtbefestigungen im Bereich des Lustwalls und der
Ostteil des Fischmarktes werden als Griin und Freiflachen entwickelt.

Auf dem Lustwall ist in unmittelbarer Nahe zum "betriebsamen Alltag” eine Ruhezone vorgesehen, die
durch eine Offnung in der Stadtmauer schnell zu erreichen ist. Die in ihrem gegenwartigen Zustand zu
konservierenden Reste der Stadtmauer schaffen das notwendige Ambiente. Auf der vorgelagerten
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Freiflache wird ein offentlicher Kinderspielplatz und eine mit angemessener Moéblierung und Begrinung
ausgestattete Verweilzone eingerichtet. Eine kleinere gastronomische Einrichtung am Standort kann
diesen Bereich sinnvoll erganzen.

Der Fischmarkt soll im Bereich zwischen Hafenvorplatz und Einmiindung Swinkestralle als tUiberwie-
gend offentliche Freiflache entwickelt werden und kann fiir Marktbetrieb mit Bezug zum Wasser ge-
nutzt werden.

Erhalten wird das Pumpenhauschen und das nebenliegende Gebaude der alten Feuerwehr. Letzteres
sollte umgenutzt werden. Das jetzt gewerblich genutzte Gebaude soll einer neuen Nutzung als gastro-
nomische Einrichtung mit Bier- oder Kaffegarten im Freien und angegliedertem Bootsverleih zugefuhrt
werden. Nordlich davon ist ein weiterer 6ffentlicher Spielplatz vorgesehen, der insbesondere die Be-
diirfnisse der Wohnnutzung in den siidwestlich angrenzenden Baugebieten erganzt.

Der Reiferwall ist fiir eine Nutzung als 6ffentlicher Parkplatz vorgesehen. Der Baumbestand soll dabei
unbedingt erhalten und entsprechend dem historischen Vorbild ergdnzt werden. Dazu ist nach Ausla-
gerung des Durchgangsverkehrs auf dem Oberwall ein Riickbau nach dem urspringlichen
StralRenverlauf notwendig.

Wirtschaftliche Belebun der Altstadt

Zur Erflllung der Aufgaben, die dem Stadtzentrum aus der raumordnerischen Stellung Wolgasts als
Mittelzentrum mit Teilfunktionen erwachsen - Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfes der
Bevdlkerung, Sicherung und Entwickiung der {iber den Nahbereich und die Grundversorgung hinaus-
gehenden Versorgungsfunktionen des langerfristigen (gehobenen) Bedarfes und von Einrichtungen
der Freizeit und Erholung - besteht ein offensichtlicher Mangel an Ladengeschaften, gastronomischen
Einrichtungen, Hotels. Das Markt- und Standortgutachten fiir die Stadt Wolgast GfK, Nirnberg, 1992)
konkretisiert diesen Aspekt im Bereich Einzelhandel:
Das Gutachten konstatiert eine Kaufkraftbindung von lediglich 26%.
Mafinahmen zur Erhéhung der Attraktivitat der Wolgaster innenstadt und zur Verminderung des Kauf-
kraftabflusses miissen vordringlich beginnen mit der Sicherung von Grundstiicken innerhalb der be-
sten Einkaufslage und mit der Ansiedlung von "Magneten". Dieses sind

- ein Warenhaus mit Vollsortiment auf ca. 5000 m? Verkaufsflache;

- ein Bekleidungshaus mit ca. 2000 m? Verkaufsflache;

- ein Drogeriemarkt mit ca. 500 m? Verkaufsflache;

- ein Radio-/ TV-/ Video - Markt mit ca. 1000 m? Verkaufsflache.
Zur Erganzung des Angebots in der Innenstadt sind kleinere Fachgeschafte mit insgesamt ca. 3000 m?
Verkaufsfliche noch tragbar sowie leistungsfahige Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe gefragt.
Um das dramatische Szenario anderer Stadte nicht zu wiederholen, sind Neuansiedlungen von Einzel-
handelskapazirdten an der Peripherie der Stadt grundsétzlich auf ihrem Innenstadtvertraglichkeit zu
prifen.

Entwicklun der Wohnnutzun

Insbesondere in zentralen stadtischen Lagen steht die Wohnnutzung unter dem wachsenden gewerb-
lichen Verdrdangungsdruck in einem von wirtschaftlichen Interessen diktierten Spannungsfeld. Die Er-
haltung der Wohnnutzung in der seit jeher durchgangig durch das Wohnen mitbestimmten bzw. be-
stimmten Nutzungsstruktur ist daher eines der wichtigsten Sanierungsziele. Mit dem Ziel, dieses Span-
nungsfeld zwischen den einzelnen Interessenspharen abzubauen und somit eine harmonische Nut-
zungsstruktur auch nach Abschluft der Sanierungsmaflnahmen zu gewahren stellt der Rahmenplan
differenzierte Forderungen beziiglich der Wohnnutzung auf. Ausgangspunkt ist dabei die gegenwartig
und traditionell unterschiedlich intensiv ausgelibte Wohnnutzung in einzelnen Teilbereichen (vergl.
etwa Bebauung Rathausplatz und Bebauung des von Stadtmauer, Badstubenstralte, Swinkestralie
und Schusterstralle umschriebenen Quartiers) und die Eignung der gegebenen Bausubstanz bzw. die
Art und Weise der Bebauung mehr fiir diese oder jene Nutzung:

1) All emeine Wohn ebiete: vorwiegend ausgetbte Wohnnutzung, keine Einordnung neuer gewerbli-
cher bzw. Einzelhandelsunternehmen;

2) Besondere Wohn ebiete A: liberwiegende Wohnnutzung, gewerbliche Nutzungen in Gebauden
und Gebaudeteilen, die aufgrund bautechnischer und bauhygienischer Restriktionen die Wohnnut-
zung ausschlieen;
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3) Besondere Wohn ebiete B: (iberwiegende Wohnnutzung, gewerbliche Nutzungen ausschlie¥lich in
der Erdgescholdzone zulassig;

4) Kern ebiete: Wohnnutzung allgemein zuldssig, im Regelfall Schaffung bzw. Erhaltung mindestens
einer vollwertigen Wohnung und ausschlieRliche Zulassigkeit der Wohnnutzung ab dem 2. Ober-
geschol}.
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Verkehrskonzept

FlieBender Verkehr

Im Sanierungskonzept wird der Versuch unternommen, den vorhandenen Strallenziigen neue Funkti-
onen zuzuordnen und durch die behutsame Neugliederung des Stralenquerschnittes in Teilabschnit-
ten den Interessen der Verkehrsteilnehmer (Fufganger- und Kfz-Verkehr), der Bewohner, Geschafts-
inhaber und Besucher entgegenzukommen. Fir das Erreichen der Sanierungsziele ist eine Neurege-
lung des innerstadtischen Verkehrs innerhalb der Altstadt dringend erforderlich. Die gesamte Altstadt
soll durch Tempolimitierung (20 - 30 km/h - Zone) verkehrsberuhigt werden. Das Verkehrsaufkommen
in der Altstadt wird sich durch Umlenkung des Durchgangsverkehrs gegenlber dem jetzigen Zustand
deutlich reduzieren. Eine weitere Verringerung wird durch frihzeitige Verkehrslenkung in Verbindung
mit altstadtnahen offentlichen Parkplatzangeboten angestrebt.

Ausgangspunkt des Verkehrskonzeption ist der Ausbau der Oberwallstral’e mit Zweirichtungsfahrbahn
als Teil der Ortsdurchfahrt der B 111 und damit die Entlastung des Stral’enzuges Wilhelmstrafie -
ostliche Lange Strafle - Burgstrale vom Durchgangsverkehr.

Drei mafgebliche Festpunkte bilden den dulReren Rahmen fur das Verkehrskonzept im Sanierungsge-

biet:

1. Aufgrund der Planung des StraBenbauamtes Stralsund zum Durchgangsverkehr der B 111 auf der
Oberwallstrale und dem Hafenvorplatz ist ein Linksabbiegen aus der Oberwallstralle in die Altstadt
sowie aus der Altstadt in die B 111 (Bereich Hafenvorplatz) nicht mehr méglich.

2. Der Rathausplatzes soll zum Zwecke des Ausbaus als Fulgéngerbereich weitestmdglich vom Kfz-
Verkehr freigehalten werden.

3. Schleichverkehr durch die Altstadt soll mdglichst unterbunden werden. .

Hierbei ist besonders die West -Ost - Richtung beachtlich, da bei Brickenéffnung oder Uberiastung
im Knoten Hafenvorplatz weiterhin Riickstau auf der Oberwallstralle zu erwarten sein wird. Die Ost

- West - Richtung ist fiir Schleichverkehre uninteressant, da in dieser Richtung der Verkehrsfluf® auf
der Oberwallstralle nicht mehr behindert ist.

Ein weiterer Planungsgrundsatz bestand darin, den inneren Verkehr in der Altstadt nur einzuschran-

ken, soweit dies tatsachlich erforderlich ist - etwa aus raumlichen oder verkehrsorganisatorischen

Gruinden. Das Organisationsschema der Verkehrsfliisse bleibt insgesamt verédnderbar durch Modifizie-

rung oder teilweiser Aufhebung der Richtungsverkehre. Weitere Einschrankungen, Verbote oder Lo-

ckerungen sowie etwa Richtungsanderungen konnen nach einer ,Testphase® erforderlichenfalls situa-
tionskonkret und ohne Aufwand vorgenommen werden.

Die Auslagerung des Durchgangsverkehrs im Zuge des Ausbaus der Oberwalistrale ist Vorausset-
zung fir die anstehenden Sanierungsmafnahmen im Bereich BurgstrafRe, Lange Strafle, Rathausplatz
und WilhelmstralRe. In einer ersten Stufe soll der Verkehr der B 111 bei deutlicher Begrenzung der
Geschwindigkeit im Gegenverkehr (ber die Oberwallstral’e gefiihrt werden (Ausgangspunkt der Pla-
nung, $.0.). Als neuralgischer Knoten erweist sich nach wie vor der Hafenvorplatz. Mit seiner Umges-
taltung kann der Verkehrsflull zwar geordnet werden, die Leistungsfahigkeit der zu- und abflieRenden
Stralen sowie der B 111 selbst in diesem Bereich ist jedoch erschdpft und wird durch den vorgesehe-
nen Knotenausbau nicht verbessert. Eine Entlastung kann nur eine Ortsumgehung bringen.

Die Wolgaster Altstadt wird liber die Wilhelmstrale von Westen (Wolgast Nord, Neustadt, Bauwiek,
Tannenkamp, Fischerwiek (teilweise), westliches und nérdliches Umland) und am Hafenvorplatz von
Osten (Mahlzow, Fischerwiek, Insel Usedom) verkehrlich angebunden.

Der innere Verkehr wird in Schleifen abgewickelt, so dal sich die Verkehrsrichtungen mdoglichst wenig
kreuzen. Die Strallen Am Fischmarkt, Badstubenstrafle, Schusterstralle, Wilhelmstral3e bis Ecke
Swinkestralle, An der Stadtmauer, Swinkestralte, Kurze Stralle, Am Lustwall werden als Verkehrs-
straften mit Tempolimitierung vorgesehen. Der Fischmarkt ist nur noch fiir Sonderfahrzeuge an den
Hafenvorplatz angebunden. Der Abschnitt zwischen Kleinbriickenstrae und Hafenvorplatz soll als
Sackgasse ausschlieftlich den Anwohnern und Lieferfahrzeugen vorbehalten bleiben, um hier die an-
gestrebte Aufenthaltsfunktion zu fordern.

Die Burgstralie, der Kirchplatz und die Kleinbriickenstralle sollen als verkehrsberuhigte Zonen
(Gleichberechtigung von Kfz und FuBganger / Schrittgeschwindigkeit / Parken nur auf gekennzeichne-
ten Stellen) hergerichtet werden. Steinstralte, Lange StralRe (West- und Ostabschnitt), Wilhelmstrate
zw. Ecke Swinkestraf’e und Rathausplatz sowie der Rathausplatz selbst sollen als FuR3gangerbereich
ausgebildet werden.

Der Grund fiir die Veranderung im Bereich Lange Strae (Ost) und Burgstraile liegt in den sehr gerin-
gen Anspriichen an den Fahrverkehr: Die siidseitige Bebauung wird vom Kirchplatz aus bzw. Hnr. 1, 2
von der Burgstralle aus erschlossen und beliefert. Auf der Nordseite kommt Lieferverkehr nur fir Rat-
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hausplatz 9 und (eher episodisch) fir die Hnr. 21 in Betracht. Die Sparkasse (Hnr. 19, 20) wird von der
Schusterstralie allseitig verkehrstechnisch erschlossen. Eine Querung des Rathausplatzes aus dstli-
cher Richtung kann somit vermieden werden.

In der Burgstrafte sollen Fahrbewegungen regular zugelassen werden, um den Zielverkehr zur anlie-
genden Bebauung (u.a. vorgesehenes technisches Rathaus) aufzunehmen. Das Gesamtaufkommen
wird jedoch wegen des Durchfahrverbots der Langen Strale / des Rathausplatzes gering bleiben. Da-
mit kann auch die Durchfahrt in Héhe Hnr. 9 zur Oberwallstralle befahrbar bleiben. Die Passage zum
Kirchplatz soll zum Schutz der anliegenden Gebaude und aufgrund der baulichen Enge fiir Kfz ge-
sperrt werden. Eine strenge Verkehrstrennung ist bei der zu erwartenden geringen Kfz-Belegung in der
Burgstraf3e nicht erforderlich. Die Planung sieht daher eine Verkehrsberuhigte Zone (s.0.) vor. Ahnli-
ches trifft fir den Kirchplatz zu: Fahrverkehr ist zur Belieferung der Geschafte in der Langen Strafe,
zur Erreichbarkeit von Apotheke und Arztpraxen sowie fiir die Anwohner erforderlich.
Verbindungsfunktionen nimmt der Kirchplatz nicht wahr; die Planung als verkehrsberuhigte Zone wird
damit den Nutzungsanspriichen am besten gerecht. Die Passage zum Rathausplatz kann ganzlich der
FuRgangerzone zugeordnet werden, da Rathausplatz, Lange Strale und der dstliche Abschnitt der
WithelmstralRe ebenfalls frei von Kfz-Verkehr vorgesehen sind.

Der Ostabschnitt Wilhelmstrafle (bis zur Swinkestralle) wird aus verkehrsorganisatorischen Erwagun-
gen dem Fullgangerbereich zugeordnet: einmal um eine Querung des Rathausplatzes zu umgehen
zum anderen um unnotige Verkehrsschleifen zu vermeiden. Die von Westen kommenden Kfz werden
Uber die Swinkestralle (Einbahnstralie) auf das VerkehrsstraBennetz der Altstadt verteilt.

Die Kleinbriickenstrafie soll Teil einer FuBgangerachse durch die Alistadt zum Fischmarkt / ggf. spéter
zur SchioRinsel werden und stellt damit Anforderungen aufgrund der Fullgangerbewegungen. Gleich-
zeitig erlangt sie Bedeutung als Verbindungsglied zwischen Schusterstrale, Badstubenstral’e und Am
Fischmarkt. Aufgrund dieser gemischten Nutzungsanspruche ist die Planung als verkehrsberuhigte
Zone (aus Platzgriinden ohne Parkstande) geboten.

In dem dargestellten Verkehrskonzept ist ein Schleichverkehr in West - Ost - Richtung durch die Alt-
stadt wirkungsvoll unterbunden. Die éstliche Altstadtzufahrt ist zwar von der Wilhelmstrafte aus er-
reichbar, dirfte aber aufgrund des Linksabbiegerverbotes in die Oberwallstrafe / Hafenvorplatz fir den
~-groen” Durchgangsverkehr uninteressant sein und kommt bestenfalls fir Kraftfahrer, die den Kirch-
platz (Arzt, Apotheke) aufsuchen wollen, in Betracht, ist also fur die Altstadt unerheblich.

Ein Schleichverkehr in Ost - West - Richtung ist grundsatzlich méglich, stellt aber aufgrund des winke-
ligen StralBennetzes in der Altstadt keineswegs eine schnellere Alternative gegeniiber der Oberwall-
strafle dar.

Die Konzipierung des flielenden Verkehrs auf der siidlichen und nordlichen Schlofinsel wird ebenfalls
vom Ausbau der B 111 und ggf. von der im Raum stehenden Gleisquerung der Schiofinsel bestimmt.
Die sudliche SchloRinsel erhalt nur noch einen Anbindepunkt in der HafenstraBe. Diese (ibernimmt
auch die Verteilerfunktion firr die siidliche SchioBinsel. Anspriiche an den StraRenraum durch Fuf3-
gangerverkehre sind hier insgesamt von geringer Bedeutung. Daher wird das gesamte Strallennetz
hier als Verkehrsstraften (Trennung von Ful3ganger- und Fahrverkehr) konzipiert. Ggf. steigende An-
spriche durch FuRgénger aufgrund der wachsenden Bedeutung des siidlichen Kai's als Ausflugs-
dampfer- und Sportbootanleger kénnen zwischen Hafenstrafte und Kaimauer ausreichend befriedigt
werden.

Das Verkehrsnetz der nordlichen Schloflinsel wird ebenfalls als VerkehrsstraRenneiz gleichberechtig-
ter Strallen (Trennungsprinzip FuBganger / Kfz) konzipiert. Aufgrund der vorgesehenen Neuordnung
dieses Gebietes ist ein vollig neues Stralennetz im Westteil der nordlichen SchloRinse! erforderlich.
Die Erschlielung des Neuordnungsgebietes erfolgt Uiber die HafenstraBe und eine neue Verkehrsfla-
che zwischen Speicher (Hafenstralle 4) und Kreisverwaltung. Lediglich die Hafenstralle nérdlich dieser
Anbindung wird aufgrund der angestrebten Nutzung als Museumshafenals Ful3gangerbereich konzi-
piert. Anlieger und Lieferfahrzeuge erreichen die Grundstiicke der Hafenstral’e liber die Franzstralle
und die verkehrsberuhigten Stiche SchloRstralRe und nordlich des Speichers.

Anschiuf} leis Industrie ebiet

In Zusammenhang mit der Nutzungsintensivierung am Fischmarkt als Marki- und Kommunikationsbe-
reich (stidlich der Kleinbriickenstrae) und als Wohnstandort mit vorgelagerter 6ffentlicher Grinflache
{(KleinbruckenstralRe bis Schlachthof) sowie mit der Neuformulierung des ,Gesichtes” der Altstadt zur
Ostlichen Stadteinfahrt hin (Wettbewerb) wird langfristig der Riickbau des AnschluRgleises angestrebt.
Die konkrete Entscheidung iiber den Zeitrahmen dazu wird in Absprache mit den beriihrten Unterneh-
men im Industriegebiet getroffen.
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Ruhender Verkehr

Entsprechend der Stellplatzprognose fiur das Sanierungsgebiet wird der Stellplatzbedarf von
gegenwdrtig 798 Stellplatzen (dav. 411 ST aufgrund der Wohnnutzung) auf ca. 1900 ST anwachsen
(Grundlage: Nutzungskonzept Rahmenplan). Diese Kapazitét ist unter den gegebenen engen
Verhdltnissen in und an der Altstadt nicht realisierbar. Unter Beriicksichtigung des Sanierungsziels
‘wirtschaftliche Belebung der Altstadt’ muR also darauf orientiert werden, Langzeitparker
(Berufspendler), die auch gegenwartig den tUiberwiegenden Teil der innerstadtischen Stellplatze
blockieren, in der weiteren Umgebung der Alistadt zu versorgen. Private Stellplatze im
Zusammenhang mit der Wohnnutzung sind weitestgehend auf dem Baugrundstiick unterzubringen.
Besucher, die mit dem Pkw die Innenstadt aufsuchen, sollen so nahe wie maglich an den Hauptein-
gangsbereich heranfahren kénnen. Dazu sind méglichst in fuBlaufiger Erreichbarkeit zur Hauptge-
schaftszone Auffangparkgelegenheiten einzurichten.

Die Stellplatzpolitik wird somit auf Kurzzeitparkplatze im und am Zentrum und Langzeitparkplatze in
groferer Entfernung orientiert. Als Schwerpunktaufgabe sind leistungsfahige Parkplatzkapazitaten an
der Alistadtperipherie zu schaffen.

Der vordringlich an der Altstadtperipherie unterzubringende Stellplatzbedarf beziffert sich nach Abzug
der Berufspendler und Bewohner auf ca. 1050 Stellplatze.

Zur Realisierung dieser Kapazitdten werden Parkpaletten an folgenden Standorten konzipiert:

- der Hofbereich zwischen Breite Strale und Wilhelmstralle (ca. 210 ST)

- der Bereich zwischen Kronwieck und Gleis am Bahnhof Wolgast Hafen (ca. 80 - 130 ST)

- Peeneminder Stralke (nordl. Schlofinsel) (ca. 70 ST)

- Bahnhofstrafle 1,2 -Tiefgarage (ca. 60 ST)

Kaufhauszentrum Platz der Jugend (ca. 150 ST)

Weitere 6ffentliche Parkplatze sind vorgesehen:

- Reiferwall (ca. 50 - 70 Parkstande),

- einige kleinere Parkplatze (Oberwall / Berufsschule - in Verbindung mit dem technischen Rathaus
Burgstralle, Fischmarkt - in Verbindung mit dem Amt Wolgast - Land und der AOK-Geschéftsstelle)

Weitere ca. 400 Kurzeitparkplatze kénnen im 6ffentlichen StralRenraum untergebracht werden (Schus-

terstrafle, Badstubenstralte, nordwestlicher Fischmarkt, nordliche SchloRinsel).

Insgesammt kénnen ca. 900 6ffentliche und ca. 300 private Parkmdéglichkeiten realisiert werden.

Full an erverkehr

Der Hauptfullgangerverkehr konzentriert sich gegenwartig auf die Bereiche Steinstralle / westliche
Lange Strale und die WilhelmstralRe. Mit der Weiterentwicklung der Hauptgeschéftszone soll der
Fuligéngerverkehr zur ErschlieSung des Peeneufers bis zum Fischmarkt gefiihrt werden. In Sid -
Nordrichtung wird die Altstadt somit von einer durchgangigen Fulgangerachse (in der Kleinbriicken-
stralle als verkehrsberuhigte Zone) gequert, die den Postplatz (ber die Hauptgeschaftslage und den
Rathausplatz mit dem Fischmarkt verbindet. Dabei kann im Bereich Klein - Briickenstrafle und auf
dem Rathausplatz vor dem Rathaus ein vollstandiger Ausschlul} des Kfz-Verkehrs nicht vermieden
werden. In Ost - West - Richtung ergibt sich aufgrund der Erfordernisse der Organisation des Fahrver-
kehrs eine Ausweitung des Fullgangerbereiches Uber den Ostabschnitt der Langen Strale und der
Wilhelmstrale (s.0.).

Vom Fischmarkt aus ist lber einen geplanten FuR-Radweg entlang des Peeneufers die Tannen-
kampsiedlung zu erreichen. Der Rathausplatz sowie der Postplatz norddstlich der Querung durch den
Strallenzug Breite Strafte - Bahnhofstralke werden zusatzlich zum Fufigangerbereich umgestaltet.
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Stadtgestalt

Wolgasts Altstadt verfiigt Uber eine sehr charakteristische Stadtsilhouette mit einem deutlich spatmit-
telalterlichen Massenaufbau. Auf der hdchsten Erhebung Tront die Pfarrkirche St.Petri, umgeben von
dem ruhigen und sehr beschaulichen Kirchplatz. in unmittelbarer Nachbarschaft dazu - der "weltliche”
Rathausplatz mit seiner teilweise reprasentativen birgerlichen Bebauung. Dieser Kern wird auf dem
unterschiedlich stark zur Peene hin abfallenden Gelénde von den naher gelegenen erhabenen und re-
prasentativen Burgerhauser und die zum Altstadirand hin orientierten kleineren Handwerker- und Fi-
scherhauser umgeben. Im AnschlufB sind teile der Stadtbefestigungen erhalten.

Ziel der Stadterneuerung ist die Erhaltung des Stadtgrundrisses mit der Gberlieferten kleinteiligen bau-
lichen Struktur. Das Stralenraster und die Parzellenbreiten werden erhalten, gebaude- bzw. parzel-
lentibergreifende Baustrukturen sollen im Altstadtbereich vermieden werden. Die wenigen stadtischen
Freirdaume {Kirchplatz, Rathausplatz, Reiferwall, Lustwall, Fischmarkt) sind intensiv zu gestalten: Um-
feldaufwertung, Oberfidchengestaltung, behutsame Erganzung von Grinstrukturen.

Wolgast ist eine Stadt mit einer wechselvollen Historie. Die heutige Uberlieferuing ist das Ergebnis ei-
nes langen Prozesses politischer, 6konomischer und gesellschattlicher Entwicklungsetappen, die im
jeweiligen Zeitgeschmack das baulich - raumliche Gefiige der Altstadt mitbestimmt haben.

Das heutige Erscheinungsbild ist vorrangig gepragt durch die rasche Wiederaufbauphase nach dem
Grof3en Stadtbrand 1713. Ein unverwechselbares Detail ist der hohe Anteil der Fachwerkbauweise, der
ja fur die alten Hansestadte an der Ostseekiiste durchaus nicht tiblich war. Noch heute ist diese Bau-
weise meist in den Tlaschen erlebbar, wogegen die Fassaden Gberwiegend massiv ersetzt bzw. vorge-
zogen wurden. Neben diesen Gebauden gibt es reprasentative barocke Birgerhduser, vom Klassizis-
mus beeinfluite Bauwerke und Gebaude der Griinderzeit.

Die Gebdude mit besonderer geschichtlicher, kiinstierischer oder stadtebaulicher Bedeutung (etwa:
Rungehaus, Museum oder Gebdude an zentralen Platzbereichen und Sichtachsen) werden einen
Schwerpunkt bei den Sanierungs- und Instandsetzungsarbeiten bilden.

Baugestaltung

Bei der kiinftigen Stadtgestaltung gilt es, die in verschiedenen Epochen gewachsenen Strukturen mit
ihren Zeugnissen zu sichern und zu erhalten und Neues so zu erganzen, daft wesentliche Axiome der
Stadtgestalt und des Stadtraumes fortgefiihrt werden (Bauhohe, Parzellenbreite, Dachlandschaft, Fas-
sadendffnungen und -gliederungen.

Die rechtsverbindliche Gestaltungssatzung fir die Wolgaster Altstadt gibt den planungsrechtlichen
Rahmen fiir bauliche Aktivitaten in der Innenstadt vor und sichert die stadtgestalterische Qualitat bei
baulichen Verdnderungen und Neubauten.

Insbesondere bei Instandsetzungen und Ersatzneubauten ist die Erhaltung des sichtbaren Fachwerkes
wesentlich.

Bei Luckenbebauungen und Wiederbebauung der zusammenhangenden Brachflachen ist die Ge-
schossigkeit - im Plan zu verstehen als Angabe ohne Berlicksichtigung des Dachgeschofllausbaus -
und die Gebaudestellung vorgegeben.

Die Gestaltung des Fischmarktbereiches soll entsprechend den Ergebnissen des stadtebaulichen I-
deenwettbewerbs im Bereich zwischen Stadtmauer und Kleinbriickenstralle als neue, gebaute Stadt-
kante aus 2- und 3-geschossigen Stadthdusern mit Gberwiegender Wohnnutzung erfolgen. Im Ab-
schnitt zwischen Kleinbrickenstralle und Hafenplatz sollen die zum Fischmarkt orientierten Hofformen
mit senkrecht zum Fischmarkt angeordneten Hofgebduden und Zufahrten weiterentwickelt werden.
Einzelne Marktarkaden aus Leichtkonstruktionen im &ffentlichen Raum schlief3en die privaten und
halbprivaten Hofraume zur Peene hin ab. Der Bereich der FiWo soll als &ffentliche Griinflache mit
Spiel- und Aufenthaltsangeboten entwickelt werden.

Vorhandene Flurstiicksgrenzen sind ohne zwingenden Grund nicht zu Giberbauen. Baukdrper grofder
Lange sind durch Fassadenriickspriinge zu gliedern , die sich auch im Dachbereich fortsetzen.

Die Hohen neuer Gebaude haben sich dem vorhandenen Bestand anzupassen (Traufhdhe, Firsthohe).
Wolgast ist in seiner dulleren Erscheinung eine "Putzstadt”. Verklinkerungen treten nur vereinzelt, so
an der Hauptpost, an der Berufsschule am Reiferwall und am Fischmarkt auf. Material, Farbigkeit und
wesentliche Gestaltungselemente sind in Anlehnung an die historische Bausubstanz zu wahlen. Die
Fassadenoberflichen sind grungsétzlich in Glattputz auszufihren.

Die ruhige Dachlandschaft soll weitgehend gewahrt bleiben. Als stehende Dachfenster sollen nur
Schleppgaupen zur Anwendung kommen. Als Dachdeckungsmaterial solien S-formige Pfannen oder
Biberschwanze jeweils in rotem bis rotbraunem Farbton verwendung finden.
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Besonderen Einfluly auf das Stadtbild hat die Anordnung und Gliederung der Fassadendéffnungen.
Fenster sollen mit Ausnahme einer symmetrischen Anordnung in Giebeldreiecken grundsatzlich in
vertikalen Achsen angeordnet werden. Schaufenster haben sich der allgemeinen Mal3stablichkeit der
Fassaden unterzuordnen.

Werbeanlagen dirfen architektonisch oder statisch wichtige Elemente des Gebaudes nicht Gberdec-
ken. Sie haben sich nach GréRe, Form, Material dem Gebaude anzupassen. Handwerkliche Ausflih-
rungen von Werbeelementen ist stets der Vorzug zu geben. Schriftwerbung soll in Einzelbuchstaben
erfolgen. Kastentransparente sowie grelles bzw. wechselndes und bewegliches Licht sind unzulassig.

Straflen und Platze

Die StraRen- und Platzraume ibernehmen neben ihrer verkehrstechnischen Bedeutung eine wichtige

Verbindungsfunktion zwischen den einzelnen Gebauden und bestimmen wesentlich die Orientierbar-

keit in der Stadt sowie die Identifikation der Einwohner mit ihrer Stadt. Einer abgestimmten Profil- und

Oberflachengestaltung kommt somit neben der Funktionalitat eine mafigebliche Bedeutung zu.

Drei Arten von StraBen- und Platzbefestigungen treten an verschiedenen Standorten wiederholt als

Ensemble auf:

1. Als Wildpflaster verlegte unbehauene Lesesteine (Katzenkopfpflaster) im Fahrbahnbereich vor-
rangig in den Bereichen zur Peene hin;

2. rotlich bis teilweise schwarz geflammte gelbe Gehwegklinker als Pflasterung der Trottoirs;

3. FluRkieselpflaster im Wildverbund im Traufbereich der Gebaude

Daneben ist auch GranitgroRpflaster (Oberwall, Steinstralle vor der Umgestaltung) und Mosaikpflaster

sowie aus jingerer Zeit Kupferschlackepflaster und Asphaltbelag aufzufinden.

Diese Pflasterarten sollen bei Beriicksichtigung einer ausreichend guten Begehbarkeit weiter die Ober-

flachengestaltung bestimmen

Grundsatzlich wird angestrebt, das urspriingliche StralRenprofil bestehend aus Fahrbahn und durch
Borde abgetrennte seitliche Blirgersteige auch bei génzlicher FuRgangernutzung wieder zu zeigen.
Im gesamten Altstadtbereich soll iberwiegend das Pflaster aus Naturmaterialien in unterschiedlicher
Form und GréRe sowie der ortstypische Gehwegklinker oder ein adaquates Surrogat zur Anwendung
gelangen.

Die vorrangig als FahrstraBBen konzipierten Stralen mit mafgebender Erschliefungsfunktion (unein-
geschrankter Individualverkehr, Tempo 30) und Mischverkehrsflachen (Tempo 10, Verkehrs-
beruhigung) werden als traditionelles Straenprofil mit Bord bzw Gosse und ein- bzw. beidseitigem
Gehweg ausgebildet.

In den FuBgangerbereichen wird auf die Ausformung eines Bordes verzichtet, jedoch die urspringti-
che Fahrbahn - FuRweg - Trennung durch unterschiedliche Pflasterung nachempfunden.

Die Ausstattung des Strallenraumes mit Mobiliar sollte auf das notwendige Mal} beschrankt bleiben.
Wichtig ist die Durchgéngige Anbringung von Abfailbehéltern in allen StraBenrdumen, weiterhin Stra-
Renbeleuchtung, Banke in den Verweilbereichen (Lustwall, Kirchplatz, Steinstral®e) und Fahrradstan-
der. Die in der Steinstralle bereits verwendete Straflenleuchte muf als Grundform auch in den Gbri-
gen Strallen- und Platzrdumen Anwendung finden. Varianten als Armleuchter Aufsatz- oder Hange-
leuchte entsprechend dem allgemeinen Charakter des Stralenraumes sind moglich.

Griun- und Freiflachen

In den innerstadtischen Bereichen (StraRen und Platze) werden keine neuen Baumpflanzungen vorge-
sehen. Bdume in den engen StraRenrdumen entsprechen nicht dem historischen Kontext und sind
zudem wegen der volumindsen Kronen vielfach nicht mdglich.

Eine punktuelle Fassadenbegriinung mit Rankern und Klimmern ist zur Auflockerung des Straflenbil-
des erwiinscht.

Die Hofbereiche sollen im Interesse des ¢kologischen und klimatischen Ausgleichs weitgehend un-
versiegelt bleiben. Eine intensive Hof- und Fassadenbegrinung tragt dem zusatzlich Rechnung.

Als offentliche Griinflachen stellen sich vorrangig die Bereiche Lustwall und Fischmarkt (Teilabschnitt
um die alte Feuerwehr, FiWo) dar. Bedingt nimmt diese Funktion auch der Reiferwall war.

Am Lustwall wird die Baumreihe entlang des Gehweges komplettiert. Auf der Fléche zwischen Geh-
weg und Stadtmauer werden zwei bis drei Solitdrbdume angepflanzt.

Der Bereich um die alte Feuerwehr soll vor allem um den vorgesehenen Kaffe- / Biergarten intensiv mit
Baumen bepflanzt werden. Vor den Hofzufahrten vom Fischmarkt aus werden ebenfalls Baum-
pflanzungen vorgesehen.
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Verkehrskonzept (in der Fassung der BeschluBvorlage vom April "95)

Flielender Verkehr

Im Sanierungskonzept wird der Versuch unternommen, den vorhandenen Stralenziigen neue Funkti-
onen zuzuordnen und durch die behutsame Neugliederung des StralRenquerschnittes in Teilabschnit-
ten den Interessen der Verkehrsteilnehmer (FuRganger und Kfz-Verkehr), der Bewohner, Geschéaftsin-
haber und Besucher entgegenzukommen.

Fir das Erreichen der Sanierungsziele ist eine Neuregelung des innerstadtischen Verkehrs dringend
erforderlich. Die gesamte Altstadt soll als Tempo - 30 - Zone verkehrsberuhigt werden.

Die Auslagerung des Durchgangsverkehrs im Zuge des Ausbaus der Oberwallstraide ist Vorausset-
zung fur die anstehenden Sanierungsmafnahmen im Bereich BurgstrafRe, Lange StralRe, Rathausplatz
und Wilhelmstralie. In einer ersten Stufe soll der Verkehr der B 111 bei deutlicher Begrenzung der
Geschwindigkeit im Gegenverkehr tiber die Oberwallstralle gefiihrt werden.

Als neuralgischer Knoten erweist sich der Hafenvorplatz. Mit seiner Umgestaltung kann der Ver-
kehrsflufl zwar geordnet werden, die Leistungsfahigkeit der zu- und abflieBenden Strallen ist jedoch
erschopft. Eine Entlastung kann nur eine Ortsumgehung bringen.

Die Wolgaster Altstadt wird tber die WilhelmstralRe und am Hafenvorplatz verkehrlich angebunden.
Ein Linksabbiegen aus der Oberwallstral3e in die Burgstra3e wird kiinftig im Gegenverkehr nicht mehr
maoglich sein. Damit erreichen Pkw aus Richtung Mahlzow kommend die Altstadt Giber die Burgstrafie,
alle anderen Relationen werden Uber die Wilhelmstrae gefiihrt.

Der Stralienzug Burgstralie - Lange Strale - Wilhelmstrae Gibernimmt ErschlieBungsfunktion fiir die
Altstadt.

Die Badstubenstralte und die Schusterstralte sowie der Fischmarkt tragen Anliegerfunktion (Einbahn-
verkehr). Der Fischmarkt ist nur noch fiir Sonderfahrzeuge an den Hafenvorplatz angebunden. Der
Abschnitt zwischen Kleinbriickenstrafte und Hafenvorplatz soll ausschlielich den Anwohnern vorbe-
halten bleiben, um hier die Aufenthaltsfunktion zu férdern.

Ruhender Verkehr

Entsprechend der Stellplatzprognose fiir das Sanierungsgebiet wird der Stellplatzbedarf von
gegenwartig 798 Stellplatzen (dav. 411 ST aufgrund der Wohnnutzung) auf ca. 1900 ST anwachsen
{Grundlage: Nutzungskonzept Rahmenplan). Diese Kapazitat ist unter den gegebenen engen
Verhaltnissen in und an der Altstadt nicht realisierbar. Unter Beriicksichtigung des Sanierungsziels
‘wirtschaftliche Belebung der Altstadt’ muf also darauf orientiert werden, Langzeitparker
(Berufspendler), die auch gegenwdrtig den liberwiegenden Teil der innerstadiischen Stellplatze
blockieren, in der weiteren Umgebung der Alistadt zu versorgen. Private Stellplatze im
Zusammenhang mit der Wohnnutzung sind weitestgehend auf dem Baugrundstiick unterzubringen.
Besucherer, die mit dem Pkw die Innenstadt aufsuchen, sollen so nahe wie moglich an den Hauptein-
gangsbereich heranfahren konnen. Dazu sind moglichst in fuBlaufiger Erreichbarkeit zur Hauptge-
schéaftszone Auffangparkgelegenheiten einzurichten.

Die Stellplatzpolitik wird somit auf Kurzzeitparkplatze im und am Zentrum und Langzeitparkplatze in
groRerer Entfernung orientiert. Als Schwerpunktaufgabe sind leistungsfahige Parkplatzkapazitaten an
der Altstadtperipherie zu schaffen.

Der vordringlich an der Altstadtperipherie unterzubringende Stellplatzbedarf beziffert sich nach Abzug
der Berufspendler und Bewohner auf ca. 1050 Stellplatze.

Zur Realisierung dieser Kapazitaten werden Parkpaletten an folgenden Standorten konzipiert:

- der Hofbereich zwischen Breite Stralle und Wilhelmstrale (ca. 210 ST)

- der Bereich zwischen Kronwieck und Gleis am Bahnhof Wolgast Hafen (ca. 80 - 130 ST)

- Peenemiinder Stralle (nérdl. SchloBinsel) (ca. 70 ST)

- Bahnhofstralte 1,2 -Tiefgarage (ca. 60 ST)

Kaufhauszentrum Platz der Jugend {ca. 150 ST)

Weitere 6ffentliche Parkplatze sind vorgesehen:

- Reiferwall (ca. 50 - 70 Parkstande),

- einige kleinere Parkplatze (Oberwall / Berufsschule, Fischmarkt)

Weitere ca. 400 Kurzeitparkplatze konnen im 6ffentlichen Strallenraum untergebracht werden (Schus-
terstralBe, Badstubenstrale, nordwestlicher Fischmarkt, nordliche Schlofdinsel).

Insgesammt kénnen ca. 900 o6ffentliche und ca. 300 private Parkmaoglichkeiten realisiert werden.

13



Rahmenplan Wolgast Altstadt 1. Fortschreibung

Full an erverkehr

Der Hauptfuf3gangerverkehr konzentriert sich gegenwartig auf die Bereiche Steinstralle / westliche
Lange Strafte und die Wilhelmstral3e. Mit der Weiterentwicklung der Hauptgeschéaftszone soll der
FuBgangerverkehr zur ErschlieBung des Peeneufers bis zum Fischmarkt gefilhrt werden. In Siid -
Nordrichtung wird die Altstadt somit von einer durchgdngigen Fulgangerachse gequert, die den Post-
platz Gber die Hauptgeschaftslage und den Rathausplatz mit dem Fischmarkt verbindet. Dabei kann
im Bereich Klein - BrickenstralBe und auf dem Rathausplatz vor dem Rathaus ein vollstandiger
Ausschlufd des Kfz-Verkehrs nicht vermieden werden.

Vom Fischmarkt aus ist Gber einen geplanten Ful-Radweg entlang des Peeneufers die Tannen-
kampsiedlung zu erreichen. Der Rathausplatz und der Kirchplatz sowie der Postplatz norddstlich der
Querung durch den Stralenzug Breite Stralle - Bahnhofstralle werden zuséatzlich zum Fulgangerbe-
reich umgestaltet.
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