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1 Einleitung
1.1 Anlass und Rahmenbedingungen

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Wolgast ist seit nunmehr 12 Jahren das pla-
nerische Steuerungsinstrument flir den Stadtumbau und die Stadtentwicklung.

Im Jahr 2002 wurde im Rahmen des Bundeswettbewerbes ,Stadtumbau Ost“ das erste Inte-
grierte Stadtentwicklungskonzept erstellt. Damals lag der Schwerpunkt auf Rickbau und Aufwer-
tung in den GroRRwohnsiedlungen. Im Jahr 2005 erfolgte die erste Fortschreibung, hier wurde
neben der Betrachtung des erreichten Entwicklungsstandes im Stadtumbaugebiet Nord auch die
Entwicklung der Altstadt intensiver in die Konzeptentwicklung einbezogen.

Nach 10 Jahren ist nun eine 2. Fortschreibung erforderlich, weil:

= In den vergangenen Jahren ist die Geburtenzahl, insbesondere in Wolgast Nord, tber-
durchschnittlich gestiegen und dies erfordert neue Handlungsansatze fir Schul-, Kita- und
Spielplatzplanung.

= Die Wohnungsleerstande sind aufgrund veranderter gesellschaftlicher Rahmenbedingun-
gen nicht in der Hohe eingetreten, wie 2002 vorausgesagt und demzufolge muss die Ruck-
bauplanung neu Uberdacht werden.

* |Im Gebiet Fischerwiek haben sich die stadtebaulichen Missstéande zugespitzt, insbeson-
dere im Bereich der ErschlieBungsanlagen.

= Ein aktuelles Integriertes Stadtentwicklungskonzept ist zudem Voraussetzung fir eine wei-
tere Férderfahigkeit der Stadtentwicklungsgebiete mit Finanzhilfen, wie z.B. Stadtebaufér-
derungsmitteln und Mitteln der Europaischen Union.

Von 2014 bis 2020 erhalt Mecklenburg-Vorpommern 967,8 Millionen Euro aus dem EFRE. Diese
Mittel werden entsprechend dem Operationellen Programm in vier Schwerpunktbereichen (so-
genannten Prioritdtenachsen) eingesetzt. Die Prioritdtenachse 4 enthalt die Férderung der inte-
grierten nachhaltigen Stadtentwicklung. Die Mittel dienen der Verbesserung der kommunalen
Infrastruktur in Ober- und Mittelzentren, um die Stadte des Landes bei der Wahrnehmung ihrer
zentraldrtlichen Funktionen in sozialen sowie umwelt- und ressourcenbezogenen Handlungsfel-
dern zu starken. Auf der Grundlage von integrierten Stadtentwicklungskonzepten kénnen vor
allem Kindertagesstatten, Bildungseinrichtungen und weitere soziale Infrastrukturen, umweltori-
entierte MaRnahmen in der Verkehrsinfrastruktur und entsprechende Stadtebauvorhaben gefor-
dert werden. Dafur sind rund 17 % der EFRE-Mittel vorgesehen.

Das Operationelle Programm des Landes Mecklenburg-Vorpommern fir den Europaischen
Fonds fur regionale Entwicklung (EFRE) fir die Férderperiode 2014-2020 wurde am 29.10.2014
durch die Europaische Kommission genehmigt.

Voraussetzung fiir eine Férderung mit EU-Mitteln ist (wie schon in der letzten Forderperiode) ein
Integriertes Stadtentwicklungskonzept, auf dessen Basis von der Stadt Wolgast entsprechende
Projektantrage gestellt werden kdnnen.

Diese 2. Fortschreibung des Integrierten Entwicklungskonzeptes soll fir die kommenden zehn
Jahre als Planungs- und Entscheidungsgrundlage dienen. Die 2. Fortschreibung des ISEKs der
Stadt Wolgast bedeutet keinen vdlligen Planungsneubeginn. Bereits vorhandene Fachplanungen
und Konzepte fanden Eingang in diese ISEK-Fortschreibung.

=y
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Aufgabe und Zielstellung

Stadte und Gemeinden stehen vor stetig wachsenden Herausforderungen an ihre Entwick-
lung. Fur die Bewaltigung dieser Aufgaben verfligen sie nur Uber begrenzte finanzielle und
personelle Ressourcen. Zielgerichtetes Handeln der 6ffentlichen Hand unter intensiver Ein-
beziehung privater Akteure ist daher zu einem absoluten Muss geworden. Eine integrierte
Planung gibt praxiserprobte und erfolgversprechende Antworten auf die Fragen und Anfor-
derungen, denen sich Stadte und Gemeinden heute und morgen stellen missen’.

Das ISEK schafft konkrete, langfristig wirksame und vor allem lokal abgestimmte Lésungen
fur eine Vielzahl von Herausforderungen und Aufgabengebieten, wie zum Beispiel stadte-
bauliche, funktionale oder sozialrdumliche Defizite und Anpassungserfordernisse. Es zeigt
diese Problembereiche flir einen konkreten Teilraum auf und bearbeitet sie ergebnisorien-
tiert. Dabei berlcksichtigt es regionale und gesamtstadtische Rahmenbedingungen.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Wolgast soll Gber den gesam-
ten Erneuerungsprozess hinweg Grundlage des Handelns aller Beteiligten sein und die
verschiedenen Fachressorts mit deren MaRnahmen und Férdermdéglichkeiten einbinden.
Im ISEK werden zeitliche und inhaltliche Prioritdten gesetzt.

Damit das ISEK auch den Forderungen der Europaischen Kommission entspricht, miissen
die notwendigen Malinahmen zur Bewaltigung der wirtschaftlichen, demographischen, éko-
logischen, klimatischen sowie kulturellen und sozialen Herausforderungen und Problemla-
gen herausgearbeitet und umfassend dargestellt werden?.

Fir die Einreichung von Projektantragen im Rahmen der EFRE-Férderperiode 2014 bis
2020 (Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung) muss zudem Folgendes beachtet werden:

o Auf Grundlage der Bestandsanalyse fur die einzelnen Problemlagen sind die strategi-
schen Entwicklungsziele und Handlungsfelder abzuleiten. Die Handlungsziele sind dif-
ferenziert nach den Problemlagen in der Stadt darzustellen und mit Férdermafnahmen
zu hinterlegen, die geeignet sind, die festgelegten strategischen Entwicklungsziele zu
erreichen. Dabei sind das Ziel 6 ,Erhaltung und Schutz der Umwelt sowie Férderung
der Ressourceneffizienz“ und das Ziel 9 ,Férderung der sozialen Inklusion und Be-
kampfung von Armut und jeglicher Diskriminierung®“ des EFRE-OP zu berlcksichtigen.

o Soweit Planungen zu einzelnen Projekten bereits vorliegen, kdnnen die mdgliche Fi-
nanzierung, die Projektlaufzeit sowie die Prioritat der Projekte dargestellt werden. Im
Falle einer angestrebten EFRE-Fo6rderung ist eine kurze Begriindung zur Einordnung
in ein EFRE-Handlungsfeld vorzunehmen.

Das ISEK verfolgt also einen ganzheitlichen, integrierten Planungsansatz unter Beachtung stad-
tebaulicher, sozialer, 6konomischer und 6kologischer Handlungsfelder. Daraus ergibt sich die
Notwendigkeit, die lokalen Akteure und Entscheidungstrager in einem dialogorientierten Verfah-
ren in die Erarbeitung des Integrierten Entwicklungskonzeptes einzubinden.

1 Arbeitshilfe des Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung zur Notwendigkeit und Inhalt Integrierter
stadtebaulicher Entwicklungskonzepte in der Stadtebauférderung, Oktober 2013

2 EFRE Forderperiode 2014 bis 2020 — Integrierte Nachhaltige Stadtentwicklung, Konzeptaufruf, Ministerium fir

Wirtschaft, Bau und Tourismus Mecklenburg-Vorpommern, 16.06.2014

Seite 6
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1.3 Methodik

Bereits vorhandene Fachplanungen und Konzepte fanden Eingang in diese ISEK-Fortschreibung.
Es erfolgte eine Uberpriifung, ob diese Planungen noch aktuell sind oder ggf. aktualisiert werden
missen und welche Vorgaben sich daraus fiir das ISEK ergeben. Dieser Prozess erfolgte in Zusam-
menarbeit mit den Fachamtern der Stadt Wolgast.

Von besonderer Bedeutung fir die ISEK-Fortschreibung sind das Monitoring Stadtentwicklung und
die Prognosen.

= Das Monitoring Stadtentwicklung wird jahrlich zum Stichtag 31.12. fir die Gesamtstadt und
die stadtebaulichen GesamtmalRnahmen fortgeschrieben.

= Die Bevdlkerungsprognosen fir die Gesamtstadt sowie die Prognosen der Entwicklung der
Haushalte und der Wohnungsnachfrage sowie der Vorausberechnungen zur kiinftigen Aus-
stattung der Stadt Wolgast mit sozialer Infrastruktur wurden bereits im Jahr 2004 erstellt, die
Prognosen der Wohnungsnachfrage wurden 2013 fortgeschrieben. Diese Prognosen sind
auch Bestandteil des Monitoring Stadtentwicklung, hier erfolgt eine jahrlicher Abgleich der
Realentwicklung mit den Prognosewerten.

Der Inhalt der 1. ISEK-Fortschreibung im Jahr 2005 orientierte sich an der Struktur des ersten
ISEK, das im Rahmen des Bundeswettbewerbes ,Stadtumbau Ost“ im Jahr 2002 erstellt wurde.
Neben einer gesamtstadtischen Betrachtung lag der Schwerpunkt in 2002 auf der GroRwohn-
siedlung Wolgast Nord. In Folge hoher Einwohnerverluste waren damals die Wohnungsleer-
stéande in diesem Wohnungsteilmarkt Gberdurchschnittlich hoch und dies erforderte die Erarbei-
tung von Riickbaukonzepten. Mit der 1. Fortschreibung des ISEKs wurde der Innenstadtentwick-
lung einer groReren Bedeutung beigemessen.

Diese 2. Fortschreibung des ISEK beinhaltet zudem die Forderungen, die sich aus dem Konzept-
aufruf fur ,Integrierte Nachhaltige Stadtentwicklung“ im Rahmen der EFRE-Férderung ergeben.
Das bedeutet, im Ergebnis der ISEK-Fortschreibung wurde auch die gesamtstadtische Zielpyra-
mide aus dem Jahr 2005 mit den strategischen Zielen, Handlungsfeldern, Entwicklungszielen und
MaRnahmen/Projekten zur Zielerreichung aktualisiert.

Bestands- und Analysekarten werden in den laufenden Text integriert. Dabei werden folgende
(Ampel) Farben fur die thematischen Karten verwendet:

= rot Entwicklung liegt deutlich unter dem stadtischen Durchschnitt,

= hellrot Entwicklung liegt geringfiigig unter dem stadtischen Durchschnitt,
= gelb Entwicklung liegt im stadtischen Durchschnitt

= hellgrin Entwicklung liegt geringfiigig Uber dem stadtischen Durchschnitt,
= grin Entwicklung liegt (deutlich) Gber dem stadtischen Durchschnitt.

Rot-Téne bezeichnen negative und Grun-Téne positive Entwicklungen

Die Entwicklung und Umsetzung der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes erfolgt durch Beteiligung der Offentlichkeit und durch eine kooperative Zusammenarbeit mit
den beteiligten Akteuren im Stadtentwicklungsprozess. Die lokalen Akteure und Entscheidungs-
trager wurden in einem dialogorientierten Verfahren in die Erarbeitung der Entwicklungskonzepte
eingebunden. Dies ist im Gliederungspunkt 4 dargestellt.

=y
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2 Bestandsanalyse und Bewertung
21 Lage im Raum

T B,
e Y

Wolgast gehoért zum Landkreis Vorpommern-
Greifswald und ist Sitz des Amtes Am Peene-
strom, dem weitere sechs Gemeinden ange-
hdéren. Wolgast ist eines der 18 Mittelzentren
des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Sie
ist geschaftsfihrende Gemeinde des Amtes
"Am Peenestrom®. In diesem Amt haben sich
sechs Gemeinden und die Stadt Wolgast zu
einer Verwaltungsgemeinschaft zusammen-
geschlossen. Der Amtssitz ist Wolgast.

Aufgrund seiner Lage wird Wolgast wie An-
klam auch als , Tor zur Insel Usedom® bezeich-
net.Zudem ist die Stadt fir ihr erhaltenes his-
torisches Zentrum mit vielen Baudenkmalen
und den Hafen bekannt.

Wolgast liegt zum grofdten Teil am Westufer
des Peenestroms, eines Mindungsarmes der
Oder und der Peene, der die Insel Usedom
vom Festland trennt. Der Ortsteil Mahlzow liegt
Ostlich des Peenestroms auf der Insel.

2.1.1 Regionale Anbindung

Wolgast liegt an der Bundesstralte 111, die von der Bundesautobahn 20 kommend die Stadt
durchquert und auf die Insel Usedom fuhrt. Der Bau einer Ortsumgehung zur Entlastung vom
Durchgangsverkehr, insbesondere in den touristisch wichtigen Sommermonaten, ist seit langem
geplant.

Die 1934 fertiggestellte Peenebrlicke Gber den Peenestrom wurde nach der Sprengung gegen
Ende des Zweiten Weltkrieges neu aufgebaut und 1950 wieder erdffnet. Ab 1996 begannen die
Bauarbeiten flr einen kompletten Neubau, der 1998 als Stral3en- und 2001 als kombinierte Ei-
senbahnbriicke fertiggestellt wurde. Wegen ihrer Farbe wird diese Briicke wie dhnliche Bauten
als ,Blaues Wunder® bezeichnet.

Der Bahnhof Wolgast ist ein Durchgangsbahnhof, der be-
reits 1863 eroffnet wurde. Der Bahnhof befindet sich am
Streckenkilometer 17,1 der Strecke aus Ziissow nach Wol-
gast. Er liegt etwa 750 m stidostlich des Stadtzentrums und
grenzt an die Bahnhofsstralle und den Schiffbauerdamm.
Die nachste Station in Richtung Stden ist Hohendorf, das
rund zwei Kilometer entfernt ist.

Neben ihm existieren noch die Bahnstationen Wolgast Ha-
fen und Wolgaster Fahre. Daher wird die Betriebsstelle in
Wolgast umgangssprachlich oft Wolgast Hauptbahnhof ge-
nannt, sie steht unter Denkmalschutz. Der Haltepunkt Wol-
gast Hafen liegt ungefahr einen Kilometer entfernt.

Heute erfolgt Gber die seit 1863 bestehende Bahnstrecke Zissow—Wolgast Hafen und die seit
1876 bestehende Bahnstrecke Ducherow—Heringsdorf-Wolgaster Fahre ein direkter Bahnver-
kehr auf die Insel Usedom bis nach Swinoujécie (Swinemiinde) in Polen. Fiir den regionalen
Bahnbetrieb ist auf diesem Gleisnetzbereich die Usedomer Baderbahn (UBB) zustandig, eine
Tochtergesellschaft der Deutschen Bahn AG. Hinzu kommen an den Sommerwochenenden
Fernziige der Deutschen Bahn AG aus Koln Gber Potsdam in das Seebad Heringsdorf.
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2.1.2 Uberregionale Planungen
Fortschreibung Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) - Entwurf 2014

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) aus dem Jahr 2005 wird
gegenwartig fortgeschrieben. Grundlage hierfir ist das Landesplanungsgesetz. Die Fortschreibung
erfolgt in einem komplexen mehrstufigen Verfahren, in das auch die Offentlichkeit einbezogen wird.
Die offentliche Auslegung des Entwurfs fand in der Zeit vom 7. April 2014 bis zum 4. Juli 2014 statt
(1. Beteiligungsstufe). Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Landesraumentwicklungspro-
gramms erfolgte im Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung, in den vier Amtern
fir Raumordnung und Landesplanung in Schwerin, Rostock, Greifswald und Neubrandenburg sowie
in den Behorden der Landkreise und kreisfreien Stadte. Gleichzeitig waren die Unterlagen im Internet
einzusehen unter beteiligung.lep@em.mv-regierung.de.

Grinde fir die Fortschreibung des LEP3

Die Rahmenbedingungen flr die Entwicklung des Landes haben sich seit Inkrafttreten des Lan-
desraumentwicklungsprogramms 2005 deutlich verandert. Herausforderungen haben sich teils
zugespitzt, teils abgeschwacht, neue sind hinzugekommen. Insbesondere verlangen die nach
wie vor starker werdenden bilateralen und transnationalen Verflechtungen im Ostseeraum sowie
in Europa weiterfiihrende raumordnerische Aussagen zur Zusammenarbeit.

Andockung Mecklenburg—Vorpommerns an (inter—)nationale Wachstumsmarkte

S ; i . ‘Wismar

Schwerin ubrandenburg

> | Y & " , ‘ ﬂ
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s P ] |
////

Randbedingungen und Entwicklungspotenziale nach Braun/Schirmann*

Die Alterung der Bevdlkerung und der Riickgang der Einwohnerzahl wirken sich auf Angebot und
Inanspruchnahme infrastruktureller, kultureller, sozialer Leistungen und damit auf die Bedeutung
der Zentralen Orte aus. Bis auf die Hansestadt Rostock wird von einem Einwohnerriickgang in
allen Landkreisen und kreisfreien Stadten im Entwurf der Fortschreibung des LEP ausgegangen.

3 Kurzfassung, 1, Stufe der Beteiligung, Fortschreibung Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern, Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

4 Braun, G.; Giira, T.; Henn, S.; Lang, Th.; Schirmann, C.; VoB, C.; Warszycki, P. (2013): Atlas der Industrialisie-
rung der Neuen Bundeslander. Studie des Hanseatic Institute for Entrepreneurship and Regional Development (HIE-
RO) an der Universitat Rostock im Auftrag des Bundesministeriums des Innern (i.E.), Rostock: HIE-RO
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Die Stadt-Umland-Raume entwickeln sich immer starker zu wirtschaftlichen Kristallisationspunkten
des Landes. Die Stadt-Umland-Raume sind wichtige Lebens- und Wirtschaftsraume, deren Leis-
tungsfahigkeit es im Sinne der Landesentwicklung auch in Zukunft weiter zu starken gilt.

In den landlich gepragten Raumen entstehen neue Nutzungskonkurrenzen vor allem in Folge
der Energiewende. Eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung bildet
eine wichtige Entwicklungsvoraussetzung. Mecklenburg-Vorpommern mit seinen hohen Poten-
zialen im Bereich der erneuerbaren Energien muss die Chancen nutzen, die sich aus der Ener-
giewende ergeben. Bedeutende Zuwachsraten sind durch Offshore-Windparks, die energetische
Nutzung von Biomasse sowie die Solarenergiegewinnung zu erwarten. Diese Vorhaben sind
raumbedeutsam, da sie Flachen benétigen. Trotz der positiven Effekte der Energieerzeugung
aus erneuerbaren Quellen sind die Standortentscheidungen hierzu nicht unumstritten. Konflikte
gibt es vor allem in den Bereichen Natur-/ Landschaftsschutz, Siedlung und Tourismus.

Auch in Folge der Energiewende wird die Betrachtung der Nutzungskonkurrenzen unterhalb der
Erdoberflache erforderlich. Der Klimawandel erfordert Strategien zu Klimaschutz und Klimaanpas-
sung im Kistenraum, in stadtischen und landlichen Raumen. Angesichts klimabedingter Verande-
rungen gilt es, Raumnutzungen so zu gestalten und anzupassen, dass die wertvolle naturrdumili-
che Ausstattung und die Lebensgrundlagen fir kiinftige Generationen gesichert werden. Eine
nachhaltige Entwicklung, die einen umfassenden Klimaschutz zum Ziel hat, kann nicht durch Ein-
zelmallnahmen umgesetzt werden.

Zentrale Orte®

O Oberzentrum *

O Mittelzentrum
Oberbereich
[] mittelbereich

* Stralsund und Greifswald bilden
ein gemeinsames Oberzentrum

Grevesrhiihlen

Glistrow

Schwerin

Hagenow

Neubrandenburg :
O asewalk
_ ; o

Neustrelitz

Ludwigslust

Oberste Landesplanungsbehorde MV, 1/2013

Das Zentrale-Orte-System wird kunftig noch stérker als bisher als Garant staatlicher Daseinsvor-
sorge (Standortkonzentrationen von Infrastruktureinrichtungen) im Mittelpunkt stehen. Die wei-
tere Siedlungsentwicklung wird auf die Zentralen Orte konzentriert. Die Neuausweisung von Bau-
flachen soll landesweit reduziert werden.

Der Wohnungsbau ist auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. Einzelhandelsgro3projekte sind nur
hier zulassig. Ebenso sind die Zentralen Orte Vorrangstandorte fir allgemeinbildende Schulen und
Zentren insbesondere flr Einrichtungen der Weiter- und Erwachsenenbildung.

5 Kurzfassung des Entwurfs des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP), Ministerium fiir Energie, Infrastruktur
und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
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Infrastrukturentwicklung

Leistungsfahige Verkehrswege und -anlagen sind Voraussetzung fir eine gute Erreichbarkeit
aller Teilrdume fir den Guter- und Personenverkehr. Die Zentralen Orte missen als wichtigste
Versorgungs- und Wirtschaftsstandorte gut erreichbar und miteinander verbunden sein. Bei der
Verkehrsplanung werden Oberzentren durch das groRrdumige, Mittelzentren durch das
Uberregionale und Grundzentren durch das regionale Verkehrsnetz miteinander verknupft.

Tourismusraume

Die Stadt Wolgast liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus, so dass der Sicherung von
touristischer und Erholungsfunktion besonderes Gewicht beizumessen ist. Bei der Tourismusférderung
sollen diese Gebiete besondere Berticksichtigung finden. Die Erreichbarkeit der touristischen
Vorbehaltsgebiete soll weiter verbessert und genutzte Bereiche der Au3enklste und Inseln im Hinblick
auf Qualitatsverbesserung und Saisonverlangerung behutsam weiterentwickelt werden.

Das kulturhistorische Potenzial des Landes soll verstarkt fir die Verbesserung und Erweiterung
der touristischen Angebote genutzt werden. Grol’e Bedeutung werden dem Wassersport-
tourismus, dem Rad- und Wandertourismus beigemessen. In Anpassung an den demographischen
Wandel erlangt der Gesundheits- und Wellnesstourismus zunehmend an Bedeutung.

Vorbehaltsgebiet Tourismus
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Gewasser

Die Wasserqualitat soll erhalten und ein guter dkologischer Zustand fiir die Gewasser erreicht wer-
den. Schad- und Nahrstoffbelastungen der Gewasser und des Grundwassers sollen vermieden
und bereits bestehende Belastungen vermindert bzw. beseitigt werden. Die Funktion der Gewas-
ser als zentrale Elemente eines landesweiten Biotopverbundes soll gestarkt werden.

Freiraumentwicklung®

Zum Schutz, Erhalt und zur Entwicklung der wertvollen Naturrdume werden im LEP aufgrund de-
finierter Kriterien Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Naturschutz- und Landschaftspflege festgelegt.
Das Stadt Wolgast zahlt zu den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege.

6 Kurzfassung des Entwurfs des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP), Ministerium fiir Energie, Infrastruktur
und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
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B Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspfiege
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafispflege
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Metropolregion Stettin

Das Stadt Wolgast ist in den deutsch-polnischen Verflechtungsraum der Metropole Stettin ein-
gebunden.

Die Stadt Stettin ist mit der politischen
Wende Anfang der 90er Jahre und der
EU-Erweiterung von einer nationalen
Randlage in die Position zunehmender
nationaler und grenziberschreitender
Verflechtungen gertickt.

Dieser neuen Position der Metropole Stet-
tin (Szczecin) sind sich die polnischen
Partner in der Region bewusst. Sie haben
auf dieser Basis unter Federfihrung des
Raumplanungsbtiros der Wojewodschaft
Westpommern im Jahr 2011 ,Entwick-
lungsprioritdten des polnischen Teils der
grenzlberschreitenden  Metropolregion

A beteiligte Projektpartner @ . C i .
o g venseremensesnins | Stettin (Szczecin)®  erarbeitet und  be-
Ko LR Veretaungen 5 == | schlossen.

Dies ist Ausgangspunkt fur eine Projektinitiative, diese Aktivitdten Ianderlibergreifend auszudeh-
nen und die Ergebnisse in einem gemeinsamen ,Entwicklungskonzept flr die grenziberschrei-
tende Metropolregion Stettin (Szczecin)“ unter Einbeziehung der Metropole Berlin darzustellen.
Hierzu unterzeichneten die fur die Raumordnung bzw. in Berlin fir Stadtplanung zustandigen
Abteilungsleitungen der Lander Berlin, Brandenburg und Mecklenburg-Vorpommern sowie das
Raumplanungsbiiro der Wojewodschaft Westpommern im November 2012 eine entsprechende
Absichtserklarung.

Ein Entwicklungskonzept der grenziiberschreitenden Metropolregion Stettin sollte bis Ende 2014
vorliegen, das auf folgender Grundlage erarbeitet wurde:
= die Entwicklung der Metropolenfunktionen von Szczecin fir die Abdeckung der Bedarfe
des funktionalrdumlich verflochtenen Umlandes beiderseits der Grenze,
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= die gemeinsame Ildentifikation und Positionierung von Szczecin und Berlin in Europa,

= die kooperative Zusammenarbeit von Mecklenburg-Vorpommern, der Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg und der Wojewodschaft Westpommern mit der grenziiberschreitenden
Metropolregion Szczecin,

= Entwicklung einer grenziberschreitenden Modellregion flir erneuerbare Energien im Kon-
text der Energiesicherheit der Systeme,

= die Bedeutungssteigerung von Binnenhafen in der Region, insbesondere entlang der
Oder und der Havel-Oder-Wasserstralle,

= die Bedeutungssteigerung von Seehafen im europaischen Kontext als wesentlicher Ent-
wicklungsfaktor fur die Wirtschaft in der Region,

= die Verbesserung der verkehrlichen Anbindung der Region nach innen und aul3en,

= die Entwicklung von modernen Transport- und Verkehrssystemen im Bereich des 6ffentli-
chen Stadtverkehrs,

= der Ausbau von wissenschaftlichen und technologischen Verbindungen in Bezug auf die
Zusammenarbeit mit der Industrie sowie im Bereich des Expertenaustauschs innerhalb der
Region wie auch mit anderen Metropolregionen,

= der Schutz von natur- und kulturrdumlichen Potenzialen der Region sowie ihre gezielte
Nutzung fir die Entwicklung der Region,

= die Verbesserung der Effizienz der Wasserwirtschaft im Bereich des aktiven Hochwasser-
schutzes unter Bericksichtigung vorliegender raumordnerischer Konzepte und Pro-
gramme, Integration des hierarchischen Systems der Siedlungsstruktur in der Region,

= die Entwicklung der Region unter Beachtung des demographischen Wandels, und die Ver-
besserung der Lebensqualitat."

2.1.3 Regionale Einbindung

Die Stadt Wolgast gehért zum Landkreis Vorpommern-Greifswald. Der Landkreis Vorpommern-
Greifswald blickt auf eine sehr junge Geschichte zurtick. Er wurde im Zuge der Kreisgebietsreform
am 4. September 2011 aus der Stadt Greifswald, den Landkreisen Ostvorpommern, Uecker-
Randow sowie Teilen des Landkreises Demmin gebildet.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald mit der Hanse- und Universitatsstadt Greifswald als Kreis-
sitz grenzt im Nordwesten an den Landkreis Vorpommern-Rigen und von Westen bis Stidwesten
an den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Im Osten grenzt er an das Nachbarland Polen
und im Slden an das Bundesland Brandenburg.

Das landschaftlich sehr abwechslungsreiche Gebiet erstreckt sich vom Greifswalder Bodden im
Nordwesten Uber die Insel Usedom und die Ueckermiinder Heide im Osten bis zum GrofRen
Landgraben und der Uckermark im Siden.

Die naturraumliche Gliederung des Landkreises erlaubt eine Abgrenzung in drei unterschiedliche
Landschaftszonen, die die eiszeitliche und nachzeitliche Uberformung des Raumes widerspie-
geln. Die Landschaftszonen werden in GroRlandschaften eingeteilt, die wiederum in Land-
schaftseinheiten untergliedert werden. Den groften Bereich nimmt die Landschaftszone des Vor-
pommerschen Flachlandes ein. GroRRere Bereiche nimmt im Landkreis auch die Landschafts-
zone des Ostseekiistenlandes ein. Sie umfasst die gesamte Insel Usedom, den Greifswalder
Raum einschliellich der Insel Riems und Koos, den Lubminer Raum zwischen Danischer Wiek
und Peenestrom, den Lassaner Raum entlang des Peenestroms und das Gebiet um das Uecker-
minder Stadtbruch am Kleinen Haff. Der Stidosten des Landkreises wird von der Landschafts-
zone Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte begrenzt und erstreckt sich vom Ueckertal
Uber das Randowtal bis hin zur polnischen Grenze.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald mit der Hanse- und Universitatsstadt Greifswald, der Han-
sestadt Anklam, den Stadte Wolgast, Ueckermiinde, Torgelow und Pasewalk ist Mitglied des Re-
gionalen Planungsverbandes Vorpommern. Der Regionale Planungsverband Vorpommern hat
u.a. die Aufgaben, das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir seine Planungsregion aufzu-
stellen, zu andern, zu erganzen oder aufzuheben.
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP-Vorpommern) 2010’

Die regionalen Raumentwicklungsprogramme werden aus dem Landesraumentwicklungspro-
gramm entwickelt und enthalten die Ziele und Grundsétze zur langfristigen rdumlichen Entwick-
lung der Region. Sie formen die im Landesraumentwicklungsprogramm festgelegten Vorgaben
sachlich aus und konkretisieren diese regionsspezifisch.

Seit dem 20.09.2010 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Planungsregion Vor-
pommern rechtskraftig. Es ersetzt das seit 1998 gliltige Regionale Raumordnungsprogramm
Vorpommern (RROP Vorpommern). Mitglieder des Regionalen Planungsverbandes Vorpom-
mern sind die Stadte und Gemeinden der Landkreise Vorpommern-Rigen und Vorpommern-
Greifswald.

Im Leitbild fiir die Region wird das Selbstverstandnis Vorpommerns folgendermafien verdeutlicht:
L,Vorpommern nimmt als deutsches »Land am Meer« teil am europaischen Zukunftsraum Ostsee.
Lage, Geschichte und kulturelle Tradition, verbunden mit Namen wie Caspar David Friedrich und
Otto Lilienthal, bestimmen Vorpommern dazu, Briicke zwischen Mitteleuropa und den Anrainern
der Ostsee zu sein. Die Lage am Meer mit mittelstandischer, besonders maritimer Wirtschaft
richtet den Blick in internationale Dimensionen. Internationale Einbindung Vorpommerns in Wirt-
schaft und Gesellschaft steht im Einklang mit der wachsenden Bedeutung der Regionen in Eu-
ropa. Sie nimmt alte Entwicklungen Vorpommerns auf und flihrt sie fort. Gesundes Klima, Natur-
belassenheit von Meer und Inseln, Kiste und Land sowie historisch gepragte Stadte und Dorfer
machen Vorpommern lebenswert und attraktiv fir Arbeit, Erholung und Tourismus. Flur, Forst
und Bodden sind traditionelle Wirtschafts- und Kulturrdume. Die Menschen Vorpommerns achten
die Natur ihres Landes und pflegen sie. Freie Rdume sind Chance zur Entfaltung gebildeter Men-
schen. Freiraum des Gestaltens gewahrleistet die ErschlieBung und Anwendung neuer Techni-
ken und Dienste ebenso wie die freie Entfaltung von Wissen, Kunst und Kultur. Die Menschen
Vorpommerns gestalten ihre Zukunft eigenverantwortlich. Selbstbewusstsein und das Bekennt-
nis zu Weltoffenheit in hanseatischer Tradition bestimmen das Selbstverstandnis Vorpommerns.*

Leitlinien einer nachhaltigen Regionalentwicklung:

1. Vorpommern ist Teil des sich zukunftstrachtig entwickelnden Ostseeraums. Die Entwick-
lung der Region Vorpommern ist auf die Einbindung in die internationale Wirtschaft und
Gesellschaft sowie auf die wachsende Bedeutung der Regionen in Europa ausgerichtet.

2. Die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen in der Region steht im Mittelpunkt aller
Entwicklungsmalinahmen. Die Vereinbarkeit von Familie und Beruf soll verbessert werden.

3. Fur die Schaffung optimaler Raumstrukturen, die Entwicklung Vorpommerns zu einem at-
traktiven Wohn- und Wirtschaftsstandort mit zukunftsfahigen Stadten als Kristallisations-
punkte soll das zentralortliche System gestarkt werden; d. h. die Zentralen Orte sollen vor-
rangig als raumliche Entwicklungsschwerpunkte ausgebaut werden. Dabei kommt der
Starkung der Hansestadte Stralsund und Greifswald als gemeinsames Oberzentrum und
als Kernstadte eine herausgehobene Bedeutung zu.

4. Der Tourismus, die Land-, Forst- und Nahrungsguterwirtschaft, die Energiewirtschaft, das
produzierende und verarbeitende Gewerbe, der Dienstleistungssektor und der maritime
Wirtschaftssektor sollen als tragende Wirtschaftszweige der Region erhalten und konkur-
renzfahig weiterentwickelt werden.

5. Die Hochschulstandorte Greifswald und Stralsund sollen mit ihren universitéaren und au3eruni-
versitaren Forschungs- und Ausbildungseinrichtungen gesichert und entwickelt werden.

6. Durch die Verknipfung von Wirtschafts- und Wissenschaftspotenzial ist der Ausbau der
Region als Hochtechnologiestandort zu forcieren.

7. Die Spezifik und Anziehungskraft der Tourismusregion Vorpommern liegt in ihrer vielfalti-
gen natlrlichen Ausstattung und Landschaft und ihren Freizeit- und Erholungsmdglichkei-
ten fur alle Bevolkerungsgruppen.

7 Regionaler Planungsverband Vorpommern, Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
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8. Die besondere Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft der Region sol-
len bewahrt und als Potenziale fiir eine hohe Wohn- und Lebensqualitat ihnrer Bewohner
und Gaste genutzt werden. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes soll erhalten und
verbessert werden.

9. Die Verbindungen innerhalb Vorpommerns und die Anbindung Vorpommerns an andere
Regionen Deutschlands und andere Lander Europas sollen durch den umweltgerechten
Ausbau der Verkehrswege — insbesondere des offentlichen Verkehrs in sinnvoller Kombi-
nation mit dem Individualverkehr — und durch deren leistungsfahige Bedienung zlgig ver-
bessert werden. Von grofRer Bedeutung ist die Schaffung effektiver Nord-Sud-Verbindun-
gen, aber auch der Ausbau der Ost-West-Verbindungen auf StralRen, Schienen und Was-
serwegen.

10. Die Erzeugung, Nutzung und Verbreitung regenerativer Energien sollen gestarkt werden.
Die Notwendigkeit des sorgsamen Umgangs mit allen natirlichen Ressourcen soll ins 6f-
fentliche Bewusstsein geriickt und das Verstandnis flir 6kologische Zusammenhange ent-
wickelt werden.

11. Land-, Forst- und Fischwirtschaft sollen zur Férderung von nachhaltiger Landbewirtschaf-
tung, zur Pflege der Kulturlandschaft und zur Erzeugung von Produkten flir eine gesunde
Ernahrung und nachwachsender Rohstoffe sowie zur Erzeugung regenerativer Energie
dienen. Auch sollen sie gezielt in die touristische Wertschépfung und Entwicklung der Re-
gion mit einbezogen werden.

12. Die Auswirkungen des demographischen Wandels auf den Wohnungs- und Stadtebau in
Vorpommern sind durch behutsame Stadterneuerung, integrativen Stadtumbau und sozi-
ale Stadtpolitik zu mildern. Das Hauptaugenmerk einer zukunftsfahigen Stadterneuerung
ist auf die Starkung der Stadte zu richten. Fir die Stadtumbaumalinahmen bilden integra-
tive Stadtentwicklungskonzepte die Grundlage, die kontinuierlich auf der Basis eines Mo-
nitorings Stadtentwicklung fortgeschrieben werden.

13. Innerhalb der Region soll zur Sicherung der kulturellen und sozialen Daseinsvorsorge eine
blrgernahe soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt werden. Ne-
ben der Berlcksichtigung der Bedirfnisse einer alter werdenden Gesellschaft sollen die
Rahmenbedingungen flr eine familien- und kinderfreundliche sowie eine von Chancen-
gleichheit zwischen Frauen und Mannern gepragte Gesellschaft verbessert werden.

14. Ein ausreichend dichtes Netz verschiedener Bildungseinrichtungen und ganzheitlicher Bil-
dungsbereiche soll die Voraussetzung fur die Vermittlung eines soliden Allgemein- und
Fachwissens in Verbindung mit einer lebensbegleitenden, lebenslangen und allgemein zu-
ganglichen beruflichen, kulturellen, politischen und allgemeinen Bildung und Weiterbildung
fur alle schaffen.

15. Regional und tberregional bedeutende Einrichtungen von Kunst und Kultur, Denkmalstat-
ten und Zeugnisse der Baukultur sollen als attraktive und identitatsstiftende Besonderhei-
ten Vorpommerns erhalten, prasentiert und genutzt werden.

16. Vorpommern soll neben der medizinischen Betreuung insbesondere mit qualitativ hoch-
wertigen Angeboten im Kur- und Rehabilitationsbereich bundesweit wirksam werden.

17. Die raumliche Nahe Vorpommerns zu Skandinavien und Osteuropa soll als Standortvorteil
verstanden und nutzbar gemacht werden. Vorpommern soll zu einem aktiven Mitgestalter
grenziberschreitender Wirtschaftsbeziehungen werden.
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Gesamtrdumliche Entwicklung — Ziele fir die Stadt Wolgast:

= Weiterentwicklung des Kultur- und Stadtetourismus.

= Zentrale Orte sollen als Schwerpunkte der wirtschaftlichen Entwicklung, der Versorgung,
der Siedlungsentwicklung, der sozialen und kulturellen Infrastruktur sowie als Verwaltungs-
zentren vorrangig gesichert und ausgebaut werden.

= Die Stadt Wolgast ist Mittelzentrum, es hat die Bevolkerung seines Mittelbereichs mit Gi-
tern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs zu versorgen.

= Die infrastrukturelle Versorgung der Bevolkerung des Verflechtungsbereiches der Stadt
Wolgast ist sicher zu stellen und attraktive Arbeits- und Ausbildungsplatzangebote sollten
bereitgestellt werden.

Siedlungsentwicklung:

= Erhalt und Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur.

= Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturellen,
sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstiitzen. Die Siedlungsent-
wicklung soll eine rdumliche Zusammenfihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Dienstleistung und Kultur beférdern.

= Konzentration der Wohn- und Gewerbebauflachenentwicklung auf die zentralen Orte.

= [nterkommunale Zusammenarbeit benachbarter Gemeinden, ausgerichtet auf eine ge-
meinsame Bauflachenausweisung, insbesondere flir Gewerbebetriebe.

Stadt- und Dorfentwicklung:

= Entwicklung der Innenstadte (unterstitzt durch Stadtebauférderungsprogramme).

= Verbesserung der Attraktivitat der Stadtgebiete (Grundlage integrierte Stadtentwicklungs-
konzepte mit koordinierten Rickbau- und Aufwertungsstrategien).

= Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum und Schaffung neuer Wohngebiete an stadte-
baulich integrierten Standorten und auf Ruckbauflachen.

= Bereitstellung von seniorengerechten Wohnungsangeboten in zentralen Orten mit attrakti-
ver Wohnlage sowie an ausgewahlten Standorten der Tourismusschwerpunktraume (ein-
schlie3lich arztlicher Betreuung und giinstigem OPNV-Anschluss)

= Erhalt und Nutzung ortsbildpragender, historisch wertvoller Gebaude.

= Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen, Stadtumbau- und Dorferneuerungsmafinahmen
sollen durch den koordinierten Einsatz von Férderprogrammen dauerhaft unterstiitzt wer-
den. Dabei ist eine hohe baukulturelle Qualitat anzustreben.

= Konzentration von Ferienwohnungen und Wochenendhdusern in den Tourismusraumen,
keine Umnutzung von Dauerwohnungen.

Wirtschaftliche Entwicklung und Héfen:

Neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen bzw. Standortverlagerungen sind vorrangig auf er-
schlossene Flachen in den bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten der Planungsregion zu
lenken, vor allem auf das gemeinsame Oberzentrum Stralsund und Greifswald und Mittelzentren
Bergen auf Riigen, Grimmen, Pasewalk, Ribnitz-Damgarten, Ueckermiinde und Wolgast.

Tourismusentwicklung

Neben dem Stadtetourismus liegen weitere Schwerpunkte auf der zielgerichteten Entwicklung
des maritimen Tourismus, der Schaffung attraktiver Angebote flir Senioren und dem Gesund-
heits- und Wellnesstourismus, um die Entwicklung Vorpommerns als Gesundheitsregion zu star-
ken. Interkommunale Konzepte sollen Grundlage der Entwicklung integrierter touristischer An-
gebote sein.
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Einzelhandelsentwicklung:

= Grolflachige Einzelhandelsvorhaben sind nur in den zentralen Orten (Oberzentrum
Stralsund-Greifswald und in den Mittelzentren Anklam, Bergen auf Rigen, Grimmen, Pa-
sewalk, Ribnitz-Damgarten, Ueckermiinde und Wolgast) zulassig.

= Ausgewogene Zentren starkende Einzelhandelsstrukturen sollen in zentralen Orten auf der
Grundlage von Einzelhandelskonzepten entwickelt werden.

Errichtung gréRerer Freizeit- und Beherbergungsanlagen:

GrolRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen in der Regel im Zusammenhang mit bebau-
ten Ortslagen errichtet werden. Sie kénnen an Einzelstandorten zugelassen werden, wenn zu
erwarten ist, dass von ihnen nachhaltige Entwicklungsimpulse auf das Umland ausgehen und
die Raum- und Umweltvertraglichkeit gegeben ist.

Freiraumentwicklung — Umwelt- und Naturschutz:

= Schutz von Natur und Umwelt, Erhaltung des Landschaftsbildes, Aufbau eines Biotopver-
bundsystems, Verbund von Wander-, Radwander- und Reitwegenetze.

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Klima- und Immissionsschutz.

Infrastrukturentwicklung:

In allen Teilrdumen der Planungsregion ist in zumutbarer Entfernung, unter Berlcksichtigung der
Mobilitat, allen Bevdlkerungsgruppen der gleichberechtigte und diskriminierungsfreie Zugang zu
Leistungen des Bildungs- und Gesundheitswesens, zu kulturellen und sportlichen Angeboten
sowie zur sozialen und technischen Infrastruktur zu gewahrleisten.

Allgemeine Ziele aus dem RREP-Vorpommern, die auch fur die Stadt Wolgast zutreffen:

= Die kultur-touristische Infrastruktur soll gestarkt und ausgebaut werden. Dabei sollen die
kulturellen Angebote mit Gberregionaler Bedeutung und starker Besuchernachfrage beson-
ders unterstutzt werden. Die kulturellen Verflechtungen mit den Staaten des Ostseeraumes
sollen intensiviert bzw. wiederhergestellt werden. Dabei kommt der Verflechtung zum
Raum Stettin eine besondere Bedeutung zu.

= Die Einrichtungen der Weiter- und Erwachsenenbildung sind zu erhalten. Die Berufliche
Schule soll sich als zukunftsfahiger Bildungsstandort in Vorpommern weiter profilieren.

= Eine stationare/teilstationare medizinischer Versorgung ist zu gewahrleisten.

= Es soll ein flachendeckender Ausbau moderner Informations- und Kommunikationsinfra-
struktur erfolgen.

= Kinder- und Jugendbetreuungseinrichtungen, Pflegeeinrichtungen, flachendeckende Ver-
sorgung mit ambulanten Pflegediensten sollen ortsnahe vorgehalten werden.

Integrierte Verkehrsentwicklung - Dazu sollen:

= das vorhandene Verkehrsnetz qualitativ entwickelt werden, mit Vorrang des Ausbaus vor-
handener Verkehrswege vor dem Neubau,

= nach dem Bedarfsplan fir BundesfernstraRen (BVWP 2003) mit einem vordringlichen Be-
darf auch die Ortsumgehung Wolgast verwirklicht werden,

* die Verkehrsnetze des OPNV weiterentwickelt und miteinander verknipft, die Verknuipfung
von Radverkehr und OPNV verbessert und die landlichen Raume durch OPNV bedarfsge-
recht angeschlossen werden,

= die Hafen in der Planungsregion als Verkehrskontenpunkte bedarfsgerecht entwickelt und
vermarktet werden, ihre Funktion erhalten und gestarkt werden,

= beim Neubau bzw. der Neuordnung der bestehenden Sportboothafen auf ein ausgewoge-
nes Verhaltnis von Liegeplatzen fur Dauerlieger und Gastlieger hingewirkt und die beste-
henden Fahrverbindungen erhalten und ausgebaut werden.
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Umsetzungsstrategie:

Wichtiges Instrument zur Umsetzung der regionalplanerischen Ziele und Grundsatze ist das Re-
gionale Entwicklungskonzept Vorpommern. Das Regionale Entwicklungskonzept Vorpommern
(REK) soll dazu dienen, die vorhandenen Konzepte auf kommunaler Ebene miteinander zu ver-
netzen, den Prozess des Zusammenwirkens zu vertiefen, einen Wettbewerb in der Region zu
fordern, den Arbeitsmarkt durch neue Projektideen zu beleben und die vielfaltigen Fordermdg-
lichkeiten auf EU-, Bundes- und Landesebene besser nutzbar zu machen.

Regionales Energiekonzept Vorpommern?

Seit Sommer 2008 fordert das Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit (BMU) auf Basis der "Richtlinie zur Férderung von Klimaschutzprojekten in sozialen, kultu-
rellen und 6ffentlichen Einrichtungen im Rahmen der Klimaschutzinitiative" (Kommunalrichtlinie)
Klimaschutzprojekte in Kommunen.

Der Regionale Planungsverband Vorpommern ist Projekttrager des in diesem Programm geforder-
ten Projektes ,Regionales Energiekonzept Vorpommern®. Mit Unterstiitzung des Ministeriums fir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern konnte im ersten Halb-
jahr 2013 die 1. Teilaufgabe des Regionalen Energiekonzeptes bearbeitet werden, die Datenerhe-
bung und die Analyse. Inzwischen hat der Regionale Planungsverband Vorpommern auch die 2.
Teilaufgabe mit dem Inhalt ,Kommunale Potenziale Erneuerbarer Energien” und , Teilhabe“ abge-
schlossen.

Ein wesentlicher Beitrag zur Umsetzung dieses Konzeptes ist die Anpassung des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Vorpommern 2010 an die Herausforderungen der Energiewende.
Das dazu eingeleitete zweite Anderungsverfahren des RREP beinhaltet die Aktualisierung der
raumordnerischen Festlegungen flr die Eignungsgebiete fir Windenergieanlagen beziglich der
Flachenausweisungen.

Das Gemeindegebiet der Stadt Wolgast ist von der Ausweisung von Eignungsgebieten fur Wind-
energieanlagen nicht betroffen.

Integriertes Landliches Entwicklungskonzept fiir die Region Vorpommern-Greifswald

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald hat im Juni 2014 die Erarbeitung eines Integrierten Land-
lichen Entwicklungskonzepts (ILEK) fur die Region Vorpommern-Greifswald ausgeschrieben.

Durch das Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpom-
mern sind die (Mindest-)Inhalte und die im ILEK zu bericksichtigenden Maf3nahmen bereits vor-
gegeben. An diesen Vorgaben sollten im Sinne der Akzeptanz des ILEK von Seiten des Ministe-
riums keine wesentlichen Anderungen durch die Landkreise vorgenommen werden. Regionale
und lokale Spezifika sollten sich in den vorgegebenen Rahmen einpassen.

Aufbau und Inhalt eines ILEKSs orientiert sich stark an Aufbau und Inhalt eines ISEKs. Wie auch
beim ISEK sind Analysen und Prognosen sowie die Entwicklung von strategischen Zielen mit
Leitbild, Entwicklungszielen, Handlungsfeldern und Leitprojekten Bestandteil in einem ILEK. Be-
sonderer Wert wird auf eine breite Beteiligung und auf Abstimmungsprozesse mit anderen Pla-
nungen, Konzepten etc. gelegt. Dazu gehort auch die Auswahl und Umsetzung von Leitprojek-
ten. Die Stadt Wolgast bringt sich in diesen Dialog mit ein.

Die Erarbeitung eines Integrierten Landlichen Entwicklungskonzepts (ILEK) ist Fordervorausset-
zung fir MaBRnahmen der Integrierten Landlichen Entwicklung im jeweiligen Landkreis.

8 Regionaler Planungsverband Vorpommern, Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
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2.2 Historische Entwicklung

Die Gegend von Wolgast gehorte zum Siedlungsgebiet der wendischen Liutizen, spater zum
Herzogtum Pommern. Der Ort wurde urkundlich erstmals im Jahr 1123 als eine Handels- und
Zollstelle erwahnt. Wolgast erhielt 1282 durch Herzog Bogislaw IV. eine Bestatigung des Libi-
schen Stadtrechts.

Von 1295 bis 1625 war die Stadt nach der Teilung des Herzogtums Pommern in Pommern-Stettin
und Pommern-Wolgast Sitz der Herzdge der Wolgaster Linie. Ihre Residenz, das Schloss Wol-
gast, war einer der bedeutendsten norddeutschen Renaissancebauten. Es befand sich auf einer,
der Stadt vorgelagerten Insel, im Peenestrom zwischen dem Festland und der Insel Usedom, die
bis in die Gegenwart als ,,Schlossinsel“ bezeichnet wird.

Der schwedische Kénig Gustav Adolf Il. landete 1630 im DreiRigjahrigen Krieg mit seiner Armee
in Peeneminde, das zur Stadt Wolgast gehorte. Ebenso erfolgte nach seinem Tod 1633 die
Ruckfuhrung seines Leichnams nach Schweden von Wolgast aus.

Vom Ende des Dreiligjahrigen Krieges 1648 bis zum Wiener Kongress 1815 befand sich die
Stadt, wie das gesamte Gebiet Vorpommerns, unter schwedischer Herrschaft und wurde ab 1720
zur Grenzstelle der Oderein- und -ausfahrt, weil die Swineausfahrt versandet war.

Im Jahr 1713 lie3 der russische Zar Peter I. die Stadt im Grolien Nordischen Krieg niederbren-
nen. Dabei wurden das Residenzschloss endgliltig und grofde Teile der Stadt fast vollig zerstort.
Das herzogliche Schloss verfiel nach den schweren Kriegsbeschadigungen und wurde als Bau-
material fUr innerstadtische Hauser und in mehreren Gutsorten, z.B. Wrangelsburg und Krebsow,
verwandt. Daher basiert das heutige Stadtbild von Wolgast in wesentlichen Teilen auf barocker
Architektur, mit dem historischen Rathaus als herausragendem Beispiel, bei weitgehend mittel-
alterlichem Straf3engrundriss. Zu den wenigen in diesem Brand nicht zerstérten und damit noch
heute verbliebenen Resten gotischer Baukunst zahlt die Kirche St. Petri.

Um 1820 verschwanden die letzten Uberreste des Schlosses aus dem Stadtbild. Sehenswert
aus dieser Zeit sind die Petrikirche mit der herzoglichen Gruft und die Gertrudenkapelle auf dem
alten Friedhof, ein architektonisches Kleinod.

Wenn auch das historische Schlossensemble nicht mehr vorzufinden ist, so verbindet diese ge-
schichtstrachtige Insel die kulturhistorisch wertvolle Altstadt durch Bricken uber den ehemaligen
Schlossgraben mit dem Festland und mittels einer imposanten neu errichteten Briicke mit der
Insel Usedom.

Seit dem Ende des 18. Jahrhunderts kam es zu neuem Aufschwung durch Handel und Industrie.
Es entstanden Speicher- und Handelshauser.

% Besonders sehenswert als gut erhaltene Fachwerkbauten
waren die beiden grof3en Getreidespeicher am Stadthafen,
der eine aus dem Jahr 1836. In ihnen sollen die letzten
Steine des Schlosses verbaut sein.

Im 19. Jahrhundert avancierte Wolgast mit seinem Hafen zu
einem bedeutenden Umschlagplatz fiir den Getreidehandel
im Ostseeraum. Um die Mitte des 19. Jahrhunderts verfug-
ten die in Wolgast vertretenen Reeder tber 20 Handels-
schiffe.

Der in unmittelbarer Nahe zur Peene-Werft stehende, 1843 fir den GetreidegrolRhandler Wilhelm
Homeyer errichtete Speicher, wurde in der Nacht vom 6. zum 7. Juni 2006 durch einen auf Brand-
stiftung beruhenden Grofbrand vollstandig zerstort.

In den Jahren 1899 und 1901 nahm die Firma ,Pommerscher Industrie-Verein auf Actien® zwei
grof3e Portlandzementfabriken in Wolgast in Betrieb, deren wichtigstes Rohmaterial per Schiff
angelieferte Kreide von Rigen war. Bis 1939 konnten sich die Wolgaster am Markt behaupten.
Danach lag das Gelande bis 1945 brach. Es wurde von 1950 bis zur Wende von der Marine der
DDR genutzt und ist heute Teil des Sudhafen-Gewerbegebietes.
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Zu Zeiten der DDR wurde in der Stadt die Peene-Werft errichtet. Sie war auf Militarschiffbau
ausgerichtet und hatte ca. 3500 Beschaftigte. Daneben wurde Wolgast zum Marinestitzpunkt.
Administrativ wurde Wolgast Kreisstadt des Kreises Wolgast im Bezirk Rostock. Die Einwohner-
zahl stieg bis 1989 auf etwa 17.000.

Nach der politischen Wende wurden ab 1991 der historische Stadtkern und die Schlossinsel im
Rahmen der Stadtebauférderung grindlich saniert; das Stadtbild mit seinem modernisierten Rat-
haus und den Speichergebauden hat sich stark verbessert.

Durch Stadtumbau und Wohnumfeldverbesserung wurde das grofle Wohngebiet Wolgast Nord
saniert. Im Zuge der Kreisgebietsreform des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Jahr 1994
wurde der Kreis Wolgast-Land zusammen mit den Kreisen Anklam-Land und Greifswald-Land
zum Landkreis Ostvorpommern zusammengefasst, dessen Kreissitz die Stadt Anklam war.

Am 23. September 2008 erhielt die Stadt Wolgast den von der Bundesregierung verliehenen
Titel ,Ort der Vielfalt".

2.3 Stadtische Gliederung, Lage der Fordergebiete und Flachennutzung
Stadtische Gliederung und Lage der Fordergebiete

Die Stadt Wolgast gliederte sich bis 2012 in vier Stadteile mit unterschiedlicher Bebauungsstruktur
und den Ortsteil Mahlzow. Zum 1. Januar 2012 wurden die Gemeinden Buddenhagen und Ho-
hendorf nach Wolgast eingemeindet. Seit 1991 sind die Altstadt, das Sanierungsgebiet der Stadt
Wolgast und seit 2002 die Groldwohnsiedlung Wolgast Nord das Stadtumbaugebiet.

Karte 1: Stadtische Gliederung und Lage der bisherigen Férdergebiete

Tannenkamp

Innenstadt , Altstadt
\
?PJ—P

VU-Gebiet
/Fischerwiek

Wolgast SUD

OT Buddenhagen
und/Hohendorf

4
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Bevodlkerungsdichte und Flachennutzung

Das Stadt Wolgast belegt eine Gesamtflache von 61,53 km?2. Die Bevolkerungsdichte gesamt lag
im Jahr 2013 bei 206 Einwohnern je km?2.

Der Groliteil der Bodenflache mit einem Anteil von 47,5 % ist Landwirtschaftsflache, 36,3 % des
Flachenaufkommens sind Waldflachen und 3,4 % sind Wohnflachen. Nur 0,9 % des Flachenauf-
kommens sind Wasserflachen.

Abbildung 1: Bodenflache nach Art der Nutzung (prozentuale Verteilung)

Verteilung der Bodenflache nach Art der Nutzung

_ _im Jahr 2013 (in %)
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o]
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2,0% d////////
Wohnflache

47,5%
3,4%

Flachen anderer
Nutzung
0,9%

Abbauland
0,05%
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© WIMES 2014

Datenquelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern

2.4 Einwohnerentwicklung und Prognose
2.4.1 Einwohnerentwicklung

Der Einwohnerrickgang in Wolgast im Zeitraum von 2000 bis 2013 betrug laut Einwohnermel-
destelle -2.063 Personen (-14,0 %), die Einwohnerzahl lag am 31.12.2013 bei 12.665 Personen.
Die hoéchsten Einwohnerverluste sind in Wolgast Nord eingetreten. Im Zeitraum 2000 bis 2013
hat sich die Einwohnerzahl hier um 1.341 Personen verringert (-24,3 %).

In der Innenstadt ist demgegentiber die Einwohnerentwicklung relativ stabil verlaufen. Im Jahr
2000 wohnten 2.672 Personen in der Innenstadt, im Jahr 2013 waren es 2.622 Personen.

Einwohnergewinn ist nur im OT Mahlzow eingetreten. Im Jahr 2000 wohnten hier 341 Personen
und im Jahr 2013 waren es 379 Personen.

Die in 2012 eingemeindeten Ortsteile Buddenhagen und Hohendorf wurden rickwirkend ab 2000
in die Analyse einbezogen, um eine Vergleichbarkeit herzustellen. Im Jahr 2000 wohnten 1.494
Einwohner in beiden Ortsteilen zusammen, im Jahre 2013 waren es nur noch 1.356 Einwohner
(- 9,2 %).
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Abbildung 2: Einwohnerentwicklung in der Gesamtstadt

© WIMES 2014 Bevolkerungsentwicklung in Wolgast seit 2000
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Prognose der Bevolkerungsentwicklung

Im Jahr 2005 wurden im Rahmen der 1. Fortschreibung des ISEKs auch die Prognosen mit Start-
jahr 2004 fortgeschrieben. Die Bevolkerungsprognose fir die Stadt Wolgast wurde damals schon
auf der Grundlage der statistischen Daten der Einwohnermeldestelle erarbeitet, aber nach drei
Szenarien und damals noch ohne die Ortsteile Buddenhagen und Hohendorf.

Die folgende Abbildung zeigt, dass die Realentwicklung der Einwohner bis 2007 nahe dem ,kon-
stant-kritischen Szenario verlief, danach aber deutlich positiver. Im Jahr 2012 entsprach dann
die reale Einwohnerzahl dem Wert des Regional-realistischen Szenarios.

Abbildung 3: Ergebnisse der Bevolkerungsprognose im Vergleich zur Realentwicklung bis 2012

© WIMES 2014 Entwicklung der Einwohner mit Hauptwohnsitz
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Da ab 2012 die Eingemeindungen von Buddenhagen und Hohendorf stattfanden, mussten diese
Ortsteile in die Prognose der Gesamtstadt Wolgast integriert werden. Fir die Ortsteile erfolgte
eine Hochrechnung. Die Ergebnisse dieser wurden zu den Werten des regional-realistischen
Szenarios der vorhandenen Bevdlkerungsprognose hinzugezahlt.

Nach dem regional-realistischen Szenario ergibt sich bis zum Jahr 2020 noch ein Einwohnerver-
lust von rund 4 %. Die folgende Abbildung zeigt, dass die Linien Realentwicklung und Progno-
sewert seit 2005 fast identisch verlaufen. Insofern ist die Prognose der Stadt Wolgast auch wei-
terhin als eine Planungs- und Entscheidungsgrundlage geeignet.

Abbildung 4: Abgleich Realentwicklung und Bevdlkerungsprognose gesamt, einschl. Ortsteile
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Da Realentwicklung und Prognose nahezu identisch verlaufen, ist die Prognose auch weiterhin
als Planungs- und Entscheidungsgrundlage geeignet.

2.4.2 Einwohnerentwicklung nach ausgewdhliten Altersgruppen
Kinder bis sechs Jahre

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre hat sich 2013 gegeniber 2000 um 135 Kinder erhdht. Nur
in den Ortsteilen Buddenhagen und Hohendorf trat gegenliber dem Basisjahr ein Verlust bei den
Kleinkindern um 14 Personen ein. Der héchste Bevolkerungszugewinn in dieser Altersgruppe
trat in Wolgast Sud mit +42,5 % (+57 Kinder) ein. Der Anteil an der Bevolkerung hat sich in der
Gesamtstadt von 4,5 % auf 6,3 % erhoht.

Abbildung 5: Entwicklung der Zahl der Kinder bis sechs Jahre sowie Veranderung des
Anteils an der Gesamtbevélkerung

© WIMES 2014 Kinder bis 6 Jahre
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Folgende Abbildung zeigt die Veranderung der Bevolkerungsanteile der Kinder bis sechs Jahre
nach Stadtteilen im Vergleich von 2000 zu 2013. In Wolgast Nord ist der Anteil der Kleinkinder
mit 7,3 % im innerstadtischen Vergleich in 2013 am hdchsten. Einzig in den Ortsteilen Budden-
hagen und Hohendorf verringerte sich der Bevolkerungsanteil im Betrachtungszeitraum.

Abbildung 6: Anteil der Kinder bis sechs Jahre 2000 und 2013 im Vergleich

Bevolkerungsanteile im Vergleich (in %) - Kinder bis sechs Jahre
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Schulkinder im Alter von 7 bis 15 Jahren

Die Zahl der Kinder im Alter von 7 bis 15 Jahren ist rucklaufig. Der Verlust lag insgesamt bei
605 Personen (-40,7 %). Seit 2009 gibt es aber wieder leichte Einwohnerzuwachse in dieser
Altersgruppe. Entsprechend der absoluten Verluste sank der Anteil an der Bevdlkerung von
10,1 % im Jahr 2000 auf den Tiefstwert von 4,7 % in 2006 bis 2008. Ende 2013 lag der Anteil
bei 7,0 %.

Abbildung 7: Entwicklung der Zahl der 7-15jahrigen Kinder sowie Veranderung des
Anteils an der Gesamtbevélkerung

© WIMES 2014 Kinder 7 bis 15 Jahre
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Folgende Abbildung zeigt die Veranderung der Anteile der Kinder von 7 bis 15 Jahren nach
Stadtteilen im Vergleich 2000 zu 2013. Nur im Ortsteil Mahlzow hat sich der Anteil der Schulkin-
der im Alter von 7 bis 15 Jahren im Zeitraum 2000 bis 2013 erhéht. Hier war in 2013 mit einem
Anteil 9,0 % der Héchstwert im innerstadtischen Vergleich zu verzeichnen.

Abbildung 8: Anteil der 7-15jahrigen in 2000 und in 2013 im Vergleich

Bevélkerungsanteile im Vergleich (in %) - Kinder 7 bis 15 Jahre
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Jugendliche im Alter von 16 bis 25 Jahre

Besonders betroffen von Einwohnerriickgangen ist die Zahl der Jugendlichen im Alter zwischen
16 und 25 Jahren, welche von 2002 zu 2013 um 48,2 % (-1.014 Personen) abnahm. Der Anteil
an der Bevdlkerung ist seit 2000 um 5,7 Prozentpunkte gesunken und erreichte in der Gesamtstadt
2013 einen Wert von 8,6 %.

Abbildung 9: Entwicklung der Zahl der 15-25jahrigen sowie Veranderung des Anteils an der
Gesamtbevdlkerung

© WIMES 2014 Jugendliche 16 bis 25 Jahre
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Die Bevdlkerungsanteile der Jugendlichen von 15 bis 25 Jahren an der Gesamtbevdlkerung sind
in allen Stadtteilen seit 2000 deutlich gesunken. Den héchsten Anteil im innerstadtischen Ver-
gleich erzielte dabei Wolgast Std mit 9,4 %, demgegeniber erreichte der Tannenkamp nur einen
Wert von 7,3 %.

Abbildung 10: Anteil der 15-25jahrigen in 2000 und in 2013 im Vergleich
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Einwohner im Haupterwerbsalter von 26 bis 64 Jahre

Die Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter (26-64 Jahre) hat sich im Betrachtungszeitraum
um 14,3 % (-1.139 Personen) verringert. In der Altstadt, im Tannenkamp und im Ortsteil Mahlzow
sind hingegen Einwohnergewinne in dieser Altersgruppe eingetreten. Der Anteil an der Bevdlke-
rung lag in 2013 bei 53,9 % und damit um 0,2 Prozentpunkte unter dem Wert des Jahres 2000.

Abbildung 11: Entwicklung der Einwohnerzahl im Haupterwerbsalter und Veranderung des

Anteils an der Gesamtbevolkerung

© WIMES 2014 Einwohner im Haupterwerbsalter 26 bis 64 Jahre
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Nur in Wolgast Nord und Sud lagen die Bevolkerungsanteile in 2013 unter den Werten des Jah-
res 2000. In allen anderen Stadtteilen erhéhten sich die Anteile im Betrachtungszeitraum. Auf
den hdchsten Anteil im innerstadtischen Vergleich verweist in 2013 der Stadtteil Tannenkamp

mit 62,5 %. In Wolgast Sud lag der Wert hingegen nur bei 49,6 %.
Abbildung 12: Anteil der 26-64jahrigen in 2000 und in 2013 im Vergleich

Bevolkerungsanteile im Vergleich (in %) - Haupterwerbsalter 26 bis 64 Jahre
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Einwohner im Alter ab 65 Jahre

Aufgrund der stetigen Abwanderung junger Generationen stieg der Anteil der ab 65jahrigen im
Betrachtungszeitraum merklich von 17,0 % im Basisjahr auf 24,2 % in 2013 an. Die Zahl der
Alteren ab 65 Jahre nahm von 2000 bis 2013 um 560 Personen (22,3 %) zu. Wahrend aber im
Zeitraum von 2000 bis 2005 sowie 2007 und 2008 Zuwachse bei der Zahl der Senioren zu ver-
zeichnen waren, nahm die Zahl im Zeitraum 2009 bis 2013 jahrlich leicht ab.

Abbildung 13: Entwicklung der Einwohnerzahl im Seniorenalter und Veranderung des Anteils
an der Gesamtbevdlkerung

© WIMES 2014 Senioren ab 65 Jahre
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Folgende Abbildung zeigt die Veranderung der Bevélkerungsanteile der Alteren ab 65 Jahre
nach Stadtteilen im Vergleich von 2000 zu 2013. Im Stadtteil Tannenkamp lag der Anteil der
Senioren in 2013 nur bei 18,7 %. Der héchste Wert wurde mit 27,0 % in Wolgast Sud erreicht.

Abbildung 14: Anteile der Senioren in 2000 und 2013 im Vergleich
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Die Analyse der Entwicklung der Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen ist fir die Korre-
lation mit Arbeitsmarktdaten, Wohnungsmarktdaten, wohnungswirtschaftlichen Prognosen und
fur die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur notwendig. Weitere Auswertungen enthalt das Mo-
nitoring Stadtentwicklung fiir das Berichtsjahr 2013.
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2.4.3 Griinde fir die Veranderung der Einwohnerzahl

Die Einwohnerentwicklung wird zum einen durch die natirliche Bevolkerungsentwicklung beein-
flusst und zum anderen durch die Wanderungsbewegungen. Die naturliche Bevdlkerungsent-
wicklung ergibt sich aus dem Saldo der Geburten- und Sterberaten. Die wanderungsbedingte
Migration gibt den Saldo aus Zu- und Wegzug wieder.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Im gesamten Betrachtungszeitraum lag die Zahl der Sterbefalle Gber der der Geburten. Im Jahr
2013 standen 184 Sterbefallen 136 Geburten gegeniber, das entspricht einem Negativsaldo der
nattrlichen Bevolkerungsentwicklung von 48 Personen. Kinftig wird die natirliche Bevdlke-
rungsentwicklung, aufgrund des steigenden Anteils der Alteren, noch mehr Einfluss auf den Mig-
rationssaldo gesamt nehmen.

Abbildung 15: Natlrliche Bevoélkerungsentwicklung

© WIMES 2014
Natiirliche Bevilkerungsentwicklung in Wolgast seit 2000
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Auf Stadtteilebene zeigt sich, dass im Jahr 2013 nur in den Stadtteilen Tannenkamp und Wolgast
Nord positive Salden erzielt worden sind. In allen anderen Stadtteilen waren Negativsalden kenn-
zeichnend. In der Altstadt lag der Saldo in 2013 bei -42 Personen.

Abbildung 16: Salden natirliche Bevolkerungsentwicklung in 2013 im Vergleich der Stadtteile
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Wanderungen

Die Betrachtung der Wanderungen Uber die Stadtgrenzen hinaus zeigt, dass mit Ausnahme der
Jahre 2010 und 2012, Wanderungsverluste kennzeichnend waren. Der hochste Verlust ergab
sich im Jahr 2000 mit -356 Personen im Saldo. Im Jahr 2013 wurde ein Verlust um 98 Personen
im Saldo erreicht. Den 752 Zuziigen standen 850 Fortziige gegentber.

Abbildung 17: Wanderungsbewegung im Zeitraum seit 2000 bis 2013
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AuBenwanderungen in der Stadt Wolgast seit 2000
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Auf Ebene der Stadtteile ist im Jahr 2013 einzig in der Altstadt ein Wanderungsgewinn einge-
treten. In den anderen Stadtteilen waren negative Wanderungssalden zu verzeichnen.

Abbildung 18: Wanderungssalden (liber die Stadtgrenze) in 2013 im Vergleich der Stadtteile
© WIMES 2014
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Migrationssaldo gesamt

Der Migrationssaldo gesamt ergibt sich aus dem Saldo der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung
(Geborene:Gestorbenen) und dem Wanderungssaldo (Zuzlige:Fortzlige). Bei der Betrachtung der
folgenden Abbildung wird deutlich, dass der negative Gesamtsaldo in Wolgast im Jahr 2000 zu
etwa 87 % durch den negativen Wanderungssaldo bestimmt wurde. Der Einfluss der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung machte in dem Jahr somit ca. 13 % des Migrationssaldos gesamt aus.

Der Einwohnerverlust von 146 Personen im Jahr 2013 war zu 33 % dem Verlust der natlrlichen
Bevolkerungsentwicklung von -48 Personen geschuldet. Hinsichtlich der Wanderungen ergab
sich ein Verlust von 98 Personen. Damit lag der Einfluss der Wanderungen auf den Einwohner-
verlust gesamt im Jahr 2013 bei 67 %.

Abbildung 19: Migrationssaldo gesamt 2001 bis 2013 absolut (in Personen)

© WIMES 2014 Wolgast gesamt
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Ein Migrationsgewinn stellte sich in 2013 nur im Tannenkamp ein, wobei der Zuwachs um eine
Person einzig aus dem Positivsaldo der naturlichen Bevdlkerungsentwicklung (+6 Personen) re-
sultiert, der Wanderungsverlust (-5 Personen) schwachte den Zugewinn entsprechend ab. Den
hdchsten Einwohnerverlust im Jahr 2013 verzeichnete Wolgast Sid. In diesem Stadtteil ergab
sich der Gesamtnegativsaldo von -82 Personen aus -einem Wanderungsverlust von -73 Perso-
nen und einem Negativsaldo der naturlichen Bevoélkerungsentwicklung von -9 Personen.

Abbildung 20: Migrationssaldo gesamt in 2013 absolut (in Personen) im Vergleich der Stadtteile
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2.5 Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung
2.5.1 Arbeitslosigkeit, Erwerbstitigkeit und Pendlerverflechtungen
Entwicklung der Arbeitslosigkeit

Insgesamt gab es in 2013 in Wolgast 1.201 Arbeitslose. Davon erhielten 840 Personen (69,9 %)
Leistungen nach den Regelungen des SGB Il und nur 30,1 % der gesamten Arbeitslosen bezogen
Arbeitslosengeld | (Arbeitslose nach SGB lll). Die Arbeitslosenquote, gemessen an der Bevolke-
rung im erwerbsfahigen Alter (15-65 Jahre), lag bei 15,2 %, was noch ein sehr hoher Wert ist.

Abbildung 21: Entwicklung der Arbeitslosigkeit
© WIMES 2015

Anzahl und Anteil der Arbeitslosen an der Bevdlkerung im
erwerbsfahigen Alter seit 2000
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Entwicklung der SV-Beschaftigung (Wohnort)

In 2013 waren 4.162 Personen SV-Beschaftigte mit Wohnort Wolgast, das entspricht einer SV-
Beschaftigtenquote, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jah-
ren, von 52,5 %.

Abbildung 22: Entwicklung der SV-Beschaftigung (Wohnort)

© WIMES 2015

Anzahl und Anteil der SV-Beschiftigten an der Bevoilkerung im
erwerbsfahigen Alter seit 2000 (zum 30.06.)
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Gegenuber dem Vorjahr haben sich die SV-Arbeitsplatze um 452 verringert. Insgesamt lag die
Zahl der SV-Arbeitsplatze bis 2012 stets Uber der der SV-Beschéftigten mit Wohnort, d. h. es waren
durchweg positive Pendlersalden bzw. Einpendleriberschiisse zu verzeichnen. Im Jahr 2013 lag
die Zahl der SV- Arbeitsplatze erstmals unter der Zahl der SV-Beschaftigten, die in Wolgast woh-
nen. Das hangt mit der Werftenkrise zusammen, die einen Arbeitsplatzverlust mit sich zog.
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Abbildung 23: SV-Beschaftigte mit Wohn- sowie Arbeitsort seit 2000 im Vergleich
© WIMES 2015
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(zum 30.06.)

—e—\Wohnort =8 Arbeitsort
7.000 -
5.728
6.000 - >-538
378 5141

. 724 4752 4.749

5.000  5.497 $2% asse acoL 474 T 448 4064 416
5.048 4,922 * ~— * * .

4.000 - 4.634 e aoee

4352 4124 4164 4299 4266 4153 4165 4233 4252 W
3.000 -
2.000 -
1.000 -

0 T T T I ‘ |

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Ein- und Auspendler

Von den insgesamt 2.160 Einpendlern nach Wolgast im Jahr 2013 stammte der Gberwiegende
Teil zu 89,6 % aus dem Landkreis Vorpommern-Greifswald, 3,9 % der Einpendler kamen aus
den alten Bundeslandern bzw. dem Ausland.

Tabelle 1: Ein- und Auspendler im 2013

Einpendler Auspendler
Anteil an Anteil an
absolut gesamt in % absolut | gesamt in % | Pendlersaldo

Landkreis Vorpommern-Greifswald 1.935 89,6 1.860 74,1 75

Landkrels Vorpommern-Riigen 69 3,2 226 9,0 -157

\I\;Is::pkolen:tr:wue:?r; Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 30 1,4 48 1,9 -18
Landkreis Rostock 13 0,6 15 0,6 -2

libriges M-V 6 0,3 69 2,7 -63

neue Bundeskinder (ohne M-V) 23 1,1 100 4,0 -77
alte Bundesldnder/Ausland 84 3,9 192 7,6 -108
Gesamt 2.160 100,0 2.510 100,0 -350

Die Gegenuberstellung der Ein- und Auspendler nach dem Herkunfts- bzw. Zielgebiet zeigt fir den
Landkreis Vorpommern-Greifswald einen leichten Einpendleriiberschuss von 75 Personen.

Abbildung 24: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2013 im Vergleich
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Arbeitsplatzdichte

Die Arbeitsplatzdichte gibt Auskunft Gber den Versorgungsgrad der Bevolkerung mit Arbeitsplat-
zen und dient als Indikator fur die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit eines Gebietes. Eine hohe
Arbeitsplatzdichte korreliert mit deutlichen Einpendleriiberschiissen.

Im Jahr 2013 gab es in Wolgast 3.812 SV-Arbeitsplatze. Gemessen an den Einwohnern im er-
werbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren entspricht das einer SV-Arbeitsplatzdichte von 481 Ar-
beitsplatzen je 1.000 Personen im erwerbsfahigen Alter, dies ist ein relativ geringer Wert. Im
Vorjahr lag die Arbeitsplatzdichte noch bei 529 Arbeitsplatzen je 1.000 Einwohner im Alter von
15 bis 65 Jahren. Hier zeigt sich ganz deutlich die Folge der Werftenkrise.

Abbildung 25: Entwicklung der Arbeitsplatzdichte in Wolgast seit 2000
© WIMES 2015

Arbeitsplatzdichte in der Stadt Wolgast seit dem Jahr 2000
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Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Wolgast weist einen heterogenen Branchenmix auf. Es domi-
nieren kleine und mittelstandische Unternehmen, u.a. aus den Bereichen Schiffbau, Metallbau
und Metallverarbeitung, Garten- und Landschaftsbau sowie Gesundheits- und Sozialwesen.

Die meisten SV-Arbeitsplatze in Wolgast entfallen auf den Wirtschaftszweig Gesundheits- und
Sozialwesen. In 2013 waren es 870 SV-Arbeitsplatze, das sind 22,8 % aller SV-Arbeitsplatze.
Der drittgrofite Wirtschaftszweig ist das verarbeitende Gewerbe mit einem Anteil von 15,7 %.

Die maritime Wirtschaft ist der strukturbestimmende Bereich in der Stadt Wolgast. Hervorgegan-
gen aus einer ehemaligen Marinewerft mit ca. 4.000 Beschaftigten, ist die Peene-Werft die grofite
industrielle Produktionsstatte in Wolgast. Ca. 600 Mitarbeiter fertigten hier Schiffseinheiten, die den
aktuellen internationalen Standards entsprechen. Heute ist die Werft eine moderne Kompaktwerft.
Zahlreiche Gewerke wurden ausgegliedert und bilden mit den maritimen Zulieferern das gewerbli-
che Umfeld der Werft in den Bereichen Elektrotechnik, Metallbearbeitung, Tischler, Maler ect. .

Von grofRer Bedeutung fir die Stadt Wolgast ist die Hafen- und Lagerwirtschaft, die, auf Grund der
Lage des Wolgaster Hafens, als Deutschlands norddstlichster Seehafen ein wichtiges wirtschaftli-
ches Standbein ist. In der gegenwartigen Férderperiode gehort Wolgast zu den A-Fdrdergebieten
im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur®. Auf
Grund dieser raumlich-strukturellen Ausrichtung erhalten zahireiche Branchen der gewerblichen
Wirtschaft guinstige Foérderkonditionen. Die Vertiefung des Nordlichen Peenestroms und der Ha-
fenzufahrten bis zum Sudhafen auf 14,65 Seemeilen mit einer Fahrwassertiefe bis zu 7,50 m zur
Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit der Wolgaster Hafens und der Ansiedlung hafengebun-
dener Unternehmen ist abgeschlossen.

Mit der Sanierung des Stadthafens, dem Ausbau des Siidhafens sowie der Vertiefung des Peene-
stroms und der Hafenzufahrten sind nun die Grundlagen fiir eine positive Entwicklung gelegt.
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Abbildung 26: SV-Arbeitsplatze in Wolgast nach Wirtschaftszweigen 2013

SV-Arbeitspliatze nach Wirtschaftszweigen in 2013
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Abbildung 27: geringflgig entlohnte Beschaftigte (Arbeitsort)

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschiftigten (am Arbeitsort) in der
Stadt Wolgast seit 2003
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2.5.2 Gewerbeflachenentwicklung®

Als wirtschaftliches Mittelzentrum liegt Wolgast an der 6stlichen Landesgrenze von Mecklenburg-
Vorpommern und der Bundesrepublik Deutschland. Die Stadt ist durch ihre geographische Lage,
insbesondere durch die direkte Lage am Wasser, Drehscheibe zu Polen, dem baltischen Raum
und Tor zur Insel Usedom. Diesen Standortvorteil will und muss die Stadt nutzen. Wolgast ist

traditionell ein Gewerbe- und Industriestandort.
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Der kontinuierliche Ausbau der wirt-
schaftlichen Infrastruktur hatte seit
Anfang der 90er Jahre hdchste Prio-
ritat in der Entwicklung der Stadt.
Ausweisung von Gewerbegebieten,
ErschlieRung von Gewerbestandor-
ten, Ausbau der Hafenstruktur als
stadtische Malinahme - erganzt durch
den Neubau der Peenebriicke und
die direkte Anbindung der Stadt an
die Usedomer Baderbahn - bilden die
Voraussetzungen fir gewerbliche In-
vestitionen in der Stadt.

Wolgast, mit derzeit sechs unter-
schiedlich strukturierten, gut erschlos-
senen Gewerbe- und Industrieflachen,
bietet ein umfangreiches Angebot fur
interessierte Investoren.

Gegenwartig verflgt die Stadt Uber
ca. 132 ha Gewerbegebietsflachen,
die landesweit im Vergleich einen gu-
ten Auslastungsgrad aufweisen. Wei-
tere Entwicklungspotenziale liegen in
der Vermarktung und Nutzungsinten-
sivierung vorhandener Flachen.

Die Errichtung eines Existenzgrin-
derzentrums (EGZ) mit Blroflachen
und Werkhallen ist ein wichtiger Be-
standteil der wirtschaftlichen Ent-
wicklung. Das Zentrum bietet nicht
nur Firmen, die ihren Sitz im EGZ
haben, optimale Bedingungen fir ih-

ren Start in die Selbstandigkeit, sondern ist auch ein wichtiger Anlaufpunkt fir Existenzgrinder
und bestehende Unternehmen, um sie zu beraten und zu begleiten.

Das Gewerbegebiet ,Am Fuchsberg-Erweiterung“ mit einer Grof3e von 42.150 m? befindet sich im

Eigentum der Stadt und ist vollstandig belegt.

Das Gewerbegebiet am Fuchsberg Il mit einer GroRRe von 4,95 ha befindet sich auch im Eigentum
der Stadt, ist voll erschlossen. Hier sind noch Gewerbeflachen verflgbar (ca. 19.300 m? freie Ge-

werbeflache).

Das Gewerbegebiet am Schanzberg mit einer GrofRe von 54.850 m? ist ein neu erschlossenes
Gewerbegebiet. Hier ist nur noch eine Gewerbeflache mit ca. 2.700 m? verfugbar.

Das Gewerbe- und Sondergebiet mit einer Gré3e von 125.900 m? befindet sich im Eigentum und
ist nahezu belegt (eine freie Gewerbeflache von ca. 2.750 m?).

° Amt Am Peenestrom, Wirtschaftsforderung, Frau Langner
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Das Gewerbegebiet ,Am Poppelberg® mit einer GroRe von 477.900 m? befindet sich teils im Eigen-
tum der Stadt/teils Fremdverwaltung.

Hier sind noch freie Gewerbeflachen verfugbar. Aber um diese Flachen vermarkten zu kénnen ist
eine Beraumung von Altlasten dringend erforderlich. Die Stadt hat diese Flachen im Nachhinein
von Privat erworben, um den stadtebaulichen Missstand auf dem Gewerbestandort ,Am Poppel-
berg“ beseitigen zu kénnen. Fur die ansassigen Unternehmen ist dieser Zustand ein Imageverlust.
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Das ,Hafengewerbegebiet” mit einer GréRe von 138.400 m? befindet sich im Eigentum der Stadt.
Es ist ein voll erschlossenes Gewerbegebiet.

Belegte Flachen im Hafengewerbegebiet Stid Freie Gewerbeflachen im Hafengewerbegebiet Siid
Nr. Firmenname Anschrift Branche . . |
Nr. Flur Flur- GroBe  Eigentum Ei Ver

1 Metallbau Rex Am Strom 2 Metallbau stiick in.qm dingung in Euro
2  Wu.F Verar vice Lc 2 Imbif3, Veranstaltungsservice A 1 5/2 8.640  Stadt Wolgast GesamterschlieBung 20,53
3 Olmiihle Wolgast GmbH & Co.KG  Lotsenstrae 3 Olmiihle, auRer Betrieb B 1 57 3863  StadtWolgast GesamterschlieRung 20,53
4 Peene-Holzbau Lotsenstrale 5 Holzbearbeitung )

5/6 Arp Thordsen GmbH Pollerstrale 5 Getreidehandel, Futtermittel c n 521 3.185 Stadt Wolgast Gesamterschliefiung 2083
7 Peenestrom Wasser GmbH Lotsenstrale 4 Wasser und Abwasser D 1 5/62 4.458  StadtWolgast GesamterschlieBung 20,53
8  Wolgaster Hafengesellschaft Kai, Lagerflachen X
10 Wolgaster Hafengesellschaft E 1 5/60 1539  StadtWolgast ~ Gesamterschliefung 20,53

1 1 212 6.995 Metallbau Rex G hlieRung  VHB

B Freifidche Die Fldchen A und B sind zur Zeit nicht verfiigbar!

[ Belegte Flachen

Die Flachen, die mit ,A“ und ,B“ gekennzeichnet sind, werden erst verfugbar, wenn die Umgehung-
stral3e fertig ist. Mit dem Bau der Umgehungstral3e erhalten die Gewerbegebiete eine Anbindung,

2.5.3 Einzelhandelsentwicklung

Eines der grofiten Probleme in Wolgast sind die leer stehenden Ladenflachen in der Altstadt und
auf der Schlossinsel. Fast jede zweite Ladenflache steht hier leer. Die leer stehenden Geschafte
werden zum ernsthaften Problem in Wolgast. Damit verbunden sind negative Folgewirkungen
fir andere Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe und negative Auswirkungen auf den Touris-
mus. Auch ,ein gutes Geschaft” kann allein nicht bestehen. Das heif3t, die Gefahr ist, dass noch
mehr Einzelhandler ihr Geschaft aufgeben missen.

Hier ist eine Gesamtldsung erforderlich. Daher hat die Stadt eine stadtische Entwicklungskon-
zeption beauftragt, auf deren Grundlage dann ein Fach-B-Plan Einzelhandel aufgestellt werden
soll.
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2.5.4 Kaufkraftentwicklung und Entwicklung der Einkommenssteueranteile
Kaufkraftentwicklung der Bevdlkerung®

Unter der ,Kaufkraft der Bevdlkerung® ist die Kaufkraft im einkommenstheoretischen Sinn zu ver-
stehen. Diese Kaufkraft umfasst all jene Geldmittel, welche einer Person in einem raumlich ab-
gegrenzten Gebiet fir Konsum- oder andere Zwecke wahrend einer Zeitperiode (zumeist ein
Jahr) zur Verfigung stehen. In der Volkswirtschaft wird diese Geldmenge annaherungsweise
auch als verfligbares Einkommen bezeichnet. Da zwischen verfligbarem Einkommen und Kon-
sumausgaben ein enges Beziehungsgeflecht besteht, kommt den sogenannten Kaufkraftkenn-
ziffern eine wichtige Funktion bei der Bewertung regionaler Teilmarkte zu.

Basis fur die Berechnungen sind die Ergebnisse der amtlichen Lohn- und Einkommenssteuer-
statistiken. Diese beinhalten auf Grundlage der bei den Finanzamtern vorliegenden anonymisier-
ten Lohnsteuerkarten bzw. Einkommensteuererklarungen die Einklinfte aus nichtselbstandiger
Arbeit der nicht veranlagten Lohnsteuerpflichtigen und den Gesamtbetrag der Einklinfte der Ein-
kommensteuerpflichtigen. Das Ergebnis wird dann in das aktuelle Jahr projiziert und fur die ver-
schiedensten regionalen Ebenen umgerechnet.

Die Qualitat einer Region hangt auch vom Einkommen privater Haushalte ab. Hohe Arbeitslosig-
keit und ein hoher Anteil an geringflugig Beschaftigten wirken negativ auf die Kaufentwicklung.
Demzufolge liegt die Kaufkraft der Einwohner in der Stadt Wolgast auch unter dem Durchschnitt
des LK Vorpommern-Greifswald und M-V gesamt. Die Kaufkraft je Einwohner lag im Jahr 2013
bei 16.247 € je Einwohner. Gegenliber dem Jahr 2004 ist die Kaufkraft je Einwohner zwar um
rund 17,6 % gestiegen, aber in vergleichbaren Gemeinden, in M-V gesamt und im LK Vorpom-
mern-Greifswald gesamt waren die Steigerungsraten héher.

Abbildung 28: Kaufkraftentwicklung in Wolgast
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Tabelle 2: Kaufkraftentwicklung im Vergleich

Kaufkraft je EW in € im Jahr
2004 2005 2007 2008 2009 2010 2011 2013
Wolgast 13.742 (14.010 |14.989 | 14.134 |14.325 14.325 |14.449 16.167
Anklam 12.661 12.907 13.808 14.362 14.555 14.555 15.259 16.407
Ueckermiinde 11.929 11.968 13.509 13.042 13.275 13.275 14.331 16.247
Torgelow 10.979 11.015 12.433 13.026 13.258 13.258 14.317 15.634
Ferdinandshof 10.344 10.378 11.714 13.627 13.870 13.870 14.643 15.635
Eggesin 11.030 11.066 12.491 13.787 14.034 14.034 14.831 16.426
Hansestadt Greifswald | 13.893 14.253 15.532 16.210 16.314 16.314 17.313 17.790
Neubrandenburg 13.963 14.495 15.569 16.212 16.537 16.537 17.282 18.798
M-V 13.089 13.402 14.458 15.131 15.340 15.340 16.487 17.754
BRD 17.252 17.348 18.528 19.112 19.136 19.136 20.154 21.220

10 Quelle der Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg. Zur Verfligung gestellt vom Ministerium fur
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern
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Im Jahr 2004 lag die Kaufkraft in Wolgast noch tiber dem Durchschnitt M-V und dem des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald, in 2013 liegen die Werte darunter.

Abbildung 29: Kaufkraft im Vergleich zum LK Vorpommern-Greifswald und zu M-V gesamt

Kaufkraft je Einwohner im Vergleich (in € im Jahr)

—&—\\/olgast ——| K Vorpommern-Greifswald —e—M-V gesamt
18.000 T 17.754
17.000 + 16.727
16.000 +
15.000 4+ 16.167
14.000 L 13.742
13.000 + 13.089
12.000 + 12.350
11.000 +
10.000 T T
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Einkommensteueranteile

Der Einkommensteueranteil stellt eine der wichtigsten Einnahmen der Stadte und Gemeinden
dar. Je hoher die durchschnittlichen Einkommen in einer Gemeinde sind, je hdher sind auch die
Einkommensteueranteile und demzufolge ist auch eine héhere Kaufkraft vorhanden. Vom Auf-
kommen der Lohnsteuer sowie der veranlagten Einkommensteuer erhalten die Gemeinden vom
Land einen bestimmten Prozentsatz der von den Finanzbehérden im Gebiet eines Landes ein-
genommenen Steuerbetrage. Ausgehend vom Anteil, den die einzelne Kommune an der Summe
des Einkommensteueraufkommens des Landes (unter Berlicksichtigung bestimmter Obergren-
zen) hat, wird das Landesaufkommen auf die einzelnen Kommunen aufgeteilt. Hierbei ergibt sich
fur jede Kommune eine Schlisselzahl mit sieben Dezimalstellen, die ihren Anteil widerspiegelt.

Zur Berechnung des konkreten Gemeindeanteils an der Einkommensteuer wird dann das im Land
zur Verteilung zur Verfligung stehende Aufkommen mit der Schlisselzahl der einzelnen Kommune
multipliziert. Damit hangt der Einkommensteueranteil zum einen von der allgemeinen Entwicklung
im Land ab, zum anderen aber auch von der wirtschaftlichen Entwicklung in der Kommune selbst.
Je hoher die Arbeitslosigkeit in der Kommune ausfallt, desto geringer fallt die Schllsselzahl dieser
Kommune aus und demzufolge auch der absolute Betrag des Einkommensteueranteils (€).

In Relation zu den Einwohnern von 15 bis 65 Jahren ergab sich flur die Stadt Wolgast in 2013 ein
Einkommensteueraufkommen von 299 €. Damit lag dieser Wert in 2013 leicht Gber dem Wert
des LK Vorpommern-Greifswald, aber unter dem Durchschnittswert des Landes M-V.

Abbildung 30: Einkommenssteueranteile im Vergleich zum LK Vorpommern-Greifswald und zu M-V

Einkommensteueranteil im Vergleich (in € je Einwohner 15-65 Jahre)
—@=\\/olgast ==K Vorpommern-Greifswald —o— M-V gesamt

350 + 313

300 + 279
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200 +
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100 —+ 101
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2.5.5 Prognose der Arbeitsmarktentwicklung
Entwicklung der Versorgungsquote bis 2030

Auf der Grundlage der Bevolkerungsprognose wurde fur die Stadt eine zu erwartende Versor-
gungsquote errechnet. Die Versorgungsquote gibt das Verhaltnis der Kinder/Jugendlichen bis 25
Jahre und der Senioren ab 65 Jahre zur Bevolkerung im Haupterwerbsalter (>25-65 Jahre) an.
Der Indikator ,Versorgungsquote® steht fur eine Signalwirkung ,Belastung der 6ffentlichen Kas-
sen® und verdeutlicht den Versorgungsaufwand der Bevoélkerung im Haupterwerbsalter zur Be-
volkerung, die noch nicht bzw. nicht mehr erwerbstatig ist!

Im Ausgangsjahr 2013 entfallen auf 100 Einwohner im Haupterwerbsalter 85 Personen die noch
nicht bzw. nicht mehr erwerbstatig sind. Wenn die Annahmen der Bevdlkerungsprognose eintre-
ten, bliebt diese GrofRe bis zum Jahr 2020 relativ stabil.

Abbildung 31: Veranderung der Versorgungsquote im Prognosezeitraum bis 2025

Entwicklung der Versorgungsquote in Wolgast nach dem regional-realistischen Szenario
Einwohner bis 25 Jahre und Senioren ab 65 Jahre je 100 Einwohner im Haupterwerbsalter
Prognose
120
100
8 82 79 79 80 80 81 83
80 = 2 2 —_— 2 A .
60
40
20
0 Ir T T T T T T 1
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Vorausberechnung zur Entwicklung der Erwerbstatigkeit bis 2025

Im Jahr 2013 gab es 7.921 Personen im erwerbsfahigen Alter, davon waren 4.162 Personen
(52,2 %) SV-beschéaftigt und 1.588 Personen (20,0 %) waren Selbstandige, Beamte, Arzte etc..
Zusammen ergibt das eine Erwerbstatigenquote von 72,2 %.

Tabelle 3: Erwerbstatigenquote

Anteil an den 15;
Jahr 2013 absolut 65jahrigen in %
Einwohner im erwerbsfahigen Alter 15-65 7.921 100,0
davon: SV-Beschaftige (Wohnort) 4.162 52,5
Selbstandige, Beamte etc. 1.588 20,0
Arbeitslose 1.201 15,2
Studenten, Auszubildende, Schiler 970 12,2

*Schul-/Ausbildungsabbrecher, Hausfrauen, Vorruhestéandler, Arbeitslose (iber 58 Jahre, die
langer als ein Jahr arbeitslos sind und ohne Aussicht auf Aufnahme einer Beschaftigung

Fir die Berechnung zur Entwicklung der Erwerbstatigkeit wurden zwei Annahmen zugrunde gelegt:

Annahme 1 — konstante Erwerbstatigenquote:

Angenommen wird, dass die Erwerbstatigenquote gesamt (SV-Beschaftigte und Selbstandige
etc.), gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter, Uber den gesamten Prognosezeit-
raum hinaus konstant bleibt. In 2013 gab es in Wolgast insgesamt 72,2 % Erwerbstatige, gemes-
sen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Davon waren 52,5 % SV-
Beschaftigte und 20,0 % Beamte, Selbstandige etc..

;ﬁ ] E‘;
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Wird die Erwerbstatigenquote von konstant 72,2 % ins Verhaltnis zur Bevolkerung im erwerbs-
fahigen Alter gestellt, ergibt sich die Zahl der Erwerbstatigen in den Prognosejahren.

Im Jahr 2013 gab es in Wolgast 5.750 Erwerbstatige. Da die Zahl der Einwohner im erwerbsfa-
higen Alter im Prognosezeitraum sinkt, nimmt bei konstanter Erwerbstatigenquote von 72,2 %
auch die Zahl der Erwerbstatigen ab. Entsprechend dieser Annahme unter Beriicksichtigung der
Entwicklung der Einwohner im erwerbsfahigen Alter reduziert sich die Zahl der Erwerbstatigen um
4,7 % (rund -270 Erwerbstatige) bis zum Jahr 2020.

Abbildung 32: Entwicklung der Zahl der Erwerbstatigen entsprechende der Annahme 1

Entwicklung der Zahl der Erwerbstitigen entsprechend der Annahme 1
konstante Erwerbstatigenquote von 68,5 % gemessen an der Bevélkerung im erwerbsfahigen Alter
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Annahme 2 — stetige Erhohung der Erwerbstatigenquote:

Angenommen wird, dass sich die Erwerbstatigenquote gesamt (SV-Beschaftigte und Selbstan-
dige etc.) jahrlich um 0,2 Prozentpunkte, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter,
erhoht. In 2013 gab es in Wolgast insgesamt 72,5 % Erwerbstatige, gemessen an der Bevolke-
rung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Bei einer jahrlichen Erhéhung von 0,2 Pro-
zentpunkten wirde die Erwerbstatigenquote im Jahr 2020 bei 74,0 % (gemessen an der Bevol-
kerung im erwerbsfahigen Alter von 15-65 Jahren) liegen, das entspricht einer Erhdhung um
1,5 Prozentpunkte. Das ist eine anspruchsvolle Zielstellung.

Abbildung 33: Entwicklung der Zahl der Erwerbstatigen entsprechende der Annahme 2

Entwicklung der Zahl der Erwerbstatigen entsprechend der Annahme 11
stetige Erhdhung der Erwerbstatigenquote, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter
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Wird die stetige Erhéhung der Erwerbstatigenquote um 0,2 Prozentpunkte, gemessen am Aus-
gangswert 2013, ins Verhaltnis zur Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter gestellt, ergibt sich die
Zahl der Erwerbstatigen in den Prognosejahren.

In 2013 gab es in Wolgast 5.750 Erwerbstatige. Da die Zahl der Einwohner im erwerbsfahigen
Alter im Prognosezeitraum stetig sinkt, nimmt trotz einer jahrlichen Erhéhung der Erwerbstati-
genquote die Zahl der Erwerbstatigen ab. Entsprechend dieser Annahme, unter Berlcksichti-
gung der Entwicklung der Einwohner im erwerbsfahigen Alter, reduziert sich die Zahl der Erwerb-
statigen aber nur um rund 3,3 % (rund -160 Erwerbstatige) bis zum Jahr 2020.

Diese Entwicklung ist im Vergleich zu anderen Stadten im LK Vorpommern-Greifswald dennoch
sehr positiv. In der Hansestadt Anklam und im Seebad Ueckermiinde geht die Zahl der Erwerb-
statigen um rund 20 % trotz eines positiven Szenarios zurtck. Da die Zahl der Einwohner im
Haupterwerbsalter in Wolgast seit 2004 annahernd stabil geblieben ist und It. Bevolkerungsprog-
nose bis 2020 sogar noch leicht ansteigen wird, ergibt sich diese relativ positive Erwerbstatigen-
prognose flr die Stadt Wolgast.

Fur die Unternehmen der Region heilt es aber dennoch, dass es zunehmend schwieriger wird,
geeignete Arbeitskrafte zu gewinnen. Daher wird es zuklnftig zur Unternehmensstrategie geho-
ren, die Arbeitnehmer so lange wie mdglich zu halten. Dadurch werden die Unternehmen mit
einem zunehmenden Durchschnittsalter ihrer Mitarbeiter konfrontiert sein. Dies erfordert neue
Konzepte, um die Leistungsfahigkeit und Innovationskraft der Unternehmen zu erhalten.

Der Arbeitsmarkt steht also in den néchsten Jahren vor Problemen von Uberalterung der Beleg-
schaften und der Unternehmensnachfolge, vor allem im Bereich des Handwerks. Zudem wird die
Gewinnung von gut ausgebildeten Fachkraften schwieriger. Ein Grof3teil der Kindergeneration,
die in ,Hartz IV-Haushalten* aufgewachsen sind, haben meist schlechtere Bildungschancen weil
sie aus bildungsfernen Haushalten stammen. Meist bleiben sie sich selbst Uberlassen, sind oft
nicht ausbildungsfahig (berufsunfahig). Und zudem kommt, dass es vielen Haushalten ohne ei-
genes Arbeitseinkommen finanziell besser geht als Familien mit berufstatigen Eltern, die aul3er
dem Kindergeld keine staatlichen Transferzahlungen erhalten.

Infolge dessen missen sich die Unternehmen auf diese Veranderungen einstellen, ggf. auch durch
Kooperationen mit Schulen oder durch Entwicklung spezieller Berufsausbildungsangebote fur Ju-
gendliche aus der Region den Arbeitskraftenachwuchs flr die Unternehmen zu gewinnen. Mit der
eigenen Bevdlkerung kénnen die Arbeitsplatze in Wolgast auch kinftig nicht besetzt werden.

Das bedeutet aber auch, die Berufsorientierung in den Schulen muss verstarkt werden. Anreize
fur Fachkrafte aus anderen Kommunen mussen geschaffen werden. Dafir muss in erster Linie
das Lohngeflige der ansassigen Unternehmen attraktiv sein. Entwicklungspotenziale gibt es im
Gesundheits- Sozialwesen, der jetzt schon grofiten Branche, im verarbeitenden Gewerbe und in
der Dienstleitungsbranche.
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2.6 Wohnungsmarktentwicklung
2.6.1 Wohnungsbestand und Wohnungsleerstand
Entwicklung des Wohnungsbestandes

Der Wohnungsbestand in Wolgast hat sich im Zeitraum von 2004 bis 2013 insgesamt um 2,5 % ver-
ringert, das sind 171 WE. Per 31.12.2013 hatte Wolgast einen Wohnungsbestand von 7.089 WE.

Abbildung 34: Wohnungsbestandsentwicklung in Wolgast seit 2004

© WIMES 2015 Wohnungsbestandsentwicklung in der Gesamtstadt seit 2004
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Im Zeitraum von 2004 bis 2013 wurden insgesamt 338 WE durch Rickbau vom Wohnungsmarkt
genommen. Um 41 WE hat sich zudem die Zahl im vorhandenen Bestand im Saldo durch Struk-
turveranderungen oder Nutzungsanderungen im Zuge von Sanierungs- bzw. Baumafinahmen er-
héht und 126 WE wurden neu gebaut. Folgende Tabelle zeigt die Entwicklung des Wohnungsbe-
standes nach Stadtteilen seit 2004 aufgrund von Neubau, Rickbau und Veranderungen im Be-
stand. Deutlich wird, dass sich der Ruckbau auf Wolgast Nord konzentriert

Tabelle 4: Grinde der Veranderungen im WE-Bestand seit 2004

Entwicklung WE-Bestand durch: Entwicklung
WE-Bestand | Riickbau Veranderungen Neubau WE-Bestand | 2004-2013

Stadtteile 31.12.2004 im Bestand 31.12.2013 absolut
Innenstadt 1.390 -31 16 66 1.441 51
Wolgast NORD 3.038 -251 21 0 2.808 -230
Wolgast SUD 1.603 -56 3 6 1.556 -47
Tannenkamp 562 0 0 15 577 15
OT Mahlzow 114 0 -1 11 124 10
OT Buddenhagen und

Hohendorf 566 0 2 28 596 30
Wolgast 7.273 -338 41 126 7.102 -171
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Entwicklung des Wohnungsleerstandes

Im Jahr 2004 betrug die Leerstandsquote 12,2 % (886 WE). Ende 2013 standen in der Gesamt-
stadt 503 Wohnungen leer, das entspricht einem Anteil von 7,1 % am Wohnungsbestand.

Abbildung 35: Entwicklung des Wohnungsleerstandes in Wolgast

© WIMES 2015 Leerstandsentwicklung in der Gesamtstadt seit 2004
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Tabelle 5: Wohnungsleerstand nach Stadtteilen

Zahl leer stehender Wohnungen

Stadtteile 2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 2013
Innenstadt 270 242 255 266 227 220 209 192 168 160
Wolgast NORD 405 340 218 248 249 270 263 298 286 212
Wolgast SUD 190 135 54 66 53 62 61 69 87 105
Tannenkamp 11 11 11 12 13 12 12 10 10 12
OT Mahlzow 3 2 2 2 2 3 3 2 2 2
OT Buddenhagen und

Hohendorf 7 8 9 8 10 11 11 9 10 12
Wolgast 886 738 549 602 554 578 559 580 563 503

Wohnungsleerstandsquote in %

Stadtteile 2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 2013
Innenstadt 19,4 17,4 | 18,2 18,8 15,9 15,3 14,6 13,5 11,7 11,1
Wolgast NORD 13,3 11,3 7,8 8,8 8,9 9,6 9,4 10,6 10,2 7,5
Wolgast SUD 11,9 8,4 3,5 42 34 4,0 3,9 4,4 5,6 6,7
Tannenkamp 2,0 1,9 1,9 2,1 2,3 2,1 2,1 1,7 1,7 2,1
OT Mahlzow 2,6 1,7 1,7 1,7 1,6 24 24 1,6 1,6 1,6
OT Buddenhagen und 12| 14| 16| 14| 17 1,9 | 19 15 | 17 2,0
Hohendorf

Wolgast 12,2 10,2 7,8 8,5 7,8 8,2 7,9 8,2 7,9 7,1

Im Jahr 2013 war die Wohnungsleerstandsquote in der Innenstadt im Vergleich der Stadtteile zwar
am hochstem, aber im Jahr 2004 lag die Wohnungsleerstandsquote hier noch bei 19,4 %. In Wol-
gast Nord ist die Wohnungsleerstandsquote gegenlber dem Vorjahr deutlich zurlickgegangen.

Daflr gibt es zwei Griinde, zum einen durch die Belegung von leer stehenden Wohnungen in Ge-
meinschaftsunterklnften fir Asylbewerber und zum anderen werden teilweise leer stehende Woh-
nungen in den oberen Etagen stillgelegt (hier stehen die meisten Wohnungen leer).

Seit 2011 hat sich die Zahl der auslandischen Bevdlkerung in Wolgast um 348 Personen erhoht.
Der Anteil der Auslander an der Gesamtbevdlkerung ist von 1,7% im Jahr 2010 auf 4,1 % im Jahr
2013 angestiegen.
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Karte 3: Wohnungsleerstand in 2013 auf Stadtteilebene
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2.6.2 Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte

Der Wohnungsbestand in Wolgast lag in 2013 bei 7.102 WE, davon standen 503 WE leer (7,1 %).
In der Gesamtstadt lag die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte (Wohnungsbestand ge-
samt abzlglich leer stehender Wohnungen) bei 6.599 Haushalten.

Am 31.12.2013 waren in Wolgast 12.122 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet, davon lebten
ca. 100 Einwohner in Heimen, und es gab 797 Einwohner mit Nebenwohnsitz (Zweitwohnsitz). Das
bedeutet, dass insgesamt unter Vernachlassigung der Einwohner in Heimen 13.362 Einwohner
(Haupt- und Nebenwohnsitz) Wohnraum nachfragten. Die durchschnittliche Haushaltsgréfe (mit
Haupt- und Nebenwohnsitz und ohne Einwohner in Heimen) lag bei 2,02 Personen je Haushalt.

Eine Auswertung nach dem Gebaudetyp ergab, dass die héchsten Leerstande im traditionell
errichteten Wohnungsteilmarkt vorhanden sind. Das hangt hier mit dem hohen Anteil der unsa-
nierten und komplett leer stehenden Gebaude zusammen. Allein in der Innenstadt sind das 50
Gebaude mit 100 WE. Die Gebaude stehen dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfligung.

Im industriellen Bereich ist zu beachten, dass ein Teil der leer stehenden Wohnungen stillgelegt
ist. Der Anteil der Single-Haushalte ist in diesem Bereich sehr hoch, die durchschnittliche Haus-
haltsgroRe besonders gering (1,71 Personen je Haushalt).

Deutlich wird auch, dass im Einfamilienhaussektor Gberwiegend Familien mit Kindern wohnen
(durchschnittliche HaushaltsgréRe von 2,54 Personen).
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Tabelle 6: Wohnungsbestand, Wohnungsleerstand, Einwohner, Haushalte und
HaushaltsgrofRe nach Wohnungsteilmarkten

Mehrfamilienhaus
Einfamilien-/ traditionell/VWWohn-
Doppel-/ Mehrfamilienhaus | und Geschafts-

Reihenhaus industriell haus/Sonstige Gesamt
Wohnungsbestand 1.836 3.016 2.250 7.102
leere Wohnungen 45 228 230 503
bewohnte Wohnungen=
Haushalte 1.791 2.788 2.020 6.599
Belegungsquote in % 97,5 92,4 89,8 92,9
wohnungsnachfragende
Einwohner 4.550 4.770 4.042 13.362
Einwohner je Wohnung=
@ HaushaltsgroRe 2,54 1,71 2,00 2,02

Wie die folgende Abbildung verdeutlicht, ist die Zahl der Einwohner (mit Haupt- und Nebenwohn-
sitz unter Vernachlassigung der Einwohner in Heimen) im Zeitraum von 2004 bis 2013 auf stetig
gesunken. Insgesamt liegt der Verlust im Betrachtungszeitraum bei 8,1 % (-1.162 Personen).
Dagegen ist die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um 3,3 % angestiegen.

Zuruckzufiihren ist dies auf die Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgréRe. Lag diese in
2004 noch bei 2,27 Personen je Haushalt, ergab sich 2013 nur noch ein Wert von 2,02 Personen.
Der Hauptgrund dafur liegt in der Zunahme von Single-Haushalten, welche ein Sinken der durch-
schnittlichen Haushaltsgréfie bewirkt. Dadurch wird die Einwohnerabnahme kompensiert, die
Bevolkerungsentwicklung schlagt sich nicht direkt in der Entwicklung der Haushaltszahl nieder.
Ein Grund fur die relativ hohe Zunahme der Single-Haushaushalte seit 2004 ist die Nachfrage
durch Hartz IV-Empfanger.

Abbildung 36: Entwicklung Einwohner und Haushalte seit 2004 im Vergleich

© WIMES 2015

mmm Einwohner gesamt (ohne Heime) «=O==\vohnungsnachfragende Haushalte

14.524 14.372 14.268 14.027 13.912

13.777

13.740 13.654 13.613 13.362

2004 2005 2006 2008 2009 2010 2011 2012 2013

2007

Die Haushaltsgréf3e in den einzelnen Stadtteilen ist unterschiedlich. Die Stadtteile mit einem ho-
hen Anteil an Wohneigentum haben auch eine héhere HaushaltsgroRe. Hier Gberwiegt der Anteil
der Haushalte mit ein und zwei Personen.
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Karte 4: Durchschnittliche Haushaltsgrofie 2013

Tannenkamp
2,57 Personen -

OT Mahlzow
3,38 Personen

Wolgast NORD
1,71 Personen

Innenstadt
2,09 Personen

Wolgast SUD
2,03 Personen

Durchschnittliche HaushaltsgroBe 2013
Einwohner je belegte Wohnung

B iber 2,40

[] 2,00 bis 2,10
] 1,71 bis 1,80

OT Buddenhagen

und Hohendorf
2,46/ Personen

2.6.3 Prognose der Haushalte und des Wohnungsbedarfs bis 2020

Prognose der wohnungsnachfragenden Haushalte

Auf der Grundlage des ,regional-realistischen® Szenarios der Bevdlkerungsprognose wurde eine
Prognose der wohnungsnachfragenden Haushalte erstellt. Bei der Berechnung der wohnungs-
nachfragenden Haushalte wurden folgende Annahmen getroffen:

= Der Ruckgang der durchschnittlichen HaushaltsgréRe vollzieht sich nicht mehr in dem Tempo
der vergangenen Jahre, wo die Haushaltsgréfe jahrlich um durchschnittlich 0,03 Personen ge-
sunken ist. Es wurde unterstellt, dass die durchschnittliche HaushaltsgréRe bis zum Ende des
Prognosezeitraumes im Jahr 2020 insgesamt nur noch um 0,09 Personen je Haushalt abnimmt.

= Die Regelung zur Grundsicherung nach SGB Il bleibt wie bisher bestehen (relativ hoher Anteil
getrennter Wohnungen fiir Lebensgemeinschaften).

Im Ergebnis der Prognoseberechnung werden die wohnungsnachfragenden Haushalte bis zum
Ende des Prognosezeitraumes 2020 in Wolgast gesamt wahrscheinlich leicht ansteigen. Damit
setzt sich der Trend fort, dass trotz sinkender Einwohnerzahlen, die wohnungsnachfragenden
Haushalte leicht ansteigen. Nach Wohnungsteilmarkten werden sich die Haushalte wahrschein-
lich wie folgt entwickeln:
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Tabelle 7: Prognose der Entwicklung der Haushalte nach Teilmarkten

Haushalte Entwicklung
2013 2020 absolut
Einfamilien-/Doppel-/ Reihenhaus 1.791 1.852 61
Mehrfamilienhaus industriell 2.788 2.773 -15
Mehrfamilienhaus/ Wohn- und
Geschaftshaus traditionell/Sonstige 2.020 2.000 -20
gesamt 6.599 6.625 26

Prognose der Entwicklung der Wohnungsnachfrage und der Leerstande

Grundlage fir die Wohnungsnachfrageprognose sind der Wohnungsbestand und der Woh-
nungsleerstand nach der Bauweise sowie die Entwicklung der wohnungsnachfragenden Haus-
halte im Prognosezeitraum. Bei der Berechnung zur Wohnungsnachfrage wurden folgende An-
nahmen zugrunde gelegt:

= Aufgrund der Finanzkrise besteht ein erhdhter Bedarf zur Bildung von Wohneigentum (insbe-
sondere im Einfamilienhaus-Sektor).

= Die Sanierung im Innenstadtbereich wird fortgesetzt und Baullicken, insbesondere in der Altstadt
und in der Fischerwiek, werden mit Wohnungsneubau geschlossen. Ziel ist die Schaffung héher-
wertigen und generationsibergreifenden Wohnraums.

= Entsprechend der Planung der WoWi ware ein Rickbau von ca. 170 WE méglich. Diese Mal}-
nahmen konzentrieren sich auf den industriellen Bestand in Nord.

= Attraktive Baulandflachen in Wolgast sind vorhanden bzw. werden entwickelt.
Wohnungsnachfrage im Teilmarkt ,Einfamilien-/Doppel-/Reihenhaus*

Im Wohnungsteilmarkt ,Einfamilien-/Doppel-/Reihenhaus” lag der Bestand im Jahr 2013 bei
1.836 WE. Davon standen 45 WE leer. Die Prognoseberechnungen in diesem Teilsegment erga-
ben eine Zunahme der wohnungsnachfragenden Haushalte von derzeit 1.791 Haushalten auf
1.852 Haushalte im Jahr 2020. Unterstellt wurde ein Wohnungsneubau von 55 WE bis 2020.

Es ist davon auszugehen, dass ein Teil der leer stehenden EFH durch Sanierung dem Markt wieder
zugefuhrt werden, aber ein Teil wird aufgrund der schlechten Bauzustéande und der sehr geringen
Wohnflachen, vor allem in der Fischerwiek, auch langerfristig leer stehen. Hier sind stadtebauliche
Lésungen erforderlich, z.B. Riickbau und Neuordnung.

Tabelle 8: Entwicklung der Wohnungsnachfrage und der Leerstande im Teilmarkt Einfamilienhaus

2013 2020
wohnungsnachfragende Haushalte 1.791 HH 1.852 HH
leere Wohnungen 45 leere WE | 39 leere WE
Wohnungsbestand 1.836 WE 1.891 WE
Neubau 55 WE

Wohnbautétigkeit ist ein Mal} fir die Attraktivitat einer Region. Eine niedrige Zahl weist auf vor-
handene Leerstande, einen gesattigten Markt, zu hohe Baukosten und/oder keine Verflgbarkeit
von Bauland hin. Eine hohe oder relativ gleichbleibende Zahl zeigt, dass Wohnungsneubau fir
alle Nachfragegruppen attraktiv ist. In den zurlickliegenden Jahren hat sich eine Vielzahl aus-
wartiger Interessenten fir einen Bauplatz in Wolgast interessiert. Es ist davon auszugehen, dass
dieser Trend noch weiter anhalten wird.

Wohnflachen und Wohnbauland fir Wohnungsneubau sind in Wolgast vorhanden. Nach § 34
BauGB stehen im Innenstadtbereich noch ausreichend Kapazitaten fir Neubau in Baullicken zur
Verfigung (siehe Kapitel 3.1 und 3.2). Zudem sind im Stadtteil Tannenkamp und in den Ortsteilen
noch freie Flachen fir Wohnungsneubau vorhanden.
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Wohnungsnachfrage im Teilmarkt ,traditionelles Mehrfamilienhaus”

Im Wohnungsteilmarkt ,traditionell errichtete Mehrfamilienhduser® lag der Bestand Ende 2013
bei 2.250 WE. Davon standen insgesamt 230 Wohnungen leer, dieser Leerstand konzentriert
sich Uberwiegend in unsanierten/komplett leer stehenden Gebauden, die dem Wohnungsmarkt
nicht zur Verfligung stehen.

Die Prognoseberechnungen in diesem Teilsegment ergaben eine leichte Abnahme der wohnungs-
nachfragenden Haushalte, von derzeit 2.020 Haushalte auf ca. 2.000 Haushalte im Jahr 2020.

Unterstellt wurde hier ein Wohnungsneubau bis 2020 von 10 WE. Bei leichtem Riickgang der
Haushalte wird der Wohnungsleerstadt in diesem Teilmarkt weiter ansteigen. Das bedeutet, es
muss Uber stadtebauliche Lésungen zum Umgang mit den unsanierten komplett leer stehenden
Gebauden nachgedacht werden, auch Gber Riickmalnahmen aus wirtschaftlichen Grinden.

Tabelle 9: Entwicklung der Wohnungsnachfrage und der Leerstande im Teilmarkt MFH traditionell

2013 2020
wohnungsnachfragende Haushalte 2.020 HH 2.000 HH
lkeere Wohnungen 230 leere WE (260 leere WE
Wohnungsbestand 2.250 WE 2.260 WE
Neubau 10 WE

Wohnungsnachfrage im Teilmarkt ,industrielles Mehrfamilienhaus*

Im Wohnungsteilmarkt ,industriell errichtete Mehrfamilienhduser lag der Bestand in 2013 bei
3.016 WE. Davon standen 288 Wohnungen leer, zzgl. ca. 20 stillgelegter WE.

Die Prognoseberechnungen in diesem Teilsegment ergaben eine Abnahme der wohnungsnach-
fragenden Haushalte, von derzeit 2.788 Haushalte auf 2.773 Haushalte im Jahr 2020.

Angenommen wurde, dass sich der Wohnungsbestand durch Rickbau in Wolgast Nord um 170
WE verringert. Aufgrund der im Rahmen der Prognoserechnung berticksichtigten Riickbaumal}-
nahmen verringert sich der Wohnungsleerstand bis 2020 von derzeit 228 WE auf 73 WE. Das
heilt, wenn der Rickbau realisiert wird, kdnnten die Wohnungstberhange in diesem Teilmarkt
bis 2020 abgebaut werden. Darlber hinaus kann gegenwartig nicht prognostiziert werden, weil
die Bevdlkerungsprognose im Jahr 2020 endet (ist die Grundlage flir Folgeprognosen).

Tabelle 10: Entwicklung der Wohnungsnachfrage und der Leerstande im Teilmarkt MFH industriell

2013 2020
wohnungsnhachfragende Haushalte 2.788 HH 2.773 HH
lkeere Wohnungen 228 leere WE | 73 leere WE
Wohnungsbestand 3.016 WE 2.846 WE
Rickbau 170 WE
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2.7 Infrastrukturversorgung
2.7.1 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Die bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung mit Kinderkrippen, Kindergarten und Schulen
ist ein entscheidender Standortfaktor fiir die Wohnortwahl junger Menschen.

Kindertagesstatten

Im Jahr 2013 gab es in Wolgast neun Kindertagesstatten (ohne Hort) mit 613 Kita-Platzen, davon
115 Krippen- und 458 Kindergartenplatze. Bezogen auf die 615 Kinder im Kita-Alter von 1 bis
6,5 Jahren in Wolgast lag der Versorgungsgrad in 2013 bei 100 Platzen je 100 Kinder (Versor-
gungsquote = 100 %). Damit war die Kita-Versorgung in 2013 rein quantitativ gesichert.

Tabelle 11: Kindertagesstatten

Kapazitit - vorhandene Plitze
Krippe Kindergarten Hort
Kindertagesstatte 'Litt Matten' 6 16
Kindertagesstatte 'Sankt Marienstift' 6 32
Kindertagesstatte 'Arche’ 10 50
DRK Kindertagesstatt 'Anne Frank' 54 156 30
Kindertagesstatte 'Friedrich Frobel' 12 50
Kindertagesstatte 'Brummkreisel' 16 45
Kinderhaus 'Montessori' 15 41
Kindertagesstatte 'Villa Teddy Brumm' 18 34
Kindertagesstatte 'Larus Ridibundus' 18 34 22
Hort 'Heberleinstralle' 75
Hort 'Paschenberg' 96
gesamt 155 458 223

Karte 5: Standorte der Kindertagesstatten

@
@ ® —
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Kita- und Horteinrichtungen:
Kindertagesstatte "Lutt Matten”
Kindertagesstatte "Sankt Marienstift"
Kindertagesstatte "Arche"

DRK Kindertagesstatt "Anne Frank"
Kindertagesstatte "Friedrich Frobel"
Kindertagesstatte "Brummkreisel"
Kinderhaus "Montessori"
Kindertagesstatte "Villa Teddy Brumm"

Kindertagesstatte "Larus Ridibundus"
10 Hort "Heberleinstrale"
11 Hort "Paschenberg"
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Sanierungsbedarf besteht bei folgenden Einrichtungen:

= Kita Brummkreisel Am Dreilindengrund

» Kita Friedrich Frébel in der E.-M.-Arndt-Stralle

» Kita Sankt Marienstift in der, A.-Dahn-Stralte
Da die Zahl der Kinder aufgrund des Rickgangs der Einwohner im demographisch aktiven Al-
ter in den kommenden Jahren sinken wird, sind Kapazitatserweiterungen nicht erforderlich. Frei
werdende Kapazitaten in Kindertagesstatten werden in den kommenden Jahren fur die Hortver-

sorgung bendtigt, denn die Zahl der Kinder im Grundschulalter wird noch bis 2017/18 weiter
ansteigen (siehe Abbildung 37)

Abbildung 37: Realentwicklung und Prognose der Zahl der Kinder im Kita-Alter

© WIMES 2015 Abgleich der Entwicklung der Kinder im Kita-Alter von 1 bis 6,5 Jahren mit der
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Schulen

Im Bereich allgemeinbildender Schulen gibt es in Wolgast eine Grundschule, zwei Regionale
Schulen (eine davon mit Grundschule), das Runge-Gymnasium, die Janusz-Korczak-Schule
Wolgast (Schule mit dem Foérderschwerpunkt Lernen), die Berufliche Schule des Landkreises
Vorpommern-Greifswald und die Berufliche Schule am Kreiskrankenhaus Wolgast GmbH.

Insgesamt gibt es derzeit in Wolgast 223 Hortplatze und 427 Kinder im Grundschulalter. Gemes-
sen an der Zahl der Kinder im Grundschulalter von 6.5 bis 10,5 Jahren entspricht das einer Ver-
sorgungsquote von 52 Hortplatzen je 100 Kinder im Grundschulalter. Hier dirfte die Nachfrage

hoher sein als das Angebot.
Tabelle 12: Schulen

Schule Adresse Stadtteil
Grundschule Wolgast Baustralie 16 Wolgast NORD
Aulenstelle Grundschule Wolgast Am Paschenberg 3 Innenstadt
Janusz-Korczak-Schule Wolgast -

Schule mit dem Férderschwerpunkt Schulstralte 5 Tannenkamp
Regionale Schule "Kosegarten" Baustrale 16 Wolgast NORD
Regionale Schule mit Grundschule Heberleinstr. 32 Wolgast SUD
Runge-Gymnasium Schulstrale 1 Tannenkamp
Berufliche Schule des Landkreises

Vorpommern-Greifswald Wolgast Schulstralie 1 Tannenkamp
Berufliche Schule am Kreiskrankenhaus

Wolgast GmbH Chausseestralie 46 Innenstadt
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Karte 6: Standorte der Schulen

rY

,..-’/// Schulen:

1 Grundschule Wolgast
e ‘ 2 AuBenstelle Grundschule Wolgast
\ 3 Janusz-Korczak-Schule Wolgast -
if e SSer Schule mit dem Férderschwerpunkt Lernen
: 4 Regionale Schule "Kosegarten"
f : 5 Regionale Schule mit Grundschule
6 Runge-Gymnasium
7 Berufliche Schule des Landkreises
. Vorpommern-Greifswald W olgast
d 8 Berufliche Schule am Kreiskrankenhaus Wolgast GmbH

Sanierungsbedarf besteht am Schulgebaude und Hort Am Paschenberg und der Schule am
Kirchplatz (Teilerhalt und Umnutzung). In der Heberleinstral3e besteht Handlungsbedarf bei der
Gestaltung der AulRenanlagen.

Abbildung 38: Realentwicklung und Prognose der Zahl der Kinder im Grundschulalter

© WIMES 2015 Abgleich der Entwicklung der Kinder im Grundschulalter von 6,5 bis 10,5 Jahren mit der
Bevodlkerungsprognose
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Im Zeitraum von 2004 bis 2010 ist die Zahl der Schuler im Alter weiterfihrender Schulen stark
gesunken, seit 2011 steigt die Zahl wieder stetig an, diese Entwicklung wird sich wahrscheinlich
bis tGber das Jahr 2020 hinaus fortsetzen.
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Abbildung 39: Realentwicklung und Prognose der Zahl der Schiler weiterfiUhrender Schulen

© WIMES 2015 Abgleich der Entwicklung im Alter weiterfiihrender Schulen von 10,5 bis 18,5 Jahren mit der
Bevdlkerungsprognose
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Altersgerechtes Wohnen mit und ohne Pflegeangebote

Das Stadt Wolgast verfugt Uber ein differenziertes Angebot im Bereich der Altenpflege sowie
altersgerechter Wohnformen. Im evangelischen Altenzentrum gibt es zu den vollstationaren Plat-
zen noch 20 Kurzzeitpflegplatze.

Einrichtung Kapazitat

Evangelischen Altenhilfezentrum ,St. Jirgens* 100 Platze
Tagespflege Wolgast - Ambulanter Pflegedienst Martina

Beltz GmbH 16 Platze
Betreutes Wohnen der Volkssolidaritat im

"Kleeblattcenter" 55 WE
Betreutes Wohnen "Haus Paula" 27 WE
Altersgerechtes Wohnen Maxim-Gorki-Stralie 1-4 60 WE
Altersgerechtes Wohnen DRK Maxim-Gorki-Stralte 31 68 WE

Diese Kapazitaten sind voll ausgelastet. Der Bedarf diirfte hoher sein als das Angebot. Die Stadt
Wolgast hat als Mittenzentrum auch Versorgungsfunktion fur ihren Verflechtungsraum zu erful-
len. Insofern ergibt sich im Bereich altersgerechtes Wohnen mit Pflege/Betreuung Erweiterungs-
bedarf. Es sollte, auch vor dem Hintergrund sinkender Renten aufgrund von Altersarmut, nicht
unendlich in ,Betreute Wohnanlagen® investiert werden, da nach 2016/2017 die Zahl der Hoch-
betagten sinken wird. Generationstbergreifende Wohnformen, mit Betreuungsangeboten bei Be-
darf, waren nachhaltiger.

Abbildung 40: Realentwicklung und Prognose der Zahl der Senioren ab 75 Jahre

© WIMES 2015 Abgleich der Entwicklung der Einwohner im Alter ab 75 Jahre mit der Bevolkerungsprognose
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Sport und Freizeit
Sporthallen und Sportplatze

In der Stadt Wolgast gibt es vier Sporthallen, davon eine mit AuRensportanlagen, und das Sport-
forum mit einem Rasen- und einem Kunstrasenplatz.

» Turnhalle und Auliensportanlagen Kosegartenschule Baustralle

= Turnhalle HeberleinstralRe

Turnhalle SchulstralRe

Grofsporthalle Hufeland

Sportforum mit Rasen- und Kunstrasenplatz, Bowlingbahn und Sauna
= Motocross-Rennstrecke am Ziesaberg

Sanierungsbedarf besteht flr die Turnhalle in der Baustralle, einschliellich der Aulenanlagen,
und fir das Sportforum.

Der Tierpark entstand im Jahr 1960 durch gréftenteils frei-
willige Bauleistungen der Wolgaster Blrger auf einem natir-
lichen Waldstuick im Stadtteil Tannenkamp.

Bis heute ist daher der Parkcharakter pragend, aber mittler-
weile ist der Tierpark stark sanierungsbedurftig.

Auf dem ca. 10 ha gro3en Gelande des Tierparks leben etwa
300 Tiere 40 verschiedener Arten. Im Tierpark gibt es mehrere Spielplatze und eine Scooterbahn.

Muihlen-Stein-Park zu Wolgast

Lohnendes Ziel fur Touristen und Besucher der Stadt Wol-
gast ist der Muhlen-Stein-Park in der Dr.-Theodor-Neu-
bauer-Stralie. Innerhalb eines kleinen Parks befindet sich
hier eine urgeschichtliche Sammlung von steinzeitlichen
Muhlen-, Trogmuhlen-, Reibplatten-, Quernen- und alten
Mihlensteinen der Neuzeit.

Das archaologische Fundgut, Kulturgut der Region Vorpom-
mern, wurde bei Flurbegehungen im Raum Wolgast und
Usedom geborgen.

Auler den ur- und frihgeschichtlichen Funden liegt im Muh-
len-Stein-Park Eruptivgestein (magmatisches Gestein) - ent-

standen aus glutheiler Schmelze. Zu sehen sind zudem
. Fossilien von Korallen, Schwammen, Mollusken, Muscheln
etc.. Eine weitere Attraktion ist die kleine Bockwindmihle,
ein Nachbau der Mihle aus dem nahen Pudagla im Mal-
stadt 1:5.

Der Muhlenpark ist ein Stitzpunkt der Bodendenkmalpflege
des Landesmuseums Vorpommern zu Stralsund in Wolgast.
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Skulpturenpark Katzow

Der Skulpturenpark ist ein ca. 14 ha groRes Wiesenareal mit
groRen Skulpturen (bis zu 13 m Hohe). Der Park versteht
sich fur Gaste und Einheimische als Kunstort, eingebettet in
die Landschaft Vorpommerns zwischen Greifswald und
Wolgast. Mit insgesamt 54 Skulpturen umfasst das Gelande
eine bedeutende Anzahl moderner Werke verschiedener
namhafter Klnstler der Region und des In- und Auslandes.
Zum dominierenden Material bei den in das weite Land ge-
setzten Figuren gehéren Stahl und Holz.

Hafen Wolgast

Das Wolgaster Hafengebiet besteht aus dem Stadt-, Stid- und Museumshafen. Vom Stadthafen
aus gibt es Rundfahrten im Hafen, im Achterwasser und entlang des Peene-Stroms.

Hauptattraktion des Museumshafens, der sich zwischen der Schlossinsel und dem Fischmarkt
befindet, ist die Gber 100 Jahre alte und bis nach der Wende eingesetzte Eisenbahnfahre
LStralsund”.

Dreilindengrund

Der Dreilindengrund ist ein im Osten der Stadt gelegener Abschnitt des Ufers des Peenestroms,
der vor allem als stadtische Badestelle genutzt wird. In der Nahe der Uferstelle befindet sich die
sog. Gustav-Adolf-Schlucht.
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Kulturelle Infrastruktur

3 i & Il - _—
@U - Stdiojoliomnzag Wolgaste

L et

Die Stadtbibliothek ist ein Herzstlick der Stadt Wolgast. Hier kann man Biicher und andere Me-
dien entleihen, im Internet surfen oder das umfangreiche Leseférderungs- und Veranstaltungs-
programm nutzen.

v

Das Rungehaus ist ein Museum der besonderen Art. In Wolgast
wurde am 23.07.1777 in eben diesem Hause der Begrinder der
Romantischen Kunst in Deutschland, Philipp Otto Runge, ge-
boren. Wie die Familie 1777 das Haus nutzte, welches die
Schlafraume der 11 Kinder, das Wohn- und Esszimmer, wel-
ches das vaterliche Kontor oder die Klche waren, konnte durch
akribische Untersuchung erforscht werden. Die urspringlichen
Farben der Wande und Tiren wurden freigelegt und rekonstru-
iert.

Seit 1997 ist dieses Gebaude ein Museum, als moderne Be-
gegnungsstatte zu besichtigen.

Museum ,Kaffeemuhle” wird das Museum der Stadt Wolgast
genannt, das wegen seines Aussehens — gleich einer alten
Kaffeemihle — diesen Namen tragt.

Hier ist die Wolgaster Geschichte vom 8. Jh. bis zur Gegen-
wart zu erleben.

Ein architektonisches Kleinod ist die Gertrud Kapelle. Sie liegt
ein kleines Stiickchen auflerhalb der historischen Altstadt,
denn die Heilige Gertrud von Nivelles war die Schutzpatronin
der Pilger. Die Glaubigen konnten hier ihr Gebet sprechen und
fanden gleichzeitig eine Bleibe fur die Nacht, wenn die Tore der
Stadt schon geschlossen waren.

Die kleine 12-eckige Kapelle ist eine Nachbildung des Heiligen
Grabes in Jerusalem, wurde um 1420 durch den Wolgaster
Herzog Wartislaw [X. errichtet, der selbst nach Jerusalem ge-
pilgert war.

Im Zeitgeschmack der Gotik erbaut, ist das Ge-
baude heute ein schénes Zeugnis der Norddeut-
schen Backsteingotik. Das Innere der Kapelle
wird durch eine starke Mittelsdule dominiert, von
der aus sich ein einzigartiges Sterngewdlbe ver-
breitet, das an der Auflenwand von zwolf 3- bzw. =
7-strahligen Gurttragern in den Ecken aufgenom- §

e 1EN WiIrd.

Die Stadt bemiht sich schon seit langem um die Sanierung des Gebaudes. 1995 konnte nur der
Aulenbereich erneuert werden. Innen ist jedoch dringend eine Restaurierung erforderlich. Zur
Unterstltzung hat sich ein Verein etabliert, der auch die kulturelle Nutzung nach der Sanierung
begleiten wirde.
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Dampffahrschiff ,Stralsund“- Am 20. Oktober 1890 stellte
das Koniglich-PreuBische Eisenbahnmaschinenamt
Stralsund das auf der Schichau-Werft in Elbing gebaute
Fahrschiff ,Stralsund“ in Dienst.

Das Eisenbahnfahrschiff ,Stralsund” mit 2 zweistufigen
Expansionskolben-Dampfmaschinen, das einzige sei-
ner Art in Europa, ist 37,46 m lang, 9,80 m breit und er-
reicht eine Geschwindigkeit von 8 Knoten.

Seit 1990 gehort es der Stadt Wolgast, die es seit 1996
1 als technisches Museum betreibt.

Die St.-Petri-Kirche ist wegen ihrer Grofie, der guten
Akustik der Sauer-Orgel aus dem Jahr 1988 ein be-
liebter Ort flr Konzerte.

So finden sich in jedem Jahr Kinstler aus dem In- und
Ausland ein, um von Juni bis September die Wolgaster
Sommermusiken zu einem wichtigen Bestandteil des
kulturellen Lebens der Region zu machen. Im Oktober
werden die "Konzerte bei Kerzenschein" in der Stdka-
pelle veranstaltet.

Seit 1992 wird die St. Petri Kirche umfassend saniert,
was fehlt, ist der Turm. Infolge eines Blitzschlages
brannte 1920 der Turm ab. Bisher ist es der Stadt nicht gelungen, die Mittel fir den Wiederaufbau
des Turms aufzubringen.

2.7.2 Verkehrliche Infrastruktur

Die Verkehrsanbindung (Stralenverkehr, Schienenverkehr) wurde im Gliederungspunkt 2.1.1
Regionale Anbindung beschrieben.

Es ist eine Pflichtaufgabe der Verwaltung der Stadt Wolgast das Strallennetz zu unterhalten, zu
sanieren oder neu auszubauen, wobei die Erhaltung und Sicherung der Verkehrssicherheit an
erster Stelle steht. Bei einer Nutzungsdauer der StralRen von ca. 35 Jahren fallen daher jahrlich
etwa 2 km bis 4 km zu sanierende Strallen an. Ein kompletter Neuausbau von Straflen und
Stralenabschnitten ist oft unvermeidbar. Ein Grof3teil der stadtischen StralRen wurde bereits neu
ausgebaut.

Aber ca. die Halfte der Stral’en mussen noch saniert werden. Besonders hoher Sanierungsbe-
darf besteht im Innenstadtgebiet Fischerwiek. Hier wurden bisher nur zwei StralRen saniert, alle
anderen befinden sich in einem sehr schlechten Zustand bzw. es existiert gar keine Stral3e und
kein Gehweg. Aber auch in der Altstadt besteht nach wie vor Handlungsbedarf zur Neugestaltung
der Stral’en und Wege, inshesondere aber zur Neuordnung des ruhenden Verkehrs.

Dringend bendétigt wird in Wolgast die Ortsumgehung. Der Urlauberverkehr in Richtung Insel
Usedom fihrt heute noch auf der Bundesstrafl3e 111 direkt durch die Stadt und besonders in den
Sommermonaten sorgt dieser fir ein hohes Verkehrsaufkommen und lange Staus. Somit ist die
Verkehrsbelastung (CO2-Austol3, Larm) fir Anwohner und Gewerbetreibende, flir Besucher und
Touristen der Altstadt im Bereich der B111 sehr hoch.

Darum hat die Fertigstellung der Ortsumgehung um die Stadt herum eine sehr hohe Prioritat.
Der Stdhafen und das dortige Hafengewerbegebiet erhalten dann auch eine unmittelbare An-
bindung an die Umgehungsstralie.
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Gebietsbezogener Lirmschutz'!

Im Juli 2002 ist die Europaische Richtlinie 2002/49/EG uber die ,Bewertung und Bekampfung
von Umgebungslarm® (EG-Umgebungslarmrichtlinie) in Kraft getreten und im Juni 2005 in deut-
sches Recht umgesetzt worden.

Mit der EG-Umgebungslarmrichtlinie (2002/49/EG) soll ein gemeinsames Konzept festgelegt
werden, um vorzugsweise schadliche Auswirkungen, einschliellich Belastigungen, durch Umge-
bungslarm zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern.

Mit der EG-Umgebungslarmrichtlinie muss nun auch in Mecklenburg-Vorpommern die Larmsitu-
ation in Form von Larmkarten veranschaulicht, die Offentlichkeit tiber den Inhalt der Larmkarten
informiert sowie ausgewahlte Daten zur Larmbelastung an die EU Uber das Bundesministerium
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) gemeldet werden. Entsprechend der Ver-
ordnung Uber die Zustandigkeit der Immissionsschutzbehdérden (Immissionsschutz-Zustandig-
keitsverordnung - ImSchZustVO sind durch das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V (LUNG M-V) Larmkarten zu erstellen.

Ruhige Gebiete

Die EG-Umgebungslarmrichtlinie sieht die Abgrenzung sogenannter ,ruhiger Gebiete* als Ar-
beitsschritt der Larmaktionsplanung vor. Nach § 47d Abs. 2 BImSchG soll es auch Ziel der Larm-
aktionsplane sein, ,ruhige Gebiete gegen die Zunahme des Larms zu schitzen®. Ein ,ruhiges
Gebiet” ist in der Umgebungslarmrichtlinie nicht genau definiert, sondern kann durch Festsetzung
der Kommune bestimmt werden. Bezuglich deren Definition wird lediglich darauf hingewiesen,
dass ein ruhiges Gebiet einen festgesetzten Grenzwert, der von der Behdrde, in diesem Fall der
Stadt Wolgast definiert wird, nicht Gberschreitet.

Als ruhige Gebiete, die keinem Verkehrs-, Industrie-, Gewerbe- oder Freizeitlarm ausgesetzt
sind, wurden u. a. nachstehende Areale vorgeschlagen:

= Tierpark im Norden von Wolgast
= Waldgebiete im Buddenhagen

Larmkarten

Larmkarten fassen zusammen, welche Larmquellen es in dem betrachteten Gebiet gibt, welche
Larmbelastungen von ihnen ausgehen und wie viele Menschen davon betroffen sind und machen
damit die Larmprobleme sichtbar.

Das Gesetz unterscheidet zwei Stufen der Larmkartierung. In der ersten Stufe sind Hauptver-
kehrsstralen mit einem Verkehrsaufkommen von lber 6 Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr
(Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke 16.000) Gegenstand der Larmaktionsplanung.

Folgende Hauptlarmquellen wurden im Untersuchungsraum Wolgast ermittelt.
= B 111, Verkehrsverbindung zwischen der A 20 Gber Wolgast auf die Insel Usedom
= L 262 in der Ortschaft Wolgast

Nach uberschlagiger Prifung wurden folgende Belastungsschwerpunkte, sog. Hotspots, ermittelt:
= Wolgast, Chausseestral’e ab Kreuzung Robert-Koch-Stral3e bis zur Kreuzung Hufelandstralle
= Wolgast, Oberwallstrale

1 EG-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG — Stufe Il (2012), Larmkarten nach § 47 ¢ BinSchG, Strategische Larmkarten
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Larmminderungsplan der Stadt Wolgast

Die Stadt Wolgast hat schon seit 2004 einen Larmminderungsplan, der im Auftrag des Landesam-
tes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) Mecklenburg — Vorpommern von der Planungs-
gemeinschaft Dr.Ing. Walter Theine (PGT), Sedanstral3e 48, 30161 Hannover gefertigt. Die Fort-
schreibung mit Stand 02/2015 wurde vom FB II; FD Bauen der Stadt Wolgast erstellt.

Im Rahmen der Umsetzung des Larmminderungsplanes aus dem Jahr 2004 wurden bisher fol-
gende MalRnahmen in der Stadt Wolgast realisiert:
im Stralenbau

= Erneuerung von Schwarzdecken in der Heinrich Heine Strale und in der Saarstralle

= Rickbau der Pflasterstral®e und Einbau einer Schwarzdecke in der WilhelmstralRe, von der
Breiten Strale bis zur Wasserstralte.

= Erneuerung der Fahrbahnoberflache des Bahniibergangs Sidhafen
= Erneuerung Oberflachenbefestigung Pestalozzistralle

= Reparatur Stralkenbereich Wedeler Stralle

= Asphalteinbau Teilbereich Mahlzower Stral3e

= Fahrbahnreparaturen im Teilbereich der Karriner Strale

= Erneuerung der Stra3enoberflache Beckmannstralle

= Ausbau der ZillestralRe

= Einbau einer Querungshilfe Breite StralRe / Backofentrift

= Einrichtung von zahlreicher 30 km/h-Zonen im gesamten Stadtgebiet

im Bereich Hochbau
= Sanierung der Stadtmauer am Oberwall einschlieRlich Wiederherstellung der urspriingli-
chen Hohe (Erhéhung um ca. 50 cm ), in diesem Zusammenhang Abbruch des Wohnge-
baudes Kronwiekstralie 42

= Neubau eines Polizeigebaudes (dreigeschossiger Winkelbau) auf dem Grundstiick Chaus-
seestralle 64 (an der B 111)

Ausgehend von der Fortschreibung des Larmminderungsplanes beschloss die Stadtvertretung
der Stadt Wolgast in der Sitzung am 28.01.15 mit Beschluss Nr. 01-B 2015-005 folgende Mal3-
nahmen zur Larmminderung in den Bereichen der B 111 und der L 262 (Breite Strale).

Die Realisierung der folgenden MaRnahmen liegt im Zustandigkeitsbereich des Bundes bzw. des
zustandigen StralRenbauamtes Neustrelitz.

1. Einsatz der Stadt fur die Realisierung der geplanten Ortsumgehung Wolgast mit der An-
bindung der Bahnhofstrale.

2. Einsatz der Stadt fir den Einbau von larmmindernden Asphalt im Bereich der B 111 und
der L 262 (Breite Stral3e)

3. Errichtung eines Kreisels am Platz der Jugend und am Knotenpunkt Breite Strale/Wil-
helmstralRe/ BaustralRe/ Greifswalder Stral3e.

Die Stadt Wolgast wird folgende Malinahme realisieren: Bau der Radwegeverbindung in Verlan-
gerung der BahnhofstralRe zum OT Hohendorf
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2.8 Umwelt und Tourismus
2.8.1 Klimaschutz

Die Gemeinden des Amtes am Peenestrom verfigen Uber insgesamt rund 30 nicht kommerzielle
soziale, kulturelle und 6ffentliche Einrichtungen (Nicht-Wohngebaude). Hierzu zahlen Schulen,
Rathauser, Gemeindebiros, Sporthallen, und Feuerwehrhauser. Viele dieser Gebaude sind trotz
laufender Instandhaltung unter energetischen Gesichtspunkten sanierungsbedurftig.

Das Amt Am Peenestrom beabsichtigt ein Teilkonzept zum Klimaschutz entsprechend der ,Richt-
linie zur Férderung von Klimaschutzprojekten in sozialen, kulturellen und 6ffentlichen Einrichtun-
gen im Rahmen der Klimaschutzinitiative" des BMU erstellen zu lassen, um die lokalen Potenzi-
ale zur Emissionsminderung zu ermitteln und durch geeignete MalRnahmen zu erschlieRen. Das
Teilkonzept soll sich auf wichtige Schwerpunktbereiche beziehen und mittelfristig als Baustein
fur ein umfassendes Klimaschutzkonzept dienen.

Das Konzept soll Energie- und C02-Bilanzen sowie MalRhahmenkataloge zur Minderung von
Treibhausgasen umfassen, signifikante Einsparpotenziale aufzeigen und unter Beteiligung der
relevanten Akteure erstellt werden.

Neben der klimapolitischen Zielsetzung sollen gleichzeitig auch die finanziellen Einsparmdglich-
keiten ermittelt werden, die sich durch eine Steigerung der Energieeffizienz und die Nutzung
regenerativer Energiequellen ergeben.

Geplante MaBnahmen:

Integriertes Warmenutzungskonzept fur den Amtsbereich

Fur funf ausgewahlte Warmeschwerpunkte im Bereich der 6ffentlichen Liegenschaften wird ein
integriertes Warmenutzungskonzept erarbeitet. Im Wesentlichen werden folgende Leistungen
erbracht:

» Umfassende Bestandsaufnahme des betrachteten Systems

o Erstellung von teilrdumlichen Grundlagenuntersuchungen als Planungsinstru-
ment fiir den Einsatz der Kraft-Warme-Kopplung, der erneuerbaren Energien und
der Nutzung industrieller Abwarme:

o Grundlagenuntersuchungen zur Realisierung von komplexen Warmeversor-
gungsvorhaben sowohl was die technische, als auch die organisatorische Umset-
zung anbelangt

» Potenzialbetrachtung und Erstellung eines MaRnahmenkataloges

» Darstellung der gesamten sowie der klimaschutzbedingten Investitionskosten, laufenden
Kosten und sonstigen wirtschaftlichen Daten

= Darstellung der aktuellen Energiekosten und der prognostizierten Energiekosten bei Um-
setzung des Konzeptes

= Darstellung der Ergebnisse

Biomassepotenzial und energetische Nutzungsmoglichkeiten

Hinsichtlich einer moglichen Stadtwerkegrindung wird in Zusammenarbeit mit der regionalen
Landwirtschaft (Vereine/Verbande) das Biomassepotenzial im Amtsbereich ermittelt. Es werden
folgende Leistungen erbracht:

= Ermittlung des Potenzials an

= Abschatzung der energetischen Nutzungsmaéglichkeiten (mogliche Warme- und Stromer-
zeugung aus Biogas und Holz)
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Energetische Optimierung der StralRenbeleuchtung

= Betrachtung einer Modellregion (z.B. Wolgast)

= Grundlagenermittlung / Bestandsaufnahme

= Auswertung / Analyse

= Ermittlung und Darstellung der Energie- und C02 Einsparpotenziale
= Optimierung

= Darstellung der Ergebnisse

C02-Gebaudesanierungsprogramm

Fir 30 ausgewahlte offentliche Liegenschaften im Amtsbereich wird ein C02-Gebaudesanie-
rungsprogramm erarbeitet. Im Wesentlichen werden folgende Leistungen erbracht:

= Grundlagenermittlung vor Ort (Fassadendammung, Fenster, Dach, Heizung)
= Erstellung eines MaRnahmenkataloges:

=  Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

= Darstellung der erzielbaren C02-Minderung

= Darstellung der Ergebnisse

2.8.2 Griin- und Freiraumstruktur

Wolgast ist umgeben von unberuhrter Natur, Wald und Wasser. Wolgast liegt direkt an der Peene
und am Naturpark Insel Usedom. Der Naturpark Insel Usedom wurde im Jahre 1999 gegrundet.

Zum Naturpark gehoért Usedom als zweitgroRte deutsche Ostseeinsel, der Nordteil des Kleinen
Stettiner Haffs, der Peenestrom und das Achterwasser, sowie ein Streifen Festland westlich des
Peenestromes. Naturparks sind Kulturlandschaften, die sich mit ihrer vielfaltigen Natur beson-
ders fir die Erholung eignen. Seit mehr als 100 Jahren zahlt die Landschaft des Naturparks Insel
Usedom zu den beliebtesten Urlaubsregionen Deutschlands.

Nordlich von Wolgast befinden sich der Tierpark mitten im Wald und der Dreilindengrund mit
Badestelle und Gustav-Adolf-Schlucht.

Blick auf die Peene ~ Blick zum Dreilindengrund

Mitten in der Innenstadt befindet sich der alte Friedhof mit der Gertrudenkapelle. Stdlich der
Kernstadt befindet sich der Ziesaberg. Der Ziesaberg ist eine an ihrer hdchsten Stelle 49 Meter
hohe und mit Wald bewachsene Erhebung. Er befindet sich der Nahe der Ziesemindung in den
Peenestrom. Gegenwartig ist der Ziesaberg vor allem als Naherholungsgebiet von Interesse.

Durch die glnstige Lage am Wasser und im Naturraum bietet Wolgast gute klimatische Bedin-
gungen.
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2.8.3 Tourismus

Die Stadt ist durch ihre geographische Lage, insbesondere durch die direkte Lage am Wasser,
Drehscheibe zu Polen, dem baltischen Raum und Tor zur Insel Usedom.

Anziehungspunkte fiir Touristen sind u.a. der Hafen, der neugestaltete Fischmarkt und die kultur-
historisch wertvolle Altstadt. Die Stadt Wolgast gehoért zur Européaischen Route der Backsteingo-
tik (EuRoB).

Als EuRoB-Bauwerke gelten die Gertrudenkapelle und die St.-Petri-Kirche. Die dreischiffige Ba-
silika aus dem 14. Jahrhundert war einst Hofkirche der Herzége zu Pommern-Wolgast. Heutzu-
tage befindet sich die Grablege der letzten Pommernherzoge in der Gruft von St. Petri und im
Kirchenschiff hangt ein Bilderzyklus aus dem Mittelalter zum Totentanz. Die Kapelle St. Gertrud
ist ein zwolfseitiger Backsteinbau mit Mittelsaule und Sterngewdlbe aus dem 15. Jahrhundert.
Von den ursprunglich tber 30 Gertrudkapellen in Pommern sind nur 4 heute noch vorhanden,
davon ist die Wolgaster die einzige in Deutschland.

FUr Rundfahrten im Hafen, im Achterwasser und entlang des Peene-Stroms stehen den Touris-
ten und Besuchern fiinf Fahrgastschiffe zur Verfugung. Mit der Fertigstellung neuer Kaianlagen
und der Gestaltung eines attraktiven Umfeldes bietet die Stadt der Flusskreuzschifffahrt und den
Touristen beste Voraussetzungen, in ihnrem Hafen anzulegen.

Die Zahl der Beherbergungsbetriebe (bis 2011 mit einer Bettenzahl ab 9 Betten, ab 2012 mit
einer Bettenzahl ab 10 Betten) in Wolgast hat sich im Zeitraum von 2000 bis 2013 um drei Be-
herbergungseinrichtungen erhéht. In 2000 gab es sechs Beherbergungsbetriebe und in 2013
waren es neun gewerbliche Beherbergungseinrichtungen.

Bei der Bettenkapazitat ist im Vergleich zu 2000 ein Zuwachs um 61 % (+105 Gastebetten) zu
verzeichnen. Im Jahr 2013 gab es in der Stadt Wolgast 277 angebotene Gastebetten.

Abbildung 41: Entwicklung der Bettenkapazitat in Wolgast seit 2000

Entwicklung der angebotenen Géastebetten in der Stadt Wolgast

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

© WIMES 2014

Die Zahl der Gastelibernachtungen hat sich bei leicht schwankender Entwicklung um ca. 25 %
erhoht. Im Jahr 2013 wurden 23.163 Gastetibernachtungen registriert. Die Zahl der Gastean-
kinfte erhdhte sich im Zeitraum 2000 bis 2013 nur geringflgig um circa 3 %. In 2013 gab es
6.293 Gasteankunfte in der Stadt Wolgast.
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Abbildung 42: Ankiinfte und Ubernachtungen in Wolgast seit 2000

Entwicklung der Ankiinfte und Ubernachtungen in der Stadt Wolgast
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Die Entwicklung der durchschnittlichen Aufenthaltsdauer der Gaste in der Stadt Wolgast
schwankte im Betrachtungszeitraum. Mit einem durchschnittlichen Aufenthalt von 4,7 Tagen war
im Jahr 2004 der Hochstwert zu verzeichnen. In 2001 lag die durchschnittliche Aufenthaltsdauer
bei nur 2,8 Tagen. Im Jahr 2013 verweilten die Gaste durchschnittlich 3,7 Tage in Wolgast.

Abbildung 43: Durchschnittliche Aufenthaltsdauer der Gaste (in Tagen)

Entwicklung der durchschnittlichen Aufenthaltsdauer der Gaste
in der Stadt Wolgast (in Tagen)

2010 2011 2012 2013

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

2008 2009

© WIMES 2014
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3  SWOT-Analyse!? fiir die festgelegten Schwerpunktgebiete

Mit der Analyse der Stadt- und Ortsteile der Stadt Wolgast liegt eine Charakterisierung der Struk-
turstarke bzw. der Strukturschwéache, die sich in den einzelnen Gebieten zeigt, vor. Im Ergebnis
dieser Analyse wurden folgende Gebietstypen klassifiziert.

3.1  Gebiet mit hohem Handlungsbedarf — Altstadt
Einwohnerentwicklung

Fir das Sanierungsgebiet Altstadt Wolgast stehen erstmals zum Jahr 2001 Angaben zu den
Einwohnern nach Alter und Geschlecht zur Verfligung, dabei ergab sich zum 31.12.2001 eine
Bevolkerungszahl von 791 Personen. Im Jahr 2013 erreichte das Sanierungsgebiet Altstadt Wol-
gast eine Einwohnerzahl von 922 Personen. Das Sanierungsgebiet kann von 2001 zu 2013 auf
einen Zuwachs um 16,6 % (+131 Personen) verweisen. In den vergangenen drei Jahren sind
jedoch Einwohnerverluste im Sanierungsgebiet zu verzeichnen.

Abbildung 44: Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet Altstadt

© WIMES 2015 Bevolkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet seit 2001
mmm Finwohner —O=Entwicklung (2001=100%)
77 982 990
S 576 956 928 922
2001 2002 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Abbildung 45: Einwohner nach Altersgruppen im Sanierungsgebiet 2002 und 2013

Altersstruktur im Sanierungsgebiet im Vergleich der Jahre 2001 und 2013
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© WIMES 2015

12 Die SWOT-Analyse (engl. Strengths=Starken, Weaknesses=Schwachen, Opportunities=Chancen, Threats=Gefahren)
ist ein Instrument der Strategischen Planung; sie dient der Positionsbestimmung und der Strategieentwicklung

oy
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Auf Ebene ausgewahlter Altersgruppen ergibt sich bei den Schulkindern von 2001 zu 2013 ein
leichter Einwohnerriickgang, fur die Ubrigen betrachteten Altersgruppen kdnnen Zuwéachse ver-
zeichnet werden. Im Vergleich zur Gesamtstadt verweist das Sanierungsgebiet bei den Jugend-
lichen und den Einwohnern im Haupterwerbsalter auf berdurchschnittliche Anteile. Der Anteil
der Kleinkinder lag unter dem Wert der Gesamtstadt sowie auch der Anteil der Alteren ab 65
Jahre mit 21,0 % (Gesamtstadt=24,2 %).

Gebaude und Wohnungen

Im Sanierungsgebiet Altstadt gab es Ende 2013 insgesamt 330 Gebaude und 663 Wohnungen.
Gegentber dem Jahr 2004 hat sich die Wohnungszahl in der Altstadt insgesamt um 38 WE er-
hoéht. 16 Wohnungen mussten aufgrund des ruinésen Zustandes abgebrochen werden, im Ge-
genzug wurden 45 WE neu gebaut und um neun WE erhdhte sich der Bestand durch Umnutzung
infolge der Sanierungsmalflinahmen.

Tabelle 13: Griinde fir die Veranderung des Wohnungsbestandes in der Altstadt seit 2004

WE-Bestand Entwicklung WE-Bestand durch: WE-Bestand| Verdnderung
31.12.2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 31.12.2013 | seit 2004
625 2 0 -1 0 0 4 2 1 1 663 38
4 6 16 1 3 8 0 7 0

|9 |Veranderungen im Bestand
Riickbau
| 45 |Neubau

Im Jahr 2007 war die Halfte der Gebaude im Sanierungsgebiet voll saniert (169 Gebaude). Mit
einem Anteil von 19,8 % (67 Gebaude) zahlte fast jedes fiinfte Gebaude noch zum unsanierten
Bestand.

Bis zum Jahr 2013 erhohte sich der Anteil voll sanierter Gebaude auf 56,1 % (185 Gebaude).
Trotz des erreichten Sanierungsfortschrittes gibt es in der Altstadt noch 49 Gebaude in unsanier-
tem Zustand (14,8 %), die Uberwiegend einen hohen Sanierungsaufwand erfordern. An 66 Ge-
bauden fanden bisher Teilsanierungen statt, die auch noch weitere Sanierungsmalinahmen er-
fordern.

Abbildung 46: Gebaude in der Altstadt nach Sanierungsstand 2007 und 2013 im Vergleich

Verteilung der Gebaude im Sanierungsgebiet Verteilung der Gebaude im Sanierungsgebiet
nach dem Sanierungsstand 2007 nach dem Sanierungsstand 2013
Neubau nach Neubau nach

1990; 24; / 1990; 30;
7,1% 9,1%

voll saniert; el
teilsaniert; 78; 169; 50,0% 20,0% voll saniert;
23,1% 185; 56,1%

in Sanierung;/

0; 0,0%

© WIMES 2015 © WIMES 2015

Im Sanierungsgebiet gibt es 89 denkmalgeschitzte Gebaude (27,0 % des Gesamtgebaudebe-
standes) mit 216 Wohnungen. Von den 89 denkmalgeschitzten Gebauden im Sanierungsgebiet
waren Ende 2013 54 Gebaude (60,7 %) voll saniert, 20 denkmalgeschitzte Gebaude waren
noch unsaniert.

Seite 66



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

Der Groliteil der Gebaude im Sanierungsgebiet befand sich 2013 mit einem Anteil von 93,6 % in
Privateigentum (selbst genutzt bzw. vermietet). Mit sieben Gebauden entfielen nur 2,1 % aller Ge-
baude im Sanierungsgebiet auf die WOWI, in diesen befanden sich 64 der insgesamt 663 WE
(9,7 %).Stadtisches Eigentum sind 12 Gebaude im Sanierungsgebiet und zwei Gebaude gehdren

dem Land M-V.
Abbildung 47: Gebaude nach der Gebaudenutzung 2013
Verteilung der Gebdaude im Sanierungsgebiet
nach der Gebaudenutzung 2013
F+GH; 1; GFE; 11;
0,3% 3,3%
GH; 33;
10,0%
EFH; 145;
W+GH; 85; 43,9%
25,8%
MFH; 55;
16,7%
© WIMES 2015
Legende
EFH Einfamilienhaus GH Geschaftshaus
MFH Mehfamilienhaus F+GH Ferienwohnungen und Geschaftshaus
W+GH Wohn- und Geschédftshaus |GFE Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Im Jahr 2013 waren rund 61 %
der Gebaude im Sanierungsge-
biet reine Wohngebdude (um-
fasst Ein- und Mehrfamilienhau-
ser), 25,8 % waren Wohn- und
Geschaftshauser, auf welche al-
lerdings ca. 36 % aller Wohnun-
gen des Sanierungsgebietes ent-
fiel (241 von 663 WE).

Im Sanierungsgebiet Altstadt standen 56 WE in 2013 leer, das entspricht einer Leerstandsquote
von 8,4 %. Im Jahr 2007 lag der Wert mit 137 unbewohnten WE noch bei 21,1 %. Es zeigt sich,
dass sich sowohl die Zahl der leeren Wohnungen als auch die Leerstandsquote im Sanierungs-
gebiet im Zeitraum 2007 bis 2013 jahrlich reduzierte.

Abbildung 48: Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet seit 2007

© WIMES 2015

137

2007

Leerstandsentwicklung im Sanierungsgebiet seit 2007*

= [eere Wohnungen

2008 2009 2010

=O=Leerstandsquote in %

2012 2013
* Leerstandsdaten fiir das Sanierungsgebiet wurden erstmalig zum 31.12.2007 auf Grundlage einer Sichtbegehung
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Auf Gebaudeebene zeigt sich, dass Ende 2013 in der Altstadt 20 Gebaude komplett leer standen.
In 2013 entfielen 37 WE der insgesamt 56 leeren WE (66,1 %) auf komplett leer stehende Ge-
baude. Davon befanden sich 35 WE in unsanierten Gebauden. Diese Wohnungen sind aufgrund
ihres Zustandes zumeist nicht vermietbar und stehen somit dem Wohnungsmarkt (Mietermarkt)
nicht zur Verfligung. Gerade die unsanierten, zum Teil ruinésen Gebaude sind zum Grolteil
schon uber Jahre leer stehend und erfordern einen betrachtlichen Sanierungsaufwand.

Handlungsbedarf

Um den bisherigen Entwicklungsstand im Sanierungsgebiet zu halten und im Hinblick auf eine
mdglichst stabile Entwicklung in der Zukunft, ist die Sanierung der Altstadt fortzusetzen.

Prioritarer Handlungsbedarf ergibt sich im Bereich des Hochbaus aus dem noch vorhandenen
Bestand an Gebauden, die unsaniert sind und die erhebliche Schaden aufweisen. Insgesamt
besteht noch fiir 115 Gebaude im Sanierungsgebiet Sanierungsbedarf, dabei verweisen 49 Ge-
baude auf hohen Handlungsbedarf.

Dringender Sanierungsbedarf besteht bei den Gebauden Badstubenstrale 41, Burgstrale 10,
Burgstral’e 9a, Burgstralle 4 Kemladen Kirchplatz 11, Schusterstalle 36, Lange Stralle 14, Stein-
stral’e 1/1a und Lange Straf3e 10.

Karte 7: Sanierungsbedarf Hochbau im Sanierungsgebiet

B hoher Sanierungsbedarf k
[] Sanierungsbedarf

B!

AD_KiEchpl.

Im Bereich der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen besteht prioritdrer Handlungsbedarf
beim Wiederaufbau des Turms von St. Petri und beim Schulgebaude am Kirchplatz.

Weiterhin besteht Aufwertungsbedarf bezliglich des Spielplatzes am Lustwall, zudem ist die Fort-
setzung der Neugestaltung des Stadtmauerumfelds im Bereich Fischmarkt/\Wasserstral3e erfor-
derlich.

Seite 68




Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

Zur Verstarkung der positiven Entwicklungseffekte im Sanierungsgebiet sind vor allem auch die
vorhandenen Potenziale zur Starkung der Altstadt als Wohnstandort zu nutzen. Zum einen bieten
diesbeziiglich die vorhandenen Baulucken/Brachflachen die Mdglichkeit fur Neubau, derzeit sind
es noch rund 13.500 m? in Baullicken/Brachflachen in der Altstadt. Der Bedarf nach Wohnen in
der Altstadt halt nach wie vor an, insbesondere werden Flachen fir Wohneigentumsbildung in
Innenstadt- und Wassernahe nachgefragt.

Zum anderen kénnten durch bedarfsgerechte Sanierungen derzeit unbewohnbarer leer stehen-
der Gebaude Wohnungen wieder dem Markt zugeflihrt werden. In den 20 komplett leeren Ge-
bauden befinden sich 37 WE (66,1 % aller leer stehenden Wohnungen). Darunter befinden sich
17 komplett leer stehende unsanierte/ruinése Gebaude mit 35 WE. Diese Gebaude/Wohnungen
sind zum Grofteil aufgrund ihres Zustandes nicht vermietbar und stehen somit dem Wohnungs-
markt (Mietermarkt) nicht zur Verfigung.

Tabelle 14: Liste komplett leer stehender Gebaude im Sanierungsgebiet

Komplett leere Gebaude
denkmalge-
Gewerbe- schitztes
Objekt Wohnungen| einheiten Bemerkung Gebaude
An der Stadtmauer 16 1 unsaniertes Einfamilienhaus
An der Stadtmauer 20 1 unsaniertes Einfamilienhaus
Am Fischmarkt 3 1 unsaniertes Geschaftshaus
Am Fischmarkt 52 6 unsaniertes Mehrfamilienhaus
Badstubenstr. 10 1 unsaniertes Einfamilienhaus X
Badstubenstr. 22 1 unsaniertes Geschaftshaus
Badstubenstr. 25 6 unsaniertes Mehrfamilienhaus X
Badstubenstr. 40 1 unsaniertes Einfamilienhaus
Badstubenstr. 41 3 unsaniertes Mehrfamilienhaus X
Badstubenstr. 45 3 unsaniertes Mehrfamilienhaus X
Fahrstr. 15 1 unsaniertes Einfamilienhaus X
Fahrstr. 29 1 teilsaniertes Einfamilienhaus X
Lustwall 22 1 teilsaniertes Geschaftshaus X
Peenestralie 3a 1 unsaniertes Geschaftshaus
Schifferstr. 8 1 unsaniertes Einfamilienhaus
Schusterstr. 11 3 unsaniertes Mehrfamilienhaus
Schusterstr. 36 6 unsaniertes Mehrfamilienhaus
Steinstr. 12 1 1 teilsaniertes Wohn- und Geschaftshaus X
Steinstr. 11A Hofgebaude 1 unsaniertes Geschéaftshaus (alte Naherei) X
Wilhelmstr. 57 2 1 unsaniertes Wohn- und Geschaftshaus
gesamt 37 7

Die Sanierung dieser Gebaude ist nur durch finanzielle Unterstiitzung mit Hilfe von Stadtebaufér-
derungsmitteln oder anderen Mitteln moglich.

Im Bereich der Erschlielungsanlagen ist die Erneuerung des Strallenraums Am Lustwall, im
Bereich Fahrstral3e/Schifferstral’e und der Wasserstrale erforderlich.
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SWOT-Analyse Altstadt

Im Ergebnis der Problemlagen und der Potenziale in der Altstadt wurde diese Starken- und
Schwachenanalyse erarbeitet und die sich daraus ergebenden Chancen und Risiken abgeleitet.

Starken

» Chancen

Stadtbild (denkmalgeschiitzte, stadtebaulich
bedeutsame Bausubstanz, Stadtgrundriss,
direkte Lage an der Peene

Unverwechselbarkeit, hohes Identifikations-
potenzial, Anziehungspunkt Uberregional,
Touristen und Gaste

Kulturelles Zentrum mit einer Vielzahl von
Sehenswurdigkeiten und Veranstaltungen

Kulturelles Kommunikationszentrum fir alle
Bewohner, Uberregionale Wirkung, insbe-
sondere flir Besucher und Touristen

Unsanierte Gebaude und unbebaute
Grundstulicke

Investitionspotenzial fir Investoren und
.Besserverdienende*

Potenzial zur Revitalisierung und Chance
fur die Ansiedlung neuer Nutzergruppen (in-
dividuelles bedarfsgerechtes und/oder bar-
rierefreies Wohnen)

Konzentration von kleinteiligem Einzelhan-
del, Gastronomie, unternehmens- und per-
sonenbezogenen Dienstleistungen

Erhohung der Versorgungsfunktion fur die
Umlandgemeinden sowie Anziehungspunkt
fur Pendler und Touristen

Gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur
und medizinischer Versorgung

Standortvorteile fir die Ansiedlung von Se-
nioren und Familien mit Kindern

Fordermittelblindelung und Vernetzung der
MafRnahmen und Projekte

Erreichung ganzheitlicher, nachhaltiger Auf-
wertung des ausgewahlten Gebietes

Schwiachen

» Risiken

z. T. unattraktives Erscheinungsbild durch
leer stehende Gebaude mit erheblichen
Schéaden

Negativwirkung auf das Stadtbild, Imagever-
lust und Gefahr fiir 6ffentliche Ordnung und
Sicherheit

Unattraktives Erscheinungsbild des &ffentli-
chen Raumes durch wildes Parken in Baulu-
cken/Brachflachen

Beeintrachtigung des Stadtbildes und des
Landschaftsraumes, Negativwirkungen auf
Touristen und Bewohner

Mangelnde Ausstattung mit attraktiven Spiel-
und Bewegungsflachen fir alle Kinder der

Beeintrachtigung des Spiel- und Bewe-
gungsdrangs der Kinder

Stadt und vor allem auch der Touristen und

Fehlende Anreize fiur ,Kinderfreundliche
Besucher der Altstadt

Tourismuswerbung*

Die Altstadt hat fur die Gesamtstadt eine zentrale Bedeutung und damit Gberértliche Funktionen
zu erflllen. Die Funktionsfahigkeit des Verkehrssystems, der Verwaltung, der Einzelhandels-
strukturen, der sozialen und kulturellen Einrichtungen in der Altstadt ist von besonderer Bedeu-
tung fur den Gesamteinzugsbereich des Mittelzentrums Wolgast. Die Starkung der Altstadt muss
in der Stadt Wolgast nach wie vor hohe Prioritat haben.

Als Standort fiir Wirtschaft, Tourismus und Kultur sowie Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben sind
in der Altstadt weiterhin Investitionen u. a. zur Aufwertung der 6ffentlichen Raume sowie zur Mo-
dernisierung von stadtteilpragenden Gebauden sowie zur SchlieBung der Baullicken notwendig.

Somit ist eine Begleitung der Entwicklung mit planerischen und materiellen Instrumenten auch
kinftig erforderlich. Darum wurde die Altstadt als ,Gebiet mit hohem Handlungsbedarf einge-
stuft. Um diese Entwicklung zu unterstitzen, ist es erforderlich, die 6ffentlichen und privaten In-
teressen und finanzielle Mittel gebiindelt einzusetzen.
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3.2 Gebiet mit sehr hohem Handlungsbedarf — Fischerwiek
Einwohner

Zum Jahresende 2013 lebten im Gebiet Fischerwiek, welches sich sudlich an das Sanierungs-

gebiet Altstadt anschliel3t, 871 Einwohner mit Hauptwohnsitz.

Die Einwohnerzusammensetzung unterscheidet sich sehr im Vergleich zur Altstadt und zu

r Ge-

samtstadt Wolgast. Der Anteile der Kleinkinder, der Schulkinder und der Jugendlichen sind in
der Fischerwiek eher gering (unter dem Durchschnitt der Gesamtstadt und vor allem der Alt-

stadt).

Auch die Anteile der Einwohner im Seniorenalter sind gering (nur 18%). Es dominiert die Alters-

gruppe der Einwohner im Haupterwerbsalter.
Abbildung 49: Einwohner nach Altersgruppen Fischerwiek 2013 — absolut sowie in %

Einwohner nach ausgewadhliten Altersgruppen Fischerwieck im Jahr 2013
600 1 554
500 -
400 -
300 -
200
100 43 49
0 ,
Kinder Kinder Jugendliche Einwohner im Senioren
bis 6 Jahre 7-15 Jahre 16-25 Jahre Haupterwerbsalter ab 65 Jahre
26-64 Jahre
© WIMES 2014
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Gebadude und Wohnungen

Im Gebiet Fischerwiek befinden sich 389 Gebaude mit 457 WE. Die dominierende Gebaudeart
ist das Einfamilienhaus. So handelt es sich bei 317 der insgesamt 389 Gebaude um Einfamilien-

hauser.

Abbildung 50: Sanierungsstand der Gebaude

Verteilung der 389 Hauptgebdude im
Untersuchungsgebiet "Fischerwiek" nach dem
Sanierungsstand
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Von den insgesamt 389 Gebauden im
Gebiet Fischerwiek sind 48 Gebaude
unsaniert (12,3 %). Weitere funf Ge-
baude befinden sich in ruinésem Zu-
stand und es gibt zudem zwei Ruinen.
An 122 Gebauden (31,4 %) fanden
bisher Teilmodernisierungen statt, die
weitere Sanierungsmaflinahmen erfor-
dern.

Im Untersuchungsgebiet gibt es neun
denkmalgeschutzte Gebaude, davon
sind drei Gebaude noch unsaniert und
ein weiteres ruinds.

Abbildung 51: Wohnungsleerstand nach Stral3en

Wohnungsleerstand in %
(Anteil leer Wohnungen an allen Wohnungen)
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Von den 457 WE standen 73 WE leer, das
entspricht einer Wohnungsleerstands-
quote von 16 %. Auf welche Stralen sich
die Wohnungsleerstande konzentrieren,
zeigt nebenstehende Abbildung.

Von den 73 leeren WE sind 49 WE in un-
sanierten Gebauden, damit liegt die Leer-
standsquote in diesem Bereich bei 64,5 %.
D.h. rund zwei Drittel aller Wohnungen in
unsanierten Gebauden sind nicht be-
wohnt.

Auf Gebaudeebene betrachtet, standen im
Gebiet Fischerwiek 34 Gebaude komplett
leer. In diesen Gebauden befanden sich
55 WE. Das sind 75 % aller leeren WE im
Gebiet.

Von den 34 komplett leeren Gebauden
sind 26 Gebaude unsaniert bzw. ruinds.
Gerade die unsanierten und ruindsen Ge-
baude sind zum Grol3teil schon tber Jahre
leer stehend und erfordern einen betracht-
lichen Sanierungsaufwand.
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Bauliicken/Brachflachen

Im Gebiet gibt es derzeit noch 21 Baullicken infolge von Gebaudeabbruch. 31 Baulticken nach
Gebaudeabbruch wurden zwischenzeitlich geschlossen. Private Eigentumer haben diese Flache
erworben, um die im Gebiet sehr kleinen Grundstiicke zu erweitern. Uberwiegend (22 von 31)
wurden diese Abrissflachen fir Garagen, Stellplatze, Zufahren, private Freiflachen zugekauft.
Sieben Eigentimer haben aber auch nach Abriss eines kleinen Einfamilienhauses ihr Wohnge-
baude erweitert.

Abrissflache FischerstraRe 46-47

Abrissflache, Kronwiekstrafte 20

Handlungsbedarf

ErschlieBungsanlagen

Der héchste Handlungsbedarf besteht im Bereich der ErschlieBungsanlagen. Die Stralen im
Gebiet Fischerwiek befinden sich zum tberwiegenden Teil in einem schlechten Zustand. Bisher
wurden lediglich die zwei Straflen erneuert. Alle anderen bendtigen eine umfassende Erneue-
rung bzw. mussen angelegt werden. Vielfach gibt es keine Gehwege, die vorhandenen Gehwege
bedlrfen zum Grofteil einer Erneuerung. Zudem besteht hoher Handlungsbedarf zur Neuord-
nung des ruhenden Verkehrs.

Sandbergstralle Kronwiekstralle
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Hochbau und Baullicken/Brachflachen

Handlungsbedarf im Gebiet Fischerwiek ergibt sich zum einen aus dem unsanierten/ruindsen
Gebaudebestand. Insgesamt besteht noch fir 175 Gebaude Sanierungsbedarf, davon besteht
fur 53 Gebaude hoher Sanierungsbedarf. Zudem gibt es zwei Ruinen.

Karte 8: Sanierungsbedarf und Baullicken im Gebiet Fischerwiek

¥

[T unsanierte Gebaude
| I ruingse Gebdude
& o Bauliicke

Bei den 34 komplett leer stehenden Gebauden handelt es sich Gberwiegend um unsanierte und
ruindse Gebaude, darunter vier denkmalgeschitzte Gebaude.

Ein Grofteil der komplett leer stehenden Gebaude sind Einfamilienhduser mit geringen Wohn-
flachen, teilweise unter 40 m2.

Die komplett leer stehenden Gebaude konzentrieren sich in der Bahnhofstralie, Sandbergstralie
und KronwiekstralRe.
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Sandbergstralle 1

Berliner StralRe 32

Anzahl
Anzahl Gewerbe-
Adresse Objekt Wohnungen| einheiten Anmerkung

BahnhofstraBe 13 unsaniertes Wohn- und Geschéftshaus 1 1
BahnhofstraBe 18 unsaniertes Einfamilenhaus 1 0
BahnhofstraBe 35 unsaniertes Einfamilenhaus 1 0 Denkmal
BahnhofstraBe 46 voll saniertes Einfamilienhaus 1 0
BahnhofstraBe 47 unsaniertes Mehrfamilienhaus 6 0
BahnhofstraBe 51 unsaniertes Mehrfamilienhaus 3 0
BahnhofstraBe 58 unsaniertes Einfamilienhaus 1 0
BahnhofstraBe 67 unsaniertes Geschaftshaus 0 1
Berliner StraBe 2 ruindses Einfamilienhaus 1 0
Berliner StraBe 13 unsaniertes Mehrfamilienhaus 8 0
Berliner StraBe 25 teisaniertes Einfamilienhaus 1 0
Berliner StraBe 27 unsaniertes Einfamilienhaus 1 0
Berliner StraBe 32 ruindses Einfamilienhaus 1 0

nur noch Reste der
FischerstraBe 19 Ruine 0 0 Seitenmauern vorhanden

in Sanierung befindliches Wohn- und

Fischerstrae 38 Geschaftshaus 1 0
HermannstraBe 2 unsaniertes Mehrfamilienhaus 3 0
HermannstraBe 3 unsaniertes Einfamilenhaus 1 0
KaristraBe 2 unsaniertes Einfamilenhaus 1 0
KarlstraBe 16 unsaniertes Mehrfamilienhaus 4 0

Denkmal, nach Brandschaden

unsaniertes ehemaliges mit Versicherungsmitteln in

KronwiekstraBe 17 Verwaltungsgebaude 0 0 Stand gesetzt
KronwiekstraBe 21 unsaniertes Einfamilienhaus 1 0
KronwiekstraBe 28 unsaniertes Einfamilenhaus 1 0
LuisenstraBBe 20 unsaniertes Mehrfamilienhaus 4 0
LuisenstraBBe 22 unsaniertes Geschaftshaus 0 0
MihlenstraBe 12 ruindses Wohn- und Geschaftshaus 1 0
SandbergstraBe 1 ruindses Einfamilienhaus 1 0

nur noch Seitenmauern
SandbergstraBe 3 Ruine 0 0 vorhanden, kein Dach etc.
SandbergstraBe 26 teilsaniertes Einfamilienhaus 1 0
SandbergstraBe 24a |unsaniertes Mehrfamilienhaus 4 0 Leerstand wegen Verkauf
SchiitzenstraBBe 8 unsaniertes ehemaliges Schulgebdude 0 1 ehemalige I. Oberschule
SchiitzenstraBe 28 ruindses Einfamilienhaus 1 0 Denkmal
UnterwalistraBe 20 unsaniertes Einfamilenhaus 1 0
WerftstraBe 22 unsaniertes Mehrfamilienhaus 3 0 Denkmal
WerftstraBe 33 teisaniertes Einfamilienhaus 1 0
Gesamt: 34 komplett leer stehende Gebaude 55 3

Aufgrund der Vielzahl von stadtebaulichen Missstanden hat die Stadt Wolgast ,Vorbereitende
Untersuchungen® fiir das Gebiet Fischerwiek in Auftrag gegeben.
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3.3 Gebiet mit Handlungsbedarf — Stadtumbaugebiet Wolgast Nord
Einwohnerentwicklung

In Wolgast Nord ist im Betrachtungszeitraum von 2000 bis 2013 der hochste Einwohnerverlust
im Vergleich der Stadtteile eingetreten. Die Einwohnerverluste waren stetig.

Abbildung 52: Einwohnerentwicklung Wolgast NORD seit 2000

© WIMES 2014

Bevilkerungsentwicklung Wolgast NORD seit 2000
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Nach Altersgruppen betrachtet, sind in den Altersgruppen der Kinder bis sechs Jahre und der
Senioren ab 65 Jahre Einwohnergewinne eingetreten. Demgegeniber sind die Einwohnerver-
luste in der Altersgruppe der 15-25jahrigen und der Altersgruppe im Haupterwerbsalter (25-65
Jahre) sehr hoch.

Im Vergleich zur Gesamtstadt ist der Anteil der Kinder bis sechs Jahre im Stadtteil Wolgast Nord
mit 7,3 % an der Gesamtbevdlkerung in diesem Stadtteil sehr hoch. Diese hohe Kinderzahl kor-
reliert mit dem hohen Anteil an sozialschwachen Haushalten bzw. Hartz-IV-Haushalten.

Abbildung 53: Altersstruktur Wolgast NORD 2000 und 2013

Einwohner ausgewadhlter Altersgruppen Wolgast Nord

12002 m2013 2617

Kinder bis 6 Jahre Kinder Gber 6-15 Jugendliche 15-25  Haupterwerbsalter Senioren ab 65 Jahre
Jahre Jahre 25-65 Jahre
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Gebaude und Wohnungswirtschaft

Ende 2013 lag der Wohnungsbestand in Wolgast Nord bei 2.808 WE. Im Zeitraum 2004 bis 2013
hat sich die Zahl der Wohnungen in Wolgast NORD um 230 reduziert. Insgesamt erfolgte ein

Wohnungsrickbau von 339 WE.
Abbildung 54: Wohnungsbestandentwicklung Wolgast NORD

© WIMES 2015 . . .
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Tabelle 15: Wohnungsriickbau in Wolgast NORD
Objekt Wohnungen | Riickbaujahr

Baustr. 30-36 50 2004
Baustr. 38/M.-Gorki-Str. 25-27 38 2004
Ostrowskistr.13-14 42 2005
Baustr.24-28 48 2006
M.-Gorki-Str.13-15 54 2006
M.-Gorki-Str.21-24 65 2006
Ostrowskistr.11-12 42 2006
lgesamt 339

Von den 2.808 Wohnungen in Wolgast NORD standen 212 WE leer. Das entspricht einer Leer-
standsquote von 7,5 %. Im Jahr 2004 standen noch 405 WE leer, die Leerstandsquote lag bei
13,3 %. Wie der Ruckbau auf den Wohnungsleerstand wirkt, zeigt folgende Abbildung.

Abbildung 55: Leerstandsentwicklung und Ruckbau seit 2004

© WIMES 2015
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Bei der Entwicklung des Leerstandes ist allerdings zu berlcksichtigen, dass z.T. Wohnungen in den
oberen Etagen stillgelegt werden, diese sind in den Leerstandszahlen nicht enthalten.

Im Zeitraum seit 2004 zeigt sich im Stadtumbaugebiet eine ricklaufige Einwohnerentwicklung.
Der Bevolkerungsverlust liegt bei 13,4 %, die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte nahm
um 0,1 % ab. Der Grund fur diese Entwicklung liegt in der Verringerung der Haushaltsgrof3e. Im
Jahr 2004 lag die durchschnittliche Haushaltsgréf3e noch bei 2,05 Personen je Haushalt, in 2013
waren es nur noch 1,71 Personen je Haushalt.

Diese Entwicklung ist besonders vor dem Hintergrund, dass der Anteil der Kinder jahrlich stetig
gestiegen ist, beachtenswert. Die Zunahme der Single-Haushalte begrindet sich ausschliel3lich
als Folge der Hartz IV-Reform. Paare, Lebensgemeinschaften sind finanziell deutlich besser ge-
stellt, wenn sie getrennt wohnen und mit jedem Kind verbessert sich die finanzielle Situation der
Hartz IV-Empfanger. Gleichermal3en erhdht sich die finanzielle Belastung der Kommune.

Die Situation stellt sich bei den Erwerbstatigen, insbesondere bei denen, die trotz Vollbeschaftigung
nur geringfligig entlohnt werden, anders dar. Verglinstigungen, wenn ein Kind geboren wird, erhalten
sie nicht. Darum ist die durchschnittliche Kinderzahl bei den Erwerbstatigen auch deutlich geringer.

Hier sind ressortibergreifende Lésungen durch Bund und Land erforderlich. Personen, die seit
Jahren nicht mehr berufstatig sind und Transferleistungen beziehen, sind kaum noch in den Ar-
beitsprozess einzugliedern. Die Kindergeneration dieser Haushalte ist jedoch jetzt schon von
Armut betroffen und benachteiligt. Hartz IV und Kinderarmut gehéren in Deutschland zusammen,
da viele Eltern die sozialen Bezlge nicht fir die Kinder ausgeben, sondern fir sich selbst (Auto,
Tabak, Alkohol, Handy, Multimediagerate, etc.). Hinzu kommt die Geflihlsarmut, schlechte Ernah-
rung, Werteentwicklung und soziale Inkompetenz. Am besten kann man helfen, wenn diese Kin-
der in Kinderkrippen, Kindergarten, Ganztagsschulen betreut werden. Bildung ist der Schlissel,
der Ungerechtigkeiten wirksam beseitigen kann.

Im Ergebnis der 1. ISEK-Fortschreibung im Jahr 2005 wurde das Stadtumbaugebiet Wolgast Nord
weiterhin als Gebiet mit hohem Handlungsbedarf eingestuft. Leitziel der umfangreichen Umstruk-
turierung und des grundlegenden Stadtumbaus war und ist die Errichtung eines durchgriinten
Stadtteils mit Wohnungsvielfalt. Zielindikatoren, die sich an den MaRnahmen orientieren, sind:

= Erhalt der charakteristischen stadtebaulichen Merkmale, Entdichtung und Auflockerung
durch Ruckbau

= Umbau des verkehrlichen ErschlieBungssystems mit teilweiser Aufgabe der Durchgangs-
stralen in Ost-West-Richtung

= Schaffung Uberschaubarer Wohnbereiche/Wohnhdfe

= Verbesserung der MaRstablichkeit und naturrdumlichen Einbindung am Ubergang zur
freien Landschaft

= |ntensive Durchgrinung des Wohngebietes und Einbeziehung von Grun- und Land-
schaftsrdaumen

Die Analyse der soziodkonomischen, wohnungswirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklung
und die Ergebnisse der Umsetzung der Mal3nahmen und Projekte in Wolgast Nord bestatigen die
Effizienz der Stadtebauférderungsprogramme. Durch die Stadtebauférderung sind die soziodko-
nomischen Indikatoren, wie z. B. die arbeitsmarktbedingte Abwanderung, die Arbeitslosen- und die
Erwerbsquote aber nur bedingt beeinflusst worden. Die realisierten Malinahmen und die geflosse-
nen Stadtebauforderungsmittel haben dennoch ihre Wirkung gezeigt. Die stadtebaulichen und
wohnungswirtschaftlichen Indikatoren wurden durch die MaRnahmen und Projekte besonders be-
einflusst. Sie trugen wesentlich zur Erhéhung der Lebensqualitat der Bewohner bei. Die realisierten
StralRenbaumalRnahmen wirken nachhaltig. Darlber hinaus hat die Sanierung von Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtungen das Image des Stadtteils gestarkt.

Die Problemlage hat sich durch die Wirkung der realisierten Mainahmen deutlich abgeschwacht.
Zur Verstetigung des Erreichten und Beseitigung noch vorhandener Problemlagen und stadte-
baulicher Mangel, sind noch weitere Investitionen in Wolgast Nord notwendig.
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Zu den noch notwendig durchzufihrenden MalRnahmen gehéren die Fortsetzung der Umsetzung
des Grlinzuges, die Gestaltung der AuRenanlagen der Realschule und der Riickbau/Nachnutzung
des ehemaligen Haus | des Runge-Gymnasiums mit Sporthalle. Fur beide Malinahmen ist aber
die Finanzierung noch nicht gesichert. Zudem ist aufgrund der immer noch hohen Leersténde in
Wolgast Nord weiterer Riickbau mit Aufwertung/Neuordnung der Rickbauflachen notwendig.

3.4 Zusammenfassung - Gebietseinteilung

Mit der Analyse der Stadt- und Ortsteile Wolgast ergab sich eine Charakterisierung der Struktur-
starke bzw. der Strukturschwache, die sich in den einzelnen Stadtteilen zeigt. Im Ergebnis dieser
Analysen wurden folgende Gebietstypen klassifiziert:

= Sanierungsgebiet Altstadt — Gebiet mit hohem Handlungsbedarf, insbesondere im Bereich
der Gebaudesanierung und der BaullickenschlieRung

= Fischerwiek — Gebiet mit sehr hohem Handlungsbedarf, insbesondere im Bereich der Er-
schlieBungsanlagen und der Schliefung/ Nach- bzw. Umnutzung von Freiflachen/Brachen

= Wolgast Nord — Gebiet mit Handlungsbedarf (Rickbau, Aufwertung, Griinvernetzung)
= Wolgast Siid — Beobachtungsgebiet aufgrund der Uberalterung in diesem Stadtteil
= Ubrige Stadtteile und Ortsteile — Gebiete mit raumlich-punktuellem Handlungsbedarf

Tannenkamp

&
'

VU Geblet
FlscherW|ek
/

Wolgast SUD

Klassifizierung nach Gebietstypen

Bl Gebiet mit sehr hohem Handlungsbedarf

[ Gebiet mit hohem Handlungsbedarf

[ Gebiet mit Handlungsbedarf

[] Beobachtungsgebiet

[ Gebiete mit raumlich-punktuellem Handlungsbedarf

OT Buddenhagen
und/Hohendorf

{

Die ,Ubrigen“ Wohngebiete und die Ortsteile wurden als ,,Gebiet mit raumlich-punktuellem Hand-
lungsbedarf eingestuft. Das sind Gebiete, die Uberwiegend durch individuellen Eigenheimbau
charakterisiert sind. Die strukturellen Besonderheiten dieser Gebiete sollten erhalten bleiben,
aber entsprechend der gesamtstadtischen Analyse miissen die aufgezeigten Defizite und
Schwachstellen aufgewertet bzw. beseitigt werden. Das betrifft insbesondere die Aufwertung der
sozialen Infrastruktur und der Verkehrsinfrastruktur sowie im Bereich Freizeit und Erholung.
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4 Lokale und interkommunale Zusammenarbeit
4.1 Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Blrger an den Planungs- und Umsetzungsprozessen wird in Wolgast seit
Anfang der 1990er Jahre bei den unterschiedlichen Entwicklungsthemen der Stadt durchgefihrt.

Im Rahmen von Burgerbeteiligungen bei Bauleitplanen oder Investitionsprojekten erfolgten in der
Regel frihzeitige Birgerinformationsveranstaltungen. Die Moglichkeiten der schriftlichen oder
miindlichen AuBerung gegeniiber der Verwaltung haben oft schon des Ofteren zur sachdienli-
chen Anpassung einer Planung gefuhrt. Gleichzeitig entsteht auch die Gelegenheit, Verstand-
lichkeit und Argumentation fir Planungen zu erzeugen.

Mit der Einfihrung des neuen Corporate Design bei der Stadtverwaltung wurde der Internetauf-
tritt der Stadt Uberarbeitet. Seit der Zeit werden alle neuen Planungen und Konzepte dort zu
jedermanns Einsicht hinterlegt.

Durch die Presse werden regelmafig aktuelle Informationen zur Stadtentwicklung veroéffentlicht.
Zudem werden Burger und Gewerbetreibende Uber das Amtliche Mitteilungsblatt der Stadt Wol-
gast informiert.

4.2 Offentlichkeitsarbeit

Im Rahmen der Vorbereitung der Biirgerbeteiligung wurde eine breite Offentlichkeit tiber die lo-
kalen Medien und das Internet erreicht. Auf der Startseite der Homepage der Stadt Wolgast
wurde zu einer Informations- und Beteiligungsveranstaltung zum 18.02.2015 eingeladen.

Die Erdéffnung und Einleitung erfolgte durch den Blrgermeister der Stadt Wolgast, Stefan Weig-
ler. AnschlieRend wurde die Notwendigkeit der Fortschreibung des ISEK erlautert. Dabei wurde
die Mitwirkung der Offentlichkeit bei der Erarbeitung deutlich hervor. Als Einstieg in die Diskus-
sion wurden dann die Ergebnisse des Entwurfs des ISEK vorgestellt.

Im Ergebnis der Informations- und Beteiligungsveranstaltung zeigte sich im Wesentlichen Uber-
einstimmung der klinftigen Ziele, Mallnahmen und Projekte zwischen Stadtverwaltung und Bur-
gerinnen/Burgern.

Die Sanierung der Gertrudenkapelle und vor allem die MaRnahmen zur Neuordnung des ru-
henden Verkehrs wurden von den Beteiligten unterstitzt. Die Notwendigkeit der Verbesserung
der Geh- und Radwege wurde sowohl von Bewohner der Kernstadt Wolgast aus auch aus den
Ortsteilen geaulert. Als groRtes Problem nannten die Beteiligten ist aber die leer stehenden
Ladenflachen in der Altstadt und auf der Schlossinsel.

Die Presse berichtete Gber die Informations- und Beteiligungsveranstaltung. Die Hinweise der
Beteiligten wurden zur Kenntnis genommen und bei Relevanz im ISEK beachtet.

4.3 Kooperationen mit Kommunen/Umland

Uber die im Baugesetzbuch (BauGB) vorgegebene nachbargemeindlichen Abstimmung im Rah-
men der Bauleitplanung (§ 2 BauGB) gibt es interkommunale Zusammenarbeit auf den einzelnen
fachlichen Ebenen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten landlichen Entwicklungskonzeptes (ILEK) fir den
Landkreis Vorpommern-Greifswald, das sich gegenwartig in Erarbeitung befindet, erfolgt eine
umfangreiche Beteiligung. Insbesondere geht es hier um nachhaltige Leitprojekte im landlichen
Raum mit einen hohen Umsetzungsbedarf im Forderzeitraum 2014 bis 2020. Bei der Umsetzung
von mdglichen Kooperationsprojekten, wie z.B. Rad- Wanderwege, erfolgt eine Abstimmung mit
den betreffenden Umlandkommunen. Die Stadt Wolgast bringt sich aktiv in dem Dialog im Rah-
men des Beteiligungsprozesses, als wesentliche Grundlage fiir die Erarbeitung des ILEKS, ein.
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5 Leitbild Stadt Wolgast — Zielpyramide fiir die neue Forderperiode
5.1 Gesamtstadtische bzw. teilrdaumliche strategische Entwicklungsziele

Zur langfristigen Stabilisierung der Stadt Wolgast als Mittelzentrum wurde das Leitbild aus dem
Jahr 2005, im Rahmen der 1. Fortschreibung des ISEK, fortgeschrieben und den aktuellen Ent-
wicklungstrends angepasst.

Zur langfristigen Stabilisierung der Herzogstadt Wolgast als Mittelzentrum und Tor zur Insel Use-
dom wurden folgende gesamtstadtische strategische Ziele festgelegt:

= Sicherung und Entwicklung von Beschaftigung durch Starkung Wettbewerbsfahigkeit klei-
ner und mittlerer Unternehmen

= Steigerung der touristischen Attraktivitat, Forderung der Gesundheitswirtschaft und Star-
kung des Dienstleistungssektors

= Schutz und nachhaltige Verbesserung der vorhandenen Naturrdume und der Umweltqualitat

= Verbesserung der stadtischen Infrastruktur in den Bereichen Bildung und Soziales, Férde-
rung der Inklusion und Bekampfung von Armut und Diskriminierung

= Erhalt des kulturellen Erbes und Schaffung von attraktiven Wohnbauflachen auf integrier-
ten Standorten

5.2 Handlungsfelder und Schwerpunkte

Entsprechend der genannten Problemlagen wurden fir die Umsetzung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes (ISEK) fir die Gesamtstadt Wolgast sowie fiir die Erreichung der strate-
gischen Ziele folgende Handlungsfelder festgelegt:

= Handlungsfeld A — Stadtkultur und Wohnen

= Handlungsfeld B — Tourismus, Naturraum und Freizeit
= Handlungsfeld C — Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur
= Handlungsfeld D — Bildung, Kultur und Soziales

Innerhalb der Handlungsfelder wurden folgende Schwerpunkte entwickelt:
Handlungsfeld A — Stadtkultur und Stadtebau

= Stadtebauliche Mal3nahmen zur Sicherung, Bewahrung und Inwertsetzung des kulturellen Erbes

= Steigerung des Angebotes generationsibergreifender Wohnungen bei Erhalt charakteristi-
scher stadtebaulicher Merkmale unter Beachtung von Barrierefreiheit und Energieeffizienz

Handlungsfeld B — Tourismus, Naturraum und Freizeit
= Starkere Erschliefung des Wassersport- und Yachttourismus
= Wohnumfeldgestaltung und Griinvernetzung sowie Aufwertung von Parks, Griinanlagen

= Stadtebauliche Malknahmen zur ErschlieBung und Entwicklung stadtnaher Brachflachen, ,
Reaktivierung ungenutzter und ungestalteter Freiflachen fir Gewerbe, Freizeit, Erholung

Handlungsfeld C — Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

= Starkung und Bestandssicherung des Einzelhandels, des Dienstleistungsgewerbes, des
Gesundheitswesens und der Verwaltung

= Umweltrelevante MalRnahmen zur Verkehrsinfrastruktur

= Ausbau des Radverkehrs unter touristischen und dkologischen Gesichtspunkten

Handlungsfeld D — Bildung, Kultur und Soziales

= Verbesserung stadtischer Infrastruktur in Bereichen Bildung, Kultur und Soziales unter Be-
ricksichtigung der demographischen Veranderungen und der Sozialstruktur

= Sicherung, Ausbau und Sanierung der Kultur-, Sport-/Spielangebote als Kommunikations- und
Bildungsraume, einschlief3lich barrierefreier Zuganglichkeit der 6ffentlichen Einrichtungen
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5.3 Handlungsziele und Projekte zur Zielerreichung
Zur Umsetzung der Schwerpunkte in den Handlungsfeldern wurden Handlungsziele erarbeitet.

Handlungsfeld A — Stadtkultur und Stadtebau

= Erhalt und Bewahrung von hochwertigen baukulturellen Anlagen durch Verbesserung der
dauerhaften Nutzung des Kulturerbes

= Bewahrung der kleinteiligen Bebaustruktur durch Sanierung in Altstadt und Fischerwiek

= Fortflhrung der Gebaudesanierungen unter Beachtung von Barrierefreiheit und Energie-
effizienz mit dem Ziel der Schaffung von vielfaltigem Wohnraum fiir alle Generationen und
Beseitigung der Wohnungsleerstande

= Verbesserung stadtraumlicher Qualitdten durch Rickbau und SchlieBung von Baulu-
cken/Brachen

Handlungsfeld B — Tourismus, Naturraum und Freizeit

= Verbesserung der touristischen Vermarktung durch Ausbau des Sportboottourismus und
aktive AuRenwerbung

= Verbesserung der stadtrdumlichen Qualitdten durch Um- und Neugestaltung der Freifla-
chen und durch Griinvernetzungen, Aufwertung der Parks

= Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat durch Riackbau nicht mehr bendtigter Anla-
gen und Entwicklung von Brachflachen, Steigerung des Anteils der Erholungsflachen durch
Anlegen von Grin-, Freiflachen, Umnutzung ungenutzter Siedlungsflachen

Handlungsfeld C — Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur
= Starkung der Altstadt durch Qualitatssicherung fur Handel, Dienstleistung und Verwaltung

= Fortsetzung der Sanierung 6ffentlicher ErschlieRungsanlagen unter Beachtung von Barri-
erefreiheit mit dem Ziel der Erhohung der Umweltqualitat

= Reduzierung des Anteils von kartierungspflichtigem Umgebungslarm Betroffener an der Ge-
samtbevolkerung durch Umsetzung von Mal3nahmen zur Minderung des Umgebungslarms

= Ausbau des Wander- und Radwegenetzes unter Berlicksichtigung 6kologischer Gesichts-
punkte mit Ziel der Qualifizierung des Radverkehrs

Handlungsfeld D — Bildung, Kultur und Soziales

= Erhalt und Anpassung der sozialen Infrastruktur durch bauliche Aufwertung in Gebauden
und im 6ffentlichem Raum unter Beachtung von Barrierefreiheit und Energieeffiziens sowie
im Hinblick auf Integration und Inklusion unter Berticksichtigung der demographischen Ver-
anderungen

= Verbesserung der Moglichkeiten zur Integration in Bildung, Arbeit, Gesellschaft durch Aus-
bau der Kitas, Schulen, Sportstatten/-platze und Durchfiihrung von ErschlieBungsmaflnah-
men mit Bezug zur forderfahigen stadtischen Infrastruktur

Die MalRnahmen und Projekte zur Zielerreichung sind im gesamtstadtischen Leitbild nach Hand-
lungsfeldern aufgelistet. (Siehe Leitbild im Anhang)
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6.1

MaBRnahmen- und Finanzierungskonzept (stadtebauliche Kalkulation)

Geplante MaBnahmen und Projekte

Folgende Malinahmen/Projekte sind innerhalb der vier Handlungsfelder geplant:
Handlungsfeld A — Stadtkultur und Stadtebau

Sanierung Gertrudenkapelle mit Friedhofsmauer

Wiederaufbau Turm (Aufsatz) St. Petri

Gebaudesanierung Burgstralle 4, Kemladen

Entwicklung Schlossinsel

Neuordnung Stadtmauerumfeld, Bereich Fischmarkt/Wasserstrale 6. BA
Fortsetzung der Gebaudesanierung Altstadt und Fischerwiek

Errichtung Wohnpark Wilhelmstrale

Gebaudesanierung Lange Strale 10, 14

Gebaudesanierung Steinstralle 1/1a

Gebaudesanierung Burgstralle 9a, 10

Gebaudesanierung Badstubenstralle 41

Gebaudesanierung Schusterstralle 36

Gebaudesanierung Kirchplatz 11

Neubau Steinstral’e 15, 16

Neubau auf der Flache Bahnhofstralle 1-4

LickenschlieBung Kleinbriickenstrale 7/8

Wohnungsrtickbau in Wolgast Nord entsprechend Riickbauplanung
Anbau von Aufziigen in Wolgast Sud, Neubauerstrale, Mozartstral3e, Schillerstralle
Anbau von Balkonanlagen in Wolgast Siid, Neubauerstralle

SchlieRen weiterer Bauliicken in der Altstadt und in der Fischerwiek vorrangig durch
Wohnbebauung

Handlungsfeld B — Tourismus, Naturraum und Freizeit

Umbau Hornwerft/Schlossinsel flir maritim-touristische Nutzung

Herstellung von Griinvernetzung im neu entstehenden Wohnpark WilhelmstralRe
Weiterfihrung der Errichtung des Griinzuges 4.-7. BA in Wolgast Nord
Innenhofgestaltung Quartier Makarenkostral3e/Diesterwegstralle
Innenhofgestaltung Quartier Diesterwegstralle/Pestalozzistralle

Sanierung des Tierparks

Weiterfuhrung Uferweg am Fischmarkt

naturrdumliche Einbindung Freianlage Robert-Koch-Stralle

Anlegen eines Kurparks auf der Schlossinsel

Revitalisierung Werftbrache/Stadthafen fur maritim-touristische Nutzung

Beraumung von Altlasten auf dem Gewerbestandort Poppelberg (Flachen, die von der
Stadt im Nachhinein erworben wurden und von Altlasten beraumt werden miissen, da sie
sonst nicht vermarktete werden kénnen)
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Handlungsfeld C — Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur
= schrittweise Umsetzung der MaRnahmen des Einzelhandelskonzeptes

» ErschlieBung der Schlossinsel

= Errichtung eines Parkhauses/Stellplatzanlage Bahnhofstralie

» Aufstockung Parkplatz Wilhelmstralte

= Erneuerung Stral’e am ehem. Speicher/Anbindung zur UBB

» Erneuerung Stralenraum Fahrstralle/Schifferstralle

= Erneuerung Strale am Fischmarkt 3. BA

* Erneuerung Strallenraum Lustwall

= Aufhebung Durchgangsstralle Ostrowskistralle

= Aufhebung Durchgangsstralle Makarenkostralle

» Aufhebung Durchgangsstralle Pestalozzistralie

»= Erneuerung der ErschlieBungsanlagen (Stral’en, Wege, Platze) Fischerwiek
»  Umsetzung der Mallnahmen aus dem Larmminderungsplan

= Herstellung eines Verkehrsleitsystems

» Erneuerung Baustralle Geh-/Radweg Sid

» Herstellung Radwegeverbindung von Wolgast nach Sauzin

» Bau einer Radwegeverbindung in Verlangerung der Bahnhofstralle zum OT Hohendorf

» Fortsetzung der Sanierung von Stralten und Wegen in den Dérfern

Handlungsfeld D —Bildung, Kultur und Soziales

» Aullensanierung Turnhalle und Vorplatzgestaltung Kosegartenschule, Baustralie
» Aullenanlagen Regionale Schule, Heberleinstralle

= Sanierung Schulgebaude und Hort, Am Paschenberg

= Gebdudesanierung Schule am Kirchplatz (Teilerhalt Schulstandort, Umnutzung)
» Nachnutzungskonzeption ehem. Gymnasium

= Sanierung Kita Brummkreisel, Am Dreilindengrund

» Sanierung Kita Friedrich Froébel, Ernst-Moritz-Arndt-Stralle

» Sanierung Kita Sankt Marienstift, August-Dahn-StralRe

= Sanierung Kita Arche, Chausseestralie

= Errichtung Seniorentreff/Seniorenpark

= Umbau Wohnblock Hufelandstralle/Baustralie zu altersgerechtem Wohnen mit Sozialstation
= Sanierung Sportforum

» Errichtung Spielplatz am Lustwall

» Errichtung Spielplatz im Rahmen des Griinzugs 4. BA in Wolgast

» Errichtung Spielplatz am Wasser

» Erneuerung Spielplatz Fischerwiek

Die MalRnahmen und Projekte, die sich verorten lassen sind im gesamtstadtischen MalRnahmen-
plan nach Handlungsfeldern dargestellt. (Siehe Mallnahmenplan im Anhang)
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6.2 Ex-ante-Bewertung der geplanten MaBnahmen

Die Ex-ante-Bewertung beschreibt den Zustand vor den geplanten Malinahmen und das erwar-
tete Ergebnis nach Umsetzung der MalRnhahmen. Das Ziel der Ex-ante-Bewertung besteht darin,
einzuschatzen, ob die geplanten MaRnahmen und Projekte geeignet sind, die Entwicklungsziele
zu erreichen und ob eine nachhaltige Wirkung erwartet werden kann.

Sie dient der Bewertung der gewahlten Ziele auf der Basis der identifizierten Starken und Schwa-
chen sowie Chancen und Risiken. Zudem werden die erwarteten Ergebnisse und Auswirkungen
mit Umsetzung der geplanten Malinahmen/Projekte auf die soziobkonomische und stadtebauli-
che Entwicklung, auf den Wohnungsmarkt und die Umwelt ex-ante bewertet.

Innerhalb des Handlungsfeldes ,Stadtkultur und Wohnen® konzentrieren sich die MaRnahmen
auf den Erhalt und die Sanierung denkmalwerter/stadtteilpragender Gebaude und Anlagen, auf
die Beseitigung stadtebaulicher Missstande, auf Ruckbau/Abriss von nicht mehr benétigten Ge-
bauden und Anlagen sowie auf die Aktivierung brachliegender Innenbereiche.

Die geplanten SanierungsmalRnahmen an Gebauden und baulichen Anlagen lassen eine Attrak-
tivitatssteigerung der Altstadt und der Fischerwiek erwarten. Die Altstadt soll zum lebendigen Ort
entwickelt werden, der fur Wohnen, Arbeiten, Kultur und Freizeit gleichermalen attraktiv ist und
sowohl Einwohner als auch Besucher anzieht.

Daruber hinaus starken Sanierungsmal3nahmen die ortliche mittelstandische Wirtschaft, insbe-
sondere das verarbeitende Gewerbe.

Innerhalb des Handlungsfeldes ,Tourismus, Naturraum und Freizeit* konzentrieren sich die Mal3-
nahmen auf die Beraumung von Brachen als Voraussetzung fur Nachnutzungen und auf Er-
schliefung und Entwicklung stadtnaher Brachflachen sowie die Reaktivierung ungenutzter und
ungestalteter Freiflachen. Die geplanten MalRnahmen zielen insbesondere auf die Einbeziehung
von Grun- und Landschaftsraumen, auf die Anbindung an periphere Bereiche sowie auf eine
Schaffung individueller Wohnbereiche/-quartiere ab.

Innerhalb des Handlungsfeldes Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur® konzentrieren sich die
MaRnahmen auf die Fortsetzung der Sanierung der ErschlieBungsanlagen, einschliefl3lich der
Umsetzung von LarmschutzmalRnahmen, die Fortsetzung der Mallnahmen des Abwasserbesei-
tigungskonzeptes sowie den Ausbau des Radwegeverkehrs.

Die geplanten MalRnahmen tragen zur Verbesserung der Verkehrsqualitat, des Wegenetzes und
zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande bei. Die StraRenbaumaflinahmen und die Schaffung
von neuen Verkehrsanlagen wirken nachhaltig, insbesondere auch zur Verbesserung der Bedin-
gungen der Gewerbetreibenden und tragen somit zur Starkung der Wirtschaft bei. Die Verbes-
serung der Bedingungen fur Fahrradverkehr hat eine Mehrfachwirkung, Erhdhung der Zahl der
Nutzer, positive Umweltaspekte (kein Mineral6lverbrauch, keine Abgase, keine Larmerzeugung)
und hoher Gesundheitsaspekt.

Innerhalb des Handlungsfeldes ,Bildung, Kultur und Soziales® konzentrieren sich die Mal3nah-
men auf die bauliche Aufwertung bestehender Einrichtungen, auf die Etablierung neuer Ange-
bote sowie auf den Bestandserhalt bzw. die Erweiterung von Bildungseinrichtungen und Bil-
dungs-/Betreuungsangeboten fur Kinder, Jugendliche und Senioren.

Kinderbetreuungseinrichtungen sind ein wichtiger Indikator zur Beurteilung von Wohnqualitat.
Aktivitaten zur Verbesserung der Chancengleichheit sowie die Vermeidung und Pravention so-
zialer Ausgrenzung tragen zur Erhéhung der Arbeitsmarktchancen fir sozial benachteiligte Be-
volkerungsgruppen bei. Soziale Netze und Begegnungsstatten, gekoppelt mit Beratungs- und
Betreuungsangeboten, verbessern die ,weichen® Standortfaktoren und erhéhen die Lebensqua-
litdt der Bevolkerung.
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Handlunasfeld Stadtkultur und Wohnen
9 (Projekte: siehe Leitbild und Mallnahmenplan)

Alle Projekt- und Ma3nahmenkosten aus den
Input unterschiedlichen Férderprogrammen

= Anzahl/m? brach liegender und ungenutzter Flachen
= m? Baullcken/Freiflachen in der Altstadt und Fischerwiek
= Wohnungsleerstand in der Gesamtstadt von 503 WE (7,1 %), da-

Basis (Jahr 2013) von 212 WE (7,5 %) im Stadtumbaugebiet Wolgast Nord, 160 WE

quantitative und (11,1 %) in der Innenstadt.

qualitative Indikatoren . oo .
= schlechte AuRenwirkung durch stehende ruindse Gebaude, 50 al-

lein in der Altstadt und Fischerwiek
= Anzahl leerstehender stadtebaulich bedeutsamer Gebaude,
= Sanierungsbedurftige Kulturglter (Gertrudenkapelle, St. Petri)

= Fortsetzung der Sanierung stadtbildpragender, kulturhistorisch
bedeutsamer Gebaude in der Altstadt (Anzahl)

= Sanierung leer stehender unsanierter Gebaude (Anzahl)

Output = Schlie®en von Baullcken in der Altstadt und in der Fischerwiek
(si:hgélrojekt— z.B. Blockkantenherstellung sowie Neuordnung (Anzahl/Flache)

beschreibung) = Neuordnung Brachflachen (Anzahl/Flache/Nutzungsart)

= Rickbau komplett leer stehender Gebaude, die nicht mehr erhal-
ten werden kdnnen (Anzahl, Art des Gebaudes)

=  Wohnungsriickbau mit anschlielliender Neuordnung der Rickbau-
flache (Anzahl und m?)

= Erhalt und Bewahrung hochwertiger baukultureller Anlagen
= Verbesserung der dauerhaften Nutzung des Kulturerbes
= Erh6hung des Anteils barrierefreier Wohnungen

= Erhdhung des Anteils barrierefreie Zugange zu 6ffentlichen
Gebaude und Anlagen

Ergebnis = Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden
= Erhdhung der Attraktivitat der Gebiete und Verbesserung
der Standortfaktoren
= Erh6éhung der Wohn- und Lebensqualitat durch Rickbau und
Auswertung im Stadtumbaugebiet Wolgast Nord
= Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt
Mit der Realisierung werden folgende Wirkungen erwartet:
= Positive Effekte flr die touristische Entwicklung
Wirkung = Erhéhung der Lebensqualitat/Zufriedenheit

= gestiegene Attraktivitat als Wohn- und Lebensstandorte
= Imageverbesserungen und verbessertes Erscheinungsbild
= dauerhafte Uberregionale Auswirkungen

Zielgruppe sind alle Bewohner/innen, Vereine, Soziale Verbande, Unternehmen, Gewerbetreibende.
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Handlunasfeld Tourismus, Naturraum und Freizeit
9 (Projekte: siehe Leitbild und Mallhahmenplan)
Alle Projekt- und MaRnahmenkosten aus den
Input unterschiedlichen Férderprogrammen

= m? mangelhafter Zustand der Griin- und Freiflachen

Basi_s (_Jahr %1013) = teilweise schlechter Zustand 6ffentlicher Sport- und Freizeitanla-
quantitative un gen (Anzahl/m#Art der Nutzung)

qualitative Indikatoren
= Brachflachen in ungeordnetem Zustand (Anzahl/Flache)

= Anzahl Sport- und Spielplatze, Anzahl Sanierungsbedarf und
Fehlbedarf

=  Umbau Hornwerft/Schlossinsel flir Gewerbe und maritim-touristi-
sche Nutzung

= m? Grunvernetzung Wohnpark Wilhelmstrae
= Lange/m? Errichtung des Griinzuges 4.-7. BA in Wolgast Nord
= m? Innenhofgestaltung Quartiere Makarenkostrafle/Diesterweg-

Output stralde und Quartier Diesterwegstrale/Pestalozzistralte
(siehe Projekt- = Lange/m? Weiterfiihrung Uferweg am Fischmarkt
beschreibung) = m? naturrdumliche Einbindung Freianlage Robert-Koch-Stral3e

= Anlegen eines Kurparks auf Schlossinsel, Sanierung Tierpark
= Flache Revitalisierung Werftbrache/Stadthafen
» Flache Berdaumung Gewerbebrachen Poppelberg

= Stabilisierung der Erholungsraume und der Freizeitangebote

= Umnutzung ungenutzter Siedlungsflachen flr Freizeit, zur Naher-
holung und dadurch Erhéhung der Anteile der Flachen fur Erho-
lung und Freizeit an der Gesamtsiedlungs- und Verkehrsflache

Ergebnis . N B}
= Renaturierung und Altlastenbeseitigung, Neuordnung der Flachen
= Stabilisierung des Eindrucks des positiven Lebensmilieus durch
qualitative Aufwertung von Grinflachen und Parks
= Starkung Tourismus und Wirtschaft durch Ausbau der Angebote
Mit der Realisierung werden folgende Wirkungen erwartet:
= Verbesserung des Mikroklimas durch eine qualitative Verbesse-
rung der Grunvernetzungen und Aufwertung der Freiflachen
Wirkung

= Erh6hung der Attraktivitat der Wohngebiete und Naturraume, Ver-
besserung der Standortfaktoren und des Lebensraumes

= Verbesserung der touristischen Vermarktung durch weitere Ange-
bote, insbesondere im maritimen Bereich

= dauerhafte Uberregionale Auswirkungen

Zielgruppe sind Gewerbetreibende und Unternehmen, alle Bewohner und Bewohnerinnen, Touris-
ten und Besucher der Stadt
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Handlunasfeld Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur
9 (Projekte: siehe Leitbild und Mallhahmenplan)
Alle Projekt- und MaRnahmenkosten aus den
Input unterschiedlichen Férderprogrammen

= teilweise schlechter Zustand der Geh- und Radwege (Anzahl/Lange)
= fehlende Radwegeverbindungen (Anzahl/Lange)

Basis (Jahr 2013) = fehlender Larmschutz und mangelhafte Qualitat der
quantitative und Strafenoberflachen (Anzahl/Lange)

qualitative Indikatoren .
= zum Teil ungeordneter ruhender Verkehr
= Anzahl unsanierter Strallen und Wege / Verkehrsanlagen
= Anzahl leer stehender Gewerbeflachen in der Altstadt
= Anzahl/m? Gewerbebrachen

» Flache Erschliefung Schlossinsel
* Anzahl/Lange neu errichteter Rad- und Wanderwege

Output » Anzahl/Lange neugestalteter Stralden und Wege
(siehe Projekt- = Anzahl umgestalteter Verkehrsanlagen
beschreibung)

» Schaffung von Baurecht und Erschlielung Gewerbegebieten
» Neubau Parkanlage, Anzahl Stellplatze, darunter barrierefrei
= Herstellung eines Verkehrsleitsystems

= geschaffene und verbesserte Voraussetzungen flir nicht motori-
sierte Verkehrsarten, wie Radfahrer und Fuldgénger

= Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden

= Verbesserung der direkten Erreichbarkeit der Gebiete, ihre
Verknipfung untereinander sowie Anbindung an die Gewerbege-
Ergebnis biete und an das Umland

= verbesserte Anbindung an den Landschaftsraum (Radwege)
= Aufwertung der Verkehrsflachen

= Aufwertung der Verkehrsflachen und Verbesserung der Verkehrs-
sicherheit, sichere Schulwege

= Larmminderung durch Einsatz larmmindernder Materiealien

Mit der Realisierung werden folgende Wirkungen erwartet:

= Imageverbesserungen und verbessertes Erscheinungsbild
= Reduzierung des Anteils Umgebungslarm

= Verringerung der Co--Emissionen

= dauerhaftes attraktives Wegenetz mit hoher Nutzungs- und
nachhaltiger Umweltqualitat

= nachhaltige Verbesserung der Verkehrsqualitat

Wirkung

Zielgruppe sind alle Gewerbetreibende und Unternehmen, Bewohner und Bewohnerinnen der Ge-
biete, der Umlandgemeinden und darlber hinaus.
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Handlunasfeld Bildung, Kultur und Soziales
9 (Projekte: siehe Leitbild und Mallhahmenplan)

Alle Projekt- und MaRnahmenkosten aus den
Input unterschiedlichen Férderprogrammen

= Anzahl sanierungsbedurftiger Bildungseinrichtungen, Turnhallen

Basis (Jahr 2013) = Anzahl sanierungsbedirftiger Kindertageseinrichtungen, gemes-
quantitative und sen an der Zahl der Kinder im Kita-Alter

i = Anzahl sanierungsbediirftiger und auszubauender Spielplitze

= Anzahl/Art fehlender Spiel- und Bewegungsflachen, gemessen an
der Zahl der Nutzer (Kleinkinder, Schulkinder)

= AuRensanierung Turnhalle und Vorplatzgestaltung Kosegarten-
schule, Baustrale

= AuRenanlagen Regionale Schule, Heberleinstralle
= Sanierung Schulgebaude und Hort, Am Paschenberg
= Gebaudesanierung Schule am Kirchplatz

= Nachnutzungskonzeption ehem. Gymnasium
O.UtPUt. = Anzahl Sanierung von Kindertagesstatten
(siehe Projekt- i ) )
beschreibung) = Errichtung Seniorentreff/Seniorenpark

= Umbau Wohnblock Hufelandstrae/Baustrale zu altersgerechtem
Wohnen mit Sozialstation

= Sanierung Sportforum

= Errichtung Spielplatz am Lustwall und am Wasser

= Errichtung Spielplatz im Rahmen des Griinzugs 4. BA in Wolgast
= Erneuerung Spielplatz Fischerwiek

= Anzahl weiterer inwertgesetzter Spielplatze

= Minderung von Segregationsprozessen

= Verbesserung zeitgemaler Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten
fur alle Altersgruppen

= verbesserte Kinderbetreuung

Ergebnis = Fdrderung der Kommunikationsméglichkeiten und Aufbau genera-
tionsiibergreifender sozialer Netze
= verbesserte Rahmenbedingungen flr sozial benachteiligte Grup-
pen, insbesondere benachteiligte Kinder und Jugendliche
Mit der Realisierung werden folgende Wirkungen erwartet:
= Starkung sozialer Netzwerke unter Einbeziehung der Zielgruppen
Wirkung = Ausbau der Angebote der Freizeit- und Begegnungsstatten

= Abbau des Defizits an Spiel- und Bewegungsflachen
= Vermeidung und Pravention sozialer Ausgrenzung
= verbesserte Chancengleichheit fur Jugendliche

Zielgruppen sind alle Bewohner/innen, vor allem Kinder- und Jugendliche, Migranten sowie andere
sozial ausgegrenzte Personen und Besucher und Touristen. Die Gleichstellung hat bei diesen
MafRnahmen eine hohe Prioritat.
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6.3 Fordermittelbiindelung

Eine Blndelung verschiedener Programme auf Gebietsebene ist von Bedeutung, um eine ganz-
heitliche, nachhaltige Stadtentwicklung erreichen zu kénnen. Gerade GrofRprojekte sind ohne
Mischfinanzierungen oftmals nicht umsetzbar. Dabei geht es nicht um eine reine Zusammenfih-
rung verschiedener Férderprogramme, sondern um koordiniertes Handeln und einen daraus ab-
geleiteten und abgestimmten Einsatz von finanziellen und personellen Ressourcen aus unter-
schiedlichen Politikfeldern. Folgende Férderprogramme sowie kommunale und private Mittel sol-
len geblindelt eingesetzt werden:

Stadtebauforderprogramme

Die Mittel aus den Stadtebauférderprogrammen wurden in der Vergangenheit und werden auch
zuklnftig zielgerichtet zur Verbesserung des Gebietsimages, der Wohnverhaltnisse, des Woh-
numfeldes und zur Beseitigung von weiteren Missstanden eingesetzt.

= Programm ,Allgemeine Stadtebauférderung” und Landesprogramm

Die Mittel wurden in den Anfangsjahren der Stadtebauférderung fir:

o Aufwertung des offentlichen Raumes (Stralden, Wege, Platze),

o Instandsetzung und Sanierung stadtbildpragender Gebaude,

o NeubaumaRnahmen und Ordnungsmalnahmen eigesetzt.

Schrittweise wurde das Programm ,Allgemeine Stadtebauférderung” in neue Programme auf-
gefangen, wie z. B. ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®.

» Stadtebauforderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Im Jahr 2008 wurde vom damaligen Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Landesentwick-
lung das neue Férderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® (Férderung der Innenstadt-
entwicklung) verabschiedet. Das Programm zielt auf den Erhalt und die Weiterentwicklung
zentraler innerdrtlicher Versorgungsbereiche als Standorte fiir Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Ar-
beiten und Leben ab. Die Finanzhilfen des Bundes sollen genutzt werden flr Investitionen zur
Profilierung der Zentren und Standortaufwertung, wie:

o Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Strallen, Wege, Platze),

o Instandsetzung/Modernisierung von stadtbildpragenden Gebauden (energetische Erneuerung),

o Bau- und Ordnungsmafinahmen fir die Wiederherstellung von Grundstlicken mit leer stehen-
den fehl-/mindergenutzten Gebauden einschliel3lich vertretbarer Zwischennutzungen.

= Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau Ost“, Programmteile Riickbau und Aufwertung

Die Mittel werden einerseits fiir den Gebaude-/Wohnungsriickbau eingesetzt und andererseits
fur stadtebauliche Malknahmen zur Um- und Neugestaltung des Wohnumfeldes auf der
Grundlage des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK).

EFRE-Forderung (Europaischer Fonds fiir regionale Entwicklung)

Der Europaische Fonds fur die Regionale Entwicklung gehort zu den Strukturfonds und finanziert
Infrastrukturen, Anlageinvestitionen zur Schaffung von Arbeitsplatzen, lokale Entwicklungsprojekte,
vor allem Projekte zur nachhaltigen Stadtentwicklung unter Berlicksichtigung der Ziele 6 des Ope-
rationellen Programms (OP) ,Erhaltung und Schutz der Umwelt sowie Férderung der Ressour-
ceneffizienz® und 9 ,Férderung der sozialen Inklusion und Bekadmpfung von Armut‘ des EFRE-OP.

Operationelles Programm des Europiaischen Sozialfonds (ESF)

Diese Mittel werden fur Projekte im sozialen Bereich eingesetzt, wie z. B. Projekte zur Ausweitung
des produktiven Lernens, der Gleichstellungsférderung von Frauen und Mannern, Jugendférde-
rungsmafinahmen und der Chancengleichheit.
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Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur" (GRW)

Der Mitteleinsatz soll fur MalRinahmen zur ErschlieBung und Herstellung der Infrastruktur und zur
Erreichbarkeit der Gewerbegebiete erfolgen. Die GRW ist jedoch mehr als ein Férderinstrument.
Sie ist fUr die deutsche Regionalpolitik zugleich Strategie-, Ordnungs- und Koordinierungsrahmen.

Im Rahmen der GRW legen Bund und Lander gemeinsam die Foérdergebiete sowie die Forder-
hochstsatze und damit auch das innerdeutsche Foérdergefalle, die Fordertatbestande und die
GRW-Mittelverteilung fest. Erganzt wird die nationale Regionalférderung durch die europaische
Struktur- und Kohasionspolitik und deren Fonds, insbesondere den Europaischen Fonds fir Re-
gionale Entwicklung (EFRE).

Sportstittenférderung des Ministeriums fiir Inneres und Sport Mecklenburg-Vorpommern

Der Mitteleinsatz soll flir Sportanlagen, Sportstattenbau und fir die Anpassung der Sportinfra-
struktur eingesetzt werden.

ELER-Fo6rderung (Europaischer Landwirtschaftsfond)

Der Européische Landwirtschaftsfonds flr die Entwicklung des landlichen Raums (ELER) fordert
die nachhaltige Entwicklung des landlichen Raums in der Europaischen Union. Dieser Fonds ist
neben dem Europaischen Garantiefonds fur die Landwirtschaft (EGFL) eines der beiden Finan-
zierungsinstrumente der Gemeinsamen Agrarpolitik (GAP).

ILERL- Férderung Mecklenburg-Vorpommern

Diese Mittel kdnnen fir die Dorferneuerung und -entwicklung, flr die Verbesserung der dem
landlichen Charakter angepasste Infrastruktur, fur Schutzpflanzungen und vergleichbare land-
schaftsvertraglicher Anlagen, fir Investitionen in Dienstleistungseinrichtungen zur Grundversor-
gung, zur Steigerung touristischer Attraktivitat des landlichen Raumes sowie zur Umsetzung von
Malnahmen des LEADER-Ansatzes eingesetzt werden.

KfW-Forderprogramm ,,Energetische Stadtsanierung“

Mit dem vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung aufgerufenen KfW-For-
derprogramm erfolgt aus dem Sondervermdégen ,Energie- und Klimafonds* die finanzielle Unter-
stitzung fur die Erstellung integrierter Sanierungskonzepte. Des Weiteren kénnen auch kiinftig
Kosten fur einen Sanierungsmanager, der die Umsetzung solcher Konzepte begleitet und koor-
diniert, bezuschusst werden.

Klimaschutzférderrichtlinie Kommunen - ( KliF6KommRL M-V)

Richtlinie fur die Gewahrung von Zuwendungen des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Umsetzung von Klimaschutz-Projekten in nicht wirtschaftlich tatigen Organisationen

Forderungen auf Grundlage des Finanzausgleichsgesetzes (FAG)

Die Mittel werden zur Férderung kommunaler InfrastrukturmaRnahmen, z. B. Strallenbaumal}-
nahmen, Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen, Bau von Verwaltungsgebau-
den und Feuerwehrgeratehdusern, Ausbau und Modernisierung von kommunalen Hafenanla-
gen, Schulneubau, Bau von Sportstatten, Einrichtungen der Jugend- und Sozialarbeit sowie Nah-
erholungsmalRnahmen eingesetzt.

Kommunale Mittel der Stadt Wolgast

Kommunale Mittel werden insbesondere zur Komplementarfinanzierung der Férdermittel sowie zur
Finanzierung der erhohten Eigenanteile bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen eingesetzt.
Auch fur Erschlielungsanlagen ist seit dem Erlass 2010 des damaligen Ministeriums fiir Verkehr,
Bau und Landesentwicklung M-V ein erhéhter Eigenanteil von 15 % zu tragen. Die nicht forder-
fahigen Kosten flir ErschlieBungsanlagen und 6ffentliche Gebaude (Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen) sind grundsatzlich durch die Stadt Wolgast zu ibernehmen.

Finanzierung durch private Mittel - Giberwiegend fir die Gebaudesanierungen
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7 Umsetzungsstrategien
7.1 Zusammenfassung Umsetzungsstrategien

Aus der umfangreichen Analyse der stadtebaulichen, demographischen, wohnungswirtschaftli-
chen, sozialen und wirtschaftlichen Situation in Wolgast sowie der naheren Betrachtung der Teil-
gebiete mit der rdumlichen Schwerpunktsetzung hat die Stadt wesentliche notwendige Einzel-
malinahmen einschlieBlich Prioritdten abgeleitet. Die Projekte und MalRhahmen werden folgen-
den vier Handlungsfeldern zugeordnet:

1. Stadtkultur und Wohnen

2. Tourismus, Naturraum und Freizeit
3. Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur
4. Bildung, Kultur und Soziales

Die Auswahl der Malinahmen richtet sich nach den Kriterien der Nachhaltigkeit und sozialen
Relevanz sowie nach Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung.

Der Umfang der erforderlichen Mafl3nahmen ist nur mit ma3geblicher Unterstlitzung durch die ent-
sprechenden Forderprogramme zu leisten. Dies setzt sowohl eine raumliche und inhaltliche Schwer-
punktsetzung sowie eine nach Prioritaten gestaffelte Einordnung und Realisierung der MaRhahmen
voraus. Die Aufstellung der MalRnahmen ist ohne Anspruch auf Vollstandigkeit, umfasst jedoch
aufgrund der vorhergehenden Analyse die fiur die Umsetzung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes mafigeblichen Projekte. Von diesen MalRlnahmen wurde eine Auswahl derjeni-
gen Schwerpunktmaflnahmen (7.2) getroffen, die zum einen von héchster Prioritat sind.

7.2 Festlegung und Beschreibung der SchwerpunktmaBnahmen

Mit der Fortschreibung des ISEK wurde eine Vielzahl von MaRnhahmen herausgearbeitet. Hier-
von wurden nachfolgend aufgefihrte Schwerpunkte der Stadtentwicklung ermittelt:

= Erschliefung und Entwicklung der Schlossinsel (GRW-Férderung)

= Sanierung der Gertruden-Kapelle

= Wiederaufbau des St. Petri-Turms

= Revitalisierung der Werftbrache

= Berdaumung Gewerbebrachen Poppelberg

= Errichtung Parkhaus/Stellplatzanlage in der Bahnhofstralle

= AufRensanierung Turnhalle und Vorplatzgestaltung Kosegartenschule

= Aullenanlagen Heberleinschule

= Sanierung Schule und Hort am Pagenberg

= Sanierung von Kindertagesstatten (Kita Brummkreisel, Kita Friedrich Frobel, Kita St. Mari-
enstift, Kita Arche)

= Sanierung Sportforum

Diese ausgewahlten Projekte sind zum Grof3teil koharent mit der Programmstrategie des Ope-
rationellen Programms fur den EFRE des Landes Mecklenburg-Vorpommern und mit Zielen der
Raumordnung. Fur die Finanzierung dieser Mallnahmen sollen lberwiegend Mittel aus dem
EFRE (Europaischer Fonds fir regionale Entwicklung) eingeworben werden.

FUr die Umsetzung der ermittelten SchwerpunktmalRnahmen, fiir die eine EFRE-Férderung ein-
geworben werden soll, ergibt sich nach vorlaufiger Schatzung ein Gesamtfinanzierungsbedarf
von ca. 23,3 Millionen Euro:

Handlungsfeld Stadtkultur und Wohnen: 3,0 Mio. €
Handlungsfeld Tourismus, Umwelt und Freizeit: 13,4 Mio. €
Handlungsfeld Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur: 2,0 Mio. €
Handlungsfeld Bildung, Kultur und Soziales: 4.9 Mio. €

Fur diese Malinahmen wurden folgende Projektblatter erarbeitet.
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Projektblatt: Sanierung Gertrudenkapelle mit Friedhofsmauer

Leitbild Herzogstadt Wolgast

Stadt am Peenestrom und Tor zur Insel Usedom
Strategisches Ziel Erhalt des kulturellen Erbes
Handlungsfeld Stadtkultur und Wohnen

Handlungsschwerpunkte Stadtebauliche Malinahmen zur Sicherung, Bewahrung und In-
wertsetzung des kulturellen Erbes

Teilrdumliche Zuordnung Stadtteil Innenstadt, sidwestlich der Altstadt

Friedhof mit Gertrudenkapelle

Projektbeschreibung Die kleine 12-eckige Gertrudenkapelle wurde um 1420 im Stil der
Gotik errichtet. Bisher konnte lediglich im Jahr 1995 der Auflien-
bereich erneuert werden. Im Innenbereich ist jedoch dringend
eine Restaurierung des Einzeldenkmals erforderlich. Erheblicher
Sanierungsbedarf besteht zudem fur die Friedhofsmauer. Zur Un-
terstlitzung der Sanierung der Kapelle hat sich ein Verein etab-
liert, der auch die kulturelle Nutzung nach der Sanierung beglei-
ten wirde. Somit ware eine dauerhafte Nutzung gewabhrleistet.
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y, Friedhof mit .
Gertrudenkapelle

Projektziele Erhalt und Bewahrung von hochwertigen baukulturellen Anlagen

durch Verbesserung der dauerhaften Nutzung des Kulturerbes
Projekttrager Stadt Wolgast
Projektkosten 1 Mio. €
Mégliche Finanzierung Blndelung — EU, Stadt
Forderprogramme EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®
EFRE-Zuordnung Ja, Begriindung:

Mit dem Projekt soll das o.g. Ziel des Handlungsfelds ,Stadtkultur
und Wohnen* erreicht werden.

Das Projekt entspricht dem Ziel 6 ,Erhaltung und Schutz der Um-
welt sowie Forderung der Ressourceneffizienz“ der Priorita-
tenachse 4 des OPs EFRE M-V. In dieser Prioritatsachse wird die
integrierte nachhaltige Stadtentwicklung gemaR Art. 7 der EFRE-
VO geférdert. Hierzu werden die IP 6e und 9b miteinander kom-
biniert, die jeweils direkt auf die Stadtentwicklung gerichtet sind.
Daruber hinaus wird auch die IP 6¢ in dieser Achse belegt, um
der Tatsache Rechnung zu tragen, dass das kulturelle Erbe des
Landes sich hauptsachlich in den Stadten konzentriert und des-
sen Erhalt ein besonderes Erfordernis darstellt. Ein spezifisches
Ziel innerhalb dieser Prioritadtenachse des OPs-EFRE M-V ist der
Erhalt der einzigartigen Gebauden und Ensembles aus verschie-
denen Epochen wie der Backsteingotik, Renaissance und Bader-
architektur.

Die Stadt Wolgast verfligt Uber eine fortschreibungsfahige Ge-
baudedatenbank. Darin enthalten sind auch alle Kulturguter mit
detaillierten Angaben zu den Objekten, wie Baujahr, Bauzustand,
Art der Nutzung, Leerstande etc. Insofern ist diese Mallnahme
quantifizierbar. Die Zahl der baulichen Kulturgiter, die in ihrem
Bestand gefahrdet sind und bei denen erheblicher Instandset-
zungs- und Modernisierungsbedarf besteht wird mit Umsetzung
der Sanierung um ein weiteres Objekt reduziert. Zugleich wird
eine sichere Perspektive flr eine dauerhafte Nutzung erreicht.

Zielgruppe Bewohnerinnen und Bewohner, Besucher und Touristen
Gleichstellung Die MalRnahme ist gleichstellungsneutral
Prioritat hohe Prioritat (2)
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Projektblatt: Wiederaufbau Turm (Aufsatz) St. Petri

Leitbild

Herzogstadt Wolgast
Stadt am Peenestrom und Tor zur Insel Usedom

Strategisches Ziel

Erhalt des kulturellen Erbes und Steigerung der touristischen At-
traktivitat

Handlungsfeld

Stadtkultur und Wohnen

Handlungsschwerpunkte

Stadtebauliche Malinahmen zur Sicherung, Bewahrung und In-
wertsetzung des kulturellen Erbes

Teilrdumliche Zuordnung

Altstadt

St. Petri

Projektbeschreibung

Die Kirche St. Petri ist eines der wenigen gotischen Gebaude in
Wolgast, das den Stadtbrand von 1713 unzerstort Uberstand.
Durch Blitzeinschlag brannte im Jahr 1920 der Turm ab.

Die Kirche wird seit 1992 umfassend saniert, ausstehend ist noch
der erforderliche Wiederaufbau des Turms um den Bau wieder zu
komplettieren.
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Projektziele

Erhalt und Bewahrung von hochwertigen baukulturellen Anlagen
durch Verbesserung der dauerhaften Nutzung des Kulturerbes

Projekttrager

Stadt Wolgast

Projektkosten

2 Mio. €

Mogliche Finanzierung

Bldndelung — EU, Stadt

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®

EFRE-Zuordnung

Ja, Begriindung:

Mit dem Projekt soll das o.g. Ziel des Handlungsfelds ,Stadtkultur
und Wohnen* erreicht werden.

Das Projekt entspricht dem Ziel 6 ,Erhaltung und Schutz der Um-
welt sowie Forderung der Ressourceneffizienz“ der Priorita-
tenachse 4 des OPs EFRE M-V. In dieser Prioritatsachse wird die
integrierte nachhaltige Stadtentwicklung geman Art. 7 der EFRE-
VO gefordert. Hierzu werden die IP 6e und 9b miteinander kom-
biniert, die jeweils direkt auf die Stadtentwicklung gerichtet sind.
Darlber hinaus wird auch die IP 6c in dieser Achse belegt, um
der Tatsache Rechnung zu tragen, dass das kulturelle Erbe des
Landes sich hauptsachlich in den Stadten konzentriert und des-
sen Erhalt ein besonderes Erfordernis darstellt. Ein spezifisches
Ziel innerhalb dieser Prioritadtenachse des OPs-EFRE M-V ist der
Erhalt der einzigartigen Gebauden und Ensembles aus verschie-
denen Epochen wie der Backsteingotik, Renaissance und Bader-
architektur.

Die Stadt Wolgast verfligt Uber eine fortschreibungsfahige Ge-
baudedatenbank. Darin enthalten sind auch alle Kulturguter mit
detaillierten Angaben zu den Objekten, wie Baujahr, Bauzustand,
Art der Nutzung, Leerstdnde etc. Insofern ist diese Mallnahme
quantifizierbar. Die Zahl der baulichen Kulturguter, bei denen
Handlungsbedarf besteht wird, mit Umsetzung der Sanierung um
ein weiteres Objekt reduziert. Die Mallnahme ist zudem ein Bei-
trag zur Tourismusentwicklung.

Zielgruppe

Bewohnerinnen und Bewohner, vor allem Besucher und Touris-
ten

Gleichstellung

Die MalRinahme ist gleichstellungsneutral

Prioritat

oberste Prioritat (1)

Seite 96




Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

Projektblatt: Revitalisierung Werftbrache/Stadthafen fiir maritim-touristische Nutzung
Leitbild Herzogstadt Wolgast
Stadt am Peenestrom und Tor zur Insel Usedom

Strategisches Ziel Sicherung und Entwicklung von Beschaftigung durch Starkung
Wettbewerbsfahigkeit kleiner und mittlerer Unternehmen und
Schutz und nachhaltige Verbesserung der Umweltqualitat

Handlungsfeld Tourismus, Umwelt und Freizeit

Handlungsschwerpunkte Stadtebauliche MaRnahmen zur ErschlieRung und Entwicklung
stadtnaher Brachflachen, Reaktivierung ungenutzter und unge-
stalteter Freiflachen fir Gewerbe

Teilrdumliche Zuordnung Stadtteil Innenstadt

Stadthafen Wolgast

Projektbeschreibung Im Zuge der Umstrukturierung von Betrieben sind Flachen brach
gefallen und seitdem teils nicht gerdumt worden. Teilweise han-
delt es sich um mindergenutzte Flachen. Nach Berdumung und
ErschlieRung der Flachen ergeben sich Erweiterungsmoglichkei-
ten fur anliegende Betriebe sowie Neuansiedlungen im Bereich
des maritim-touristischen Gewerbes.
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Projektziele

Verbesserung der stadtischen Umweltqualitdt durch Ruckbau
nicht mehr bendtigter Anlagen und Entwicklung von Brachfla-
chen, Umnutzung ungenutzter Siedlungsflachen

Projekttrager

Stadt Wolgast

Projektkosten

13 Mio. €

Mogliche Finanzierung

Bindelung — EU, Bund, Land, Stadt

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®, GRW

EFRE-Zuordnung

Ja, Begriindung:
Mit dem Projekt soll das o0.g. Ziel des Handlungsfelds ,Tourismus,
Umwelt und Freizeit* erreicht werden.

Mit der Beraumung der brach liegenden Flachen wird ein Beitrag
zur Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat geleistet, das
Projekt entspricht damit dem Ziel 6 ,Erhaltung und Schutz der
Umwelt sowie Férderung der Ressourceneffizienz der Priorita-
tenachse 4 des OPs EFRE M-V.

Mit der Nachnutzung der Flachen flir Betriebserweiterungen ent-
spricht Wolgast der landesplanerischen Zielstellung, sich als re-
gional bedeutsamer Gewerbe- und Industriestandort zu entwi-
ckeln. Mit der MalRnahme werden somit gleichzeitig auch die Vo-
raussetzungen fir Investitionen der gewerblichen Wirtschaft ge-
schaffen gemaR Ziel 3 ,Starkung der Wettbewerbsfahigkeit von
KMU* der Prioritatenachse 2 des OPs EFRE M-V.

Zielgruppe

Unternehmen und Gewerbetreibende, vor allem im Bereich KMU

Gleichstellung

Die MaRnahme ist gleichstellungsneutral

Prioritat

oberste Prioritat (1)
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Projektblatt: Beraumung Gewerbebrachen Poppelberg als Voraussetzung fiir neue
gewerbliche Nutzung

Leitbild

Herzogstadt Wolgast
Stadt am Peenestrom und Tor zur Insel Usedom

Strategisches Ziel

Sicherung und Entwicklung von Beschaftigung durch Starkung
Wettbewerbsfahigkeit kleiner und mittlerer Unternehmen und
Schutz und nachhaltige Verbesserung der Umweltqualitat

Handlungsfeld

Tourismus, Umwelt und Freizeit

Handlungsschwerpunkte

Stadtebauliche MalRnahmen zur ErschlieRung und Entwicklung
stadtnaher Brachflachen, Reaktivierung ungenutzter und unge-
stalteter Freiflachen fur Gewerbe

Teilrdumliche Zuordnung

Stadtteil Tannenkamp

Poppelberg

Projektbeschreibung

Im Zuge der Umstrukturierung von Betrieben sind Flachen brach
gefallen und seitdem teils nicht geraumt worden. Die Flachen sind
mindergenutzt Flachen. Nach Berdumung der Flachen ergeben
sich Erweiterungsmaglichkeiten fir anliegende Betriebe sowie
Neuansiedlungen.
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Projektziele

Verbesserung der stadtischen Umweltqualitdt durch Ruckbau

nicht mehr bendétigter Anlagen und Entwicklung von Brachfla-
chen, Umnutzung ungenutzter Siedlungsflachen

Projekttrager Stadt Wolgast

Projektkosten 0,4 Mio. €

Mogliche Finanzierung

Bindelung — EU, Bund, Land, Stadt

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®, GRW

EFRE-Zuordnung

Ja, Begriindung:
Mit dem Projekt soll das 0.g. Ziel des Handlungsfelds ,Tourismus,
Umwelt und Freizeit* erreicht werden.

Mit der Beraumung der brach liegenden Betriebsflachen wird ein
Beitrag zur Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat geleis-
tet, das Projekt entspricht damit dem Ziel 6 ,Erhaltung und Schutz
der Umwelt sowie Férderung der Ressourceneffizienz* der Priori-
tatenachse 4 des OPs EFRE M-V.

Mit der Nachnutzung der Flachen flir Betriebserweiterungen ent-
spricht Wolgast der landesplanerischen Zielstellung, sich als re-
gional bedeutsamer Gewerbe- und Industriestandort zu entwi-
ckeln. Mit der MalRnahme werden somit gleichzeitig auch die Vo-
raussetzungen flr Investitionen der gewerblichen Wirtschaft ge-
schaffen gemal Ziel 3 ,Starkung der Wettbewerbsfahigkeit von
KMU* der Prioritatenachse 2 des OPs EFRE M-V.

Zielgruppe

Unternehmen und Gewerbetreibende, vor allem im Bereich KMU

Gleichstellung

Die MaRnahme ist gleichstellungsneutral

Prioritat

oberste Prioritat (1)
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Projektblatt: Errichtung Parkhaus bzw. Stellplatzanlage in der BahnhofstralRe

Leitbild

Herzogstadt Wolgast
Stadt am Peenestrom und Tor zur Insel Usedom

Strategisches Ziel

Schutz und nachhaltige Verbesserung der Umweltqualitat

Handlungsfeld

Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

Handlungsschwerpunkte

Umweltrelevante MaRnahmen zur Verkehrsinfrastruktur

Teilrdumliche Zuordnung

stidwestlicher Altstadtrand

Bahnhofstralie

Projektbeschreibung

Zur Entlastung der Parkplatzsituation in der Altstadt ist auf einer
brach liegenden unbefestigten Flache an der Bahnhofstralle, die
derzeit schon flir ungeordnetes Parken genutzt wird, die Errich-
tung einer Stellplatzanlage bzw. eines Parkhauses vorgesehen.

Die untergenutzte Flache wird damit wieder einer Nutzung zuge-
fuhrt und die Eingangssituation in die Altstadt aufgewertet.

Projektziele

Fortsetzung Sanierung offentlicher Erschlielungsanlagen unter
Beachtung dem Ziel der Erh6hung der Umweltqualitat und Redu-
zierung des Anteils von kartierungspflichtigem Umgebungslarm
Betroffener an der Gesamtbevolkerung durch Umsetzung von
MalRnahmen zur Minderung des Umgebungslarms

Seite 101



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

Projekttrager

Stadt Wolgast

Projektkosten

2 Mio. €

Mégliche Finanzierung

Blndelung — EU, Stadt

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®

EFRE-Zuordnung

Ja, Begriindung:

Es handelt sich um ein Mehrzielprojekt. Mit der Mallinahme sollen
die o. g. Ziele des Handlungsfeldes ,Wirtschaft und Verkehrsinfra-
struktur® und das Ziel ,Verbesserung der stadtischen Umweltquali-
tat durch Entwicklung von Brachflachen, Umnutzung ungenutzter
Siedlungsflachen® erreicht werden.

Mit der Schaffung von neuen Parkangeboten fir Pkw wird eine
bequeme Erreichbarkeit der Altstadt ermdéglicht. Die touristisch
stark frequentierte Altstadt und die Uferbereiche der Peene wer-
den verkehrlich entlastet, der Parkplatzsuchverkehr wird reduziert
und somit eine Larm- und CO»-Minderung in diesen Bereichen
erreicht. Das Projekt tragt zur Verbesserung der stadtischen Um-
weltqualitat bei, entspricht somit dem Ziel 6 ,,Erhalt und Schutz der
Umwelt sowie Forderung der Ressourceneffizienz® der Priorita-
tenachse 4 des OPs EFRE M-V.

Zielgruppe

Bewohnerinnen und Bewohner, Besucher und Touristen

Gleichstellung

Die Malinahme ist gleichstellungsneutral

Prioritat

oberste Prioritat (1)
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Projektblatt: AuBensanierung Turnhalle und Vorplatzgestaltung Kosegartenschule,

BaustrafBe

Leitbild

Herzogstadt Wolgast
Stadt am Peenestrom und Tor zur Insel Usedom

Strategisches Ziel

Verbesserung der stadtischen Infrastruktur in den Bereichen Bil-
dung und Soziales, Férderung der Inklusion und Bekampfung von
Armut und Diskriminierung

Handlungsfeld

Bildung, Kultur und Soziales

Handlungsschwerpunkte

Verbesserung stadtischer Infrastruktur in Bereichen Bildung, Kul-
tur und Soziales unter Berilcksichtigung der demographischen
Veranderungen und der Sozialstruktur

Teilraumliche Zuordnung

Wolgast NORD

Kosegartenschule

-~

AR /_{7

L
g

Projektbeschreibung

Das Projekt umfasst die energetische Sanierung der Aul3enhtille
der Turnhalle der Kosegartenschule, damit werden kinftig Be-
triebskosten gespart und die Turnhalle kann auch langfristig fir den
Schul- und Vereinssport genutzt werden. Zudem sollen die Au3en-
anlagen im Bereich des Vorplatzes aufgewertet werden.
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% Turnhalle Kosegartenschule
und Vorplatz -

I

Projektziele

Erhalt und Anpassung der sozialen Infrastruktur durch bauliche
Aufwertung in Gebauden und im 6ffentlichem Raum unter Beach-
tung der Barrierefreiheit und Energieeffizienz sowie im Hinblick
auf Integration und Inklusion, Berlcksichtigung der demografi-
scher Veranderungen und Verbesserung der Moglichkeiten zur
Integration in Bildung, Arbeit, Gesellschaft durch Ausbau/Aufwer-
tung der Sportstatten und Durchflihrung von ErschlieBungsmal’-
nahmen mit Bezug zur férderfahigen stadtischen Infrastruktur

Projekttrager

Stadt Wolgast

Projektkosten

0,5 Mio. €

Mégliche Finanzierung

Blndelung — EU, Stadt

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®

EFRE-Zuordnung

Ja, Begriindung:

Mit diesem Projekt werden die 0.g. Ziele des Handlungsfeldes ,Bil-
dung, Kultur und Soziales” erreicht. Neben dem Gesundheitsas-
pekt (Co*Minderung) tragt dieses Projekt auch zur die Verbesse-
rung der Mdglichkeiten zur Integration in Sport und Freizeit und da-
mit zur Férderung der sozialen Inklusion bei. Gerade fiur Kinder
aus sozial schwachen Familien bzw. Familien, die nicht in der
Lage sind ihren Kinder die nétige Warme, Liebe, Geborgenheit,
richtige Erndhrung, Toleranz und Wertegefiihle zu geben, sind
gute schulische Rahmenbedingen von Bedeutung. Hier wird die
Weiterentwicklung dieser Kinder geférdert, indem ihnen Werte,
soziale Kompetenz und Bildung vermittelt werden, aber auch de-
ren Kindheit verschoénert wird. Das Projekt entspricht somit dem
Ziel 9 ,Férderung der sozialen Inklusion und Bekampfung von Ar-
mut und jeglicher Diskriminierung® der Prioritdtenachse 4 des
OPs EFRE M-V.

Die energetische Sanierung der Turnhalle sowie die Gestaltung
der AulRenanlagen tragen zur Verbesserung stadtischer Umwelt-
qualitat bei und damit entspricht das Projekt zudem dem Ziel 6 ,,Er-
haltung und Schutz der Umwelt sowie Férderung der Ressour-
ceneffizienz* der Prioritatenachse 4 des OPs EFRE M-V.

Im Entwurf des EFRE OPs M-V vom Mai 2014 zahlten zu den zu
férdernden MaRnahmen Investitionen, die der Verbesserung der
kommunalen Infrastruktur, wie Schulen, dienen. Mit der Sanie-
rung der Turnhalle wird dieser Aspekt beriicksichtigt.

Zielgruppe

Schiler/Vereine

Gleichstellung

Das Projekt ist gleichstellungspositiv.

Prioritat

oberste Prioritat (1)
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Projektblatt: AuBenanlagen Regionale Schule, HeberleinstraBe

Leitbild Herzogstadt Wolgast
Stadt am Peenestrom und Tor zur Insel Usedom

Strategisches Ziel Verbesserung der stadtischen Infrastruktur in den Bereichen Bil-
dung und Soziales, Férderung der Inklusion und Bekampfung von
Armut und Diskriminierung

Handlungsfeld Bildung, Kultur und Soziales

Handlungsschwerpunkte Verbesserung stadtischer Infrastruktur in Bereichen Bildung, Kul-
tur und Soziales unter Berilcksichtigung der demographischen
Veranderungen und der Sozialstruktur

Teilrdumliche Zuordnung | Wolgast SUD

Projektbeschreibung Vorgesehen ist die Gestaltung der AuRenanlagen der Heberlein-
schule zur Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche. Die Gestal-
tung des Schulhofes erfolgt unter Einbindung angrenzender
Grunbereiche flr die Schulfunktion.
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Regiole Schule
Heberleinstralle

Projektziele

Erhalt und Anpassung der sozialen Infrastruktur durch bauliche
Aufwertung in Gebauden und im 6ffentlichem Raum unter Beach-
tung Barriere-freiheit und Energieeffizienz sowie im Hinblick auf
Integration und Inklusion, Bertlicksichtigung der demografischer
Veranderungen

Projekttrager

Stadt Wolgast

Projektkosten

0,2 Mio. €

Mégliche Finanzierung

Blndelung — EU, Stadt

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®

EFRE-Zuordnung

Ja, Begriindung:

Mit der geplanten Aufwertung der Auf3enanlagen der Schule wer-
den die Lern- und Freizeitbedingungen fir die Schuler und verbes-
sert und damit auch die Mdglichkeiten der Integration in Bildung
und Gesellschaft. Im Ergebnis der verbesserten Lernvorausset-
zungen kann von Reduzierungen vorzeitiger Schulabgange ohne
Abschluss ausgegangen werden.

Das Projekt tragt zur Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat
bei, entspricht somit dem Ziel 6 ,Erhalt und Schutz der Umwelt so-
wie Foérderung der Ressourceneffizienz“ der Prioritatenachse 4 des
OPs EFRE M-V.

Zielgruppe

Schdler in Wolgast und daruber hinaus

Gleichstellung

Die Malinahme ist gleichstellungsneutral

Prioritat

hohe Prioritat (2)
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Projektblatt: Sanierung Schulgebaude und Hort, Am Paschenberg

Leitbild

Herzogstadt Wolgast
Stadt am Peenestrom und Tor zur Insel Usedom

Strategisches Ziel

Verbesserung der stadtischen Infrastruktur in den Bereichen Bil-
dung und Soziales, Férderung der Inklusion und Bekampfung von
Armut und Diskriminierung

Handlungsfeld

Bildung, Kultur und Soziales

Handlungsschwerpunkte

Verbesserung stadtischer Infrastruktur in Bereichen Bildung, Kul-
tur und Soziales unter Bericksichtigung der demographischen
Veranderungen und der Sozialstruktur

Teilraumliche Zuordnung

Stadtteil Innenstadt

Schulgebaude und Hort,
Am Paschenberg

Projektbeschreibung

Fir eine dauerhafte uneingeschrankte Nutzung der Schule und
des Horts am Paschenberg besteht Handlungsbedarf fir eine
energetische Modernisierung. Die MaRnahme tragt maflgeblich
zur Verbesserung der Lernbedingungen bei.
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Projektziele

Erhalt und Anpassung der sozialen Infrastruktur durch bauliche
Aufwertung in Gebauden und im 6ffentlichem Raum unter Beach-
tung der Barrierefreiheit und Energieeffizienz sowie im Hinblick
auf Integration und Inklusion, Berucksichtigung der demografi-
scher Veranderungen und Verbesserung der Moglichkeiten zur
Integration in Bildung, Arbeit, Gesellschaft durch Ausbau/Aufwer-
tung der Schulen

Projekttrager

Stadt Wolgast

Projektkosten

1 Mio. €

Mégliche Finanzierung

Blndelung — EU, Stadt

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®

EFRE-Zuordnung

Ja, Begriindung:

Mit diesem Projekt sollen die o. g. Ziele des Handlungsfeldes ,Bil-
dung, Kultur und Soziales® erreicht werden.

Mit der energetischen Sanierung werden die Lern- und Freizeit-
bedingungen auf ein erforderliches; zeitgemales Niveau angeho-
ben.

Neben dem Gesundheitsaspekt (Co*-Minderung) tragt dieses
Projekt auch zur Forderung der sozialen Inklusion bei, indem die
Bedingungen fiir eine ,inklusive Schule“ geschaffen werden. Ge-
rade fur Kinder aus sozial schwachen Familien bzw. Familien, die
nicht in der Lage sind ihren Kinder die nétige Warme, Liebe, Ge-
borgenheit, richtige Ernahrung, Toleranz und Wertegeflihle zu ge-
ben, ist die Betreuung in Ganztagsschulen und Horteinrichtungen
wichtig. Hier wird die Weiterentwicklung dieser Kinder geférdert,
indem ihnen Werte, soziale Kompetenz und Bildung vermittelt
werden, aber auch deren Kindheit verschonert wird. Das Projekt
entspricht somit dem Ziel 9 ,Foérderung der sozialen Inklusion und
Bekampfung von Armut und jeglicher Diskriminierung“ der Priori-
tatenachse 4 des OPs EFRE M-V.

Zielgruppe

Schiiler in Wolgast und dartber hinaus

Gleichstellung

Die Malinahme ist gleichstellungspositiv

Prioritat

oberste Prioritat (1)
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Projektblatt: Sanierung der Kindertagesstatten Brummkreisel, Friedrich Frobel, Sankt
Marienstift und Arche

Leitbild Herzogstadt Wolgast
Stadt am Peenestrom und Tor zur Insel Usedom

Strategisches Ziel Verbesserung der stadtischen Infrastruktur in den Bereichen Bil-
dung und Soziales, Férderung der Inklusion und Bekampfung von
Armut und Diskriminierung

Handlungsfeld Bildung, Kultur und Soziales

Handlungsschwerpunkte Verbesserung stadtischer Infrastruktur in Bereichen Bildung, Kul-
tur und Soziales unter Berilicksichtigung der demographischen
Veranderungen und der Sozialstruktur

Teilrdumliche Zuordnung gesamtes Stadtgebiet

Brummkreisel
Arche

Sankt Marienstift

Friedrich Frobel

Projektbeschreibung Fir die Kitas Brummkreisel (Dreilindengrund), Friedrich Frébel
(E.-Moritz-Arndt-Strale), Sankt Marienstift (A.-Dahn-Stral3e) und
Arche (Chausseestralde) ergibt sich zum einen Handlungsbedarf
fur Gebaudesanierungen. Teils sind zudem die AuRenanlagen zu
gestalten. Die Durchflihrung diesbezlglicher Mallnahmen wird
unter Gesichtspunkten der Energieeffizienz und Barrierefreiheit
erfolgen.

Projektziele Erhalt und Anpassung der sozialen Infrastruktur durch bauliche
Aufwertung in Gebauden und im 6ffentlichem Raum unter Beach-
tung der Barrierefreiheit und Energieeffizienz sowie im Hinblick
auf Integration und Inklusion, Bericksichtigung der demografi-
scher Veranderungen und Verbesserung der Moglichkeiten zur
Integration in Bildung, Arbeit, Gesellschaft durch Ausbau/Aufwer-
tung der Kitas und Durchflihrung von Erschliellungsmaflinahmen
mit Bezug zur férderfahigen stadtischen Infrastruktur

Projekttrager Private Trager
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Projektkosten

2 Mio. €

Mogliche Finanzierung

Bindelung — EU, Stadt, Privat

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®

EFRE-Zuordnung

Ja, Begriindung:

Mit diesem Projekt sollen die o. g. Ziele des Handlungsfeldes ,Bil-
dung, Kultur und Soziales* erreicht werden.

Mit Umsetzung der Mal3nahmen werden die Betreuungsbedingen
in den Kitas erheblich verbessert. Gerade fur Kinder aus sozial
schwachen Familien bzw. Familien, die nicht in der Lage sind ih-
ren Kinder die nétige Warme, Liebe, Geborgenheit, richtige Er-
nahrung, Toleranz und Wertegefiihle zu geben, ist die Betreuung
in Kitaeinrichtungen wichtig. Hier wird die Weiterentwicklung die-
ser Kinder geférdert, indem ihnen Werte, soziale Kompetenz und
Bildung vermittelt werden, aber auch deren Kindheit verschénert
wird. Das Projekt entspricht somit dem Ziel 9 ,Foérderung der so-
zialen Inklusion und Bekampfung von Armut und jeglicher Diskri-
minierung“ der Prioritdtenachse 4 des OPs EFRE M-V.

Zielgruppe

Kinder im Kindergartenalter in der Stadt Wolgast und dartber
hinaus

Gleichstellung

Die Malinahme ist gleichstellungspositiv

Prioritat

oberste Prioritat (1)

Ausgewahlte Bilder
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Projektblatt: Sanierung des Sportforums

Leitbild Herzogstadt Wolgast
Stadt am Peenestrom und Tor zur Insel Usedom

Strategisches Ziel Verbesserung der stadtischen Infrastruktur in den Bereichen Bil-
dung und Soziales, Forderung der Inklusion und Bekampfung von
Armut und Diskriminierung

Handlungsfeld Bildung, Kultur und Soziales

Handlungsschwerpunkte Verbesserung stadtischer Infrastruktur in Bereichen Bildung, Kul-
tur und Soziales unter Berilcksichtigung der demographischen
Veranderungen und der Sozialstruktur

Teilraumliche Zuordnung | Wolgast Sud

Sportforum

Projektbeschreibung Das Sportforum Wolgast ist stark sanierungsbedurftig, das betrifft
sowohl das Hauptgebaude als auch die Nebengebaude sowie die
Sportanlagen (Rasen- und Kunstrasenplatz, Judohalle, Vereins-
raum, Schachraum etc.)
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Projektziele

Erhalt und Anpassung der sozialen Infrastruktur durch bauliche
Aufwertung in Gebauden und im 6ffentlichem Raum unter Beach-
tung der Barrierefreiheit und Energieeffizienz sowie im Hinblick
auf Integration und Inklusion, Berticksichtigung der demografi-
scher Veranderungen und Verbesserung der Moglichkeiten zur
Integration in Bildung, Arbeit, Gesellschaft durch Ausbau/Aufwer-
tung der Kitas und Durchflihrung von Erschlielungsmalinahmen
mit Bezug zur férderfahigen stadtischen Infrastruktur

Projekttrager

Stadt Wolgast

Projektkosten

1,2 Mio. €

Mégliche Finanzierung

Blndelung — EU, Stadt, Privat

Forderprogramme

EFRE ,Integrierte nachhaltige Stadtentwicklung®

EFRE-Zuordnung

Ja, Begrindung:

Dieses Projekt ist ein Mehrzielprojekt. Es verknipft die Handlungs-
felder ,Soziale Infrastruktur und Bildung“ und ,Natur, Wohnumleld,
Grunvernetzung“. Mit diesem Projekt werden die o.g. Ziele des
Handlungsfeldes ,Soziale Infrastruktur und Bildung“ und das Ziel
.verbesserung der stadtischen Umwelt-/Aufenthaltsqualitat durch
Sanierung und Entwicklung von Frei-/Sportflachen* des Handlungs-
feldes ,Natur, Wohnumfeld, Griinvernetzung® erreicht.

Das Projekt tragt zur Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat
bei und mindergenutzte Sportflache wird aktiviert. Die Mallnahme
entspricht somit dem Ziel 6 ,Erhalt und Schutz der Umwelt sowie
Forderung der Ressourceneffizienz® der Prioritatenachse 4 des
OPs EFRE M-V.

Der barrierefreie Zugang sowie die Verbesserung der Mdglichkei-
ten zur Integration in Sport und Freizeit sind aber auch ein Beitrag
zur Férderung der Inklusion (Ziel 9). Mit dem geplanten Leichtath-
letikstadion wird ein Ort fur Sport und Freizeit fur alle Generationen,
insbesondere Sportaktive und Schulkinder, geschaffen. Mit der
Nutzung fur den Schulsport wird eine Verbesserung der Lern- und
Freizeitbedingen fir Schiler erreicht.

Zielgruppe

Alle Sportbegeisterten, insbesondere Kinder und Jugendliche

Gleichstellung

Die Malinahme ist gleichstellungspositiv

Prioritat

hohe Prioritat (2)
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8 Organisationsstruktur

Die Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes soll sich in den einzelnen MalRnah-
men und Projekten widerspiegeln, die in der Herleitung ihres jeweiligen Beschlusses der Realisie-
rung bzw. Veranlassung - immer in Bezug auf die Erfullung der Entwicklungsziele - vorbereitet
werden.

Das bedeutet, dass so friih wie mdglich die Blrger informiert und einbezogen werden, bevor letzt-
endlich eine Beschlussfassung in den politischen Gremien der Stadt erfolgt, die je nach Haushalts-
lage eine Verwirklichung kurz- oder mittelfristig erlaubt. Dabei sind auch Mal3nahmen im ISEK be-
nannt, die aus anderen Finanzfonds der EU geférdert werden kénnten. Somit sind die erforderli-
chen Vorbereitungen von den verschiedenen Fachbereichen der Stadtverwaltung zu treffen.

Zur Planung, zur ressort- und amterubergreifenden Abstimmung, zur Information und zur Umset-
zung der MaflRnahmen und Projekte in der Férderperiode 2014 bis 2020 sowie zur Begleitung der
Umsetzung der Ziele der ISEK-Fortschreibung wurde folgende Organisationstruktur gewahit:

Abbildung 56: Organisationsstruktur
Rolle und Aufgaben der Akteure:

Der Biirgermeister der Stadt Wolgast Der Birgermeister und die Stadt-
vertretung entscheiden Uber die
Auswahl der Projekte und Mal-
nahmen im Rahmen der Stadte-
bauférderung, der Foérderung im
Rahmen des EFRE u.a. Forder-
programme.

Fachbereich Bauen
und

Offentliche Ordnung Die Umsetzung der Projekte und

MaRnahmen wird in der Stadtver-
waltung durch Bau- und Ord-
nungsamt wahrgenommen.

Vertreter der Fachamter der Stadt-
verwaltung und der Wohnungsun-
ternehmen werden projektbezo-
gen in Umsetzung der Mafinah-
men des ISEK einbezogen und
mindestens einmal jahrlich Uber
den Stand der Zielerreichung des I-

SEK informiert.
Wohnungsunternehmen ) . ] .
und Versorger Die Ausschisse und die politi-

schen Gremien werden regelma-
Big Uber den Stand der Zielerrei-
chung und der Umsetzung der
MalRnahmen des ISEK informiert.

Die Offentlichkeit wird bei der

Monitoring Stadtentwicklung Planung und Umsetzung der
Begleitung, Bewertung zum Stand der Zielerreichung des ISEK Projekte beteiligt.

Fachamter der
Stadtverwaltung

Beteiligung der Offentlichkeit
Stadtvertretung und Fachausschiisse

Der ISEK-Prozess wird mit dem Monitoring Stadtentwicklung begleitet und bewertet, die Fort-
schreibung erfolgt einmal jahrlich zum Stichtag 31.12.

=y
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9 Ausblick

Seit Beginn der 1990er Jahre wird in Wolgast ein umfangreiches Stadterneuerungsprogramm schritt-
weise umgesetzt, wie die Sanierung von denkmalgeschiitzten und stadtebaulich bedeutsamen Ge-
bauden sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, von Stralen, Wegen und Platzen. Im
Stadtumbaugebiet wurden AufwertungsmalRnahmen und Wohnungsriickbau durchgefihrt.

Mit Hilfe der Mittel aus der Stadtebauférderung von Bund und Land und unter Einsatz von Kom-
plementarmitteln aus dem stadtischen Haushalt sowie Mitteln privater Eigentiimer und Investo-
ren konnte das Stadtbild in den letzten Jahren erheblich verbessert werden.

Die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes verknUpft alle Fachplanungen. Vor-
handene Planungen wurden miteinander abgestimmt und alle Malinahmen im Rahmen der Umset-
zung der Stadtebauférderungsprogramme, der Programme der Europaischen Union und anderer
Bau- und Finanzierungstrager erfasst. Zur Verstetigung des Erreichten und zur Beseitigung vorhan-
dener Problemlagen und stadtebaulicher Mangel sind jedoch weitere Investitionen notwendig.

Begleitung und Bewertung zum Stand der Zielerreichung des ISEK durch das Monitoring

Fir die Stadt Wolgast ist das Monitoring Stadtentwicklung fir die Gesamtstadt und die Stadte-
baulichen Gesamtmalnahmen seit vielen Jahren geeignete Beobachtungs-, Planungs-/Ent-
scheidungs- und Bewertungsgrundlage.

Fur Wolgast wurde in 2005 eine Datenbank fur die Gesamtstadt und Stadtebaulichen Gesamt-
malnahmen aufgebaut (Vor-Ort-Begehungen). Diese Daten werden jahrlich fortgeschrieben und
fur die Gesamtmalinahmen wurden auch ein GIS aufgebaut, so dass jederzeit die Ergebnisse
auf dieser Ebene in Planen bzw. in Karten dargestellt werden kénnen.

Das Monitoring enthalt Basisdaten und Kontextindikatoren zur Bevolkerung nach ihrer Struktur,
zum Bereich Wirtschaft und Beschaftigung, zur Wohnungswirtschaft und zum Bereich Stadtebau
und zur Infrastruktur. Ab der Fortschreibung zum Stichtag 31.12.2014 werden Indikatoren aus
dem Bereich Verkehr und Umwelt erganzt.

Zudem enthalt das Monitoring ma3nahmenbezogene Hauptindikatoren (Output). Die Auswahl
und Festlegung dieser Indikatoren orientiert sich an den Maflihahmen und Projekten, denn sie
sind direkte Wirkungsindikatoren, die projekt-/malnahmenbezogene Effekte beschreiben. Fur
die neuen Mallnahmen im Rahmen dieser ISEK-Fortschreibung werden geeignete projektbezo-
gene Output-Indikatoren in das Monitoringsystem integriert.

Regional-realistische Bevolkerungs-, Haushalts-, Wohnungsnachfrage- und Infrastrukturprogno-
sen wurden auf der Grundlage der stadteigenen Statistik unter Einbeziehung der Umlandentwick-
lung erarbeitet und sind Bestandteil des Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Wolgast. Es erfolgt
ein jahrlicher Abgleich der Realentwicklung mit den Prognosewerten, um zu Uberprifen, ob die
Prognosen noch als Planungs- und Entscheidungsgrundlage geeignet sind.

Durch regelmaRige Erfassung der Basis-, Kontext-, Output- und Ergebnisindikatoren wird der Ent-
wicklungsfortschritt im Begleitsystem dokumentiert und bewertet. Die Struktur und der Umfang des
Begleitsystems bilden die Indikatorenkette: Inputs - Outputs > Ergebnisse - Wirkungen.

Das Monitoring ist somit ein geeignetes Instrument fur die prozessbegleitende Evaluierung der
umgesetzten MaRnahmen der Stadtebauférderung und der Férderprogramme der Européischen
Union. Am Ende der Forderperiode lasst sich der Erfolg der MaRnahmen und der Férderinstru-
mente mit Hilfe des regelmaliig fortgeschriebenen Monitoring mit einem relativ geringen Aufwand
nachweisen.
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Quellenverzeichnis
= [ntegriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Wolgast 2002
= Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Wolgast 2005
= Stadtteilkonzept ,Wolgast NORD*, ,Wolgast SUD* und Stadtteilkonzept ,Innenstadt*
= Monitoring Stadtentwicklung, Fortschreibung zum Stichtag 31.12.2013

= Die kleinraumigen Einwohnerdaten wurden von der Einwohnermeldestelle der Stadt gelie-
fert. Die gemeindeeigenen Daten sind zeitnahe und kleinrdumig verfligbar und realisti-
scher. Das Ergebnis des Zensus hat dies im Wesentlichen bestatigt.

= Die Arbeitslosen- und die SV-Beschaftigtendaten wurden von der Agentur fur Arbeit NUrn-
berg kostenfrei bezogen (offizielle Internetdatenbank der Agentur fur Arbeit).

= Die Pendlerdaten wurden durch das Bliro Wimes von Agentur flir Arbeit Hannover kosten-
pflichtig bezogen

= Die Daten zu den Flachen, zu den Einkommensteueranteilen und zum Wohnungsneubau wur-
den aus der Datenbank des Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern enthommen

= Das Schulverzeichnis wurde kostenpflichtig im Auftrag des Buros Wimes vom Statistischen
Amt-M-V bezogen.

= Angaben zu Kapazitaten von Kinderkrippen-, Kindergarten- und Hortplatzen, Stadt Wolgast

= Angebot im Bereich Pflegeeinrichtungen und altersgerechte Wohnformen, eigenen Re-
cherchen durch das Buro Wimes

= Angaben zu Gewerbeflachenentwicklung und Wohnbaupotenzialen, Stadt Wolgast

= Historische Entwicklung, Kultur-, Freizeit- und Tourismusangebote, Natur- und Griinraum,
Stadt Wolgast

= Kurzfassung des Entwurfs des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP), Ministerium fir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

= Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP-Vorpommern), Regionaler
Planungsverband Vorpommern, Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern,
2010

= Regionales Energiekonzept Vorpommern, Regionaler Planungsverband Vorpommern,
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern, 2013

= Gebietsbezogener Larmschutz, EG-Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG — Stufe 1l (2012),
Larmkarten nach § 47 ¢ BinSchG, Strategische Larmkarten

= Fortschreibung des Larmminderungsplanes der Stadt Wolgast, Fachbereich IlI, Fachdienst
Bauen der Stadt Wolgast, 2015
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Anhang:
= Plan mit den Schwerpunktgebieten
= Leitbild Stadt Wolgast
= Plan mit den gesamtstadtischen MalRnahmen nach Handlungsfeldern
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