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0 Vorbemerkungen

Die frihzeitige Beteiligung fiir das 0.g. Planverfahren gemaf$ § 3 Abs. 1 (OffentIichkgitsbeteiIigung
als Auslegung) hat vom 01.07. — 02.08.2024 stattgefunden bzw. wurde die TOB-Beteiligung
gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 31.10.2024 durchgefiihrt.

Die dabei abgegebenen Stellungnahmen wurden einer internen Abwéagung unterzogen und auf
dieser Grundlage wurde der vorliegende Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6
»Biogaspark Wolgast — slidlich der Netzebander Stral3e” erarbeitet.

Die farbige Kennzeichnung der Anderungen und Ergdnzungen gegeniiber dem Vorentwurf wur-
den im Satzungsexemplar der vorliegenden Begriindung zu o.g. Planverfahren aufgehoben.

Die formliche Beteiligung fir das o.g. Planverfahren gemal § 3 Abs. 2 (Offentlichkeitsbeteiligg_ng
als Auslegung) hat vom 20.01. — 21.02.2025 stattgefunden bzw. wurden bei der parallelen TOB-
Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen, die bis zum 16.06.2025 eingegangen sind,
berlicksichtigt.

Die dabei abgegebenen Stellungnahmen wurden einer Abwéagung unterzogen und auf dieser
Grundlage wurde die vorliegende Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.6
,Biogaspark Wolgast — slidlich der Netzebander Stral3e” erarbeitet.

Die farbige Kennzeichnung der Anderungen und Erginzungen gegeniiber dem Entwurf wurden
im Satzungsexemplar der vorliegenden Begriindung zu o.g. Planverfahren aufgehoben.
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1 Praambel

Am Standort in Wolgast, Netzebander StralRe 1b im Landkreis Vorpommer-Greifswald existiert
seit 2007 der Biogaspark Wolgast, bestehend aus zunachst 3 Biogasanlagen und seit 2011 aus
insgesamt 4 Biogasanlagen.

Dieser Biogaspark Wolgast wird betrieben von der IEW Biogaspark Wolgast GmbH und ist ein
Gemeinschaftsprojekt der Danpower GmbH, der Stadt Wolgast und der Feldfrucht- und Tierpro-
duktions GmbH.

Er liegt nordwestlich der Kleinstadt Wolgast, ca. 400 m vom Stadtgebiet entfernt, im baupla-
nungsrechtlichen AuRenbereich. Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit der am Standort bereits
vorhandenen 4 Biogasanlagen besteht gemaR § 35 Abs. 2 BauGB.

Die Warmeversorgung Wolgast GmbH tibernimmt seit 30 Jahren die Warmeversorgung der Woh-
nungen Wolgaster Blirger und der kommunalen Betriebe in Wolgast sowie der Gemeinde Karls-
hagen auf Usedom. Mit ca. 60% des jahrlichen Warmebedarfs der Stadt Wolgast wird der GroR-
teil der Warme derzeit in den insgesamt vier Biogasanlagen mit jeweils angeschlossenem Block-
heizkraftwerk (BHKW) erzeugt.

Uber das seit 1. Januar 2024 in Kraft getretene Gesetz fiir die Warmeplanung und zur Dekarbo-
nisierung (Warmeplanungsgesetz - WPG) sollen Stadte und Kommunen mit mehr als 10.000 Ein-
wohnern nach aktuellem Stand bis zum 30.06.2028 eine Warmeplanung fiir ihr Gebiet vorlegen.
Ziel ist die Umstellung der Warmenetze auf die Nutzung erneuerbarer Energien. Die Stadt Wol-
gast und die Warmeversorgung Wolgast GmbH sind daher bei der Warmeversorgung auf weitere
erneuerbare Energiequellen als Alternative bzw. als Unterstiitzung zum Biogaspark angewiesen,
um diese Herausforderung zu meistern und die Auflagen der kommunalen Warmeplanung zu
erfillen. Kann keine alternative Energiequelle oder Warmeerzeuger gefunden werden, ist in der
Zukunft eine kostengiinstige und zuverlassige Warmeversorgung in Wolgast gefdhrdet. Stark stei-
gende Preise oder gar ein Wegfall der Warmeversorgung sind denkbar.

Vor diesem Hintergrund wurde in Zusammenarbeit zwischen der IEW-Biogaspark Wolgast GmbH,
der Warmeversorgung Wolgast GmbH, der Feldfrucht- und Tierproduktions GmbH, der Peene-
land Agrar GmbH, der e3 GmbH und der wpd Solar GmbH ein Konzept zur zukiinftigen Warme-
und Stromversorgung in Wolgast erarbeitet und der Stadt Wolgast am 18.01.2024 vorgestellt.
Weiterhin haben die Beteiligten mit dem Gas- und Stromversorger Energie Vorpommern GmbH
und dem Gasnetzbetreiber Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH und der Peene-Werft GmbH
& Co. KG in Gesprachen Moglichkeiten einer Zusammenarbeit ausgelotet.

Im Zusammenspiel von Landwirtschaft, Biogaspark mit Warmespeicher, Gasaufbereitungsan-
lage, Warmepumpe, der Wind- und Solarenergie und der Abwarme aus der Wasserstoffproduk-
tion in Lubmin ist die Entstehung des , Energiepark Wolgast” geplant, der nicht nur die genann-
ten/ im Zusammenhang mit dem geplanten Gesetz fiir die Warmeplanung und zur Dekarbonisie-
rung der Warmenetze stehenden Herausforderungen 16st, sondern auch den Wolgaster Biirgern
und interessierten Firmen, wie z.B. der Peene-Werft GmbH & Co. KG, einen maRgeblichen Vorteil
in Form einer glinstigen Strom- und Warmeversorgung bietet.

Die im Biogaspark (als ein Teil dieses geplanten Bioenergieparks Wolgast) bereits vorhandenen
Biogasanlagen zur energetischen Nutzung von Biogas mit je einem Verbrennungsmotor wurden
mit der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung Nr. 80.010.00/06/ 0104BAA2 vom
22.08.2006 (gemal § 4 BImSchgG, fiir BGA 1-4) sowie Anderungen und Erweiterungen dieser BGA
mittels der Genehmigung Nr. 0104BAA2-60.007/10-410 vom 22.06.2010 (gemaR § 16 BImSchG)
vom Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Stralsund genehmigt.

Mit Auslaufen der EEG-Verglitung fur den Betrieb von Biogasanlagen in 2026/2027/2030 ist nach
neuen Konzepten fiir einen wirtschaftlichen Weiterbetrieb der Anlagen zu suchen.
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Es ergeben sich daraus fir die beteiligten Akteure zwei Herausforderungen:
1)  Warmeversorgung der Stadt Wolgast Giber andere (erneuerbare) Energien sicherstellen,
2)  Fortbestand des Biogasparks Wolgast gewahrleisten.

Bisher wurde der durch die Verbrennung des Gases produzierte Strom rund um die Uhr ins
Stromnetz eingespeist — unabhangig von Strombedarf und tatsachlichen Strompreisen. Der wirt-
schaftliche Betrieb der Biogasanlagen wurde Uber die garantierte EEG-Férderung moglich. In der
Ausschreibungsphase des neuen EEG sind Anlagen verpflichtet, die Jahresenergiemenge auf 45 %
der moglichen Energiemenge zu begrenzen. Dies soll der Netzstabilitat dienen und bedarfs-
gerecht Leistung zur Verflugung stellen. Hierflr ist ein Umdenken im Betrieb der Biogasanlage
notwendig.

Um den Fortbestand des Biogasparks Wolgast zu gewahrleisten und die Anlagen auch nach Ende
der EEG-Vergitung wirtschaftlich betreiben zu kénnen, arbeitet die IEW — Biogaspark Wolgast
GmbH als Betreiber dieses Biogasparks an einem alternativen Betriebskonzept.

Im Ergebnis ist nun ein flexibler Betrieb der Biogasanlagen mittels Warmespeicher und die Auf-
bereitung des Biogases liber eine Gasaufbereitungsanlage mit anschlieBender Einspeisung ins
Gasnetz geplant, womit eine Entkoppelung von Strom- und Warmeerzeugung erreicht wird.

Das heiflt zum einen, dass die BHKW's zukiinftig je nach Strombedarf/-preis betrieben werden:

° Wird Strom bendétigt und ein entsprechender Strompreis geboten, wird aus dem Biogas
Strom erzeugt und ins Netz eingespeist.

. Wird kein Strom benétigt und kein ausreichender Preis geboten, wird das Biogas in einer
neu zu errichtenden Gasaufbereitungsanlage zu Biomethan verarbeitet und dieses wird
ins Gasnetz eingespeist.

° Das Gasnetz dient damit als Speicher. Das Biomethan kann an anderer Stelle und zu
einer anderen Zeit dem Netz enthommen werden und Strom und Warme produzieren.

=>» Ein wirtschaftlicher Betrieb des Biogasparks wird somit ermdglicht. Diese Fahrweise steht
auch im Einklang mit der Sektorenkopplung der Bundesregierung.

Zum anderen bedeutet ein flexibler Betrieb des Biogasparks auch eine Entkoppelung von Strom-
produktion und Warmeabsatz.

° Wird im BHKW Strom produziert, weil gerade ein ausreichend hoher Strompreis erzielt
werden kann, entsteht immer auch Wéarme, die fir die Warmeversorgung der Stadt
Wolgast genutzt werden soll.

. Oft fallen jedoch Zeiten hoher Strompreise nicht mit Zeiten eines hohen Warmebedarfs
zusammen.

° Ein Warmespeicher soll hier dazu dienen, die in diesem Moment (iberschiissige Warme
zu speichern und im Bedarfsfall wieder ins Fernwarmenetz abzugeben. Dadurch wird
eine effiziente Warmenutzung ermoéglicht, Energieverluste sollen vermieden werden.

Dafiir bedarf es zusatzlicher baulicher Anlagen (Gasaufbereitungsanlage und Warmespeicher) als
Erweiterung der vorhandenen Biogasanlagen am Standort in Wolgast und auflerdem sind auch
noch weitere Gebdude und bauliche Anlagen wie z.B. ein Garrestlager, ein BHKW, eine Trafo-
station, eine RTO-Anlage und weitere Lageranlagen fir die Einsatzstoffe (2. Fahrsiloanlage 0.3.)
als Nebenanlagen der vorhandenen Biogasanlagen geplant.

Die dauerhafte bauplanungsrechtliche Sicherung des Anlagenstandortes mit den genannten Er-
weiterungen soll mittels eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemalR §12 BauGB erfol-
gen. Auf Antrag des Vorhabentragers hat der Stadtrat der Stadt Wolgast in seiner Sitzung am
11.03.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Biogaspark Wolgast
— slidlich der Netzebander StraBe” beschlossen (Aufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss wurde
am 19.04.2024 ortsiblich (im Bekanntmachungsblatt der Stadt Wolgast ,,Der Amtsbote Am
Peenestrom®) bekannt geben.
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2 Ansprechpartner zum Planverfahren

Mit der Erarbeitung der Planungsunterlagen nach § 12 BauGB fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Biogaspark Wolgast — stidlich der Netzebander StralRe” als Grundlage fir
die Durchflihrung des Planverfahrens hat der Vorhabentrager, die IEW Biogaspark Wolgast
GmbH, das Planungsbiiro Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH beauftragt.

Eine entsprechende Vollmacht ist im Anhang zum vorliegenden Abschnitt beigefligt.
Als Ansprechpartner werden folgende Personen benannt:
TABELLE 1: ANSPRECHPARTNER ZUM PLANVERFAHREN

Vorhabentréager Planungsbiiro
Firma IEW Biogaspark Wolgast GmbH Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik
SHN GmbH
SchusterstralRe 32-33 Briickenstrafle 13
17438 Wolgast 09111 Chemnitz
Ansprechpartner | Frau Dr. Antje Tiedt-Schimanski, Frau Dipl.-Ing. (FH) Sylke Thierig,
Betriebsleiterin Biogaspark Wolgast Projektleiterin Bauplanung
Telefon +49 (3836) 289520 +49 (371) 27195-11
+49 (151) 58485051 +49 (175) 5761593
Fax -- +49 (371) 27195-20
E-Mail antje.tiedt-schimanski@ thierig@ib-shn.de
danpower.de

Anhang zu Abschnitt 2

1 Seite DIN A4 Vollmacht des Vorhabetragers fiir die Ingenieure SHN GmbH

Dateipfad: Planungsstand:
H:\Z0806\Danpower_Wolgast_IEW\2023_B-Plan_Biogaspark\Wolgast81_Begriindung.docx August 2025




Vollmacht der IEW Biogaspark Wolgast GmbH
fiir den Biogaspark Wolgast

Die Firma Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH mit Sitz in 09111 Chemnitz,
BriickenstraRe 13, vertreten durch die Geschéftsfiihrer Herrn Dipl.-Ing. (FH) Denny Jonies, M. Sc.
oder Herrn Dipl.-Ing. (FH) Nico Bauch, ist durch unser Unternehmen beauftragt,
Planungsunterlagen zu bearbeiten.

In diesem Zusammenhang ist SHN auch erméchtigt, in unserem Auftrag und Namen Einsicht in
die fiir die Bearbeitung erforderlichen Unterlagen zu nehmen und Aussagen zu Fragen, die im
Rahmen der Bearbeitung von Unterlagen in Bezug auf das Umweltrecht, z.B. BImSchG, WHG und
NatSchG oder nach Baurecht, z.B. LandesBO, Brandschutz oder Arbeitsschutz/ Anlagensicherheit,
auftreten kdnnen, zu treffen.

Des Weiteren kénnen die entsprechenden Verhandlungen mit den zustdndigen Behdrden
gefiihrt und Schriftverkehr mit Ausnahme der Originale von Bescheiden und Verfligungen (in
Kopie / als pdf aber bitte an das Planungsbiiro (ibersenden) in Empfang ggnommen werden.

Diesbeziiglicher Schriftverkehr soll an das Ingenieurbiiro bzw. dessen Mitarbeiter gesendet
werden.

L e g - Ky
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lEW gisgaspark Wolgast GmeH
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17438 Wolgast
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3 Anlass und Ziel der Planaufstellung
3.1 Anlass der Planaufstellung/ Gegenstand des Planverfahrens

Der Geltungsbereich des Plangebiets des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6 ,Biogaspark
Wolgast — stdlich der Netzebander StraBe” (nachfolgend auch kurz als ,,B-Plan Nr. 6 bezeichnet)
liegt in einem Bereich, fir den die Stadt Wolgast die Planungshoheit besitzt.

Die am Anlagenstandort bereits vorhandenen Biogasanlagen wurden in den Jahren 2006, 2007
und 2010 auf der Grundlage entsprechender Genehmigungen errichtet und werden seitdem als
Anlagen zur Erzeugung, Aufbereitung und Einspeisung von Biogas und Strom betrieben.

Durch das regierungsseitig stufenweise von 2026 bis 2030 geplante Auslaufen der EEG-Verglitung
fiir den Betrieb von Biogasanlagen ergibt sich fiir einen weiteren wirtschaftlichen Betrieb dieser
vorhandenen Anlagen die Notwendigkeit der Erweiterung dieser Anlagen um Geb&ude und bau-
liche Anlagen als Voraussetzung fiir eine flexible Strom- und Warmeerzeugung und -nutzung bzw.
-einspeisung.

Um fir den weiteren Betrieb des Biogasparks Wolgast mit den aus vorgenannten Griinden not-
wendigen Anderungen und Erweiterungen eine dauerhafte planungsrechtliche Grundlage zu er-
langen, mochte der Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit der Stadt Wolgast den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Biogaspark Wolgast” aufstellen und im regularen (2-stufigen) B-Plan-
Verfahren durchfiihren.

Dieser Biogaspark ist ein Teil des geplanten Energieparks Wolgast, zu dem auller den Biogasan-
lagen noch Windkraft- und Freiflichen-Photovoltaikanlagen gehoéren (fir diesen Windpark und
die Solarplarks sollen parallel entsprechende B-Plan-Verfahren durchgefihrt werden), der kiinf-
tig flir eine 100%ige Versorgung der Birger von Wolgast und Karlshagen sowie der kommunalen
Betriebe in Wolgast mit kostengilinstigem Strom und Warme sorgen soll.

Gegenstand dieses aktuellen Planverfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6
,Biogaspark Wolgast — slidlich der Netzebander StraRe “ ist somit die planungsrechtliche Siche-
rung des weiteren Betriebs der bereits vorhandenen Biogasanlagen als Anlagen zur Biogaserzeu-
gung, zur Biogasaufbereitung und zur Biogaseinspeisung sowie zur Stromerzeugung und -einspei-
sung inkl. den dafiir notwendigen Nebenanlagen wie z.B. Siloanlagen zur Lagerung der Einsatz-
stoffe, eines Bliro- und Sozialgebaudes, einer Gasaufbereitungsanlage, einer RTO-Anlage und ei-
nes Warmespeichers als notwendige Anpassung und technische Optimierung fir einen langfris-
tigen wirtschaftlichen Betrieb dieses Biogasparks.

3.1 Zielsetzung

Folgendes Ziel will der Vorhabentrager mit dem Planverfahren vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ,Biogaspark Wolgast” erreichen:

Bauplanungsrechtliche Sicherung eines gewerblichen Betriebes
inkl. Optimierung der vorhandenen Biogasanlagen zur Sicherung
bestehender Energiestrukturen in Wolgast mittels eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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4 Planungsrechtliche Situation
4.1 Flachennutzungsplan/ Entwicklungsgebot

Die Stadt Wolgast verfiigt seit 27.10.1998 iber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) mit Neufassung (1. Anderung), die seit 23.07.2003 rechtskraftig ist. Die bisher letzte (6.)
Anderung vom 15.03.2019 und auch alle anderen bisherigen Anderungen dieses FNP betreffen
jedoch nicht das Plangebiet. Somit ist die Neufassung des FNP vom 23.07.2003 maRgebend, ge-
malk dem (ebenso wie in der der 3. Anderung des FNP von 2011, in der das gesamte FNP-Gebiet
der Stadt Wolgast dargestellt ist) das Plangebiet grofRtenteils als ,,Flache fiir die Landwirtschaft”
festgesetzt, bis auf die vorhandene Fahrsiloanlage, die sich innerhalb der im FNP als ,,Sonderge-
biet Tierproduktion” ausgewiesenen Flache befindet (siehe nachfolgende Abbildung 1).

ABBILDUNG 1:

AUSSCHNITT AUS DEM AKTUELLEN FNP DER STADT
WOLGAST MIT KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES
B-PLAN ,,BIOGASPARK WOLGAST"

Um das Entwicklungsgebot gemaR & 8 BauGB zu erfiillen, bedarf es somit einer Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Wolgast im Bereich des B-Planes ,Biogaspark Wolgast” in
eine Sondergebietsfldche (,Sondergebiet Bioenergie”), die derzeit in Abstimmung mit der Stadt
Wolgast im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zum B-Plan-Verfahren durchgefihrt wird.
Daflir wurde, zusammen mit dem Aufstellungsbeschluss des B-Plan-Verfahrens, auch bereits der
Beschluss zur entsprechenden Anderung des FNP gefasst und vom Vorhabentrager das Planungs-
biiro UPEG mbH aus Trassenheide damit beauftragt.

Bei dem vorliegenden VBP Nr. 6 handelt es sich somit derzeit um einen Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 3 BauGB.

Wird die von dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmigende 10. Ande-
rung des FNP zwischen Beschluss und Veroffentlichung des VBP Nr. 6 wirksam, beurteilt sich die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes in dem Fall dann zuséatzlich nach dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach § 10 Abs.
2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der VBP Nr. 6 der Genehmigungspflicht.

4.2 Rdumliche und strukturelle Situation

Das ca. 4,6 ha grolRe Plangebiet befindet sich im nordlichen Teil des Stadtgebietes von Wolgast,
westlich des Stadtzentrums, in einer Entfernung von ca. 480 m von der nachstliegenden Wohn-
bebauung im Osten (Luftlinie vom 6stlichen Rand des Anlagengeldndes).

In westlicher Richtung befindet sich in ca. 180 m vom Anlagengeldnde entfernt die stadtische
Klaranlage.
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Die unmittelbare Umgebung des Anlagenstandortes des Biogasparks Wolgast ist in alle Richtun-
gen landwirtschaftlich gepragt (Ackerflachen).

Im Norden grenzt die 6ffentliche ,Netzebander StraRe” an das Plangebiet und sichert die ver-
kehrstechnische ErschlieBung sowie mit den in und entlang dieser StraRRe befindlichen Leitungen
die Ver- und Entsorgung mit Trink- und Abwasser sowie mit Elektroenergie.

4.3 Raumordnung und Landesplanung/ Regionalplanung

4.3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Es sind folgende wesentliche raumordnerische Belange gemalR Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP M-V) vom 08.06.2016 sowie dem Regionalen Raument-
wicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 20.09.2010 zu beriicksichtigen:

Raumstruktur und rdumliche Entwicklung

Entsprechend den Raumkategorien der Regional- und Landesplanung gehort die Stadt Wolgast
zum Oberzentrum Stralsund/Greifswald.

Die Stadt Wolgast libt die Funktion eines Mittelzentrums aus.

,Mittelzentren sollen als regional bedeutsame Wirtschaftsstandorte gesichert und weiterentwi-
ckelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestérkt werden.
(Programmsatz 3.2 (7) LEP M-V)

Dem Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Wolgast zugeordnet sind die Grundzentren Zin-
nowitz und Heringsdorf.

Die Stadt Wolgast liegt gemalR den Karten der Raumentwicklungsprogramme (RREP VP) in einem
Tourismusentwicklungsraum.

Gemal Programmsatz 3.1.3 (10) RREP VP ist die Stadt Wolgast als Schwerpunkt fiir den Kultur-
und Stadtetourismus ausgewiesen.

Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung

Die Stadt Wolgast gehort zu den regional bedeutsamen Gewerbe- und Industriestandorten, die
zu entwickeln und zu erhalten sind.
(Ziel der Raumordnung gemalk Programmsatz 4.3.1 (1) RREP VP)

Entsprechend den Karten der Raumentwicklungsprogramme (RREP VP) liegt das Plangebiet
auBerhalb von Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft.

Mit der Plangebietsausweisung werden auch bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in die
Sondergebietsentwicklung einbezogen.

GemalR § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Naturraum-/Freiraumentwicklung

Entsprechend den Karten der Raumentwicklungsprogramme liegt das Plangebiet auBerhalb von

° Vorbehalts- und Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege
° Vorbehaltsgebieten Kompensation,
° Vorbehaltsgebieten Kiistenschutz,
° Vorbehalts- oder Vorranggebieten fiir Trinkwasserschutz und
° Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung.
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Infrastrukturentwicklung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Ndhe zum Uberregionalen StralRen- und Schienennetz. Die
BundesstralRe 111 verlduft ca. 1,2 km und die Bahnstrecke ca. 2 km Luftlinie stidlich des Plange-
bietes. Die Trasse der geplanten Ortsumgehung Wolgast verlauft 6stlich der Anbindung Kreis-
stralle 22 (Bucklingsweg) /Bundesstrale 111).

Der Hafen Wolgast ist in den Karten der Raumentwicklungsprogramme als regional bedeutsamer
Hafen ausgewiesen.

In den Raumordnungsprogrammen wird festgestellt, dass die Verfligbarkeit einer bedarfsgerech-
ten, zuverlassigen, preiswerten, umwelt- und ressourcen-schonenden Energieversorgung eine
wichtige Voraussetzung fir die Entwicklung in der Region darstellt.

Um einen substanziellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil er-
neuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.

Hierzu sollen u. a. an geeigneten Standorten die Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau
regenerativer Energietrager bzw. die energetische Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen
und Abféllen geschaffen werden. (Programmsatz gemaf 6.5 RREP VP)

MaRnahmen zur Speicherung erneuerbarer Energien, die technologisch ausgereift sind oder als
zukiinftige Pilot- und Demonstrationsvorhaben realisiert werden kénnen, sollen in geeigneter
Weise unterstlitzt werden. (Programmsatz 5.3(13) LEP M-V zur nachhaltigen Speichernutzung)

4.3.2  Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung

In Abschnitt 7 der vorliegenden Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6
,Biogaspark Wolgast — siidlich der Netzebander StraRe” wird dargelegt und begriindet, dass die
Erweiterung des Biogasparks am ausgewahlten Standort alternativlos ist.

Nachteile fiir die Landwirtschaft aus der Umwidmung des bisher dem SO Tierproduktion zuge-
ordneten Flurstlickes 103/9 kénnen ausgeschlossen werden. Die Nutzung des Grundstickes fur
die Tierproduktion wurde bereits seit vielen Jahren unterbrochen und eine Nachnutzung eines
fiir den Betrieb der Biogasanlagen erforderlichen Fahrsilos vollzogen.

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen werden vom Grundstlickseigentliimer, einem
Landwirtschaftsbetrieb, bereitgestellt (verpachtet), der gleichzeitig als einer der Teilhaber die
Vorhabentragerschaft flir den Biogaspark mit ausibt.

Gemal 3.1.3 (6) RREP VP sollen Tourismusentwicklungsrdaume unter Nutzung ihrer spezifischen
Potentiale als Erganzungsraume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Mit
der Plangebietsausweisung werden zum Teil bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen, aber
keine (vorhandenen oder geplanten) Tourismusgebiete in die Sondergebietsentwicklung einbe-
zogen, jedoch ist der groRte Teil des Plangebietes bereits mit den 4 vorhandenen Biogasanlagen
und deren Nebenanlagen bebaut und steht somit als Tourismusraum nicht zur Verfligung.

4.3.3  Fazit/ Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung

Da das Plangebiet auRerhalb jeglicher Vorbehalts- und Vorranggebiete gemadR RREP VP liegt,
steht diesbezliglich dem Vorhaben zum Erhalt des bereits vorhandenen Biogasparks und der
Erweiterung dessen Anlagengelandes in Richtung Siiden nichts im Wege. Das kiinftige Sonderge-
biet Bioenergie kommt auch nicht mit dem in diesem Bereich ausgewiesenen Tourismusentwick-
lungsraum in Konflikt, da der Anlagenstandort zum Grof3teil bereits mit dem Biogaspark bebaut
ist und somit nicht als Tourismusraum in Betracht kommt.

Gemal der Stellungnahme des Amtes fliir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
06.03.2025 entspricht der Ausbau regenerativen Energieformen den Programmsétzen 6.5 (1) so-
wie 6.5 (6) des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) und ist mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar.
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5 Anlagen-/ Vorhabenbeschreibung
5.1 Genehmigungsbestand

Fiir den Anlagenstandort des Biogasparks in Wolgast gibt es seit dem 22.08.2006 eine Genehmi-
gung gemalk § 4 BImSchG mit geblndeltem Bauantrag fiir die Errichtung und den Betrieb von
4 Biogasanlagen, zuletzt wesentlich geandert am 22.06.2010 mittels Anderungsgenehmlgung
gemil § 16 BImSchG. Weiterhin gab es, auch danach, noch einige unwesentliche Anderungen
dieser Biogasanlagen, zu denen Bescheide zu den entsprechende Anzeigen gemall § 15 BImSchG
vorliegen.

Die Zuordnung des Biogasparks erfolgte bisher in folgende Nummern gemall dem Anhang der
4. BImSchV:

. Nr. 8.6.3.1 E, G (Anlagen zur biologischen Behandlung von Giille, soweit die Behandlung
ausschlieRlich zur Verwertung durch anaerobe Vergarung (Biogaserzeugung) erfolgt, mit
einer Durchsatzkapazitdt von 100 t oder mehr je Tag)

° Nr.9.1.1.2 V (Anlage zur Lagerung von entziindbaren Gasen mit einem Fassungsvermo-
gen von 3 Tonnen bis weniger als 30 Tonnen)

. Nr.9.36 V (Anlagen zur Lagerung von Giille oder Garresten mit einer Lagerkapazitdt von
6.500 Kubikmetern oder mehr)

° Nr. 1.2.2.2 V (Verbrennungsmotoranlage zur Erzeugung von Strom, Prozesswarme aus

Biogas mit einer Leistung von 1 MW bis weniger als 10 MW)

5.2 Anlagenbeschreibung

Bei der am Standort in Wolgast, slidlich der Netzebander Stralle, bereits vorhandenen insgesamt
4 Stiick Biogasanlagen handelt es sich demnach um immissionsschutz- und baurechtlich geneh-
migte Anlagen zur Biogaserzeugung und Biogaslagerung inkl. Nebenanlagen wie Separationsan-
lagen, Getreidesilos, einer Fahrsiloanlage zur Lagerung der Einsatzstoffe und eines Blro-/ Be-
triebsgebaudes.

Auf die Beschreibung der Funktionsweise einer Biogasanlage und deren einzelnen Anlagenteile
wird an dieser Stelle verzichtet und auf die einschlégige Literatur verwiesen.

Flir einen weiterhin vorschriftsmaRigen und langfristig wirtschaftlichen Betrieb dieser Biogasan-
lagen sind verschiedene zuséatzliche Behélter, Gebdude und baulichen Anlagen erforderlich und
geplant, wofiir aber auf dem bisherigen Anlagenstandort kein ausreichender Platz zur Verfiigung
steht, weshalb eine Erweiterung des Anlagengeldndes der Biogasanlage in Richtung Sliden ge-
plant ist.

5.3 Betriebszeiten

Die Betriebszeit der bereits vorhandenen Biogasanlagen wurde bisher genehmigt fir 7 Tage pro
Woche, jeweils von 0:00 — 24:00 Uhr und diesbeziiglich ist auch keine Anderung geplant.

5.4 Immissionsschutz

Bei der vorliegenden Bauleitplanung steht die geplante Nutzung als Sonstiges Sondergebiet
,Bioenergie” bereits fest, da es sich um einen Bebauungsplan zur rechtlichen Sicherung des vor-
handenen Anlagenstandortes inkl. der geplanten Erweiterung der am Anlagenstandort in Wol-
gast bereits vorhandenen Biogasanlagen (Biogaspark) handelt.

Dafiir ist die Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Verfahrens mit Vorhaben-
und ErschlieRungsplan gemaR § 12 BauGB vorgesehen.
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In diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) gemafd § 12 Abs. 3 BauGB ist die geplante Be-
bauung darstellt und dieser VEP (siehe gesondertes Dokument) wird dann Anhang zum Durch-
fihrungsvertrag, der vor Satzungsbeschluss, zwischen Vorhabentrdger und Stadt Wolgast ge-
schlossen wird und gemalk dem sich der Vorhabentrager dann zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist verpflichtet.

In dem ,Stadtebaulichen Vertrag” vom 22.02.2024 (Kostenibernahmevertrag - siehe Anhang)
verpflichtet sich der Vorhabentrager gegeniiber der Stadt Wolgast bereits zur Erarbeitung von
Unterlagen flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Biogaspark Wolgast — stdlich der
Netzbander StraRe” inkl. notwendiger Unterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Wolgast in diesem Bereich (siehe Ausfiihrungen im Abschnitt 4.1) im Parallelverfahren auf
eigene Kosten, wobei die Planungshoheit der Stadt Wolgast unberiihrt bleibt.

Da der Vorhabentrager nicht Eigentiimer aller im Plangebiet befindlichen Flurstiicke ist, wird im
bis zur Erarbeitung und Abschluss des Durchfiihrungsvertrages (der vor dem Satzungsbeschluss
geschlossen wird) dann auch die Flachenverfiigbarkeit nachgewiesen bzw. vertraglich gesichert.
Bis dahin erklart der Eigentimer der betreffenden ,,Fremdflurstiicke” (Nachbarflurstiicke 103/10
und Teilstlick von 102/2) seine Zustimmung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Bio-
gaspark Wolgast Nr. 6 —slidlich Netzebander StraRe” mittels des entsprechenden Vordrucks ,Zu-
stimmung Grundstiickseigentimer” (siehe Anhang).

Alle im Plangebiet zuldssigen Anlagen diirfen nur unter Einhaltung der zum Zeitpunkt der Errich-
tung der Anlagen gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte fiir Immissionen durch Larm und Ge-
ruch betrieben werden. Fir alle geplanten Gebaude und baulichen Anlagen zur Erweiterung der
Biogasanlage ist vor deren Errichtung und Betrieb ein entsprechender Anderungsantrag gemaR
§ 16 BImSchG, mit geblindeltem Bauantrag, bei der zustandigen Genehmigungsbehdrde einzu-
reichen und in diesem Zusammenhang sind dann entsprechende Immissionsschutz-Gutachten
(z.B. Schallimmissionsprognose nach TA Larm, Geruchs- und Staubgutachten nach TA Luft etc.)
als Nachweis fiir die Einhaltung der Immissionswerte zu erstellen.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten fir die
geplanten Anlagen am Anlagenstandort Biogaspark Wolgast inkl. Erweiterung erstellt:

° Kurzgutachten Luftschadstoffe (zur Uberpriifung der Immissionswerte fiir Geruch, Am-
moniakkonzentration und Stickstoffdeposition nach TA Luft) und
. Schallimmissionsprognose gemaR TA Larm,

die als Anhdnge dem Umweltbericht (Teil Il) beigefligt sind - wird darauf verwiesen.

Damit ist in ausreichendem Umfang nachgewiesen, dass es durch den Biogaspark Wolgast inkl.
dessen geplanter Erweiterung auch weiterhin zu keiner relevanter Erhéhung der einwirkenden
Immissionen im Bereich der Wohnnutzungen der Ortslagen kommt bzw. die Gerauschemissionen
der Anlagen als irrelevant im Sinne der TA Larm eingestuft werden und somit aus gutachterlicher
Sicht keine schadlichen Gerduscheinwirkungen durch die gedanderte/ erweitere Anlage zu erwar-
ten sind.

Daraus folgt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan vollzugsfahig ist.

5.5 Anlagensicherheit

5.5.1  Technische und organisatorische Schutzmallnahmen zur Verhinderung und Begren-

Auf Grund der geplanten Errichtung und Betrieb des neuen Garrestspeichers 5, der neuen gas-
dichten Abdeckung der vorhandenen Garrestspeicher 1-3 und der Aufhebung des Begrenzungs-
netzes auf den Fermentern 1-3 ergibt sich eine storfallrelevante Masse von mehr als 50.000 kg
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Biogas und dadurch wird die Anlage erstmalig in die obere Klasse der 12. BImSchV - Storfallver-
ordnung (StorfallV) eingeordnet.

Hinweis des SB Katastrophenschutz des LK VG

In diesem Zusammenhang wird hiermit folgender Hinweis des SB Katastrophenschutz des SG
Brand- und Katastrophenschutz des Ordnungsamtes des Amtes fir Bau, Natur- und Denkmal-
schutz des LK Vorpommern-Greifswald aus deren Stellungnahme ibernommen, der bei der wei-
teren Planung/ Umsetzung des Bauvorhabens zur Erweiterung des Biogasparks Wolgast umzu-
setzen ist:

»Auf Grund der geplanten Errichtung und Betrieb des neuen Gdrrestspeichers 5, der neuen gasdichten Ab-
deckung der vorhandenen Gdrrestspeicher 1-3 und der Aufhebung des Begrenzungsnetzes auf den Fer-
mentern 1-3 ergibt sich eine stérfallrelevante Masse von mehr als 50.000 kg Biogas.

Demzufolge wird entsprechend der 12. BImSchV - Stérfallverordnung (StérfallV) die Mengenschwelle von
50.000 kg iiberschritten, wodurch die Anlage erstmalig in die obere Klasse eingeordnet wird.

Mit Einordnung der Anlage in die obere Klasse der 12. BImSchV - Stérfallverordnung (StérfallV) sind im
Rahmen der Antragsunterlagen bzw. vor Inbetriebnahme als Auflagen, trotz Bebauungsplanes, fiir die An-
lage folgende Unterlagen zu erstellen, der Katastrophenschutzbehérde vorzulegen und ggf., wenn gesetz-
lich bestimmt, fortzuschreiben:

1. Der Sicherheitsbericht nach § 9 der 12. BImSchV fiir Betriebsbereiche der oberen Klasse ist bei der
Brandschutzdienststelle des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzureichen. Beachtung in die-
sem finden, muss die Betrachtung von Domino-Effekten gern. § 15 der 12. BImSchV, da die Anlage
bereits aus 4 weiteren Anlagenteilen besteht und die geografische Lage zur Stadt, sowie der Ab-
stand zueinander hier ggf. Storfille folgenschwerer sein kénnen.

2. Ein betrieblicher/interner Alarm- und Gefahrenabwehrplan nach§ 10 der 12. BImSchV i.V.m.

Anhang IV bzw. Vorgabe des LK V-G nach § 7 Gesetz (iber den Katastrophenschutz in Mecklenburg-

Vorpommern (LKatSG M-V).

Die Information der Offentlichkeit nach § 8a der 12. BImSchV i.V.m. Anhang V ist nachzuweisen.

4. Ein Explosionsschutzdokument (EX-Schutzdokument) gemdf8 den Mindestanforderungen nach der
Richtlinie 1999/92/EG muss vorgelegt und durch die Brandschutzdienststelle des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald gepriift und bestdtigt werden.

5. Eine Gefdhrdungsbeurteilung/-betrachtung nach der Verordnung iiber Sicherheit und Gesundheits-
schutz bei der Verwendung von Arbeitsmitteln (Betriebssicherheitsverordnung - BetrSichV) ist der
Brandschutzdienststelle einzureichen.”

5.5.2 Sicherheitsbericht

w

Vor der Inbetriebnahme der zusatzlichen bzw. gednderten Anlagen wird vom Betreiber ein
Sicherheitsbericht erstellt bzw. der bereits vorhandene Sicherheitsbericht fortgeschrieben und
der Unteren Katastrophenschutzbehorde und der Brandschutzdienststelle des LK Vorpommern-
Greifswald vorgelegt.

5.5.3 Information der Offentlichkeit

Die IEW Biogaspark Wolgast GmbH als Betreiber der vorhandenen Anlagen und Vorhabentrager
des B-Plan-Verfahrens informiert derzeit bereits die Offentlichkeit im Rahmen der eigenen
Homepage (https://www.danpower.de/de/stoerfallanlagen) zu dem Thema Storfallanlagen. Die
Information erfolgt unter Berlicksichtigung Anhang V Teil 1 der StorfallV.

Die IEW Biogaspark Wolgast GmbH wird auch kiinftig die Offentlichkeit informieren. Die Infor-
mation erfolgt dann unter Berucksichtigung von Anhang V Teil 1und Teil 2 der StérfallV. Die wei-
tergehende Information der Offentlichkeit wird vor Inbetriebnahme online gestellt.
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6 Standortangaben/ Bebauung
6.1 Allgemeine Standortangaben

Der Biogaspark wird verwaltungsmaRig wie folgt eingeordnet.

TABELLE 2: VERWALTUNGSMARIGE EINORDNUNG DES BIOGASPARKS WOLGAST

Verwaltungsbereich

Zustdndigkeit Standort

Bundesland Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Vorpommern-Greifswald
Stadt Wolgast

Gemarkung Wolgast

Flur 14

Flurstiicke vorh. Biogaspark

103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/9 (siehe Abb. 7)

Flurstiicke Plangebiet

103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/9, 103/10, TS von 102/2 (s. Abb. 8)

Adresse Baugrundstiick

Netzebander Straller 1b, 17438 Wolgast

geografische Hohenlage

ca. 19-23 m 4. DHHN2016

Zone 33

Ostwert 418068

Nordwert

5990693

6.2 Standortbeschreibung, Lage des Plangebietes

Die Stadt Wolgast liegt in dem nordostlichsten Landkreis von Mecklenburg-Vorpommern, im LK
Vorpommer-Greifswald und dort im Nordosten, auf dem Festland, westlich der Insel Usedom

(vgl. Abbildung 2).
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Das Anlagengelande des Biogasparks Wolgast liegt auRerhalb, nordwestlich des Ortskerns der
Stadt Wolgast (siehe Abbildungen 3 bis 5).

Trassenheide

ABBILDUNG 3:
salbmsgen W;; & LUFTBILD MIT KENNZEICHNUNG
Nk g DER LAGE DES BIOGASPARKS
Wohmin IM STADTGEBIET WOLGAST
ABBILDUNG 4:

LUFTBILD DES BIOGASPARKS
UND DES ORTSKERNS DER
STADT WOLGAST,

MIT KENNZEICHNUNG DES VOR-
HANDENEN ANLAGENSTANDORTES

ABBILDUNG 5:

TOPOGRAFISCHE KARTE DES
ANLAGENSTANDORTES
BIOGASPARK WOLGAST
UND UMGEBUNG
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6.3 Vorhandener Anlagenstandort und Pragung der benachbarten Grundstiicke
Die unmittelbare Umgebung des Anlagenstandortes des Biogasparks Wolgast ist landwirtschaft-
lich gepragt.
Das vorhandene Anlagengelande (siehe Abb. 6 + 7) wird derzeit wie folgt begrenzt:
. im Sliden durch Agrarflachen (auf denen im Abstand von ca. 140 m zum derzeitigen
Anlagengelande eine Hochspannungsleitung verlauft)
° im Norden durch die GemeindestraRe ,Netzebander StraRe” (Zufahrt),
. im Osten durch Agrarflachen
° im Westen durch landwirtschaftliche Anlagen.

Der Abstand zur nachsten betriebsfremden Wohnnutzung betragt 480 m. Sie befindet sich 6stlich
des Biogasparks, am westlichen Rand der Ortslage Wolgast. In westliche Richtung befindet sich
in ca. 380 m vom Anlagengelande entfernt die stadtische Kldaranlage (siehe Abb. 5 und 6).

Flur 14
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6.4 Vorhandene und geplante Bebauung

6.4.1  Vorhandene Bebauung des Plangebietes

Das derzeitige Anlagengeldnde des Biogasparks Wolgast ist bereits mit Gebduden und baulichen
Anlagen, die fir den Anlagenbetrieb der insgesamt 4 vorhandenen Biogasanlage erforderlich
sind, bebaut. Diese Gebdude und baulichen Anlagen wurden ausschlieRlich auf der Grundlage
der bereits fiir diesen Anlagenstandort erteilten immissionsschutzrechtlichen und baurechtli-
chen Genehmigungen errichtet und umfassen die Errichtung und den Betrieb:

° eines Betriebsgebaudes,

. einer Fahrsiloanlage und

° von 4 Biogasanlagen mit jeweils
einer Annahmebhalle
einem Getreidesilo,
einem Anmischbehilter,
einem Fermenter,
einem Garreststofflager,
einer Notfackel und
einem Blockheizkraftwerk (BHKW)

= mit einer Feuerungswarmeleistung (FWL) von 1.575 kW (625 kW,) bei BGA 1-3
bzw.

*  mit einer Feuerungswarmeleistung (FWL) von 1.589 kW (637 kWe|) bei BGA 4.
und bei der BGA 1 bis 3
o je eine Separation (Pressschneckenseparator) inkl. Containeraufstellflache.

O 0 O O 0O O O

Die Gesamtfeuerungswarmeleistung der insgesamt 4 vorhandenen Blockheizkraftwerke des Bio-
gasparks der IEW Biogaspark Wolgast GmbH betragt derzeit 6.314 kWrw. und nach der Umstel-
lung der BGA 1 bis 3 von Nass- auf Trockenfermentation im Jahr 2021 dienen vorwiegend Garsub-
strate aus landwirtschaftlicher Herkunft als Einsatzstoffe.

Deshalb gehdrt auch eine Fahrsiloanlage zum Anlagenstandort, die urspriinglich von der benach-
barten Tierhaltungsanlage betrieben, aber durch den Betreiber des Biogasparks von dem Land-
wirt gekauft wurde und somit nun Anlagenbestandteil ist.

Gemald der Forderung des § 68 Abs. 10 AwSV wurde im Jahr 2022 (nach Erstellung eines entspre-
chenden Havariekonzeptes und dem Erhalt der daflir beantragten Baugenehmigung) eine Um-
wallung gemaR § 37 Abs. 3 AwSV errichtet, die sicherstellt, dass bei einer Havarie austretendes
Garsubstrat (mit wassergefahrdenden Eigenschaften) auf dem Anlagengelande zuriickgehalten
wird. Da auf dem Anlagengelande selbst auf Grund der am &stlichen Rand bereits vorhandenen
Ausgleichspflanzungen jedoch dafir kein Platz mehr vorhanden war, wurde dafir ein Teilstlick
des Ostliche angrenzenden Flurstlicks 103/2 (als 15 m breiter Streifen parallel zur 6stlichen Anla-
gengrenze) von dem Eigentiimer gepachtet und der Erdwall dort errichtet.

6.4.2  Geplante Bebauung und kiinftige AnlagengrofRe

Fur die notwendige Anpassung und Erweiterung zur Optimierung der vorhandenen Biogasanla-
gen fir einen wirtschaftlichen langjahrigen weiteren Betrieb ist die Errichtung weiterer zusatz-
licher Gebdude und baulicher Anlagen geplant, wofiir das Anlagengeldande des Biogaspark gemalf}
dem Bedarf in Richtung Stiden erweitert werden soll (siehe Abbildung 8).
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Folgende zusatzliche Gebdude und baulichen Anlagen sind derzeit geplant, wobei dies keine ab-
schlieBende Aufzdhlung ist und sich bis zur Errichtung der zuséatzlichen Bauwerke aus technolo-
gischen oder wirtschaftlichen Griinden, mit der Zielstellung des optimalen Ertrages und Ausnut-
zung der Anlage Uber eine lange Dauer, sowie durch Anderungen der gesetzlichen Vorschriften
beziglich deren Lage, Anzahl und GréRe noch Anderungen ergeben kdnnen:
Biogasaufbereitungsanlage (BGAA) und Biogaseinspeiseanlage (BGEA),
Warmespeicher,

RTO-Anlage,

Garrestlager (weiterer Rundbehalter aus Stahlbeton),

Gebaude/ Container zur Unterbringung von Blockheizkraftwerken (BHKW),
Trafostation,

Regenwasser-Behilter,

Lagerflachen und —gebaude bzw. -container sowie

Fahrflachen.

Die derzeit geplante Anordnung dieser neuen Bauwerke und der im Plangebiet bereits vorhan-
denen Gebadude und baulichen Anlagen konnen dem als gesondertes Dokument beigefiligten
Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) entnommen werden- es wird darauf verwiesen.

Ebenso ist dort die geplante flichenmaRige Erweiterung des derzeit vorhandenen Anlagengelén-
des in Richtung Stiden (von bisher ca. 26.000 m? auf kiinftig 46.160 m?) dargestellt, was aber auch
der nachstehenden Abbildung 8 entnommen werden kann.

uy

S : s ABBILDUNG 8:

FLURKARTE MIT KENNZEICHNUNG
DES KUNFTIGEN ANLAGENGELAN-
DES / DES PLANGEBIETES

Flur 14

AN
Quelle: GeoPortal.MV — Geodatenviewer GAIA-MVlight — Flurkarte/ALKIS
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7 Priifung Alternativstandorte und -planungen

Im Rahmen der Vorplanung zu dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 6 ,Biogaspark Wolgast —
stdlich der Netzbander StraRe” wurden folgende alternativen Standorte zum Plangebiet unter-
sucht, mit folgenden Ergebnissen:

° Errichtung zusatzlicher Lagerflachen und baulicher Anlagen an einem anderen Standort
und somit ohne Anbindung an die vorhandenen Biogasanlagen:

o Beidem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um die Erweiterung der in Wolgast,
sudlich der Netzebander StraRe, bereits vorhandenen insgesamt 4 Biogasanlagen,
was eine direkte Anbindung an das Anlagengeldande des bereits vorhandenen Bio-
gasparks erfordert.

o Die Errichtung der bendétigten zusatzlichen Lagerflaichen sowie weiterer Anlagen-
teile ohne direkte Verbindung zu den bestehenden Biogasanlagen kommt somit aus
funktionellen und wirtschaftlichen Griinden nicht in Betracht und stellt deshalb
keine Alternative zu dem Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans dar.

° Erweiterung des vorhandenen Biogasparks in Richtung Osten:

o Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die Anordnung der zusatzlichen Lager-
flachen (Fahrsiloanlage) und -behalter in Richtung Osten und damit naher an die in
Ostlicher Richtung vorhandenen Wohnbebauung heran, nicht sinnvoll.

o Weiterhin ist eine Erweiterung des vorhandenen Anlagengeldndes des Biogasparks
in Richtung Osten (statt nach Stiden) ist nur mit groBem Aufwand moglich, da

= ander Ostlichen Anlagengrenze bereits
— Ausgleichspflanzungen vorhanden sind und
— eine Umwallung (nach AwSV) hergestellt wurde und

= weil durch die Anordnung der derzeit bereits bestehenden Bebauung der vor-
handenen 4 Biogasanlagen eine Anordnung weiterer Bauwerke ,in 2. Reihe”
inkl. Anbindung an Fahrwege erschwert wird.

o AuBerdem ist in Richtung Stiden auf dem Anlagengelande des Biogasparks bereits
ein anlageninterner Fahrweg vorhanden, der fur die verkehrstechnische Erschlie-
Bung der zusatzlichen Bauwerke lediglich verlangert werden muss.

Bei dem im Luftbild ersichtlichen Weg, der nordlich parallel zu der 110 kV-Freileitung mit Nord-
west/Sudost-Ausrichtung verlduft, handelt es sich um einen landwirtschaftlichen ,Feldweg”, der
zur Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen und als zusatzliche Zuwegung zu der inzwi-
schen stillgelegten Tierhaltungsanlage im Westen des Plangebietes genutzt wurde. GemaR der
Stellungnahme der Stadt Wolgast vom 25.04.2024 verfugt dieser Weg aber lber keine 6ffentliche
Widmung, also um keinen éffentlichen Weg im Sinne des Strallen- und Wegegesetzes. Der Uber-
planung und Uberbauung dieses Weges stimmt der Eigentliimer der Flurstiicke, auf dem dieser
Weg verlduft, mit seiner Unterschrift auf dem Formular ,Zustimmung des Grundstiicks-eigenti-
mers” (siehe Anhang zu Abschnitt 10) zu.

Die geplante Erweiterung des Biogasparks Wolgast in Richtung Stiden wurde vom Bauausschuss
und Hauptausschuss der Stadt Wolgast beflirwortet und mit dem Aufstellungsbeschluss am
11.03.2024 fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Biogaspark Wolgast — sldlich der
Netzebander Stralle” inkl. Anderung des FNP in diesem Bereich im Parallelverfahren hat auch die
Stadtvertretung Wolgast zugestimmt.
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8 Schutzgebiete/ Standortbedingungen
8.1 Natur, Landschaft, Umwelt, Gewdsser

Prinzipiell wird in Bezug auf die Wirkung der geplanten Anlagenerweiterung auf Natur, Land-
schaft, Umwelt und Gewasser auf das separate Dokument ,Umweltbericht und Eingriffsrege-
lung” verwiesen.

Nachfolgend wird deshalb nur die Lage des Standortes in Bezug auf Natur- und Gewadsserschutz-
gebiete, die gemall dem Online-Kartenportal Umwelt M-V ermittelt wurden, zusammenfassend
dargestellt.

8.1.1 Naturschutz

Hinsichtlich der Lage des Plangebietes in Bezug auf naturschutzrelevante Flachen kénnen fol-
gende Angaben gemacht werden:

° Der Anlagenstandort unterliegt keinen Schutzausweisungen nach den §§ 23 (Natur-
schutzgebiet), 24 (Nationalpark), 25 (Biosphédrenreservat), 26 (Landschaftsschutzge-
biet), 27 (Naturpark), 28 (Naturdenkmale) und 32 (Schutzgebiete) des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG).

. Auch innerhalb des kompletten Untersuchungsgebietes (mit einem Umkreis von
1.000 m um den Emissionsschwerpunkt) befindet sich kein festgesetztes Schutzgebiet.

° FFH-Gebiete und europaéische Vogelschutzgebiete befinden sich nicht im Einwirkbereich
der geplanten Anlage (siehe Abschnitt 5.3 sowie Anhdnge 6.2.5 und 6.2.6 des Kurzgut-
achtens Luftschadstoffe im Anhang zum Umweltbericht (Teil 1)).

. Als nachstgelegene Schutzgebiete sind zu nennen:

o Vogelschutzgebiet (SPA) ,,Peenestrom und Achterwasser” (DE1949-401) ca. 1,6 km
Ostlich und

o FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff”
(DE 2049-302) ca. 2,6 km 06stlich.

° Im Plangebiet sind keine Biotope vorhanden. Das nachstgelegene geschiitzte Biotop
(naturnahe Feldhecke) ist stidostlich in einem Abstand von ca. 350 m vom Plangebiet
gelegen.

Weitere Details zum Anlagenstandort und zu den zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und
Landschaft inkl. der Ermittlung der wegen der Neuversieglung von Flachen durch die Errichtung
zusatzlicher Gebaude und baulicher Anlagen erforderlichen Ausgleichsmallnahmen werden im
Umweltbericht (siehe Teil Il) behandelt.

8.1.2 Gewasserschutz

Zur Lage des Plangebietes beziiglich des Gewdsserschutzes (Lage von Wasserschutz-, Heilquel-
lenschutz- oder Uberschwemmungsgebieten sowie vorhandenen Bachen, Fliissen und Seen)
kénnen folgende Angaben gemacht werden:

° Die Anlage selbst liegt in keinem Wasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet oder
Uberschwemmungsgebiet.

° In einem Umkreis von 1 km befindet sich ebenfalls kein Heilquellenschutzgebiet, Trink-
wasserschutzgebiet oder Uberschwemmungsgebiet.

° Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem Einzugsgebiet fiir die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung.

° In einem Abstand zur Biogasanlage von ca. 1.600 m in 6stlicher Richtung verlauft der
,Peenestrom”.

° Westlich in einem Abstand von ca. 911 m verlauft das FlieBgewdsser , Ziese”.

Dateipfad: Planungsstand:
H:\Z0806\Danpower_Wolgast_IEW\2023_B-Plan_Biogaspark\Wolgast81_Begriindung.docx August 2025




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6
,Biogaspark Wolgast — siidlich der Netzebander StraBe“ IEW BIOGASPARK
Verfahrensfihrer Stadt Wolgast WoLGAST GMBH
Vorhabentrager IEW Biogaspark Wolgast GmbH
- Seite 23 -

Gemald der Auskunft des SG Wasserwirtschaft des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Um-
welt Vorpommern (StALU) befindet sich das Projektgebiet in der Flussgebietseinheit (FGE)
Warnow/Peene im EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)-Planungsgebiet Kiistengebiet Ost und
hier im Bearbeitungsgebiet der Bewirtschaftungsvorplanung Ryck-Ziese. Das Plangebiet liegt im
Oberflacheneinzugsgebiet der WRRL-berichtspflichtigen Ostziese.

Weiterhin erteilt das StALU in dessen Stellungnahme vom 03.07.2024 folgende Auflagen, die zu
beachten sind, damit das geplante Vorhaben der Erreichung der Bewirtschaftsungsziele nach
§ 27 WHG fiir die Ostziese nicht entgegen steht:

1. Sicherstellung der konsequenten Trennung der Ableitung von belastetem Niederschlags-
wasser/ Silagesickersaft Gber die

- Bestandsanlage als z.Zt. genehmigte Indirekteinleitung in die Ostziese,
- Erweiterungsflache als Ableitung

o von belastetem Niederschlagswasser und Silagesickersaft (von den neuen
Fahrsiloflachen inkl. Vorflache) iber den neuen Sickersaftschacht in den vor-
handenen Silagesickersaftbehalter bzw.

o von unbelastetem Niederschlagswasser in den neuen Regenwasserschacht.

2. Ausbringung von zwischengelagertem Flissiggemisch (belastetes Niederschlagswasser
und Silagesickersaft) auf landwirtschaftlichen Flachen in einem Abstand von 200 m
- zum ausgewiesenen Gewasserentwicklungsraum der Ostziese (siehe nachstehende
Abbildung 9, die als Anlage der o.g. Stellungnahme beigefiigt ist),

- zu allen Zulaufgraben der Ostziese.

ABBILDUNG 9:

UBERSICHTSKARTE zU FLIESS
GEWASSERN UND ZUR GEWASSER-
ENTWICKLUNGSFLACHE DER OSTZIESE
IN DER NAHE ZUM PLANGEBIET

Vorhaben: BBP Nr. 6 “Biagaspark Wolgast. siidlich der Netzebander Straie™
Stadt Woigast

~— Faetgewasser
e WRRL- benichtsplichtiges FieBoewaser ©) prangevet
(7] cemasserentuickungstache

Quelle: Stellungnahme des StALU, SG Wasser vom 03.07.2024
Fazit:

Es ist die konsequente Trennung von belastetem NW/ Silagesickersaft (fir Bestandsanlagen un-
verandert Uber die vorh. Abscheideanlage mit Probeentnahmeschacht als Indirekteinleitung in
die Ostziese und fiir die Erweiterungsflache Gber den Silagesickersaftschacht in den vorhandenen
Sickersaftbehalter und von dort in die Biogasanlagen) sowie von unbelastetem Niederschlags-
wasser (ungezielte Versickerung vor Ort bzw. Zufiihrung in den neuen Regenwasserbehalter) ge-
plant (siehe auch Ausfiihrungen in den Abschnitten 9.2.1 und 9.2.2). Dabei ist keine Ausbringung
von dem im Sickersaftbehalter zwischengelagerten belasteten Niederschlagswasser/ Silagesi-
ckersaft auf landwirtschaftlichen Flachen und somit auch nicht in der Nahe der Ostziese und de-
ren Zulaufgraben geplant.
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8.2 Schutzwiirdige Objekte
8.2.1 Denkmalgeschitzte Objekte/ Bau- und Bodendenkmale

Innerhalb des 1.000 m-Radius (als Beurteilungsgebiet des Plangebietes) liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine denkmalgeschiitzten Objekte.

Bei den im Anlagengeldnde zur Errichtung der bereits vorhandenen Biogasanlagen durchgefiihr-
ten Baumallnahmen gab es keine Hinweise auf archdologische Denkmaler, so dass diese auch
klinftig nicht zu erwarten sind.

GemalR Auskunft des SG Denkmalschutz des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom
30.07.2024 und des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege vom 17.02.2025 sind die Flursti-
cke des Plangebietes und dessen Bebauung derzeit nicht Bestandteil der Liste der Baudenkmale
und auch nicht in der Liste der Bodendenkmale des Landkreises Vorpommern-Greifswald erfasst.

Unabhangig davon wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Anzeige- und Erhaltungspflicht im
Falle unerwartet freigelegter archadologischer Funde oder Befunde gemaR § 11 DSchG M-V (Denk-
malschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern) verwiesen und darauf, dass der Fund unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehérde des LK Vorpommern-Greifswald anzuzeigen ist (siehe Hin-
weise B 1.1 und B 1.2 auf der Planzeichnung).

8.2.2  Benachbarte schutzwirdige Objekte

Weitere schutzwiirdige Objekte mit zu erwartenden gréBeren Menschenansammlungen wie
Bahnhofe, Denkmale usw. im Beurteilungsgebiet nicht vorhanden bzw. nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht bekannt oder geplant.

8.3 Sonstige Standortangaben
8.3.1  Kampfmittelverdachtsflache

GemadR Auskunft des SB Katastrophenschutz des Landkreis Vorpommern-Greifswald vom
03.07.2024 sind im Bereich des Plangebietes keine Eintragungen zu einer Kampfmittelbelastung
vorhanden (siehe Hinweis B 2.1 auf der Planzeichnung).

Da aber ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon unabhangig von einer Kampfmittel-
verdachtsflache nie hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden kann, ist auf der Planzeich-
nung der Hinweis B 2.2 zum Verhalten bei Funden von Kampfmitteln oder andere Gegenstande
militarischer Herkunft enthalten.

8.3.2 Erdbebenzone

Gemal der Auskunft der GFZ Potsdam gehort Wolgast (PLZ: 17438) in Mecklenburg-Vorpom-
mern, bezogen auf die Koordinaten der Ortsmitte, zu keiner Erdbebenzone, so dass es diesbe-
zuglich keinen weiteren Hinweisen oder Malinahmen bedarf.
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8.3.3  Weitere Standortangaben

8.3.3.1 Altlasten / Bodenschutz / Abfallwirtschaft

GemalR Auskunft der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 15.07.2024 sind im Plangebiet keine Altlasten oder andere Bodenverunreinigun-
gen bekannt (siehe Hinweis B 3.1 auf der Planzeichnung).

Waéhrend der BaumalBnahmen auftretende Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen (vererdete
Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachen- und des Grundwassers, u.d.) sind
der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) anzuzeigen (siehe Hinweis
B 3.2 auf der Planzeichnung).

Die Zielsetzungen und Grundséatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind zu beriick-
sichtigen. Mit dem Boden ist sparsam umzugehen, Flachenversiegelungen sind auf das notwen-
dige MaR zu begrenzen.

Treten wihrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbdden
auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehend schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten (siehe Hinweis B 3.3
auf der Planzeichnung).

Die Satzung liber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern - Greifswald (Abfallwirt-
schaftssatzung — AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhalten.

Wahrend der BaumaRnahmen anfallende Abfélle sind ordnungsgemal entsprechend den For-
derungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. 1 S. 212), in der zu-
letzt gliltigen Fassung, zu sortieren und anschliefend einer Verwertung, Behandlung oder Ent-
sorgung zuzufihren.

Seit dem 01. August 2023 gilt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV). Die darin enthal-
tenen gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten.

Die iberarbeitete DIN 19731 , Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Bag-
gergut" ist rechtlich verbindlich und zu beachten.

8.3.3.2 Geologie und Bergwesen

Gemal der Auskunft des Bergamtes Stralsund vom 17.02.2025 befindet sich der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Biogaspark Wolgast — siidlich der Netzebander Stralle” der Stadt
Wolgast innerhalb folgender Bergbauberechtigungen:

»Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe nebst den
bei ihrer Gewinnung anfallenden Gasen im Feld Brimir". Inhaber dieser Erlaubnis ist die
Firma 45-8 Guhlen GmbH (c/o Cormoran GmbH), Am Zirkus 2 in 10117 Berlin.

- ,Erlaubnis zur Aufsuchung der bergfreien Bodenschatze Erdwarme und Sole im Feld Jaro-
vit". Inhaber dieser Erlaubnis ist die Firma Immobilienwert Sachsen AG, MeiRner Stralle
177 in 01145 Radebeul.

- ,Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Lithium im Feld Nordlicht". In-
haber dieser Erlaubnis ist die Firma Lilac Solution Deutschland GmbH, PrielmayerstraRe 3
in 80335 Miinchen.

Diese Erlaubnisse stellen lediglich einen Dritte ausschliefenden Rechtstitel dar. Die Bergbaube-
rechtigungen besagen noch nichts dariiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber
seine Berechtigung austiben darf (vgl. Kommentar Boldt/Weller, BBergG, 1. Auflage, S. 223, § 6
Rn. 13).
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Die genannten Aufsuchungserlaubnisse stehen dem zur Stellungnahme eingereichten Vorhaben
nicht entgegen.

Mit dem geplanten Vorhaben werden keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in
der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund berihrt.

8.3.3.3 StraRenverkehr

GemalR der Stellungnahme des SG Verkehrsstelle des StraBenverkehrsamtes des LK Vorpom-
mern-Greifswald vom 03.07.2024 sind folgende Hinweise zu beachten, dass zu dem geplanten
Vorhaben grundsétzliche keine Einwande bestehen:

° Bei der Ausfahrt vom B-Plan-Gebiet auf die Stralle muss ausreichend Sicht vorhanden
sein.

. Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer ent-
stehen.

° Bei Verkehrsraumeinschrankungen sind rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte
Baufirma bei der unteren StralRenbaubehdrde des LK Vorpommern-Greifswald eine ver-
kehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 StVO zu beantragen (entsprechende Aufgra-
beerlaubnis/ Sondernutzungserlaubnis des zustandigen Baulasttragers sowie dien Ver-
kehrszeichenplan fiir die Baustellenabsicherung sind dem Antrag beizufiigen.

8.3.3.4 Leitungsbestand und Leitungsrechte
. Breitbandausbau:

Gemal der Stellungnahme des SG Breitbau des Rechtsamtes des LK Vorpommern-Greifswald
vom 03.07.2024 beriihrt das Vorhaben Bereiche des geforderten Breitbandausbas (genehmigte
Trasse, Projektgebiet VG28 05 Cluster 1_001, Projektgebiet VG28_ 05 befindet sich gerade in der
Umsetzungsphase).

GemaR der telefonischen Auskunft des ausfiihrenden Telekommunikationsunternehmens Ende
April 2025 verlaufen diese geplanten bzw. bereits verlegten Leitungen des Breitbandausbaus au-
Rerhalb des Plangebietes (nordlich der Netzebander Stralle, also auf der dem Biogaspark gegen-
Uberliegenden StralRenseite) und bedirfen deshalb keiner Berticksichtigung im Planverfahren.

° Telekommunikationsleitungen:

Gemal der Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 11.06.2024 befinden sich
im Plangebiet erdverlegte und oberirdische Telekommunikationslinien, deren Lage den beigeflig-
ten Pldnen zu entnehmen ist (siehe nachstehende Abbildung 10).
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ABBILDUNG 10:

UBERSICHTSPLAN ZUM
LEITUNGSBESTAND DER TELEKOM

Quelle: Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH, vom 11.06.2024
Demnach gibt es

- eine unterirdische Leitung im Norden, als Anschlussleitung von der Hauptleitung
nordlich der Netzebander StraRe bis zum Blrogebaude des Biogasparks (Strich-Punkt-
Leitung in Abb. 10) und

- eine oberirdische Freileitung in der Mitte bis zum Siiden des Plangebietes, als Anschluss-
leitung bis zum Stallgebdude der Tierhaltungsanlage (Strich-Strich-Leitung in Abb. 10).

Die erdverlegte Leitung im Norden bleibt unverandert und eine Bebauung ist in diesem Bereich
nicht geplant. Der vorhandene Leitungsverlauf dieser unterirdischen Telekommunikationsleitung
wurde in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ergénzt.

Die oberirdische Telekommunikationsleitung (zwischen der Tierhaltungsanlage und dem Weg im
Siden) ist nicht mehr intakt, wird schon lange nicht mehr genutzt und deshalb zuriickgebaut -
somit ist dieser Leitungsbestand kiinftig nicht mehr zu beachten.

. Elektroleitungen:

GemalR Bestandsauskunft der E.DIS Netz GmbH vom 22.03.2024 befinden sich beidseitig der
Netzebander StraRe erdverlegte Mittel- und Niederspannungsleitungen (MS- und NS-Leitungen)
einschl. Grundstilicksanschliissen.

Gemal Auszug aus dem Grundbuch von Wolgast, Blatt 3115 gibt es zu Lasten der Flurstlicke
103/4 und 103/6 in der Flur 14 der Gemarkung Wolgast

- eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Starkstromleitungsrecht) fiir die e.dis Ener-
gie Nord AG (gemal Bewilligung vom 18.05.1999) und

- eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit (Transformatorenstationsrecht) fur die
E.DIS Aktiengesellschaft (gemaR Bewilligung vom 23.07.2003).

GemaR Auszug aus dem Grundbuch von Wolgast, Blatt 3116 gibt es zu Lasten der Flurstiicke
103/5 und 103/7 in der Flur 14 der Gemarkung Wolgast

- eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Starkstromleitungsrecht) fir die e.dis Ener-
gie Nord AG (gemal’ Bewilligung vom 18.05.1999) und

- eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit (Transformatorenstationsrecht) fiir die
E.DIS Aktiengesellschaft (gemaR Bewilligung vom 23.07.2003).
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Gemal den beim Vorhabentrager vorliegenden analogen Leitungsbestandspldnen der Fa. EDIS
Netz GmbH liegen diese Leitungen auRerhalb des Plangebietes, so dass es keinen weiteren Mal3-
nahmen oder Festsetzungen bedarf. Der Vollstandigkeit halber wurde der vorhandene Leitungs-
verlauf dieser MS- und NS-Leitungen in dem Vorhaben- und Erschlielungsplan ergénzt.

Sidwestlich des Plangebietes verlduft eine 110 kV- Freileitung. Beidseitig der Trassenachse hat
der Versorgungstrager, in der Stellungnahme der Sparte HS vom 13.05.2025, einen insgesamt 46
m breiten Schutzbereich (23 m breiter Streifen beidseitig der Trassenachse) festgelegt. Auf kei-
nen Fall darf im, in der unmittelbaren oder mittelbaren Ndhe des Schutzbereiches etwas gebaut
oder gelagert werden das leicht entzlindlich ist bzw. als Brandlast fungieren kann. Diese wurde
bei der Festsetzung der Baugrenze ist stidwestlichen Teil des Plangebietes beachtet, weshalb
diese einen Mindestabstand von 25,75 m zur Trassenachse hat.

Hinweis gemal Stellungnahme: Auf dem Bestandsplanausschnitt (Anhang zu o.g. Stellungnahme)
wurde der Schutzbereich mit 30 m beidseitig der Trassenachse dargestellt, mit dem Hintergrund
den Eigentimer (Pachter, Bewirtschafter, Nutzer) beziglich der 110-kV-Freileitung zu sensibili-
sieren, so dass auch bei geplanten BaumaBnahmen auBerhalb des Schutzbereiches z. B. durch
eine Kranaufstellflache sich moglicherweise doch Beriihrungspunkte ergeben kénnen.

Bei Planungen von oberirdischer Gasanlagen (hier: Biogasanlage) wird in der o.g. Stellungnahme
auf die Technische Regel fir Anlagensicherheit — Sicherheitstechnische Anforderungen an Bio-
gasanlagen (TRAS 120) verweisen. In der Tz. 2.5 Schutzabstinde, wurden diese im Unterpunkt
2.5.2 fur Hochspannungsfreileitungen definiert. Danach ist ein Schutzabstand entsprechend der
Breite des Schutzstreifens (hier: Schutzbereich) der Freileitungstrasse (hier: 46 m) zum ausge-
schwungene Leiterseil (hier: 23 m zur Trassenachse) einzuhalten. Bei diesen Masten fir 110-kV-
Doppelleitungen mit horizontaler Leiteranordnung (Einebnen-Gestinge) und Mastfeldern ist
demzufolge von diesbeziiglichen Bauwerken ein Abstand von mind. 69 m zur Trassenachse ein-
zuhalten. GemaR Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die nachstliegende gasfiihrende Anlage
(Biogasaufbereitungsanlage) in einer Entfernung von ca. 95 m von der Trassenachse geplant,
womit also auch der Abstand gemaR TRAS 120 von mind. 69 m eingehalten wird.

° Wasser- und Abwasserleitungen:

Vom Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Festland Wolgast gibt es
folgende Bestandsauskunft vom 22.03.2024 inkl. Ergdnzung vom 24.04.2024:

- Abwasserleitungen sind in der Netzebander StraRe und siidlich der Netzebander StralRe
als Freigefélle- und Druckleitungen vorhanden.

GemalR Auszug aus dem Grundbuch von Wolgast, Blatt 3115 gibt es zu Lasten der Flurstlicke
103/4 und 103/6 in der Flur 14 der Gemarkung Wolgast

- eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Schmutzwasserdruckleitungsrecht) fiir den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung — Festland Wolgast (gemafi
Leitungs- und Anlagenrechtsbescheinigung vom 21.10.2005).

GemalR Auszug aus dem Grundbuch von Wolgast, Blatt 3116 gibt es zu Lasten der Flurstlicke
103/5 und 103/7 in der Flur 14 der Gemarkung Wolgast

- eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Schmutzwasserdruckleitungsrecht) fiir den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung — Festland Wolgast (gemafi
Leitungs- und Anlagenrechtsbescheinigung vom 21.10.2005).

Gemal Auszug aus dem Grundbuch von Wolgast, Blatt 4379 gibt es zu Lasten des Flurstiicks
103/9 in der Flur 14 der Gemarkung Wolgast
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- eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Schmutzwasserdruckleitungsrecht) fiir den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung — Festland Wolgast (gemafi
Leitungs- und Anlagenrechtsbescheinigung vom 21.10.2005).

Die vorhandene Abwasserleitung (Druckleitung, DN 400) siidlich der Netzebander StraBe verlauft
gemaR den analogen Bestandsplanen des Zweckverbandes durch das Plangebiet, aber aufRerhalb
der festgesetzten Baugrenzen des Plangebietes. Im Bereich dieser Leitung ist keine Bebauung
geplant. Der vorhandene Leitungsverlauf dieser unterirdischen Abwasserleitung wurde im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan erganzt.

° Trinkwasser-/ Loschwasserleitungen:

Vom Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Festland Wolgast gibt es
folgende Bestandsauskunft vom 22.03.2024:

- Sudlich der Netzebander StraRRe (parallel zur Stralle) verlauft eine Trinkwasserleitung
140 PVC.

GemalR den beim Vorhabentrager vorliegenden analogen Leitungsbestandsplanen des o.g.
Zweckverbandes liegt diese Leitung auRerhalb des Plangebietes, so dass es keinen weiteren Mal3-
nahmen oder Festsetzungen bedarf.

° Gasversorgung:

GemaR den Auskinften der

- Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH und HandeGas GmbH vom 11.06.2024 und der

- CASCADE Gastransport GmbH (inkl. Anlagenbetreiber WINGAS GmbH sowie NEL Gas-
transport GmbH) vom 06.06.2024

befinden sich im Plangebiet keine Leitungsbestdande, so dass es keinen weiteren MaRBnahmen
oder Festsetzungen bedarf.
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9 Verkehrsanbindung/ ErschlieBung des Plangebiets

9.1 Verkehrsanbindung

Die 6ffentliche ,,Netzebander StraRe”, die in Verldngerung der BaustraRe in Wolgast die Verbin-
dung zwischen der Greifswalder StraRe im Ortskern und dem Biicklingsweg im Westen darstellt,
verlauft direkt und unmittelbar entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze.

Der Anlagenstandort des bereits vorhandenen Biogasparks grenzt somit bereits direkt an eine
offentliche Verkehrsflache, womit die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes bereits
im Bestand gesichert ist und es diesbeziiglich keinen weiteren MalRnahmen oder rechtlichen
Sicherungen bedarf.

Anderungen an der Verkehrsfiihrung oder BaumaRnahmen auf den Flurstiicken dieser 6ffent-
lichen Verkehrsflache im Bereich dieser bestehenden Zufahrt sind nicht geplant und nach derzei-
tigem Kenntnisstand auch nicht notwendig. Deshalb ist auch keine Einbeziehung der StraRenflur-
stlicke in das Plangebiet geplant und in der Planzeichnung wird durch entsprechende Kennzeich-
nung gemal Planzeichen-Verordnung lediglich auf ,Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen” hingewiesen.

9.2 ErschlieRung

Zur vorhandenen und kiinftigen ErschlieBung des Standortes kann gemafR Genehmigungsbestand
des Biogasparks Wolgast und dem derzeitigem Planungsstand fiir die Anlagenerweiterung
Folgendes ausgefiihrt werden:

9.2.1  Schmutzwasserentsorgung

Schmutzwasser fallt wie folgt an und wird derzeit wie folgt entsorgt:

. hausliches Abwasser
o Fallt in den Sanitarraumen des vorhandenen Betriebsgebdaude am Anlagenstandort
an und

o wird der offentlichen Schmutzwasserleitung des Zweckverbandes Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung — Festland Wolgast zugefiihrt.

o Diesbeziiglich ist kiinftig keine Anderung und keine Erhéhung des SW-Anfalls
geplant, da keine weiteren Sanitarobjekte/ Abwasser-Anfallstellen errichtet werden
sollen.

° Silagesickersaft

o Fallt in der vorhandenen Fahrsiloanlage an (tritt aus der dort eingelagerten Silage
aus) und

o wird Uber umlaufenden Dranageleitungen dem Sickersaft-Pumpschacht und von
dort dem Gaérrestspeicher 2 und damit dem Prozess der Biogaserzeugung als Ein-
satzstoff zugefihrt.

o Der kinftig in der zusatzlichen (2.) Fahrsiloanlage (auf der Erweiterungsflache) an-
fallende Silagesickersaft soll, zusammen mit dem auf dieser neuen Fahrsiloanlage
und deren Vorflache anfallenden Niederschlagswasser einem auf dem Anlagenge-
lande (in der Vorflache der neuen Fahrsiloanlage) neu geplanten Silagesickersaft-
schacht (Pumpschacht) zugefiihrt und von dort in den vorhandenen Silagesickersaft-
behalter verbracht und dann als Einsatzstoff in den Biogasanlagen verwendet (und
somit nicht auf den umliegenden Feldern ausgebracht) werden.
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9.2.2  Niederschlagswasserentsorgung

Fir die Niederschlagswasserentsorgung des Anlagengeldandes des Biogasparks Wolgast gibt es
bereits ein Entwasserungskonzept, das auch kiinftig umzusetzen ist.

Demnach wird (auch kiinftig)

. das Niederschlagswasser von Dach- und Behalterflachen auf dem Anlagengeldande ver-
sickert (ungezielt im Randbereich dieser Bauwerke) und

° das Niederschlagswasser von den vorhandenen Fahrflachen auf dem Anlagengelande
Uber die vorhandene Abscheideranlage (mit Probeentnahmeschacht) der 6ffentlichen
Niederschlagswasserleitung des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbe-
seitigung — Festland Wolgast zugefiihrt und von dort in das Gewdsser Ziese
(Graben 63) eingeleitet (genehmigte Indirekteinleitung).

Weiterhin wird, wie bereits im Abschnitt 9.2.1 beschrieben,

° das auf der neuen Fahrsiloanlage und deren Vorflache anfallende Niederschlagswasser
dem neuen Silagesickersaftschacht und von dort dem vorhandenen Silagesickersaft-
behélter zugefiihrt und dient dann als Einsatzstoff der Biogasanlagen am Standort
Biogaspark Wolgast (und wird somit nicht auf den umliegenden Feldern ausgebracht).

. Das auf den neuen Hauptfahrflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird
einem auf dem Anlagengelande neu geplanten Regenwasserbehadlter zugefiihrt, dort
zwischengelagert und dann regelmaRig bzw. nach Bedarf von dort auf den umliegenden
Feldern zur Bewdsserung ausgebracht.

Fazit zur Abwasserentsorgung:

Durch die strikte Trennung von Schmutzwasser- und Niederschlagswasserentsorgung wird ge-
wahrleistet, dass (entsprechend der Forderung des Zweckverbandes Wasserversorgung und Ab-
wasserentsorgung — Festland Wolgast in dessen Stellungnahme vom 18.09.2024) anfallendes
Niederschlagswasser nicht in die offentliche Schmutzwasserleitung (Trennsystem) eingeleitet
wird, sondern nur in die Niederschlagswasserleitung (in unveranderten Mengen nur von den Be-
standsflachen).

Weiterhin ist nicht zu befiirchten, dass im Havariefall austretende wassergefdhrdende Stoffe
nicht in die Klaranlage gelangen, da der Héchststand von austretendem Substrat im Havariefall
niedriger als die StraBenoberkante/ die Einlaufe in der StrafRe ist und deshalb auch keine Instal-
lation zusatzlicher Ausristung (Lamellenklarer) und auch keine dauerhafte Mess- und Regelvor-
richtung (wie vom Zweckverband in dessen o.g. Stellungnahme gefordert) notwendig ist.

9.2.3  Trinkwasseranschluss/ Loschwasserversorgung

Der Anlagenstandort der Biogasanlage verfligt bereits iber einen Anschluss an das 6ffentliche
Trinkwassernetz des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung — Festland
Wolgast. Uber diese TW-Leitung wird mittels der bereits vorhandenen Hydranten im Umkreis
(It. Stellungnahme des ZV vom 23.01.2025 sind dies die Hydranten Nr. 57, 222 und 223, 6stlich
der Anlage, an der Kreuzung Netzebander/ Robert-Koch-StraRe gelegen, mit jeweils zwischen
93,6 und 104,4 m3/h Entnahmemenge) in Kombination mit einem bereits vorhandenen L&sch-
wasserbehalter die Léschwasserversorgung im Bestand in ausreichendem Umfang sichergestellt.

Da sich durch die Erweiterung des Biogasparks keine Notwendigkeit einer Erhéhung des L&sch-
wasserbedarfs ergibt, besteht diesbeziiglich kein Anderungsbedarf und es kann von einer gesi-
cherten Loschwasserversorgung am Anlagenstandort ausgegangen werden, wie von dem SG Ab-
wehrender Brandschutz des Ordnungsamtes des LK VG mit Schreiben vom 03.07.2024 bestétigt.
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9.2.4  Stromversorgung/ Elektroenergie

Der Anlagenstandort des Biogaspark Wolgast verfligt bereits tiber einen Anschluss an die 6ffent-
liche Stromversorgung (Haupt- und Niederspannungsleistungen der Fa. E.DIS Netz GmbH).

Aullerdem wird aus dem Biogas, das mit den vorhandenen Biogasanlagen produziert wird, mit-
tels einem Blockheizkraftwerk (BHKW) Elektroenergie gewonnen, die vollstandig in das 6ffentli-
che Netz eingespeist wird.

9.2.5 Gasversorgung

Ein Anschluss an die 6ffentliche Gasversorgung ist nicht vorhanden und auch nicht erforderlich,
da die Beheizung des Betriebsgebdudes sowie der Fermenter-Behalter mittels Abwarme, die bei
der Stromerzeugung im BHKW entsteht, erfolgt.

9.2.6  Gaseinspeisung

Kinftig soll ein Teil des am Standort des Biogasparks erzeugte Biogas aufbereitet und in die
Leitung des offentlichen Gasversorgers, die ostlich des Plangebietes entlang der Robert-Koch-
StraBe verlauft, eingespeist werden.

Fazit:
Das Anlagengeldande des Biogaspark Wolgast ist bereits vollstandig erschlossen.
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10 Plangebiet und Nachbargrundstiicke

10.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Biogaspark Wolgast” liegt innerhalb der Gemarkung
Wolgast, in der Flur 14 und umfasst die in Tabelle 2 des vorliegenden Dokumentes aufgelisteten
Flursticke vollstandig bzw. zum Teil.

In der Flurkarte der nachfolgenden Abbildung 11 sind sowohl die vorgenannten Flurstiicke des
gekennzeichneten Plangebietes dieses B-Planes als auch die benachbarten/ angrenzenden Flur-
stiicke ersichtlich — es wird darauf verwiesen.

el

=

Flur 14

A\

ABBILDUNG 11:
FLURKARTE (AUSZUG AUS DEM GEOPORTAL.MV ,, GEODATENVIEWER) MIT KENNZEICHNUNG DES PLANGEBIETES
DES B-PLANES ,,BIOGASPARK WOLGAST — SUDLICH DER NETZBANDER STRASSE”
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Die (in vorstehender Abbildung 8 rot gekennzeichnete) Flache des Plangebietes des B-Plans
,Biogaspark Wolgast” betragt insgesamt ca. 46.160 m?2.

Das Plangebiet/ der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Biogaspark Wolgast — stidlich der
Netzbander StraRe “ wird somit durch die in nachfolgender TABELLE 3 aufgeflihrten Flurstiicke
begrenzt (bzw. grenzen folgende Flurstiicke als Nachbarflurstiicke direkt an die Flurstiicke des
Plangebietes an):

TABELLE 3: BEGRENZUNG DES PLANGELTUNGSBEREICHES/ ANGRENZENDE FLURSTUCKE

Richtung Flurstiick Nr. Flur Gemarkung Nutzungsart
Norden 106/4 14 Wolgast offentliche Verkehrsflache
(Netzebander Stralie)

Osten 101/2 14 Wolgast Ackerflache

Sidosten 102/2 14 Wolgast Ackerflache

Stden 6/2 13 Wolgast Ackerflache

Sidwesten 104/3 14 Wolgast Ackerflache
Westen 103/11 14 Wolgast Tierhaltungsanlage (stillgelegt)

10.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke des derzeit vorhandenen Anlagengeldndes des Biogasparks (Gemarkung Wolgast,
Flur 14, Flurstticke 103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/9) befinden sich im Eigentum des Vorhaben-
tragers, der Firma IEW Biogaspark Wolgast GmbH).

Die geplante Anlagenerweiterung ist (als Pachtland) auf den Flurstiicken 103/10 und einem 4.118
m? groRRen Teilstlick von 102/2 in der Flur 14 der Gemarkung Wolgast geplant, deren Eigentimer
die Feldfrucht und Tierproduktions GmbH aus Rubenow OT Grol Ernsthof ist.

Mit der Unterschrift auf dem im Anhang zu Abschnitt 10 beigefligten Formular ,,Zustimmung des
Grundstuckseigentiimers” erklart diese Firma ihr Einverstandnis zur Uberplanung dieser Flur-
stiicke mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogaspark Wolgast” — es wird darauf ver-
wiesen.

Die rechtliche Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit der derzeit nicht im Eigentum des Vorha-
bentragers befindlichen Flurstlicke bzw. Teilstiicke von Flurstlicken als Voraussetzung fir die
Uberplanung und die geplante Bebauung erfolgt bis zum Abschluss des Durchfiihrungsvertrages,
also in jedem Fall vor dem Satzungsbeschluss, durch entsprechende Pacht- oder Kaufvertrage
bzw. Optionsvertrage zwischen dem Vorhabentrdager und dem o.g. Grundstlickseigentiimer.

Anhang zu Abschnitt 10

1 Seite DIN A4 Zustimmung des Grundstiickseigentliimers der Flurstiicke
103/10 und 102/2 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Biogaspark Wolgast”
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Blatt 1 von 1 — Zustimmung des Grundstickseigentimers — (02/01)

Zustimmung des Grundstiickseigentiimers

Hiermit erteile ich als Grundstiickseigentiimer die Zustimmung fiir das nachfolgende Bauvorhaben:

1. Bauvorhaben

Name: Anschrift: Tel.:
IEW Biogaspark Wolgast GmbH | Schusterstrafie 32-33 + 49 (3836) 289520
. 17438 Wolgast
Bauherr(in) Fax:
& Errichtung |Z Anderung [:] Nutzungsanderung |:| Abbruch
Bauvorhaben Vorhaben: .
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Biogaspark Wolgast"
(Standortsicherung und Erweiterung des vorhandenen Biogasparks Wolgast)
Gemeinde/Stadt Ortsteil/Stadtteil
Wolgast
Baugrundstiick
Gemarkung Flur-Nr. Straflke, Haus-Nr./Flurstlick-Nr.
Wolgast 14 Flursticke 103/10 und TS von 102/2

2. Rechtsverhiltnis

Rechtsverhéltnis zwischen Grundstiickseigenttimer(in) und Bauherr(in):

|:| Erbbaupacht
|:| NieRbrauch
X Pacht/Miete

D Sonstiges:

Name/ Anschrift Eigentiimer:

Feldfrucht u. Tierproduktions GmbH

Grof} Ernsthof

Greifswalder Chausee 37 A

17509 Rubenow

3. Unterschrift

Grof Ernsthof

28 0170

Y o

(O

(Datum)

1Grun§émckselgentumer
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11 Bestandteile des Bebauungsplans

Die vorliegende Begriindung ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Biogaspark Wolgast — slidlich der Netzebander Stral’e”, der aus der Planzeichnung und einem
Textteil, bestehend aus der Begriindung (Teil 1) und einem Umweltbericht mit Eingriffsregelung
und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Teil Il), sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
besteht.

Die Planzeichnung beinhaltet die zeichnerische Darstellung des Plangebiets (Teil A inkl. Planzei-
chenerklarung), textliche Festsetzungen (Teil B), Hinweise sowie die wesentlichen Verfahrens-
vermerke zum Planverfahren, Rechtsgrundlagen und einen Katastervermerk.
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12 Begriindung der textlichen Festsetzungen

12.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der Uberplante Geltungsbereich wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Sondergebiet gemall § 1
Abs. 2 Nr. 12 BauNVO bzw. konkret als

° Sonstiges Sondergebiet ,Bioenergie” gemall § 11 BauNVO

ausgewiesen, mit der Zweckbestimmung

° Gebiet fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien dienen.

In diesem ausgewiesenen Sondergebiet , Bioenergie” ist der Erhalt und der weitere Betrieb der
bereits auf dem Anlagengeldnde vorhandenen Gebaude und Anlagen und die Errichtung und der
Betrieb weiterer Gebdude sowie baulicher und technischer Anlagen zur Biogaserzeugung, Bio-
gaslagerung, Biogasaufbereitung und Biogaseinspeisung sowie zur Stromerzeugung und -einspei-
sung und Warmeerzeugung und -versorgung inkl. den dafiir notwendigen und damit im Zusam-
menhang stehenden Nebenanlagen und deren technischer ErschlieRung zur Optimierung der be-
reits vorhandenen Biogasanlagen zuldssig, womit die Ansiedlung anderer Gewerbe- oder Indust-
riebetriebe in diesem Bereich ausgeschlossen wird.

Konkret ist seitens des Betreibers/ des Vorhabentragers neben der langjahrigen bauplanungs-
rechtlichen Sicherung des baulichen Bestandes der vorhandenen 4 Biogasanlagen im AuRen-
bereich deren Erweiterung in Richtung Siiden durch die Errichtung weiterer Behalter und Lager-
flachen sowie Anlagentechnik auf dem Flurstiick 103/10 geplant.

Die geplante Anordnung der neuen Bauwerke im Plangebiet (hauptsachlich in der Erweiterungs-
flache) kann dem Vorhaben- und Erschlielungsplan entnommen werden (der dann Bestandteil
des Durchfiihrungsvertrages wird — siehe Anhang und Ausfiihrungen im Abschnitt 13). Dabei wird
jedoch (wie auch auf dem VEP vermerkt) darauf hingewiesen, dass es sich bei dieser Darstellung
um den derzeitigen Planungsstand handelt und sich aus technologischen oder wirtschaftlichen
Grinden sowie Anderungen der gesetzlichen Vorschriften bezlglich der Lage, Anzahl und GréRe
noch Anderungen dieser zusatzlichen Gebdude und baulichen Anlagen ergeben kénnen.

Die festgesetzten Einschrankungen werden wie folgt begrindet:

° Alle im Plangebiet zuldssigen Anlagen diirfen nur unter Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Grenzwerte fiir Immissionen durch Ldrm und Geruch betrieben werden.

o Die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften beziglich der zuldssigen Immissionen
ist Bestandteil des Anderungsantrages gemaR § 16 BImSchG (mit geblindeltem Bau-
antrag), der fir die geplanten Anlagenerweiterung zu stellen ist.

o Die Errichtung der zusatzlichen Bauwerke darf erst nach einer von der zustandigen
Genehmigungsbehorde erteilten BImSchG-Genehmigung erfolgen.

12.1.2 MakR der Baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet Bioenergie wird durch eine Grundflachenzahl von 0,8 als oberer Grenzwert
fir die GroRe der liberbaubaren Flache innerhalb des Plangebietes festgesetzt, der dem Orien-
tierungswert der Obergrenze fiir das Baugebiet ,Sonstige Baugebiete” gemaR der Tabelle im § 17
BauNVO entspricht. Dies wird damit begriindet, dass die GRZ im Bestand bereits ca. 0,7 betragt
und die derzeit geplante Bebauung auf der Erweiterungsflache einer GRZ von ca. 0,75 entspricht,
so dass die Festsetzung einer GRZ von insgesamt 0,7 flir das gesamte Plangebiet nicht ausreicht.
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Da aufgrund der Eigenart der vorhandenen und kiinftig geplanten Gebdude und baulichen
Anlagen (Verwaltung-, Werkstatt-, Lager- und Technikgebdude bzw. -container, Behalter, Lager-
flaichen und -kammern sowie technische Anlagen) innerhalb des Plangebietes die Festsetzung
einer Anzahl von Vollgeschossen, einer Geschossflachenzahl oder einer Baumasse nicht zum Ziel
fuhrt, wird darauf verzichtet und stattdessen eine maximale Héhe fiir die Bebauung festgesetzt.
Die Beschriankung der Hohe der Gebadude und baulichen Anlagen dienen der Vermeidung erheb-
licher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes, weshalb sich diese zuldssige Hohe einerseits an
den Bauhohen der bereits vorhandenen Umgebungsbebauung orientiert und aber auch aus den
notwendigen Abmessungen der zusatzlichen baulichen Anlagen (grofRer Foliengasspeicher in
Form eines Kugelabschnitts auf dem neuen Garrestlager) resultiert.

Die maximal zuldssige Hohe wird dementsprechend unter Berlicksichtigung der erforderlichen
Bauhohe der vom Betreiber geplanten Gebdude und baulichen Anlagen als zuldssige absolute
Hoéhen von max. 48 m mit Bezug auf das Deutsche Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016) festge-
legt. Dies entspricht in Abhangigkeit von der vorhandenen Gelandehdhe, die zwischen ca. 19 bis
24 m Gber DHHN2016 liegt, einer zuldssigen maximalen absoluten Bauhdhe von 24 bis 29 m.

Die festgesetzte maximale Hohe gilt nicht fir technische Auf- und Einzelbauten (z.B. Antennen,
Blitzschutz) sowie Luftungs-/ Abluftrohre und -kamine, da diese aus der Entfernung betrachtet
gegeniiber dem Hintergrund nicht mehr wahrgenommen werden.

12.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise sind Gebdude und bauliche Anlagen ohne
Abstiande zu Grundstiicksgrenzen sowie Gebdudeldngen bzw. Langen baulicher Anlagen > 50 m
zuladssig. Dies wird damit begriindet, dass die Lagerplatze/ Fahrsiloanlagen bereits im Bestand
Langen von > 50 m aufweisen und diese Ldnge fiir eine wirtschaftliche Nutzung auch benotigen.

Die festgesetzten Baugrenzen gewahren gesetzlich festgesetzte Abstande der geplanten Bebau-
ung innerhalb des Plangebietes zu den Nachbargrundstlicken.

Auf den nicht (berbaubaren Baugebietsflichen (die auRerhalb der Baugrenzen liegen) sind
(auBer im Bereich der festgesetzten Pflanzflichen) Fahrflachen, Zuwegungen, Einzdunungen,
Erdwalle/ Anschiittungen/ Béschungen, Mulden, Brunnen und, unter Beachtung des Schutzstrei-
fens, auch Kabelanlagen sowie Begriinungen und Bepflanzungen zuldssig, da diese baulichen An-
lagen keine Schutzabstiande oder Abstandsflachen erzeugen und somit die Nachbargrundstlicke
nicht beeintrachtigen.

Innerbetriebliche Fahrflichen und Bewegungsflichen fir die Feuerwehr sind im Plangebiet
sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Zu- und Ausfahrt fiir den innerbetrieblichen Fahrverkehr auf das Anlagengeldnde des Bio-
gaspark Wolgast (inkl. der geplanten Anlagenerweiterung) ist ausschlieRlich liber die bereits vor-
handene Ein-/Ausfahrt an der 6ffentlichen ,Netzebander StraBe “ im Norden gestattet.

Diese Zufahrt sowie die innerbetrieblichen Fahrflachen sind auch durch die Feuerwehr zu nutzen
und deshalb gemaR der entsprechenden Richtlinie ,,Flachen fir die Feuerwehr” auszubilden und
die notwendigen Bewegungsflachen vorzusehen und fiir die standige Freihaltung zu beschildern.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Wolgast ist fir die festgesetzte Sondergebietsfliche nicht an-
wendbar, da es fiir diese spezielle Nutzung keine Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf in der An-
lagel dieser Satzung gibt.

Stattdessen sind PkW- und Fahrrad-Stellplédtze fir den ruhenden Verkehr entsprechend der am
Standort tatigen Mitarbeiteranzahl (1 PkW-Stellplatz je standigem Arbeitsplatz sowie 1 Fahrrad-
Abstellplatz je 3 am Standort tatigen Mitarbeiter) auf dem Anlagengeldnde vorzusehen/ auszu-
weisen, wobei diese auch auRerhalb der Baugrenzen angeordnet werden kénnen.
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Die im Plangebiet bereits vorhanden Geholze-nérdlich der vorhandenen Fahrsiloanlage sind zu
erhalten. Deshalb werden diese Bereiche im Planteil (Teil A) des Bebauungsplans als ,,Flache mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen” (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) festgesetzt.

Weiterhin wird am 6stlichen Rand des Plangebietes (zwischen der 6stlichen Plangebietsgrenze
und der Umwallung, Gber die gesamte Ldnge des Plangebietes, also auch auf der Erweiterungs-
flache, dem Flurstiick 103/10) eine Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen” (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) festgesetzt (siehe Planzeichnung).

Auf dieser Flache sollen die derzeit am 6stlichen Rand der Flurstiicke 103/4 bis 103/7 und am
sudlichen Rand von Flurstiick 103/7 vorhandenen Gehdlze (KompensationsmalRnahmen aus bis-
herigen Genehmigungsverfahren) nach Moglichkeit umgesetzt (bzw. neu angepflanzt) werden
und dabei die derzeit vorhandenen Liicken mit gleichem Artbestand geschlossen werden, so dass
eine durchgehende Hecke an der 6stlichen Anlagegrenze (in Richtung Wohnbebauung) entsteht.
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13 Hinweis zum Durchfiihrungsvertrag mit VEP

Wie bereits erwahnt, wurde zwischen der Stadt Wolgast als Verfahrensfiihrerin des vorliegenden
Planverfahrens und dem Betreiber (als Vorhabentréger) bereits am 22.02.2024 ein ,,Stadtebauli-
cher Vertrag” gemaR § 11 BauGB geschlossen (Kosteniibernahmevertrag - siehe Anhang zu Ab-
schnitt 13), vornehmlich um die Ubernahme der Kosten, die im Zusammenhang mit dem Plan-
verfahren des vorliegenden Bebauungsplanes und der Anderung des FNP im Parallelverfahren
stehen, durch die IEW Biogaspark Wolgast GmbH und die Erstellung der dafiir notwendigen Un-
terlagen innerhalb einer bestimmten Frist, zu regeln, wobei die Planungshoheit der Stadt Wol-
gast unberihrt bleibt.

Weitere Vereinbarungen zur Durchfiihrung des Planverfahrens sowie zur Umsetzung des Bauvor-
habens werden zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Wolgast gemalR den Vorschriften
des BauGB vor dem Satzungsbeschluss in einem Durchfiihrungsvertrag gemalk § 12 BauGB gere-
gelt, dessen Bestandteil die Zeichnung ,Vorhaben- und Erschliefungsplan (VEP)“ ist (Satzung des
VEP mit der derzeitigen Anlagenplanung siehe als separates Dokument).

In diesem Durchfiihrungsvertrag wird klar geregelt, welche baulichen Anlagen mit welcher
Zweckbestimmung errichtet werden. Eine Anderung des Vertrages ist entsprechend § 12 Abs. 3a
Satz 2 BauGB auch nach Rechtskraft des Bebauungsplanes moglich.

Weiterhin wird im weiteren Verfahren gemall § 12 Abs. 1 BauGB vom Vorhabentrager der Nach-
weis erbracht, dass er zur Durchfiihrung des Vorhabens bereit und in der Lage ist (Grundsticks-
verfligbarkeits- und Finanzierungsnachweis).

Da der Vorhabentrager nicht Eigentliimer aller im Plangebiet befindlichen Flurstiicke ist, wird im
Durchflihrungsvertrag dann auch die Flachenverfligbarkeit nachgewiesen. Bis dahin erklart der
Eigentimer der betreffenden ,Fremdflurstiicke” (Nachbarflurstiicke 103/10 und Teilstlick von
102/2) seine Zustimmung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogaspark Wolgast” mit-
tels des entsprechenden Vordrucks ,,Zustimmung Grundstiickseigentimer” (siehe Anhang zu
Abschnitt 10).

Anhang zu Abschnitt 13

3 Seiten ,Stadtebaulicher Vertrag” tGber die Erarbeitung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes inkl. ErschlieRungsplanung,
vom 22.02.2024 (Kostenlibernahmevertrag)
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Stand 31.01.2024

Stadtebaulicher Vertrag liber die Erarbeitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes inkl. ErschlieBungsplanung und die Ubernahme der
Bauleitplanungskosten und Kosten der ErschlieRungsplanung sowie die
Ubernahme der Kosten der notwendigen Flachennutzungsplandnderung
geméR § 11 Abs. 1 BauGB N

zwischen

der

Stadt Wolgast
BurgstraBBe 6
17438 Wolgast

vertreten durch den Burgermeister Herrn Martin Schréter und den 1. stellv. Burgermeister Herrn Ralf Fischer
(nachfolgend Stadt genannt)
und

der Firma

IEW Biogaspark Wolgast GmbH
SchusterstralBe 32-33

17438 Wolgast

vertreten durch die Geschaéftsfuhrer Frau Dr. Antje Tiedt-Schimanski und Herrn Patrick Heinrich
(nachfolgend Vorhabentragerin genannt)

wird folgender Vertrag geschlossen:

§1
Gegenstand der Vereinbarung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 »Biogaspark
Wolgast - siidlich der Netzebander StraBe* fur die Flurstiicke 103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/9, 103/10
und teilweise die Flursticke 99/10, 102/2 und 106/4 der Flur 14 der Gemarkung Wolgast erarbeiten zu
lassen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 6 in der GréRe von ca. 4,5 ha befindet
sich in einer Entfernung von ca. 400 m nordwestlich des Stadtgebiets im bauplanungsrechtliichen
AuBenbereich und grenzt nérdlich an die ,Netzebander StraRe“. Die Lage des Planbereiches ist in dem als
Anlage 1 beigefugten Ubersichtsplan unter Beriicksichtigung der vorstehend genannten Hektarzahl schwarz
gekennzeichnet.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungspian zu entwickeln. Im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Wolgast ist das Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6 tw. als Flache fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB und tw. als
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Tierproduktion ausgewiesen. Die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 bedarf somit einer Anderung des
Flachennutzungsplanes. Diese erfolgt im Parallelverfahren entsprechend § 8 Abs. 3 BauGB.

§2
Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ist die Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Bioenergie. Gegenstand dieses aktuellen
Planverfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan ist somit die planungsrechtliche Sicherung des
weiteren Betriebs der bereits vorhandenen Biogasanlagen als Anlagen zur Biogaserzeugung, zur
Biogasaufbereitung und zur Biogaseinspeisung sowie zur Stromerzeugung und Stromeinspeisung inkl. den
dafur notwendigen Nebenanlagen wie z.B. Siloanlagen zur Lagerung der Einsatzstoffe, eines Biro- und
Sozialgebéudes, einer Gasaufbereitungsanlage, einer RTO-Anlage und eines Warmespeichers als
notwendige Anpassung und technische Optimierung fur einen langfristigen wirtschaftlichen Betrieb dieses
Biogasparks.

§3
Grundstiickseigentum

Die Vorhabentrégerin ist Eigenttimerin der Flurstiicke 103/4, 103/5, 103/6, 103/7 und 103/9, Flur 14, Gem.
Wolgast. Eigentumerin der Flurstiicke 99/10 und 106/4, Flur 14, Gem. Wolgast ist die Stadt Wolgast
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Stand 31.01.2024

(Netzebander Strale). Fur die Flurstuicke 102/2 und 103/10, Flur 14, Gem. Wolgast legte die
Vorhabentragerin ~ vor  Unterzeichnung dieser Vereinbarung die  Zustimmungserklarung  der
Grundsttickseigentumerin zur Uberplanung mittels vbz. BP 6 vor.

§4
Kosten der Bebauungsplanung, der Flichennutzungsplanung und der notwendigen
ErschlieBungsplanung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich mit Abschluss dieser Vereinbarung, alle anfallenden Honorarkosten
zuzuglich Mehrwertsteuer, die durch die Bearbeitung und Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einschlieRlich notwendiger Umweltprifung entstehen, Nebenkosten, welche im
Zusammenhang mit der Aufstellung des genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen und die
Kosten der notwendigen ErschlieBungsplanung (§ 6) in voller Hohe zu ibernehmen und zwar unabhangig
davon, ob der vorhabenbezogene B-Plan rechtskraftig wird oder nicht. Gleiches gilt fur die Kosten der
notwendigen Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wolgast.

§5
Planungsbiiro

Die Vorhabentréagerin hat das Buro Ingenieure fiir Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH, Briickenstrake
13, 09111 Chemnitz mit der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Biogaspark
Wolgast — siidlich der Netzebander StraBe“ beauftragt. Fir die notwendige F-Plananderung im
Parallelverfahren  beauftragte  die  Vorhabentragerin  das  Planungsbiro UPEG  Usedom
Projektentwicklungsgesellschaft mbH, Strandstrale 1A, 17449 Trassenheide. Anderungen der beauftragten
Buros sind dem FD Bauverwaltung/-planung der Stadt Wolgast unverziglich mitzuteilen.

§6
Notwendige offentlich-rechtliche Forderungen

Die Ubernahme der Kosten, fur die sich aus dem vorhabenbezogenen B-Planverfahren ggf. ergebenden
offentlich-rechtlichen Forderungen (z.B. fur die Erstellung notwendiger off. ErschlieBungsanlagen,
Feuerloscheinrichtungen oder notwendiger Grunausgleich) durch die Vorhabentragerin, wird mittels
Durchfuhrungsvertrag (§12 BauGB) noch vor dem Satzungsbeschluss geregelt. Die Vorhabentragerin hat
dazu prufbare — auf einer ErschlieBungsplanung beruhende — Kostenschatzungen des beauftragten
Planungsbiros einzureichen, welche zur Festlegung der Hohe der gegenilber der Stadt zu leistenden
Sicherheit (Vertragserfullungsbiirgschaft) fur diese 6ff.-rechtl. Forderungen dienen.

§7
Abstimmung mit der Stadt Wolgast

)] Bei der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der durchzufilhrenden
Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Vorhabentragerin mit den jeweils zustandigen Stellen
der Stadt Wolgast zusammenzuarbeiten. Diese gewahren der Vorhabentragerin die erforderliche
Unterstitzung in jeder Phase des Erarbeitungsverfahrens.

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der zu &ndernde Flachennutzungsplan sind dem FD
Bauverwaltung/-planung der Stadt Wolgast bis spatestens 6 Monate nach Beschlussfassung tber
den Aufstellungsbeschluss in einer fur die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange geeigneten Fassung zu Ubergeben. Die Festlegung der genauen Anzahl der
notwendigen zu Ubergebenden Exemplare erfolgt vor Ubersendung in Absprache mit dem FD
Bauverwaltung/-planung der Stadt Wolgast. Fur den Satzungsbeschiuss der Stadt Wolgast sind dem
FD Bauverwaltung/-planung der Stadt Wolgast jeweils

a) 1 PDF Datei der Satzungsfassung
b) 2 Exemplare der Satzungsfassung
c) 3 Exemplare der Satzungsfassung mit dem unterzeichneten Verfahrensvermerk des
Katasteramtes bzw. des &ffentlich-rechtlich bestellten Vermessers (2x Genehmigungsantrag
LK; 1 x Amt)
zu Ubergeben bzw. zu Ubersenden.
Ein Textbaustein zur Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
mit den Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, ist durch das
beauftragte Biro an den FD Bauverwaltung/-planung der Stadt Wolgast zu iibersenden. Ist fir das
Bauleitplanverfahren eine zusammenfassende Erklarung gem&aR § 10a BauGB bzw. gem. § 6a
BauGB erforderlich, so ist diese vor dem Satzungsbeschluss vom beauftragten Planungsbiiro zu
zuarbeiten.
Nach Beschluss des B-Planes bzw. der Anderung des Flachennutzungsplanes sind jeweils
d) 2 Exemplare des B-Planes / F-Planes auf Datentréager in DXF-Format mit dem amtlichen,
landesiiblichen Lagebezug von der genehmigten Planfassung und
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(1

e) eine PDF-Datei der ausgefertigten Satzung (B-Plan / F-Plan)

an den FD Bauverwaltung/-planung der Stadt Wolgast zu Ubergeben bzw. zu Ubersenden. Sie
mussen die jeweils abschlieBende Planfassung enthalten, welche aufgrund von Auflagen und
Malgaben im Rahmen der ggf notwendigen Genehmigung gefertigt wird. Kosten fiirr evtl.
nachtraglich notwendige Anderungen des B-Planes aufgrund von Auflagen und MaRgaben im
Rahmen der ggf. notwendigen Genehmigung, gehen zu Lasten der Vorhabentragerin.

Zusatzlich verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Ubernahme der Vervielfaltigungskosten (Scan
und Farbplott) der endausgefertigten Originalsatzungen (insg. 5 Exemplare).

§8
Sonstiges

Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass die Verpflichtung der Vorhabentragerin zur
Erarbeitung des  vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes und zur Anderung  des
Flachennutzungsplanes ausschlieRlich mit dem Ziel erfolgt, ihre organisatorischen Fahigkeiten in
Anspruch zu nehmen.

Unberuhrt bleibt die Planungshoheit der Stadt Wolgast. D. h. die Unabhangigkeit und
Entscheidungsfreiheit der Stadt und der Stadtvertretung, insbesondere im Hinblick auf die
planerische Abwégung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB beim eventuellen Satzungsbeschluss sowie
wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bleiben
unberihrt.

Die Vorhabentragerin kann aus dieser Vereinbarung keinerlei Mitbestimmungsrechte bei der
Aufstellung oder bei der Abwégung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzw. der Anderung
des Flachennutzungsplans herleiten und hat keinerlei Anspruch auf Herausgabe von
Verfahrensunterlagen.

Ein Anspruch auf Aufstellung und Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzw. auf
Anderung des Flachennutzungsplanes wird durch diese Vereinbarung nicht begrtindet.

Die Stadt ubernimmt keine Haftung fiir etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese in
Hinblick auf die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes / des geanderten F-
Plans und den Vollzug dieser Vereinbarung tétigt.

§9

Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, eventuellen Rechtsnachfolgern die Rechte und Pflichten aus dieser
Vereinbarung zu Ubertragen.

§10
Inkrafttreten

Diese Vereinbarung tritt nach rechtsverbindlicher Unterzeichnung in Kraft.

§ 11

Schriftform und Nebenabreden

Vertragsénderungen oder —erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist 2-fach ausgefertigt. Die Stadt und die Vorhabentragerin
erhalten je 1 Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die Wirksamkeit der tbrigen Regelungen dieses
Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Fiir die Vorhabentrigerin:

Wolgast,g.z.%..‘f;j aZOoZ(P

] [{ i
Dr. Antje Tiedt-Schimanski
GFin IEW Biogaspark Wolgast GmbH

e

Ralf Fischer
1. stellv. Burgermeister

s T —

IEW Biogaspark Wolgast GmbH
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14 Verfahrensvermerke

Die fiir das Verfahren notwendigen und somit wesentlichen Verfahrensvermerke sind auf der
Planzeichnung aufgefihrt.

Nachfolgend sind alle bereits durchgefiihrten und die bis zum Abschluss des Planverfahrens und
damit bis zur Rechtskraftigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Biogaspark Wol-
gast — slidlich der Netzebander StraBe” geplanten Verfahrensschritte aufgelistet:

14.1 Aufstellungsbeschluss B-Plan und parallele Anderung des FNP

Die Stadtvertretung Wolgast hat am 11.03.2024 den Beschluss zur Aufstellung des vorhaben-be-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Biogaspark Wolgast — stidlich der Netzebander Stral3e” gefasst
(Beschluss-Nr. 01-B 2024-020).

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung am
18.03.2024 auf der Internetseite der Stadt und am 19.04.2024 im Bekanntmachungsblatt , Der
Amtsbote Am Peenestrom” erfolgt.

14.2 Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs

Die Stadtvertretung Wolgast hat am 03.06.2024 den Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplanes mit
Begriindung und Umweltbericht, Stand Mai 2024, in 6ffentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslage
beschlossen (Beschluss-Nr. 01-B-2024-067).

Dieser Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Vorentwurf wurde am 05.06.2024 auf der Inter-
netseite der Stadt und am 21.06.2024 durch Veroffentlichung im Bekanntmachungsblatt ,,Der
Amtsbote Am Peenestrom*” ortsiiblich bekannt gemacht.

14.3 Offentliche Auslegung und frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom
01.07. bis 02.08.2024 entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 05.06.2024 auf der
Internetseite der Stadt und am 21.06.2024 im Bekanntmachungsblatt ,,Der Amtsbote Am Peene-
strom” ortsiiblich bekannt gegeben worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 05.06.2024 beteiligt.

14.4 Prifung und Abwagung der Stellungnahmen

Innerhalb der Auslegungsfrist wurden keine Bedenken oder Anregungen der Biirger abgegeben.

Der Vorhabentrager hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, die bis zum 31.10.2024 eingegangen sind, gepruft und abgewogen und die Ergebnisse sind
in den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Biogaspark Wolgast — stidlich
der Netzebander StraRe”, mit Planstand vom November 2024, eingeflossen.

Die Abwigung der TOB-Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung hat der Stadtrat der Stadt
Wolgast in seiner Sitzung am 16.12.2024 beschlossen und am 08.01.2025 an die TOB versendet.

14.5 Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs

Die Stadtvertretung Wolgast hat am 16.12.2024 den Entwurf des o.g. Bebauungsplanes mit Be-
griindung und Umweltbericht, Stand November 2024, in offentlicher Sitzung gebilligt und zur
Auslage beschlossen (Beschluss Nr. 01-B 2024-181). Dieser Billigungs- und Auslegungsbeschluss
zum Entwurf wurde am 18.12.2024 auf der Internetseite der Stadt sowie zusatzlich am
17.01.2025 durch Veroffentlichung im Bekanntmachungsblatt ,,Der Amtsbote Am Peenestrom*”
ortsiiblich bekannt gemacht.
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14.6 Erneute 6ffentliche Auslegung und formliche Beteiligung der Behérden und TOB

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom
20.01. bis 21.02.2025 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 18.12.2024 auf
der Internetseite der Stadt sowie zusatzlich am 17.01.2025 in ,Der Amtsbote Am Peenestrom”
ortsiiblich bekannt gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 17.01.2025 beteiligt.

14.7 Erneute (beschrankte) Beteiligung einzelner Behdrden

Im Zeitraum vom 11.07. bis 01.08.2025 erfolgte eine erneute (auf 2 Behdrden beschrankte)
Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB.

14.8 Prifung und Abwagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Innerhalb der Auslegungsfrist der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Bedenken
oder Anregungen der Blirger abgegeben.

Die Stadtvertretung Wolgast hat die im Rahmen der formlichen Beteiligungen (gemal} § 4 Abs. 2
und § 4a Abs. 3 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange geprift und am ........ccvvveeneees den Abwagungsbeschluss gefasst.

Das Ergebnisist am .......ccocuueen. mitgeteilt worden.

14.9 Ubereinstimmungsbestitigung

Der katastermaRige Bestand am 18.10.2024 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 1.500 vorliegt. Regressan-
spriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald

14.10 Durchfihrungsvertrag

Die Stadtvertretung Wolgast hat am ........ccccoeeuenenee. dem Durchfiihrungsvertrag zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Biogaspark Wolgast — slidlich der Netzebander Strafle” zuge-
stimmt (Beschluss NF. .....cccoevveiveviceennnns ).

14.11 Satzungsbeschluss und Ausfertigung der Satzung

Der Bebauungsplan einschlieflich der Begriindung und Umweltbericht (alles Planstand August
2025) wurde am ..o nach § 10 Abs.1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Wolgast als Satzung
beschlossen und der Bebauungsplan wurde am .......ccccceeueneene als Satzung ausgefertigt.

14.12 Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .............o....... auf der Internetseite der
Stadt und am .....ccceeeeeeeeenneee. im Bekanntmachungsblatt ,,Der Amtsbote Am Peenestrom” 6ffent-
lich bekannt gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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15 Grundlagen/ Quellenverzeichnis

15.1

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Biogaspark Wolgast” erfolgt auf der
Grundlage folgender Vorschriften:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017,
zuletzt gedndert am 20.12.2023

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023

PlanZV - Planzeichnungsverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am
14.06.2021

AuBerdem wurden folgende Gesetze und Vorschriften bei der Erstellung des Vorentwurfs mit
Begriindung zum Bebauungsplan ,Biogaspark Wolgast — slidlich der Netzbander Strafle” beriick-
sichtigt/ angewendet:

LBauO M-V — Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert am 18.03.2025

UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 18. Marz
2021, zuletzt gedandert am 23.10.2024

LPIG - Landesplanungsgesetz — Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai
1998, zuletzt gedandert am 13.05.2024

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert am 23.10.2024

NatSchAG M-V — Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom
23. Februar 2010, zuletzt gedndert am 24.03.2023

WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009, zuletzt gedandert am 22.12.2023

LWaG — Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. November 1992,
zuletzt gedndert am 14.05.2024

AwSV — Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen vom
18. April 2017, zuletzt gedandert am 19.06.2020

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013, zuletzt gedndert am 27.02.2025

TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998,
zuletzt berichtigt am 07.07.2017

TA Luft - Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom 18. August 2021

DSchG M-V - Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 06. Januar 1998,
zuletzt geandert am 12.07.2010

sowie folgende sonstige Rechtsgrundlagen:

Dateipfad:

LEP - M-V Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom
09.06.20216

RREP VP 2010 - Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern vom 20.09.2010
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15.2 Planungsgrundlagen

Die Stadt Wolgast verfiigt seit 27.10.1998 Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) mit Neufassung (1. Anderung), die seit 23.07.2003 rechtskraftig ist. Diese Neufassung des
FNP, gemall dem das Plangebiet grofRtenteils als ,Flache fiir die Landwirtschaft” festgesetzt (bis
auf die vorhandene Fahrsiloanlage, die sich innerhalb der in o.g. FNP als ,Sondergebiet Tierpro-
duktion” ausgewiesenen Flache befindet), die Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan.

Dieser FNP wird im Parallelverfahren zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Bio-
gaspark Wolgast — stidlich der Netzebander StraRe” (VBP Nr. 6) gedndert (10. Anderung des FNP),
gemaR der die Flache des Plangebietes des in Rede stehenden B-Plans dann als Sondergebiets-
flache (,Sondergebiet Bioenergie”) ausgewiesen sein wird.

Beziiglich dem Entwicklungsgebot wird auf die Ausfiihrungen im Abschnitt 4.1 der vorliegenden
Begriindung verwiesen.

Plangrundlage fir die Planzeichnung des Bebauungsplanes (Teil A - Planteil B-Plan):

° Digitale Flurkarte vom Kataster- und Vermessungsamt LK Vorpommern-Greifswald,
vom 07.01.2022

. Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Liegenschaftskarte) vom 18.10.2024
(M1:1.500)

° Vermessungspldne als CAD-Zeichnungen, jeweils erstellt vom Vermessungs- und Inge-
nieurbiiro Dipl.-Ing. (FH) Arne Biesterfeldt, ChausseestraRe 59, 17439 Wolgast:

o ,Lage- und Hohenplan Bestand” (vorh. Anlagengeldnde Biogaspark Wolgast),
vom 27.06.2022

o ,Lageplan zum Pachtvertrag” (Lageplan zur Umwallung des Biogaspark Wolgast),
vom 14.12.2022

o ,Bestandsplan flir vorhabenbezogenen B-Plan , Biogaspark Wolgast” (Erweite-
rungsflache), vom 16.04.2024

o ,Gesamtbestandsplan Biogaspark fiir vorhabenbezogenen B-Plan Biogaspark Wol-
gast“, vom 08.10.2024

° Planzeichnung zur Vorhabeninformation zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Biogaspark Wolgast“, vom 17.01.2024, erstellt von Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelt-
technik SHN GmbH, BriickenstraRe 13, 09111 Chemnitz

° Planzeichnung zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Biogaspark
Wolgast”, vom Mai 2024, erstellt von Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN
GmbH, BriickenstrafRe 13, 09111 Chemnitz

. Planzeichnung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Biogaspark
Wolgast”, vom November 2024, erstellt von Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik
SHN GmbH, BriickenstraRRe 13, 09111 Chemnitz

sowie zusatzlich noch fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum B-Plan (VEP):

° Konzeptplan, erstellt von der Hitachi Zosen Inova Schmack GmbH, Bayernwerk 8, 92421
Schwandorf

. Vorentwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erstellt von Ingenieure Bau-Anlagen-Um-
welttechnik SHN GmbH, BriickenstralRe 13, 09111 Chemnitz, Planstand Mai 2024

° Entwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erstellt von Ingenieure Bau-Anlagen-Um-
welttechnik SHN GmbH, BriickenstralRe 13, 09111 Chemnitz, Planstand Nov. 2024
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Grundlage fir die Begriindung und textlichen Festsetzungen:

° Vorhabeninformation zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Biogaspark Wolgast”,
vom 24.01.2024, erstellt von der SHN GmbH

° Schreiben vom Amt Am Peenestrom vom 25.04.2024 (keine &ffentliche Widmung des
Weges auf dem Flurstiick 103/10)

° Begriindung und textliche Festsetzungen zum Vorentwurf, vom Mai 2024, erstellt von
Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH, BriickenstraRe 13, 09111 Chem-
nitz

o Begriindung und textliche Festsetzungen zum Entwurf, vom November 2024, erstellt
von Ingenieurbiiro Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH, BriickenstraRe 13, 09111
Chemnitz

° Begriindung und textliche Festsetzungen zum 2. Entwurf, vom Juni 2025, erstellt von
Ingenieurbiiro Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH, BriickenstraRe 13, 09111
Chemnitz

15.3 Quellen — bzw. Abbildungsverzeichnis

Abbildungsverzeichnis mit Seiten- und Quellenangaben:

ABBILDUNG 1: AUSSCHNITT AUS DEM AKTUELLEN FNP DER STADT WOLGAST MIT KENNZEICHNUNG DES
PLANGEBIETES B-PLAN ,,BIOGASPARK WOLGAST" ....coiiiiiiieireneriarseraesseesasssessessesseesesessreesveens
ABBILDUNG 2: LUFTBILD LAGE DER STADT WOLGAST IM LK VORPOMMER-GREIFSWALD
ABBILDUNG 3: LUFTBILD MIT KENNZEICHNUNG DER LAGE DES BIOGASPARKS IM STADTGEBIET WOLGAST......... 17
ABBILDUNG 4: LUFTBILD DES BIOGASPARKS UND DES ORTSKERNS DER STADT WOLGAST, ..cccvcvurriecerreeriirie e 17
ABBILDUNG 5: TOPOGRAFISCHE KARTE DES ANLAGENSTANDORTES BIOGASPARK WOLGAST UND UMGEBUNG 17
ABBILDUNG 6: LUFTBILD DES VORHANDENEN BIOGASPARKS WOLGAST UND DER VORHANDENEN NACHBAR-
BEBAUUNG MIT KENNZEICHNUNG DES VORHANDENEN ANLAGENGELANDES .........c..o.e....... 18
ABBILDUNG 7: FLURKARTE MIT KENNZEICHNUNG DES DERZEIT VORHANDENEN ANLAGENGELANDES ............... 18
ABBILDUNG 8: FLURKARTE MIT KENNZEICHNUNG DES KUNFTIGEN ANLAGENGELANDES / DES PLANGEBIETES.... 20
ABBILDUNG 9: UBERSICHTSKARTE ZU FLIESS GEWASSERN UND ZUR GEWASSER- ENTWICKLUNGSFLACHE DER
OSTZIESE IN DER NAHE ZUM PLANGEBIET

ABBILDUNG 11: FLURKARTE (AUSZUG AUS DEM GEOPORTAL.MV ,,GEODATENVIEWER") MIT KENNZEICHNUNG
DES PLANGEBIETES DES B-PLANES , BIOGASPARK WOLGAST — SUDLICH DER NETZBANDER
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Quelle Abbildung 1:

Flichennutzungsplan der Stadt Wolgast (3. Anderung 18.06.2010, ergénzt am 03.01.2011)
Quelle Abbildung 2:

Bilder © 2023 TerraMetrics, Kartendaten © 2023 GeoBasis-DE/BKG {©2009), Google
Quelle Abbildung 3 bis 6:

Google GeoBasis- DE/BKG (©2009) TerraMetrics, Google Earth

Quelle Abbildung 7, 8 und 11:

GeoPortal. MV — Geodatenviewer GAIA-MVlight — Flurkarte/ALKIS

Quelle Abbildung 9:

Quelle: Stellungnahme des StALU, SG Wasser vom 03.07.2024

Quelle Abbildung 10:

Quelle: Stellungnahme der Deutsc_b_eHTeIekom Technik GmbH, vom 11.06.20
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