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1« Anlass der Planaufstellung

Die Stadtvertretung Wolgast fasste in der Sitzung am 28.02.2011 einen
Beschluss zur r&dumlichen Eingrenzung der Zuldssigkeiten von Spielotheken im
Stadtgebiet auf folgende Bereiche:
1. nérdlich der B 111 an der StraBe ,Am Fuchsberg", der ,Wedeler StraBe",
der ,,Sélvesborger StraBe”
und
2. sUdlich der B 111 an der ,leeraner StraBe" und der StraBe ,Am
Schanzberg".

Der Beschluss stellte eine Willensbekundung dar, die der Verwaltung und der
Stadtvertretung als Richtschnur fUr die Prifung eingehender Antréige dienen
sollte.

Mit der Novelle des Baugesetzbuches 2013 zur Stérkung der Innenentwicklung
der Stédte und Gemeinden wurde im § 9 mit dem hinzugefUgten Absatz (2b)
die Mdéglichkeit erdffnet, fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB)
mit einem Bebauungsplan die Ansiedlung von Vergniigungsstétten oder
bestimmten Arten von Vergnigungsstétten zu steuern:

wFUr im  Zusammenhang bebaute Orfsteile (§ 34) kann in einem

Bebauungsplan, auch fir Teile des r&umlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans, festgesetzt werden, dass Vergnigungsstdtten oder

bestimmte Arten von Vergnigungsstdtten zuldssig oder nicht zZulassig

sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, um

l. eine Beeintrdchfigung von Wohnnutzungen oder anderen
schufzbedUrftigen  Anlagen  wie  Kirchen, Schulen und
Kindertagesstdtten oder

2. eine Beeinfrdchtigung der sich aus der vorhandenen Nufzung
ergebenden stddtebaulichen Funktion des Gebiets, insbesondere
durch  eine  stddtebaulich  nachfeilige  Hd&ufung  von
Vergnigungsstdtten,

zu verhindern.”

Durch die zugleich erfolgte Einbeziehung der vorstehenden Regelung in § 13
Abs. 1 BauGB soll stadtebaulichen Fehlentwicklungen mit der Md&glichkeit der
Aufstellung  eines  Bebauungsplanes im  vereinfachten  Verfahren
entgegengewirkt werden.

In Gebieten mit qualifizierten Bebauungspldnen kann der § 9 Abs. 2 b BauGB
nicht angewandt werden. In den qualifizierten Bebauungspldnen sind, soweit
dies aufgrund der Gebietsart notwendig ist, entsprechende Luldassigkeits- bzw.
Ausschlussfestsetzungen getroffen bzw. zu treffen.



2,

Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Stadt Wolgast méchte die Steuerungsmdglichkeit gemdaB § 9 Abs. 2b
BauGB nutzen und hat daher am 16.12.2013 den Beschluss zur Aufstellung des
Einfachen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Steuerung der Ansiedlung von
Vergnigungsstdtten in der Stadt Wolgast” gefasst.

Folgende st&dtebauliche Zielsetzungen werden mit der Aufstellung der
Satzung verfolgt:

1.

Steuerung der Ansiedlung von VergnUgungsstétten in den Gebieten
nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Es soll kein generelles Verbot erfolgen, sondern Zuldssigkeitsgebiete und
Ausschlussgebiete begrindet festgesetzt werden.

FOor die ZulGssigkeitsgebiete sollen  Festsetzungen Uber die
LulGssigkeit/Nichtzul&ssigkeit von bestimmten Arten von Vergnigungs-
statten unter BerUcksichtigung der schutzbedUrftigen Nutzungen und
der stddtebaulichen Funktion der Gebiete (Verschlechterungsverbot)
getroffen werden.

Stddtebaulichen Fehlentwicklungen, insbesondere dem s. g. ,frading
down effect" soll entgegengewirkt werden.

wDer ,trading down effect" bezeichnet in der Raumplanung den fir ein
Stadtteilzenfrum  typischen Entwicklungstrend vom  vollsténdigen
Angebot mit pulsierendem Leben zu zunehmenden Leerstédnden
inklusive ausbleibender Kundschaft. Neben Leerstéinden sind auch
vermietefe Gewerbeeinheiten ein Indikator fir diesen Effekt, wenn ihre
Nutzung nicht zur Nachfrage und zum Angebot des Standortes passt.
Dabei ist die Chance groB, dass diese zu potenziellen zukinftigen
LeerstGnden werden oder mit der Zeit hochwertige Angebote durch
Biliganbieter ersetzt werden (u. a. Spielhallen). Dies fUhrt zwangsléufig
zu einem Imageverfall des Standortes.

Am Ende dieser Entwicklung stehen immer Ladenleerstéinde mit kurz-
und langfristigen Folgen. Als Erstes machen sich UmsatzeinbuBen bei
den EigentUmern jener leer stehenden Immobilien bemerkbar, wodurch
die Fdhigkeit sinkt, in die eigene Immobilie investieren zu ké&nnen. So
bleiben notwendige Modernisierungen und Anpassungen an die
konkrete Nachfrage aus, was zur Folge haben kann, dass potenzielle
Investoren  dem  Standort  fernbleiben, weil das  aktuelle
Immobilienangebot nicht ihren Anforderungen und Vorstellungen
enfspricht.

Weiterhin strahlt eine H&ufung von Leersténden negativ auf das Umfeld
aus, der in der Folge noch weitere Leersténde erzeugt und im Endeffekt
zum Funktionsverlust oder gar im schlimmsten Fall zu einer Verédung des
gesamten Stadtteilzentrums fUhren kann.*

Trading Down ist also ein Kreislauf, dem nur mit gezielten MaBnahmen,
wie u. a. dem Ausschluss von VergnUgungsstatten, begegnet werden
kann.



3: Definition des Begriffs ,,Vergnigungsstatten*

Welche Einrichtungen zdhlen zu den Vergnigungsstétten?
Im Kommentar zur Baunutzungsverordnung (Fickert/ Fieseier, BauNVvO, 12.
AUfl.; § 4 a Rdnr. 22 und 22.2) wird dazu ausgefUhrt:

wUntfer dem stddtebaulichen Begriff sind als Sammelbegriff Gewerbebetriebe
besonderer Art zusammengefasst.

Unter  VergnlUgungsstdtten - mit einer jeweils vorauszusetzenden
standortgebundenen Betriebsstéitte - sind gewerbliche Nutzungsarten zu
verstehen, die sich in unterschiedlicher Ausprégung (wie AmdUsierbetriebe,
Diskotheken, Spielhallen) unter Ansprache (oder Ausnutzung) des Sexual-,
Spiel- und/oder Geselligkeitstriebs einer bestimmten gewinnbringenden
wFreizeit" - Unterhaltung widmen.

Bedeutung gewinnt der Begriff erst durch seine stddtebauliche Relevanz.”

~Unter den st&dtebaulichen Begriffstypus ,Vergniigungsstétte™ fallen trofz der
Vielgestaltigkeit ihrer Erscheinungsformen und Bezeichnungen im
Wesentlichen fUnf Gruppen von (ganz) unterschiedlicher Vergnigungsweise,
die sich als Unterarten des Begriffs ,,Vergnigungsstdtte" bezeichnen lassen:

- Nachtlokale jeglicher Art, VorfUhr- und Geschdftsrdume, deren Zweck
auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschl.
Peep- Shows und Sex- Shops mit Videokabinen

- Diskotheken,

- Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos und Internetcafés

- WettbUros sowie

- Swinger-Clubs."



4, Ubergeordnete Planungen und Flachennutzungsplan

GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende fUr die konkrete Bebauungsplanung relevante Ziele der
Raumordnung und Landesplanung gemdB  Landesplanungsgesetz,
Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom 24.06.2005 (GS MV Nr. 230, S.
308 ff.) sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 bestehen fir den Planbereich:

e Entsprechend der Raumkategorien der Regional- und Landesplanung
gehdrt die Stadt Wolgast zum Oberzentrum Stralsund/Greifswald. Die
Oberzentren dienen der Bevdlkerung des Oberbereiches zur
Versorgung mit Einrichtungen des spezialisierten hoheren Bedarfs.

Die Stadt Wolgast Ubt die Funktion eines Mittelzentrums aus.
wMiftelzenfren versorgen die Bevdlkerung des Mittelbereiches mit
GUtern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs."

(Pkt. 3.2(3) RREP VP)

e Die Stadft Wolgast liegt im Tourismusentwicklungsraum.
»Die Tourismusentwicklungsr&ume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Erg&nzungsrdume fUr die Tourismusschwerpunkirdume
entwickelf werden. (Pkt. 3.1.3(6) RREP VP)

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehdlts- oder Vorranggebieten
fOr_Naturschutz und Landschaftspflege.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27 erfolgt eine Stdrkung der Innenentwicklung
der Stadt Wolgast durch Steuerung der Zulassigkeit bzw. des Ausschlusses von
Vergnugungsstatten.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat im Rahmen
der Planungsanzeige mit Stellungnahme vom 12.02.2014 sowie mit der
abschlieBenden Stellungnahme vom 28.11.2016 mitgeteilt, dass die Belange
der Raumordnung durch die Planung nicht berUhrt werden.

Fldchennutzungsplan

Die Stadt Wolgast verfugt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan in der
Fassung der 1., 2., 3. und 4. Anderung sowie der 1. Berichfigung.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 27 gilt als aus dem wirksamen
FlGchennutzungsplan entwickelt und bedarf aus diesem Grunde keiner
Genehmigung.

Im Rahmen der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern -
Greifswald vom 05.02.2014 zur Planungsanzeige wurde mitgeteilt, dass die
stGdtebaulichen Zielsetzungen unter Beachtung folgender Planungshinweise
mitgetragen werden.
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wES muss eine objekfive stddtebauliche Rechtferfigung vorliegen, um
VergnUgungsstétten oder bestimmte Arten von Vergnigungsstdtten fir
zuldssig oder fir nicht zuldssig zu erkldren oder sie nur ausnahmsweise
zuzulassen.

In der Begrindung sind diese Grinde aufzufhren. Zu beachten ist jedoch,
dass ein generelles Verbot von Vergnigungsstdtten fUr das gesamte
Stadtgebiet (unbeplanter Innenbereich nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB|
rechtlich jedoch nicht méglich ist.

Es ist zu regeln, dass die im einfachen Bebauungsplan Nr. 27 gefroffenen
Festsetzungen fir den Geltungsbereich der rechtskréiftigen Bebauungspldne
der Stadt Wolgast keine Anwendung finden."

Die Hinweise wurden in den einzelnen Planbestandteilen (Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begrindung) beachtet.



5. Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 27 wird im vereinfachten Verfahren gemdB § 13
BauGB aufgestellt.

Die Aufstellung der Satzung kann nach § 13 BauGB erfolgen, da die in § 13 (1)
in den Punkten 1. und 2. aufgefUhrten Voraussetzungen vorliegen.
Dies sind:
A1) )
Werden durch die Anderung oder Ergdinzung eines Bauleitplans die Grundzige
der Planung nicht berUhrt oder wird durch die Aufstellung eines
Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen
Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaBstab nicht
wesentlich verdndert oder enthdlt er lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz
2a oder Absafz 2b, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren
anwenden, wenn
I. die ZulGssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesefz Uber die
Umweltverfrdglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrindet wird und
2. keine Anhalfspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

Vorhaben, die die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemaB § 2 ff.
BauGB ist daher nicht erforderlich.

GemdaB § 13 (3) BauGB ,,wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erkicirung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.
4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2
ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. "

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter.

Der im Plangebiet  festgelegte Zuldssigkeitsbereich weist bereits eine
geschlossene  Bebauungsstruktur  auf. Die mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 27 erdffneten Nutzungsmaglichkeiten lassen lediglich
eine kleinteilige Verdichtung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges
bzw. eine Umnutzung vorhandener baulichen Anlagen zu.

Durch die Planung kénnen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréichtigung der
Erhaltungsziele und  Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes begrindet werden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des durch Kreisverordnung vom 19.01.1996
unter Schutz gestellten Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel".



Nach § 13 (2) BauGB kann im vereinfachten Verfahren ,,von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden,
der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2
durchgefGhrt werden, den berUhrten Behdrden und sonstigen Tréigern
Sffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefUhrt
werden.

Wird nach Safz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht
des § 3 Abs. 2 Safz 2 Halbsatz 2 entsprechend.*



6.

Rechtiliche Grundlagen der Planung

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des
einfachen Bebauungsplanes Nr. 27:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI . |, S. 2414), in der
derzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), in der derzeit gUltigen Fassung

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), in der derzeit gUltigen Fassung

Gesetz iUber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542 )

Gesetfz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8)

Gesetz iber die Umwellvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25. Juni
2005 (BGBI. 1S.1757), in der derzeit gUltigen Fassung

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), in der derzeit glltigen Fassung



7. Abgrenzung des Geltungsbereiches

- Lage im Raum
Die Stadt Wolgast liegt im Land Mecklenburg - Vorpommern und gehért
zum Landkreis Vorpommern - Greifswald.

Wolgast ist raumstrukturell als Mittelzentrum festgelegt und Sitz des Amtes
»Am Peenestrom*, dem weitere sechs Gemeinden des Umlandes angehdren.

Geographisch liegt der gréBte Teil der Stadt Wolgast am Westufer des
Peenestroms und wird als ,,Tor zur Insel Usedom” bezeichnet.

- Kartengrundlage der Planzeichnung (Teil A)
Die Planzeichnung basiert auf den in der Stadt Wolgast vorliegenden
Katasterunterlagen aus dem Jahr 2015.

Die Katasterunterlagen wurden ergdnzt durch Darstellungen  zum
Geltungsbereich der Satzung und zu den Zuldssigkeitsgebieten sowie durch
StraBenbezeichnungen, die fUr die Erlduterung der Abgrenzung des
Plangebietes relevant sind.

- Geltungsbereich
Das Plangebiet umfasst das gemdB § 34 Abs. 1 und 2 BauGB im
Zusammenhang bebaute Stadtgebiet Wolgast, einschlieBlich des Oristeiles
Mahlzow mit den Gemarkungen Wolgast, Wolgaster F&hre und Mahlzow.
Ausgenommen sind die Geltungsbereiche der verbindlichen
Bauleitplangebiete und das in Aufstellung befindliche Bebauungsplangebiet
Nr. 29 "Am Stadthafen".

1. Zulassigkeitsgebiete

Als Zul&ssigkeitsgebiete fUr bestimmte VergnUgungsstatten gemdaB Definition
im Text (Teil B) 2.1 werden GrundstUcke beidseitig der BundesstraBe 111 am
westlichen Stadtrand  festgelegt, die im wirksamen Fldchennutzungsplan als
Gewerbegebiete gemdB § 8 BauNVO ausgewiesen sind.

Im Einzelnen zdhlen hierzu folgende in der Planzeichnung (Teil A) mit einer
gekreuzten Schraffur belegten GrundstUcke:

nordlich der BundesstraBe 111

Gemarkung Wolgast

Flur 13

FlurstOcke 18/32 (Am Fuchsberg), 18/33 (Am Fuchsberg), 18/34, 18/35, 18/37
- 18/40 (Am Fuchsberg), 18/36, 18/41 (Wedeler StraBe), 18/42 (Am
Fuchsberg), 18/45 - 18/49, 18/52, 18/53, 18/55, 18/56, 18/59, 18/65
(Am Fuchsberg), 18/66 - 18/68, 18/69 und 18/ 70 (Am Fuchsberg),
18/75 teilw. (Hasenwinkel), 18/77, 18/78, 18/80, 18/81, 18/82 (Am
Fuchsberg), 18/83, 18/84, 18/86 teilw. (Wedeler StraBe), 18/87
(SGlvesborger StraBe), 18/89 (Hasenwinkel), 18/91 und 18/92 (Am
Fuchsberg), 18/97 - 18/101, 23/11, 27/5und 27/6
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sUdlich der BundesstraBe 111

Gemarkung Wolgast
Flur 11

FlurstOcke 83/4 - 83/9, 83/11 - 83/13, 83/24 (Leeraner StraBe), 83/26 teilw.
(Leeraner StraBe, Am Schanzberg), 83/26 - 83/28, 128/51, 128/52,
128/77 und 128/78 (Leeraner StraBe), 128/93 und 128/94

Die Zul&ssigkeitsgebiete umfassen eine Fidche von rd. 13,48 ha.

2. Ausschlussgebiete

Alle anderen in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grundstiicke
sind gemdB Text (Teil B) 2.2 als Ausschlussgebiete fir Vergnigungsstétten aller

Art festgesetzt.

Eine Aufz&hlung aller betroffenen GrundstUcke wirde den Rahmen der
Satzung sprengen. Die in der Planzeichnung (Teil A) auf Grundlage der
aktuellen Katasters festgelegte Geltungsbereichsgrenze ist zur Darstellung des
Satzungsinhaltes ausreichend.

Die duBere Abgrenzung des Satzungsgebietes ist durch folgende verkehrliche
bzw. hochbauliche Anlagen bestimmt:

Stadtgebiet Wolgast
Westliche Begrenzung:

Sudliche Begrenzung:

Ostliche Begrenzung:

Nordliche Begrenzung:

noérdlich der BundesstraBe 111
Bebauung an der ,Robert - Koch - StraBe*

sUdlich der BundesstraBe 111
Bereich Feuerwehr und umgebende
Bebauung;
Bebauung an der ,Hans- Sachs - StraBe*,
sWilhelm - Busch - StraBe®, Heinrich - Zile -
StraBe" und an der ,,Fritz - Reuter - StraBe”

sudlich der BundesstraBe 111
Bebauung an der ,HeberleinstraBe", StraBe
wochrammscher Weg", , August- D&hn -
StraBe";
Werftgeldnde

sUdlich der BundesstraBe 111
Werftgeldnde; Schlossinsel

nordlich der BundesstraBe 111
Schlossinsel; Bebauung an den StraBen ,,Am
Fischmarkt”, ,An den Bleichen", ,,Tannenkamp-
weg”, ,,Am Wolfskrug”, ,Finkenweg", ,Spitzen-
hoérnweg" und ,,Amselweg"

nordlich der BundesstraBe 111
Bebauung an der WaldstraBe
12



Ortsteil Mahlzow
Westliche Begrenzung: nordlich der BundesstraBe 111
Bahnstrecke Usedomer Baderbahn
sUdlich der BundesstraBe 111
Bebauung an der ,Sauziner StraBe*

SUdliche Begrenzung: sUdlich der BundesstraBe 111
Bebauung am ,Schwalbenweg" und an der
wofraBe der Freundschaft*

Ostliche Begrenzung:  sUdlich der BundesstraBe 111
Tankstelle HEM
nordlich der BundesstraBe 111
Bebauung an der ,,Mahlzower StraBe*

Nordliche Begrenzung: nérdlich der BundesstraBe 111
Bebauung an der ,Mahlzower StraBe*

Die Ausschlussgebiete haben eine Gesamtfldiche von rd. 314,51 ha.



8. Planinhalt und Festsefzungen des Text (Teil B)

Das zenfrale Mittel einer stddtebauliche Interessen bericksichtigenden
Ansiedlungssteuerung ist der Erlass von Bebauungsplénen. Aber auch dort, wo
keine Bebauungspléne existieren, schafft das Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der
Baunutzungsverordnung  (BauNVO) im Regelfall eine ausgewogene
Ansiedlungsstruktur.

Grundsatzlich sind Vergnigungsstatten nur
- in  Besonderen Wohngebieten nach § 4a (3) 2. BauNVO
ausnahmsweise und kerngebietsuntypisch sowie
- inKerngebieten nach § 7 (2) 2. BauNVO allgemein zul&ssig.

GemdB § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ein Vorhaben zuldssig, ,,wenn es sich nach Art und MaB
der baulichen Nutfzung, der Bauweise und der Grundsticksfléche, die
uberbaut werden soll, in die eigene Art der ndheren Umgebung einfigt und
die ErschlieBung gesichert ist".

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in
der Baunutzungsverordnung bezeichnet sind, so beurteilt sich gemdaB § 34
Abs. 2 BauGB , die Zuldssigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob
es nach der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zuldissig wdre”.

In der Praxis IGsst sich die Eigenart der ndheren Umgebung regelmdBig
einem der in der BauNVO bezeichneten Gebiete zuordnen, so dass sich die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit unter Berlcksichtigung der Vorgaben der
BauNVO bestimmt.

In konkreter Ableitung aus dem wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Stadt
Wolgast und den vorherrschenden Bebauungsstrukturen lassen sich die
GrundstUcke im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 27
folgenden aligemeinen und besonderen Arten der baulichen Nutzung
(Baufldchen/Baugebiete) zuordnen, fir die eine Beurteilung und Regelung
der bauplanungsrechilichen Zuldssigkeit bzw. des Ausschlusses von
Vergnigungsstatten relevant ist:

a) Wohnbaufldchen
Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Wolgast sind die  von
Wohnbebauung geprégten Bereiche als Wohnbaufldchen gemaB § 1 (1) 1.
BauNVO ausgewiesen.
Nach der besonderen Art der Nutzung kommen aufgrund der
Bebauungsstrukturen  Kleinsiedlungsgebiete  (§ 2 BauNVO), Reine
Wohngebiete (§ 3 BauNVO), Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) und
Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO) in Betracht.




- Kleinsiedlungsgebiete
GemdB § 2 (1) BauNVO dienen Kleinsiedlungsgebiete vorwiegend der
Unterbringung von Kleinsiedlungen einschlieBlich  Wohngebduden mit
entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschafflichen Nebenerwerbsstellen.
GemdB den unter § 2 (2) und (3) BauNVO gelisteten allgemein und
ausnahmsweise  zuldssigen  Nufzungen sind  VergnUgungsstétten nicht
aufgefUhrt und daher unzuldssig.

- Reine Wohngebiete
GemdB § 3 (1) BauNVO dienen Reine Wohngebiete dem Wohnen. Lulassig
sind Wohngebdude. § 3 Abs. 3 BauNVO beinhaltet wenige Ausnahmen, zu
denen Vergnigungsstatten nicht zahlen. In Reinen Wohngebieten sind daher
VergnUgungsstatten ebenfalls bauplanungsrechtlich unzuléssig.

- Allgemeine Wohngebiete
GemdB § 4 (1) BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen. Sie unterscheiden sich von Reinen Wohngebieten dadurch, dass
neben Wohngebduden kleine Ldden oder Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitiche wund sportliche Zwecke zuldssig sind und
ausnahmsweise wenige weitere Vorhaben zugelassen werden kdnnen. Hierzu
zGhlen VergnUgungsstatten ebenfalls nicht.

- Besondere Wohngebiete

Gemd&B § 4a (1) BauNVO ,sind Besondere Wohngebiete Uberwiegend
bebaute Gebiete, die aufgrund ausgelbter Wohnnutzung und vorhandener
sonstiger genannfer Anlagen eine besondere Eigenart aufweisen und in
denen unter Berlcksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und
fortentwickelf werden soll. Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen; sie dienen auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sonstigen Anlagen, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der besonderen
Eigenart des Gebietes mit der Wohnnutzung vereinbar sind. *

In Besonderen Wohngebieten kdnnen gemdB § 4a (3) BauNVO
»ausnahmsweise Vergniigungsstdtten zugelassen werden, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbesfimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zuldssig sind. *

Von den unter den Begriffstypus VergnUgungsstétten fallenden Unterarten
wdre in einem Besonderen Wohngebiet nur die Ansiedlung von Spiel- und
Automatenhallen mit maximal 12 Spielgeraten mit Gewinnmdglichkeiten
(Obergrenze fUr kerngebietsuntypische Nutzung) relevant.

Die Stadt Wolgast lehnt die Ansiedlung von Spiel- und Automatenhallen in
Besonderen Wohngebieten ab, da

- Im ZulGssigkeitsgebiet die Moglichkeit der Ansiedlung besteht,

- stadtebauliche  Fehlentwicklungen  vermieden werden  sollen,
Beeintrdchtigungen der in die Wohngebiete integrierten Fldchen fur
den Gemeinbedarf, z. B. Schulen, Kitas und kulturellen Zwecken
dienenden Gebdude und Einrichtungen, ausgeschlossen werden sollen
und
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- der Bedarf nicht abgeleitet werden kann.
Derzeit gibt es in der Stadt Wolgast lediglich eine Spiel- und
Automatenhalle. Diese wird im Zul@ssigkeitsgebiet auf Flurstick 18/81,
Flur 13, Gemarkung Wolgast (ehemaliges BMW- Autohaus Ecke ,,Am
Fuchsberg"/“Wedeler StraBe") betrieben.

b) Gemischte Baufl&chen
Nach der besonderen Art der Nutzung kommen nur Mischgebiete gemdB § 6
BauNVO in Betracht.
Dorfgebiete (§ 5 BAuUNVO) und Kerngebiete (§ 7 BauNVO) sind entsprechend
der Definition in der BauNVO fUr das Plangebiet nicht relevant.

-  Mischgebiete
Die im Stadtkern, auf der Schlossinsel und im Ortsteil Mahlzow von einer
Durchmischung von Wohnen und Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, gekennzeichneten Gebiete sind gemdaB § 6
BauNVO als Mischgebiete ausgewiesen.

GemdB § 6 (2) 8. BauNVO sind in Mischgebieten auch VergnUgungs-
statten im Sinne des § 4a(3) 2 BauNVO (,,Vergnigungsstétten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zuldssig sind.”) in den Teilen des Gebiets zuléssig, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

Von den unter den Begriffstypus Vergnigungsstatten fallenden Unterarten
wdren fUr eine eingeschrdnkte kerngebietsuntypische Nutzung nur Spiel- und
Automatenhallen relevant.

Die Stadt Wolgast lehnt die Ansiedlung von VergnUgungsstétten in den
Mischgebieten grundsdatzlich ab, da

- im ZulGssigkeitsgebiet die Mdglichkeit der Ansiedlung besteht,

- fOr die zenfrennahen Bebauungsstrukturen mit  zus&tzlichen
Immissionsbelastungen, insbesondere durch Verkehr und Larm zu
rechnen wdare, der aufgrund der Eigenart der Vergnigungsstétten auch
die Nachtruhe der Bewohner stéren wirde. Damit widerspréiche die
Ansiedlung den Grunds&tzen der Bauleitplanung, besonders § 1(6) 1.
BauGB, wonach die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung zu berUcksichtigen sind.

- st@dtebauliche Fehlentwicklungen vermieden werden sollen.

Besonders in den zentrennahen Mischgebieten sind zahlreiche
Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen vorhanden.
Insbesondere durch die Ostseebdder der Insel Usedom ist die Stadt
Wolgast einem hohem Konkurrenzdruck im Einzelhandels- und
Dienstleistungssektor ausgesetzt, dem durch Ansiedlungsangebote
begegnet werden soll.

Durch den Ausschluss von VergnUgungsstatten soll dem ,,frading down
effect” und einem Renommeeverlust der Gebiete entgegengewirkt
werden.
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Auch aus gestalterischen  Grinden erfolgt der  Ausschluss.
VergnUgungsstatten verschlechtern die gestalterische Qualitat des
StraBenraumes durch nicht einsehbare Fenster bzw. Schaufenster.

- der Bedarf nicht abgeleitet werden kann.
(siehe ErlGuterung unter Abschnitt Besondere Wohngebiete)

c) Gewerbliche Baufldchen
Unter die gewerblichen Baufldchen gemd&B § 1 (1) 3. BauNVO fallen
Gewerbegebiete gemdB § 8 BauNVO und Industriegebiete gemdB § 9
BauNVO.

- Gewerbegebiete
Im Fl&chennutzungsplan der Stadt Wolgast sind die gewerblich gepragten
Gebiete
- »Am Fuchsberg® und ,,Am Schanzberg” beidseitig der B 111 am
westlichen Stadtrand (GE 1 - GE 4 und GE 14);
- am Peenestrom nérdlich des Werftgelandes (GE 8) und sidlich des
Werftgeldndes (GE 5, GE 6 und GE 15) sowie
- wAm Poppelberg" am noérdlichen Stadtrand und noérdlich der
LandesstraBe 262 (GE 11 und GE 12)
als Gewerbegebiete festgelegt.

GemdB § 8 (1) BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der
Untferbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

§ 8 (2) BauNVO sieht einen Katalog zul&ssiger Ansiedlungen vor, wozu
Vergnugungsstatten nicht zahlen.

GemdaB § 8 (3) 3. BauNVO koénnen Vergnigungsstatten ausnahmsweise
zugelassen werden.

Auf Grundlage des § 8 (3) BauNVO besteht somit die Mdglichkeit, die
Ansiedlung von Vergnigungsstatten auch in Gewerbegebieten zu verhindem
oder dals Insfrument zur stadtebaulichen Lenkung der Ansiedliung von
Vergnugungsstatten zu nutzen.

Die Stadt Wolgast hat in den v. g. Textabschnitten zu den Wohnbaufléichen
und zu den gemischten Baufldchen stddtebauliche Begrindungen zum
Ausschluss von Vergnigungsstatten dargelegt.

GemadB der stadtebaulichen Zielsetzung fir den einfachen Bebauungsplan
Nr. 27 soll for das Stadtgebiet kein generelles Verbot fir die Ansiedlung von
VergnUgungsstatten  erfolgen, sondern Zuldssigkeitsgebiete festgesetzt
werden.

Die Stadt Wolgast méchte daher fir

- Teilflachen des Gewerbegebietes ,,Am Fuchsberg" und

- fur das Gewerbegebiet ,Am Schanzberg*
die Ansiedlung von bestimmten Vergniigungsstdtten ausnahmsweise
ermoglichen.



ZLugelassen werden
- Diskotheken,
- Spiel- und Automatenhallen,
Je Spiel- und Automatenhalle dirfen maximal 12 Spielgerédte mit
Gewinnmoglichkeiten betrieben werden.
- Spielkasinos und Internetcafés sowie
-  Wettburos.

Die Auflistung der Grundsticke in den Zulassigkeitsgebieten erfolgte unter
Punkt 6 der Begrindung.
Die Auswahl der Zulassigkeitsgebiete erfolgte unter folgenden Aspekten:

- Eine Beeintrdchtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung
ergebenden stadtebaulichen Funktion der Gebiete soll moglichst
gering gehalten werden.

- Es ist bereifs im Gewerbegebiet ,Am Fuchsberg” eine Vorbelastung
durch eine Spielhalle gegeben.

- Die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung ist groBziigig ausgelegt, so
dass durch die Ansiedlung von Vergnigungsstdtten mit keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fur die Infrastruktur zu rechnen ist.

- Die Zulassigkeitsgebiete liegen dbgewandt bzw. in weitrdumiger
Entfernung zu schutzbedUrftigen Nutzungen wie Wohnen, Schule, Kita
ele.

- Durch die fur Gewerbegebiete geltenden immissionsrechtlichen
Vorgaben ist von einem veriraglichen Nebeneinander der Nutzungen
auszugehen.

Die Zulassigkeit von VergnUgungsstatten wurde auf bestimmte Unterarten
ohne sexuellen Charakter begrenzt.

Die Stadt Wolgast stellt dabei auf die zu beachtenden Grundsatze der
Bauleitplanung gemd@B § 1 BauGB und dort insbesondere auf folgende Ziele
ab.

(3

Die Gemeinden haben die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

(5)

Die Bauleitpldne sollen eine nachhalfige stddtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftichen und umweltschiUtzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodennutzung  gewdhrleisten.  Sie  sollen dazu beifragen, eine
menschenwdrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundiagen zu
schifzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Kliimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadfentwicklung, zu férdermn, sowie die
stddfebauliche Gestalt und das Orfs- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalfen und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

(6)

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berUcksichtigen:
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I

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdiltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

2

die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnersfrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevélkerungsentwicklung,

8

die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
BedUrfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,
unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Mdnner sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

4.

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Orfsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche..."

8. die Belange

a)

der Wirfschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung..."

Die  ausgeschlossenen Unterarten  von  VergnUgungsstatten  sind
kerngebietstypisch, tragen sexuellen Charakter und siedeln sich daher eher in
GroBstadten an. Die Stadt Wolgast verfugt aufgrund der Einwohner- und
Bebauungsstruktur Uber keine kerngebietstypischen Bereiche.

Durch die AusschlUsse soll eine Beeinfrdchtigung von Wohnnutzungen,
schutzbedUrftigen Anlagen wie Kirchen, Schulen und Kindertagesstatten und
bestehenden mittelstandischen Einzelhandels- und Gewerbestrukturen
verhindert werden.

Zur rechflich klaren Darstellung wurden im Text (Teil B) folgende
LulGssigkeitsfestsetzungen getroffen:

Planrechtliche Festsetzungen

1. Planungsziele

(1)

Mit der Aufstellung der Satzung soll festgesetzt werden, dass

VergnUgungsstdtten oder bestimmte Arten von Vergnigungsstétten

zuldssig oder nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen

werden kénnen, um

- eine BeeinfrGchtigung von Wohnnutzungen oder anderen

schutzbedUrffigen Anlagen wie Kirchen, Schulen und
Kindertagesstdtten oder



- eine Beeintrédchtigung der sich aus der vorhandenen

Nutzung ergebenden stédtebaulichen Funktion des
Gebiets, Insbesondere durch eine stddtebaulich
nachteilige Haufung von Vergnigungsstdtten,

zu verhindern.

Zu diesem Zweck werden Zuldssigkeitsgebiete und Ausschlussgebiete

festgesetzt.

(2)

Die Festsetzungen gelten fir Gebiete nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Fur die Geltungsbereiche von rechtskrdftigen Bebauungspldnen der

Stadt Wolgast und den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.

29 "Am Stadthafen” findet die Satzung keine Anwendung.

2 Zuldssigkeitsgebiete und Ausschlussgebiete

2.1 Zulassigkeitsgebiete

(1)
FUr die in der Planzeichnung (Teil A) als Zuldssigkeitsgebiete mit einer
gekreuzten Schraffur gekennzeichneten Teilfldechen des
Gewerbegebiefes ,Am Fuchsberg” und des Gewerbegebietes ,,Am
Schanzberg" wird die Ansiedlung folgender Unterarten von
Vergnugungsstdtten ausnahmsweise zugelassen:
- Diskotheken,
- Spiel- und Automatenhallen,
Je Spiel- und Automatenhalle dirfen maximal 12 Spielgerdte mit
Gewinnma&glichkeiten betrieben werden.
- Spielkasinos und Internetcafés sowie
- Wetiblros.
(2)
In den Zulassigkeitsgebieten  sind alle anderen Unterarten von
Vergnigungsstdtten wie
- Nachflokale jeglicher Art, VorfUhr- und Geschdftsréiume, deren
/weck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
einschl. Peep- Shows und Sex- Shops mit Videokabinen sowie
- Swinger-Clubs
unzuldssig.

2.2 Ausschlussgebiete

(1)
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 auBerhalb der
Zuldssigkeitsgebiete befindlichen Grundsticke werden als
Ausschlussgebiete festgesetzt.
(2)
Auf den gemdB Planzeichnung (Teil A) als Ausschlussgebiete mit einer
Schragschraffur gekennzeichneten Grundstiicken sind alle Unterarten
von VergnUgungsstdtten unzuldssig.
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Hierzu z&hlen

- Nachflokale jeglicher Art, VorfUhr- und Geschdftsrdume, deren
Iweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
einschl. Peep- Shows und Sex- Shops mit Videokabinen

- Diskotheken,

- Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos und Internefcafés

- Wettblros sowie

- Swinger-Clubs.

FOr folgende weitere Gebiete wurde die bauplanungsrechtliche Zul@ssigkeit
von Vergnogungsstatten geprift und ausgeschlossen:

- Industriegebiete
Als Industriegebiete gemdB § 9 BauNVO sind die Teilfldchen des Gelédndes der
Peenewerft und des Bebauungsplangebietes Nr. 8 ,Am Poppelberg"
ausgewiesen.

GemdB § 9 (1) BauNVO dienen Industriegebiete  ausschlieBlich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher
Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Zu den gemaB § 9 (2)
BauNVvVO zulassigen und gemdaB § 9 (3) BauNVO festgesetzten Ausnahmen
z&hlen nicht VergnUgungsstatten.

d) Sonderbaufléchen
Die Stadt Wolgast hat Sonstige Sondergebiete gemd&B § 11(2) BauNVO mit

spezifischen  Zweckbestimmungen wie Beherbergung, Einzelhandel,
Freizeitsport, Tieproduktion etc. ausgewiesen.
GemdB § 11 (1) BauNVO sind solche Gebiete als Sonstige Sondergebiete

darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2
bis 10 BauUNVO wesentlich unterscheiden.

Mit dem Zulassigkeitskatalog gemaB § 11 (2) und (3) BauNVO sind nur die
spezifisch festgesetzten Nutzungen zuldssig, so dass VergniUgungsstatten
bauplanungsrechilich unzuldssig sind.

e) Fldchen fUr den Gemeinbedarf
Im  Fldchennutzungsplaon  der Stadt Wolgast sind  Flachen fUr den
Gemeinbedarf gemdB § 5 (2) 2 BauGB ausgewiesen.
Diese Flachen werden u. a. fUr die Sicherung und die Ansiedlung von
Einrichtungen und Anlagen fUr gesundheitliche, kulturelle, soziale Zwecke,
Schulen etfc. vorgehalten.
Auf Grundlage der geltenden Gesetzgebung werden in Gebieten mit diesen
schutzbedUrftigen  Funkfionen  Ansiedlungen von  VergnUgungsstatten
ausgeschlossen.




9.

Hinweise der Behérden und Sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Landesbehorden

StraBenbauamt Neustrelitz
(Stellungnahme vom 09.11.2016)

»Beabsichtigt ist die Zulassung von VergnUgungsstdtten in Teilbereichen
des Geltungsbereiches der Gewerbegebiete ,Am Fuchsberg” und ,,Am
Schanzberg”. Diese Fldchen erstrecken sich teilweise beidseitig der B
I'TT im Abschnitt 140 von ca. km 0.910 - ca. km 1.160 im
VerknUpfungsbereich der Ortsdurchfahrt Wolgast.

Demnach dirfen Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 20
Meter, jeweils gemessen vom &uBeren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Sofern in  diesem Bereich Werbeanlagen fir hinzukommende
VergnUgungsstétten, die auf den Verkehr der BundesstraBe wirken,
erforderlich  werden, sind die Standorte gesondert mit dem
StraBenbauamt abzustimmen.

Die verkehrlicher ErschlieBung der neuen Vorhaben in o.g.
Gewerbegebieten ist Uber den richtliniengemd&B ausgebauten
Knotenpunkt (ca. km 1.045 A 140) vorgesehen. Zusdtzliche Zufahrten zur
BundessfraBe sind nicht beabsichtigt und auch zukUnftig nicht
vorzusehen.

BerlUcksichtigen Sie bitte auch ausreichend die
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben entsprechend der gesetzlichen
Vorschriften.  Somit ist auszuschlieBen, dass gegeniber der
StraBenbaubehdérde  immissionsschutzrechtliche — Anspriche — bzw.
Forderungen, die sich gfls.  im Zusammenhang mit den
Vergnigungsstdtten und dem Verkehr der BundesstraBe ergeben,
geltend gemacht werden.

Den Unterlagen entnehme ich, dass Vergnigungsstdtten im weiteren
Verlauf der Bundes- und LandesstraBe (L262) derzeitig nicht zugelassen
werden sollen.

lch- m&chte jedoch darauf hinweisen, dass der Geltungsbereich des
gesamten Bebauungsplanes die B 111 und L 262 teilweise auch an der
freien Strecke umfasst. Hier sind bei gffs. Zukinftigen Planungen die
straBenrechflich relevanten Bedingungen zu beachten.

Die Ortsdurchfahrtsgrenzen im Verlauf der vg. StraBen sind darzustellen.

Seitens der StraBenbauverwaltung wird bei Beachtung der v. g. Punkte

dem einfachen Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Wolgast mit dem Stand
Okfober 2016 zugestimmt.*
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Die Hinweise sind durch die GrundstUckseigentUmer im Rahmen der
konkreten Bauantragsverfahren zu beachten.

Auf Grundlage der Festsetzungsbescheide des Landesamtes fUr StraBenbau
und Verkehr M-V wurden in der Satzungsfassung der Planzeichnung (Teil A)
die Ortsdurchfahrtsgrenzen im Verlauf der B 111 und der L 262 nachrichtlich
gekennzeichnet und die Zeichenerkl@rung entsprechend ergdnzt.

e Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
(Stellungnahme vom 04.11.2016)

Gegen die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 27 bestehen
keine denkmalpflegerischen Einwdnde.

e Landesamt fir Gesundheit und Soziales M-V
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund
(Stellungnahme vom 02.12.2016)

»Vorliegende Bauanfrdge von Antragstellern fUr gewerbliche Betriebe
und Einrichtungen k&nnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor
Beginn der BaumaBnahme durch den Antragsteller oder deren
Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden. "

Der Hinweis ist durch die GrundstUckseigentUmer im Rahmen der konkreten
Bauantragsverfahren zu beachten.

Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Stellungnahmen vom 05.02.2014 zur Planungsanzeige und vom 23.11.2016
zum Entwurf von 10-2016)

Im Rahmen der Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern -
Greifswald vom 05.02.2014 zur Planungsanzeige wurden auch Hinweise
vorgebracht, die sich auf die Ausschlussgebiete beziehen.

Da resultierend aus dem Erlass der Satzung in den Ausschlussgebieten keine
den Festsetzungsinhalt betreffende Bauvorhaben zuldssig sind, werden die
Hinweise lediglich zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht
abwdagungsrelevant.

e Sachgebiet Brand- und Katastrophenschuiz
sSeitens der unteren Katastrophenschutzbehdrde wird darauf

hingewiesen, dass sich das Vorhabengebiet teilweise in einem
kampfmiftelbelasteten Gebiet (Mahlzow) der Kategorie 4 befindet.
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Reg.- Name Belastung Arf

NI,
Infanteriemunition, | Kat. 4-
39 Mahlzow Vergrabungen, Kampfmittelbelastung
Handgranaten, - Beseifigung
Panzerfduste erforderlich

Es ist zu empfehlen, das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V,
Munifionsbergungsdienst,  Graf-Yorck-StraBe 6, 19061  Schwerin
einzubeziehen.*

Die Zul&ssigkeitsgebiete sind davon nicht betroffen, so dass eine Einbeziehung
des Landesamtes nicht erforderlich ist.

o Sachgebiet Verkehrsstelle
»Grundsdtzlich bestehen zum Vorhaben keine Einwdnde wenn:
- bei Verdnderungen der VerkehrsfUhrung oder beim Neu-, Um-

und Ausbau von StraBen, Wegen, Plédtzen und anderen
Verkehrsfléichen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan

mit MaBen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan cind
rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt
werden.

- Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
auswirken, mUssen die Unternehmer - die Bauunternehmer
unfer Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der unteren
StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
verkehrsrechtliche Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs, 1 bis 3
dariber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu
kenn- zeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei
feilweiser StraBen-
sperrung zu beschrdnken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und
wie sie gesperrte StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen
haben.

- Dem Anfrag st die entsprechende Aufgrabe-/ bzw.

Sondernutzungserlaubnis des zustdndigen StraBenbaulasttrégers
beizufigen."
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Sachgebiet Hygiene-, Umweltmedizin und Hafendarztlicher Dienst

«I. Trinkwasserschutfzgebiet
Der  Planbereich  des Bebauungsplanes liegt auBerhalb  von
Trinkwasserschutzgebieten.

2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk
Hohendorf. Der Befreiber des Wasserwerkes und verantwortlich fUr die
Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wasser / Abwasser Festland in
Wolgast.

BezUglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass
fOr das Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der
gefordertfen Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfigung steht.

Die Anschlussarbeiten fir die neu zu verlegende Trinkwasserleitung und
deren AusfUhrung ist nur zugelassenen Fachbetrieben zu Ubertragen.
Hierzu sind nur Gerdte und Materialien zu verwenden, die den
anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach
erfolgter Desinfektion und SpUlung ein  Nachweis Uber die
mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.
Die Enthnahme der Trinkwasserprobe erfolgt vom Gesundheitsamt.

3. Immissionsschutz

In der Begrindung wurde bereits unter Punkt 8 die Aspekte zur Auswahl
der Zulassigkeifsgebiete aufgelistet.

Aus der Sicht des Gesundheitsamtes sind im Vorfeld der Planung
Nufzungskonflikte  zwischen der derzeitigen Nutzung und der
vorgesehenen Nutzung als Vergnligungsstdtte auszuschlieBen.
Entscheidend ist, dass die Zuldssigkeitsgebiete der Vergnigungsstétten
sich in ausreichender Entfernung von schutzbedUrftigen Nutzungen wie
Wohnbereiche, Kindertagesstdtten und Schulen befinden.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw.
Einwdnde zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Steuerung der Ansiedlung von
VergnUgungsstaften” der Stadt Wolgast. *

Die Auflagen zur Trinkwasserversorgung sind im Rahmen der Planung der
konkreten Bauvorhaben zu berlcksichtigen.

Die Hinweise gemdB ,3. Immissionsschutz” wurden in der vorliegenden
Planung umfassend beachtet.
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In Punkt ,,8. Planinhalt und Festsetzungen des Text (Teil B)* der Begrindung
wurde eingehend dargestellt, dass nur begrenzte Zuldssigkeitsgebiete im
Bereich der Gewerbegebiete ,Am Fuchsberg" und ,Am Schanzberg”
festgesetzt wurden, um stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden und
um Beeintrdchtigungen der in die Wohngebiete integrierten Fidichen fir den
Gemeinbedarf, z. B. Schulen, Kitas und kulturellen Zwecken dienenden
Gebdude und Einrichtungen, auszuschlieBen.

e Sachgebiet Hoch- und Tiefbau

«Die KreisstraBen und Radwanderwege des Landkreises Vorpommern-
Creifswald  haben  keine  BerUhrung mit  Teilflichen  des
Gewerbegebiefes ,Am Fuchsberg” und dem Gewerbegebiet ,Am
Schanzberg"."

e Sachbereich Denkmalschutz

»Im Bereich der méglichen Ansiedlung von Vergnigungsstétten werden
Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege nicht berihrt."

e Sachbereich Immissionsschutz

wHinsichtlich der Planung von Diskotheken ist die Einhaltung der nach
der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Abteilung zum Schutz gegen L&rm
- TA L&rm)  zuldssigen  Immissionsrichtwerte  anhand  einer
Schallimmissionsprognose durch einen anerkannten Sachversténdigen
auf dem,Gebiet Schallschutz nachzuweisen. *

Wolgast ; anuar 2017

Der BUrgermleister

26






