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1 Einfiihrung

1.1 Planungsanlal / Ausgangssituation

Gegenstand dieses Grunordnerischen Fachbeitrags ist ein Teilbereich des
Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg” der Stadt Wolgast,
der eine Gesamtflache von 50,47 ha umfal’t.

Planungsabsicht der Stadt Wolgast ist es, das Plangebiet stadtebaulich neu
zu entwickeln und zu ordnen und somit zur Erhaltung des Industriestandortes
Wolgast beizutragen. Da der Uberwiegende Teil des Gebietes bereits bebaut
ist, besteht lediglich fur die Teilbereiche die Notwendigkeit zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die neu bebaut werden. Dies
betrifft die beiden Ostlichen Flutstlicke 23 und 28 mit einer GesamtgrofRe von
rund 5,0 ha. Dementsprechend werden im Grunordnerischen Fachbeitrag le-
diglich diese Flachen behandelt (nachfolgend: Eingriffsbereich). Dieses Vor-
gehen wurde von der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Ostvorpom-
mern bestatigt.

Far die Ubrigen betroffenen Flurstiicke wird davon ausgegangen, daf3 eine
Eingriffsrelevanz im Sinne des BauGB und des Naturschutzrechts nicht vor-
liegt, da die Bebauungsplan-Festsetzungen lediglich den baulichen Bestand
oder zuldssige, jedoch noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nut-
zungsanderungen im Bestand ermdglichen oder einzelne Nutzungen aus-
schlieBen. Dadurch werden keine Eingriffe vorbereitet.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 8 liegt im Nordwesten der Stadt Wolgast
ostlich der L 262 und réaumlich getrennt von den Wohngebieten. Umgeben
wird das Gebiet durch einen Wald im Norden, eine Schief3sportaniage und
eine landwirtschaftlich genutzte Flache im Nordosten, eine brachfallende
bzw. noch genutzte Landwirtschaftsflache im Stdosten und Suden.

1.2 Aufgaben und Inhalte des Grinordnerischen Fachbeitrags

Far die Flachen 23 und 28 trifft § 14 (1) Nr. 7.12 des ,Gesetzes zum Schutze
der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern®
(LNatG M-V) zu, wonach ... die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich
nicht genutzten Grundstiicken und die wesentliche Anderung baulicher Anlagen im Au-
Benbereich sowie die Versiegelung von Flachen vom mehr als 300 Quadratmetern als
Eingriffe gelten. Dem Grunordnerischen Fachbeitrag (GOFB) féllt dabei die
Aufgabe zu, die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fir die Ubernahme in den Bebauungsplan zu konkretisieren.
Die Ergebnisse des GOFB werden in den Bebauungsplan, der das Beteili-
gungsverfahren gem. BauGB durchlauft, Gbernommen.

Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 8, Stadt Wolgast
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Die Inhalte des Grinordnerischen Fachbeitrags lassen sich stichpunktartig
wie folgt beschreiben:

e Erfassung und Bewertung des Bestandes

e Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf Natur und Landschaft

e Erarbeitung konzeptioneller Aussagen hinsichtlich der Eingriffsminimie-
rung

e Festsetzung grinordnerischer MalRnahmen
e Bilanzierung des Eingriffs
Dabei sind im vorliegenden Fall insbesondere zu beriicksichtigen:

e Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente
bzw. Biotopstrukturen (Gehélzflachen, Einzelbdume)

e Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen
e Ruckhaltung bzw. Versickerung des Oberflachenabflusses

e Einbindung des Gewerbegebietes und der Baukoérper in das Orts- und
Landschaftsbild.

In Mecklenburg-Vorpommern wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
oftmals unter Zurhilfenahme der ,Ausgleichsabgabenverordnung (AAV)" des
Landes Hessen geregelt. Sie dient in Hessen der Ermittlung einer ,Aus-
gleichsabgabe®, die auf der Grundlage einer ,Wertliste nach Nutzungstypen*
berechnet und fur ErsatzmaRnahmen eingesetzt wird. Die Anwendung der
AAV wurde auch im vorliegenden Fall mit der unteren Naturschutzbehérde
vereinbart, wobei jedoch nicht die Ermittlung eines Geldbetrags fur Ersatz-
maRnahmen das Ziel ist, sondem lediglich auf die Punktliste der Nut-
zungstypen zum Vergleich des Flachenverlustes durch geplante Uberbauung
mit den Flachen fir AusgleichsmaRnahmen zurlickgegriffen wird (néheres
dazu in Abschnitt 5).

2 Bestandsaufnahme und -bewertung

Bei den nachfolgenden groben Beschreibungen der landschaftlichen Situati-
on des Bebauungsplangebietes und der groRrdumigen Zusammenhinge
wird im wesentlichen auf die Informationen aus einer GUbergeordneten Pla-
nungsebene, namlich dem ,gutachterlichen Landschaftsrahmenplan“ sowie
allgemeiner Literatur zurtickgegriffen. Ein Landschaftsplan, der mdglicher-
weise vertiefende Informationen hatte bieten kénnen, ist fur Wolgast noch
nicht erarbeitet.

Vertieft wird auf den Eingriffsbereich und eine fir moégliche AusgleichsmaR-
nahmen in Aussicht genommene Fldche an der Ostgrenze des Bebauungs-
plangebietes eingegangen. Die Informationen dafiir stammen aus einer flori-

Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 8, Stadt Wolgast
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stischen Bestandserfassung®, die vom BURO FUR LANDSCHAFTS- UND
FREIRAUMPLANUNG DIPL.-ING. (FH) GERNOT HUBNER aus Greifswald vorge-
nommen wurde. Das auch mit der Bearbeitung des Bebauungsplans beauf-
tragte INGENIEURBURO FUR BAUTECHNIK WOLGAST GMBH lieferte daruber hin-
aus erganzende Informationen aus Ortsbegehungen zur Aufnahme der Be-
standssituation im Plangebiet sowie eine Fotodokomentation.

Der Bestand wird getrennt nach den Schutzgltern Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft beschrieben und
bewertet, um darauf aufbauend die zu erwartenden Beeintrachtigungen, die
vom Eingriffsort ausgehen, abschéatzen zu kénnen.

2.1 Naturraum, Relief, Geologie, hpnV

Naturrdumlich ist das Plangebiet Teil der ,Wolgaster Insel”, die innerhalb der
groBraumigen Grundmoranenlandschaft zwischen der ,Peene* und der Nie-
derung der ,Ziese“ liegt. Sie bildet eine Untereinheit der GroRlandschaft
,Usedomer Hugel- und Boddenlandschaft‘, die Teil des ,Ostseekisten-
gebietes” ist. Das Relief dieser Landschaft ist flach wellig, wobei das Plange-
biet auf einer leichten Anhéhe oberhaib der Stadt liegt.

An der Westgrenze des Plangebietes befindet sich mit einer Héhe von rund
24 m U. NN der héchste Punkt. Von dort aus fallt das Gelande in alle Rich-
tungen leicht ab, wobei der Héhenunterschied in Richtung Stiden mit 6 m am
groten ist. Zur nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze bestehen Ho-
hendifferenzen von 3 m bzw. 2 m.

GemaR seiner geomorphologischen Entstehung wahrend der ,Weichsel-
Eiszeit" ist das Geldnde geologisch von Geschiebelehm und Geschiebemer-
gel der Grundmorane gepragt (BUCHHOLZ, H. J. U. SCHARMANN, L., 1992). Die
heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV), die im Hinblick auf geplante
PflanzmaRnahmen von Bedeutung ist, ist der pflanzensoziologischen Klasse
der ,Eichen-Birken-Walder* zuzuordnen. Vorherrschen wirden die Gehdlze
des ,Traubeneichen-Buchenwaldes" (LANDESAMT FUR UMWELT UND NATUR
MECKLENBURG-VORPOMMERN, 1996). Typische Geholze dieser Assoziation
sind Rot-Buche (Fagus sylvatica), Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), WeiR-Birke (Betula
pendula) Moor-Birke (Befula pubescens), Brombeere (Rubus fruticosus) und
Faulbaum (Rhamnus frangula). AufRerdem ist die Zitter-Pappel (Populus tre-
mula) im noérdlichen Mitteleuropa ein typischer Vertreter der ,Eichen-Birken-
Walder" (RUNGE, F., 1990).

Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 8, Stadt Wolgast
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2.2 Nutzungs- und Biotoptypen / Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Bestandsaufnahme zur Einschatzung und Bewertung der Nutzungs- und
Biotoptypen sowie der Arten- und Lebensgemeinschaften erfolgte im Oktober
1998. Dabei wurden die auf dem Plangebiet und in den Randbereichen be-
findlichen Gehdlzstrukturen in ihrer Lage nur grob lokalisiert, jedoch nicht ex-
akt eingemessen. Die Héhe sowie Stamm- und Kronendurchmesser gréRerer
Baume wurden vermerkt und die Gehdlzarten bestimmt. Die flachenhaften
Landschaftselemente wurden anhand der Biotoptypen erfaft.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme, deren Darstellungen in der Karte
Jfloristische Bestandserfassung® des BUROS FUR LANDSCHAFTS- UND
FREIRAUMPLANUNG DIPL.-ING. (FH) GERNOT HUBNER erfolgt, stellen sich fur
den Eingriffsbereich folgendermaRen dar.

Das Flurstiick 23 besteht aus Grinlandflachen unterschiedlicher Auspra-
gung. Eine Fl&che ist als Trockengriinland (1/18) einzustufen, eine Flache als
frisches Granland (I/19) und eine als Wiese (I/27). Entlang der Flurstiicks-
grenze zur westlichen Bebauung befinden sich teilweise lickenhafte Baum-
und Strauchreihen, die maRgeblich von Vogel-Kirschen, Sal-Weiden,
Schwarzem Holunder und Gemeiner Birke gebildet werden. Entlang der
Nordgrenze bzw. durch das Flurstick verlduft ein unbefestigter Feldweg,
dessen Versiegelungsgrad ca. 20 % betragt.

Sudlich dieser Flache schlieft sich in Fortfiihrung der ,Karriner StraRe® ein
Betonplattenweg an, dessen Versiegelungsgrad mit 80 % angegeben wird.
Das davon sudlich liegende Flurstiick 28 besteht aus einem Acker (1/25) und
zwei Trockengrinlandflachen (1/17 und 1/26). Die Flache 1/17 ist mit Geholz-
initialien - vorherrschend mit Schwarzem Holunder und Sal-Weide - durch-
mischt. Eine Reihe Vogelkirschen durchlauft die im Stden gelegene Flache
1/26. Weiter sudlich grenzt ein unbefestigter Weg (Fortflihrung des ,Hollen-
dorfer Weges") an, der von einem breiten Feld-/Wiesenrain gesdumt wird.

Die beschriebenen Flachen setzen sich ostlich der Bebauungsplangrenze
fort.

Die flr einen moglichen Ausgleich vorgesehene Flache an der Westgrenze
des Bebauungsplangebietes entlang der L 262 ist eine alte Gleisanlage, die
vorwiegend dichten Gehdlzaufwuchs (Spitz- und Berg-Ahorn und Sal-Weide)
aufweist. Die offenen Flachen, d.h. die Fldchen ohne Gehélzaufwuchs, sind
als Trockengrinland erfalt worden. GleichermaRen ist eine Okologische
Aufwertung des Regenriickhaltebeckens vorgesehen, dessen Béschungen
uberwiegend mit Grasern und Krauter bewachsen sind.

Die Bedeutung der Flachen fur Arten- und Lebensgemeinschaften ist gemes-
sen an der Punkteskala nach der AAV und bezogen auf eine Einstufung
nach Nutzungs- und Standortaspekten folgendermafRen zu bewerten.

Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 8, Stadt Wolgast
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Acker 13 mittel
Trockengrinland! 36 hoch
frisches Griinland? 39 hoch
Weide 21 mittel
naturnahe Grunlandeinsaat (Krauterwiese) 21 mittel
Hecken- und Gebischpflanzung

(heimisch, standortgerecht) 27 hoch
markante Einzelbdume 31 hoch
Feld- / Wiesenrain 36 hoch
unbefestigter Feldweg3 21 mittel
Betonplattenstrale 3 gering

Im Gbergeordneten Zusammenhang betrachtet besitzen die vom Eingriff be-
troffenen Flachen keine besonders herausragende Bedeutung fir die Arten-
und Lebensgemeinschaften, da zum einen keine gefahrdeten Arten festge-
stellt wurden und zum anderen durch die intensive Nutzung der Umgebung
eine erhebliche Vorbelastung zu konstatieren ist. Bestétigt wird diese An-
nahme durch den ,Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan®, in dem der ge-
samte Raum um Wolgast hinsichtlich der ,Schutzwiirdigkeit der Arten und
Lebensrdume" mit geringer bis mittlerer Schutzwiirdigkeit bewertet wurde.

2.3 Boden, Wasser

Die Boden, die sich aus den in Abschnitt 2.1 beschriebenen Ausgangsbedin-
gungen entwickelt haben, sind dem Hauptbodentyp der Braunerden, Para-
braunerden und ggf. Pseudogleye zuzuordnen. Aufgrund der erhéhten Lage
der Planungsraumes ist mit einer Grundwasserbeeinflussung nicht zu rech-
nen. Wegen des sandigen Ausgangsmaterials kann von einer relativ hohen
Wasserdurchlassigkeit ausgegangen werden. Die Wasserarmut im Boden
wurde t.w. auch durch die Vegetationsaufnahmen bestétigt. Nach dem ,Gut-
achterlichen Landschaftsrahmenplan“ wird den Béden im nérdlichen Bereich
um Wolgast eine hohe naturliche Ertragsfahigkeit bescheinigt.

Die Bezeichnung Trockengriinland ist in der AAV nicht vorhanden. Daher wird eine Einstufung als in die
Kategorie ,warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte* der ,Ruderalfluren und
Brachen* vorgenommen.

Die als ,frisches Griinland” kartierte Fldche wird allem Anschein nach schon seit langerem nicht genutzt
und ist daher ebenfalls in die Kategorie ,Ruderalfiuren und Brachen* einzuordnen. Sie erhilt den Punktwert
der ,ausdauernden Ruderalfluren meist frischer Standorte®.

Die Einstufung ,unbefestigter Feldweg" in der Bestandsaufnahme entspricht etwa der Einstufung als ,be-
wachsener Feldweg" in der AAV.

Granordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 8, Stadt Wolgast
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Detaillierte Kenntnisse Uber die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet lie-
gen nicht vor. Dem ,Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan® zur Folge
kommt dem gesamten Umfeld um Wolgast jedoch eine ,sehr hohe bis hohe
Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflaichenwassers* bezogen auf die
Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintrag zu.

2.4 Klima, Luft
Der Planungsraum und seine Umgebung ist zwei makroklimatischen Phéno-
menen ausgesetzt, die zusammen das Klima des ,subatlantischen Kiisten-
raum® charakterisieren. Die maRgeblichen Klimaph&nomene sind stabile
Temperaturen durch den Ostsee-EinfluR, eine erhdhte Luftfeuchtigkeit und
eine stérkere Windexposition.

Von planerischer Relevanz sind jedoch die kleinklimatischen Verhiltnisse
im Plangebiet und in dessen Umgebung. Sie kénnen allerdings nur in sehr
allgemeiner Form beschrieben und nicht Gber MeRergebnisse o0.3. verifiziert
werden.

Grundsatzlich besitzen Grinlandflachen eine ausgleichende Wirkung durch
ihre Fahigkeit, Kaltluft zu produzieren. Solche Kaltluftentstehungsgebiete
sind um so bedeutender, je naher ihr rdumlicher Bezug zu vorbelasteten Fla-
chen ist, die im Wirkungsbereich eines Kaltluftabflusses liegen. Im vorliegen-
den Fall ist eine ausgleichende Wirkung wegen der geringen Gelandenei-
gung in die unbebaute Landschaft kaum anzunehmen. AuBerdem ist die
kleinklimatische Ausgleichsfunktion nicht allzu hoch zu bewerten, da die
kleinklimatischen Gegebenheiten in einem eng begrenzten Gebiet, wie es der
Planungsraum darstellt, von groRrdumigen Wetterlagen -in diesem Fall
durch die haufig auftretenden erhéhten Windstérken - vollstandig Uberpragt
werden.

Hinsichtlich der lufthygienischen Ausgangssituation des Gebietes ist we-
gen der umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen sowie der vor-

herrschenden Westwinde von einer nur geringen Vorbelastung auszugehen.

2.5 Landschaft

Das Landschaftsbild des Planungsraumes wird im wesentlichen durch das
flachwellige Relief, die Siedlungsstrukturen des Gewerbegebietes, die Land-
wirtschaftsnutzung sowie die vorhandenen Gehélzstrukturen incl. des Waldes
gepragt. Die Allee entlang der Westgrenze des Bebauungsplans wird im
~Gutachterlichen Landschaftsranmenplan® als ,bedeutsamer Alleeabschnitt"
hervorgehoben. Bei der Bewertung der Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbil-
des im ,Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan“ anhand der Kriterien Viel-
falt, Eigenart und Schénheit erhalt der Bereich um Wolgast insgesamt die
Einstufung ,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit”.

Durch die Vorbelastung mit Gewerbebrachen, Hallen und schlecht eingebun-

Granordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 8, Stadt Wolgast
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dene Siedlungsrandern ist die Vielfalt, Eigenart und Schénheit in der naheren
Umgebungs des Bebauungsplangebietes jedoch eingeschrankt und die Be-
wertung der Schutzwirdigkeit zu relativieren.

3 Eingriffssituation

3.1 Beschreibung des geplanten Vorhabens

Bei den beiden Flachen, die der Eingriffsregelung unterliegen (Flurstiick 23 =
GE 4 = nérdliche Teilflache und Flurstiick 28 = GE 5 = sidliche Teilflache),
ist die Ausweisung als Gewerbegebiet vorgesehen. Als MaR der baulichen
Nutzung ist mit einer GRZ von 0,8 die groRtmdgliche Ausnutzung der Baufla-
chen festgesetzt worden. Bei einer GesamtflachengroRe des eingriffsrele-
vanten Bereiches von rund 5,0 ha nehmen die iberbaubaren Flachen nach
den Festsetzungen und Beschreibungen im Bebauungsplan rund 3,16 ha
ein. Die geplante maximale Hohe der Baukdrper betrdgt bei einer 2-
geschossigen Bauweise 15 m Firsththe. Die Art der baulichen Nutzung ist
dahingehend eingeschréankt, daR Betriebe des Handels- und Transportge-
werbes nur ausnahmsweise zugelassen werden sollen, um das produzieren-
de Gewerbe zu fordern.

Am Ende des ,Hollendorfer Weges* soll auf dem privaten Grund ein LKW-
Wendeplatz angelegt werden, von dem aus entlang der westlichen Grenze
des GE 5 bis zur ,Karriner StraRe“ eine private ErschlieBung durch ein Geh-
Fahr- und Leitungsrecht gesichert wird.

3.2 Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

Beeintrachtigung der Bodenfunktion und des Wasserhaushaltes

Beeintrdchtigungen des Bodens resultieren in erster Linie aus der Versiege-
lung des Bodens durch Uberbauung (Geb&ude, StraRen, Stellplatze etc.).
Folgewirkungen der Versiegelung sind u.a.

- Verlust der Bodenfunktion (Einschrénkung bzw. vollsténdige Verhinderung der
Luft-Boden-Wasser-Austauschvorgénge wie z.B. Infiltration und Reinigung von
Regenwasser, Ablagerung und Bindung von Luftschadstoffen)

- Verlust des Bodens als Standort fiir Vegetation und Lebensraum fiir Bodenor-
ganismen

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate

Der Grad der Neuversiegelung berechnet sich aus der durch die Uberbauung
auf den Privatgrundstiicken maximal zuldssigen Versiegelung zuzuglich der
privaten ErschlieBungsstrae und des Wendeplatzes. Dies ergibt nach den
Angaben aus dem Bebauungsplan insgesamt ca. 3,7 ha. Dabei wird zu-
nachst von einer Vollversiegelung ausgegangen.

Griunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 8, Stadt Wolgast
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Beeintrachtigung der Arten und Lebensgemeinschaften
Beeintrachtigungen der Arten und Lebensgemeinschaften resultieren aus der

Uberbauung der unterschiedlichen Grinlandtypen und des Ackers. Aulder-
dem kommt es zur Beseitigung einiger Geholzstrukturen. Diese Eingriffe in
das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften sind jedoch nicht als sehr
schwerwiegend anzusehen, da keine besondere Bedeutung dieser Flachen
festzustellen war.

Landschaft

Durch den Verlust der Geholzstrukturen und die geplante Bebauung sind
Eingriffe in das Landschaftsbild zu erwarten. Zum einen wird durch die Be-
seitigung der Gehdlze der partielle Sichtschutz zur vorhandenen Bebauung
und die Gliederung der Landschaft entfernt. Andererseits liegen die geplan-
ten Neubauten direkt am Rand zur offenen Landschaft und kénnen mit einer
méglichen Gebdudehohe von bis zu 15 m eine erhebliche Fernwirkung ha-
ben. Daraus ergibt sich das Erfordernis zu Ausgleichsmanahmen.

Quantitative Eingriffsbewertung

Bei dem hier anzuwendenden Verfahren der Eingriffs—Ausgleichs—Bilan-
zierung nach den Punkteskalen der AAV wird davon ausgegangen, daf bei
einer entsprechenden Aufwertung von Flachen alle Funktionen des Natur-
haushaltes erfaRt sind. Mit der Gegenuiberstellung der Gesamtzahl der Bio-
toptypen-Punkte vor dem Eingriff mit dem Punktwert nach dem durch den
Bebauungsplan erméglichten Eingriff wird der Ausgleichsbedarf ermittelt.

Bewertung vor dem Eingriff:

Nutzungstyp nach Wertliste Wertpunkt / m? FlachengroRe (m?) | Gesamtpunktzahl
Acker 13 11.300 146.000
Trockengrianland 36 28.200 1.015.200
frisches Grunland 39 5.660 220.740
Weide 21 1.340 28.140
Hecken- und Gebuschpflanzung
(heimisch, standortgerecht) 27 980 26.460
Feldgeholz grofflachig 56 550 30.800
Feld-/ Wiesenrain 36 750 27.000
unbefestigter Feldweg 21 1.200 25.200
49.980 1.519.540

Bei der Bewertung des Eingriffsbereiches nach dem Eingriff wird von einer
maximalen Ausnutzung ausgegangen. Bei den nicht zu Uberbauenden Fla-
chen wird dabei zundchst der geringst mogliche Wert einer denkbaren
Grundstiicksnutzung angesetzt.
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Bewertung nach dem Eingriff:

Nutzungstyp nach Wertliste Wertpunkt / m? Flachengrélle (m2) Gesamtpunktzahl

stark versiegelte Flachen und
nicht begrunte Dachflachen; (ent-
spricht max. méglicher Bauflache) 3 31.580 94.740

stark versiegelte Flachen und

nicht begrinte Dachflachen; (ent-
spricht privater ErschlieRungsfla-
che) 3 2.470 7.410

Feldgehdlz groRflachig 56 550 30.800

gartnerisch gepflegte Anlagen,
strukturarm (entspricht gewerbli-
chen Flachen auRlerhalb der
Uberbaubaren Flachen) 14 15.380 215.320

49980  348.270

Bei einer maximalen Ausnutzung der Festsetzungen im Bebauungsplan ohne
grunordnerische MalBnahmen ergibt sich eine Differenz zwischen Nutzungs-
typ vor und nach dem Eingriff von 1.171.270 Punkten, flr die ein adaquater
Ausgleich zu schaffen ist.

4 MaBnahmen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege

Die Zielsetzung des griinordnerischen Konzepts ist entsprechend der gesetz-
lichen Vorgaben darauf ausgerichtet, die eingriffsbedingten Auswirkungen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch entsprechende MaRnah-
men zu minimieren bzw. auszugleichen und zu ersetzen.

Stichpunktartig wurden die besonders zu berlcksichtigenden Aspekte bereits
in Abschnitt 1.2 aufgefiihrt. Vorab ist jedoch die Vermeidbarkeit von Eingrif-
fen zu prufen.

In den nachfolgenden Abschnitten werden die konkreten Minimierungs- und
KompensationsmaRnahmen erlautert.

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Als MinimierungsmaRnahme kann eine MaRname berticksichtigt werden, die
dem Wasserhaushalt zu Gute kommt. Dabei handelt es sich um eine Ver-
meidungsmaRnahme im Hinblick auf die Grundwasserneubildung, indem eine
Versickerung des Regenwassers festgesetzt wird (Festsetzung Nr.3.4). We-
gen des Kontaminationsrisikos des Grundwassers mit wassergefahrdenden
Stoffen wird diese MalRnahmen auf das Dachwasser und solche Fldchen be-
schrankt, auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen
wird.

Eine weitere Malnahme stellt die Festsetzung dar, bestimmte Fldchen nur
teilzuversiegeln. (Festsetzung Nr. 7.3.3). Dies dient sowohl dem Schutzgut
Boden als auch dem Schutzgut Wasser.
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Die bisher genannten VermeidungsmaRnahmen kénnen bei dem hier zur An-
wendung kommenden Verfahren jedoch nicht quantifiziert werden.

Die Beschrankung der zuldssigen Firsthéhe der Bauwerke auf 15 m im Ein-
griffsbereich kann als MinimierungsmaRnahme fiar Landschaft und Ortsbild
angesehen werden. Dennoch ist davon auszugehen, dal eine Beeintrachti-
gung der Landschaft zurtickbleibt, die jedoch nicht naher zu quantifizieren ist.

4.2 Erhaltungsgebote

Ein Erhaltungsgebot im Eingriffsbereich kann lediglich auf dem Flurstiick 23
festgesetzt werden. Es betrifft eine Reihe von Vogelkirschen und flieRt in die
quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ein. Erganzend dazu ist im
westlich angrenzenden GE 1 ein Erhaltungsgebot festzusetzen, um den Cha-
rakter einer Baumhecke zu erhalten. Dieses liickenhafte Geholz wird durch
ein Anpflanzungsgebot vervollsténdigt (siehe Abschnitt 4.3). Am ,Hollendor-
fer Weg" ist die vorhandene Strauchhecke, die durch Baumpflanzungen auf-
gewertet werden soll, ebenso mit einem Erhaltungsgebot zu belegen wie die
zu vervolistandigenden Geholze an der Westgrenze des Bebauungsplange-
bietes entlang der L 262 (Festsetzung Nr. 7.1.1).

Zur nachhaltigen Sicherung erhaltenswerter Strukturen wird fir die Zeit des
Baustellenbetriebs unter Bezug auf die DIN 18920 die generelle Vermeidung
von ...

e Bodenverdichtungen durch Begehen, Befahren und Abstellen von Ma-
schinen und Fahrzeugen sowie Baustelleneinrichtungen und Lagerung
von Baustoffen und Abfallen,

e Aushub von Baugruben und Graben,

e Baugrundverdichtungen und Bodenversiegelung insbesondere fiur den
Bau von BaustraRen,

e chemische Verunreinigungen und mechanische Beschadigungen oder
Zerstdérung des Bodens sowie

e Grundwasserabsenkung und Vermnéassung oder Uberstauung

im Wurzeibereich der zu erhaltenden Baume und Strducher festgesetzt
(Festsetzung Nr. 7.1.2).

Das generelle Abgrabungs- und Aufschittungsverbot sowie das Bauverbot
(auch von Nebenanlagen) im Wurzelbereich der zu erhaltenden Gehélze be-
zieht sich Uber die Bauphase hinaus auch auf die Zeit danach.

An das Erhaltungsgebot ist zur langfristigen Sicherung des Geholzbestandes
die Verpflichtung zur Schaffung von Ersatz bei einem méglichen Abgang der
Baume gekoppelt (Festsetzung Nr. 7.1.3).
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4.3 Anpflanzungsgebote

Die Auswahl der anzupflanzenden Gehdlze fur die Gehdélz- und Baumpflan-
zungen soll sich weitgehend an der hpnV orientieren, um einen naturnahen
Charakter der Pflanzung zu erzielen. Die Liste wird durch heimische Arten
erganzt, die sich ebenfalls an die jeweiligen Standorte gut anpassen (Fest-
setzung Nr. 7.2.4).

An das Anpflanzungsgebot ist zur Gewahrleistung der Dauerhaftigkeit der
Pflanzungen eine Festsetzung gekoppelt, die Ersatzpflanzungen bei Abgang
der Gehdlze vorschreibt.

4.3.1  Anpflanzung von Einzelbdumen

Entlang der ,Karriner StraRe“ zwischen GE 4 und GE 5 wird die Pflanzung
von 7 Baumen und entlang der Stidgrenze am ,Hollendorfer Weg* die Pflan-
zung von 18 Baumen festgesetzt, die im Zuge der Bilanzierung als Ausgleich
far den Eingriff auf den Flachen GE 4 und GE 5 anrechenbar sind.

Fir diese Anpflanzhungen sind Baumarten der Pflanzliste unter Punkt 7.2.4 a
Zu verwenden.

Diese Baumpflanzungen tragen wie alle weiteren kiinftigen Baumpflanzun-
gen entlang der ErschlieBungsstraen im Bebauungsplangebiet mit ihren ge-
stalterischen und ¢kologischen Funktionen zur Durchgriinung und optischen
Gliederung des Gewerbegebietes bei, kommen dem kleinklimatischen Aus-
gleich zu Gute und dienen bedingt als Teillebensraum fir Tiere. Damit die
Baume mdglichst kurzfristig ihre 6kologischen und gestalterischen Funktio-
nen Gbernehmen kénnen, wird eine Mindest-Pflanzqualitat festgelegt.

Die Baumpflanzung am ,Hollendorfer Weg“ bewirkt bei der Bilanzierung eine
Aufwertung der vorhandenen Hecke. Bei den anderen StraRenbaumpflan-
zungen werden die Werte flr Einzelbdume nach AAV angerechnet, wobei
entlang des ,Hollendorfer Weges“ die sldlich des StraRenausbaus verblei-
bende Flache der Wegeparzelle als Verkehsbegleitgriin und entlang der Al-
lee (L 262) jeweils ein 3 m breiter Vegetationsstreifen als Berechnungs-
grundlage dient.
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4.3.2  Anpflanzung von Alleebdumen

Entlang der Landesstralle L 262 wird die Anpflanzung von Alleebdumen
festgesetzt. Im Zuge dieser MaRRnahme wird die vorhandene Allee auf dem
Teilstiick der Westgrenze des Bebauungsplangebietes auf beiden Seiten der
L 262 erganzt. Auf dem Teilstick der L 262 zwischen dem Bebauungsplan-
gebiet und dem Ortseingang Wolgast soll die Allee neu aufgepflanzt werden.
Der Abstand der Badume in den Reihen orientiert sich mit rund 10 m an der
vorhandenen Allee. Die anzupflanzende Baumart soll die selbe sein wie im
Bestand (Ahorn), um einen einheitlichen Charakter zu erzielen.

Die Allee entlang der Landesstrae liegt zwar nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, ist aber wegen des rdumlichen Zusammenhangs zu die-
sem als AusgleichsmaRnahme zu werten. Sie besitzt flr das Landschaftsbild
ausgleichende Wirkung und ist im regionalen Zusammenhang von besonders
groRer Bedeutung, wie auch schon im ,Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan® aufgezeigt wird.

4.3.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Feldgehdlze

Als Feldgeholze sind am Ostrand des Eingriffsbereiches (GE 4 und GE 5)
gestufte Baum- und Strauchpflanzungen vorzunehmen (Festsetzung
Nr. 7.2.3). Diese naturnahe Schutzpflanzung erstreckt sich auf eine Breite
von 15 m und ist als private Grinflache festzusetzen. Im Norden des GE 4
weitet sich das Feldgehdlz groRflachig auf. Derartige Gehdlzflachen besitzen
erhéhte Wirkungen fur den Naturhaushalt. Zur Einbindung des Bebauungs-
plangebietes in die Landschaft ist dieses Feldgehodlz ebenfalls besonders
wirksam.

Feldgehdlzflachen, die ebenfalls eine hohe Wirkung fir den Naturhaushalt
und die Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft besitzen, sind
die an der Westgrenze des Plangebiets gelegenen Flachen entlang der
L 262. Das dort vorhandene Trockengriinland soll in Ergédnzung der sukzes-
siv entstandenen, bestehenden Feldgehdlze mit Baumen und Strauchen be-
pflanzt werden. Es entsteht so ein massiver, zum Teil innsgesamt bis zu
40 m breiter Feldgeholz-Streifen, der sich sowohl im Bebauungsplangebiet
befindet als auch auf die Flachen aulerhalb des Geltungsbereiches bis zur
Oberkante der StraRenbdschung erstreckt.

Die Demontage der noch vorhandenen Bahngleise vor der geplanten Zu-

satzbepflanzung ist empfehlenswert, aber nicht unabdingbar erforderlich. Bei
entsprechender Bepflanzung beiderseits des Schotterbetts oder punktueller
Aufnahme des Schotterbetts ware ein ausreichend dichter Gehoélzbewuchs
ebenfalls maglich.
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Eine weitere MaRnahme ist die Bepflanzung des oberen Teiles der Regen-
rickhaltebecken-Béschung mit einem Feldgehélz. Diese MaRnahme rundet
wiederum die GesamtpflanzmaRnahme des groRflachigen Feldgehélzes ent-
lang der L 262 ab.

Zusatzlich soll der bisher als Materiallagerfliche genutzte, stark verdichtete
und unbegriinte Bereich zwischen Waldsaum und Krésliner Strake aufge-

lockert und flr Anpflanzungen vorbereitet werden. Auf den Flachen, die nicht
innerhalb eines Schutzabstandes von 4 m beiderseits der hier verlaufenden
Gasleitung liegen, ist ebenfalls die Anpflanzung von Strauchern vorgesehen.
Die Ubrigen Flachen in diesem Bereich sollen mit einer artenreichen Wiesen-
krauter-Saatmischung angesat werden.

Die vorhandenen Gehdlze an der Grenze zwischen den Teilbereichen GE 1
und GE 4 sollen teilweise in eine groRflachige Neuanpflanzung von Bdumen

und Strduchern zwischen Stdwest- und Nordgrenze des Teilbereichs GE 4

einbezogen, teilweise durch zusatzliche Anpflanzungen zu einer dichten
Feldhecke (entlang der Stidgrenze des Teilbereichs GE 1) erganzt werden.

Diese Anpflanzungen dienen einerseits der Eingriilnung und Abschirmung der
SchieRsportanlage auf Flurstiick 21 (auRerhalb des Plangeltungsbereiches),

andererseits der Durchgriinung der gewerblichen Bauflachen in diesem Be-
reich.

In Ergédnzung der zu verwendenden B3ume bei den Einzelbaum-Pflanzungen
wird far die fldchigen Pflanzungen eine Auswahl von Straucharten festge-
setzt, die sich geichermaBen maRgeblich an der hpnV orientiert. Bei den
Pflanzungen am Regenriickhaltebecken wird den besonderen Standortbe-
dingungen (zeitweilige Uberstauung) bei der Pflanzenauswahl Rechnung ge-
tragen (Festsetzung Nr. 7.2.4 ¢).

Um von Beginn an eine ausreichend hohe Qualitat der Pflanzung zu ge-
wéhrleisten, werden eine Mindestqualitdt und eine Mindest-Pflanzdichte so-
wie das Verhéltnis von Baum- zu Straucharten und MaRnahmen zum Schutz
festgelegt.

Heckenpflanzungen

Heckenpflanzungen (Anpflanzungen von Strauchern) sind im Eingriffsbereich
mit der Pflanzformel, daR pro 200 m? versiegelter Fldche auf 30 m? Strauch-
pflanzungen vorzunehmen sind, festgesetzt, wobei im Eingriffsbereich ge-
maf Punkt 5.4 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 50 % der
sich hieraus zu ermitteinden Pflanzflachen (2650 m?) innerhalb der gewerb-
lich zu nutzenden Fladchen anzuordnen sind. Dafiir sind wiederum die Arten
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aus der Liste der einheimischen und standortgerechten Straucharten zu verwenden (Fest-
setzung Nr. 7.2.4 a u. b). Auch hier werden Mindest-Pflanzqualitéten, Angaben tber die
Artenzusammensetzung sowie SchutzmaBnahmen festgesetzt.

5 Eingriffs — Ausgleichs — Bilanzierung

Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft den MaBnahmen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege ge-
geniibergestellt. Bei dieser Gegeniiberstellung findet zunachst wiederum eine Grundbe-
wertung nach den Punkteskalen aus Anlage 3 der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV)
statt. Die Gesamtpunktezahl, die sich fiir den Eingriffsbereich ergibt, wurde bereits in
Abschnitt 3.2 ermittelt.

In der nachfolgenden Aufstellung sind fiir die beschriebenen Ausgleichsmafinahmen an-
rechenbare Punkte berechnet,wobei der Vorwert durch Abzug jeweils beriicksichtigt ist.

Aufgrund der ausgleichenden Wirkung zusammenhéngender Baumpflanzungen auch auf
die GroBlandschaft des Wolgaster Raumes , auf die in Abschnitt 4 bereits hingewiesen
wurde, ist zusitzlich zur Grundbewertung eine Zusatzbewertung gemaf Punkt 3.2.3 der
Ausgleichsabgabenverordnung erforderlich und gerechtfertigt. .

Die geplanten zusammenhingenden Baumpflanzungen (Allee- und Feldgeholzpflanzun-
gen an der L 262 sowie Feldgeholze an den Réndern der Eingriffsbereiche GE 4 und GE 5)
auf der Kuppe des Poppelbergs werden auf Grund ihrer Fernwirkung prégende und glie-
dernde Landschaftsbestandteile der GroBlandschaft des Wolgaster Raumes sein und erhoh-
te positive Wirkungen nicht nur fiir den lokalen Naturhaushalt mit sich bringen. -
Anzumerken ist, daB3 diese Anpflanzungen in der exponierten und windbruchgeféhrdeten
Lage des Poppelbergs in den ersten Jahren naturgeméiB auch erhohte Kosten fiir Pflegemal-
nahmen und Ersatzpflanzungen verursachen. '

Nach Punkt 3.2.3 der Ausgleichsabgabeverordnung ist ein Punktzuschlag von bis zu 10
Punkten je m2 moglich, wenn durch AusgleichsmaBnahmen besondere Wirkungen auf be-
stimmten Flichen zu einer Aufwertung fiihren.

Die geplante Anpflanzung von Alleebdumen und Feldgeholzen an der L 262 ist als weit-

hin sichtbare Begrenzung der weitraumigen landwirtschaftlichen Flachen siidwestlich der

L 262 von besonders groBer Bedeutung fiir die GroBlandschaft des Wolgaster Raumes

(siehe auch Ausfiihrungen im gutachterlichen Landschaftsrahmenplan). Auerdem nimmt

sie positiven Einflu auf Wind- und Erosions- schutz , Fauna und Kleinklima groBerer
angrenzender Flachen und fithrt deshalb fiir diese zu einer zusatzlichen Aufwertung. Fur diese
Bepflanzungen wird deshalb in die Bewertung und Bilanzierung ein Punktzuschlag von 6
Punkten/m?2 eingestellt.

Die geplanten Feldgeholze an den Réindern der Eingriffsbereiche GE 4 und GE 5 fiihren als
weithin sichtbare Landschaftsbestandteile ebenfalls zu einer Aufwertung fiir den Gesamt-
raum. Die positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt der angrenzenden siidostlichen
Flichen bleiben auf Dauer jedoch begrenzt, weil die Wohnbebauung am Tannenkamp ausge-
weitet und relativ nahe an diese Feldgeholze heranriicken wird. Deshalb wird fiir diese Feld-
geholze nur ein Punktzuschlag von 3 Punkten je gm angesetzt.
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Bewertung der AusgleichsmaBinahmen im Eingriffsbereich

Nutzungstyp nach Wertliste Wertpunkte /m2 Zuschlag Wertpunkte Flichengroffie Gesamtpunkt
abz.Vorwert punkte  insgesamt (m2) zahl

Feldgeholze nérdlich-Gstlich

von GE 4, GE 5 42 (56-14) 3 45 13.340 600.300

Einzelbidume in privaten Griin-

flichen entlang der Karriner Str. 31 - 31 1.135 .35.185

Feldgeholze an der westlichen .

Grenze von GE 4 42 (56-14) 3 45 290 13.050

Hecken-/Gebiischpflanzung ’

(heimisch,standortgerecht)

gem.Punkt 7.2.2 der textlichen :

Festsetzungen in GE 4 u. GE 5 13 (27-14) - 13 2.650 34.450
682.985

Bewertung der Ausgleichsmafnahmen auBlerhalb des Eingriffsberpichs

Nutzungstyp nach Wertliste .  Wertpunkte/m2 Zuschlag Wertpunkte Flichengrofe - Gesamtpunkt
. Abz. Vorwert 4 punkte. insgesamt (m2) zahl

Einzelbdume entlang des Hollen-

dorfer Wegs (6ffentl. Griinfl.) 29 (56-27) - 29 1.135 32.115

Feldgeholz an der L 262 inner-

halb B-Plan-Geltungsbereich -17 (56-39) 6 23 6.180 142.140

Feldgeholz ab der L 262 auber-

halb B-Plan-Geltungsbereich 17 (56-39) 6 23 4.540 104.420

Alleepflanzungen, einheimisch : '

u.standortgerecht entlang d.L 262 31 6 37 5.340 197.580

Strauchpflanzung u Begriinung 6 (20-14) - 6 . 500 3.000

a.d.Krosliner StraBie 7 (21-14) - 7 2.130 14.910

Ufergeh6lz am Regenriickhal-

tebecken (westl. Plangebiets-

Grenze) 6 (27-21) - 6 1.140 6.240
500.405

Insgesamt ergibt der Ausgleich einen Punktwert von 682.985 + 500.405 = 1.183.390 Punkte.
Aus der Gegeniiberstellung des Eingriffs-Gesamtwertes von 1.171.270 Punkten mit dem Aus-
gleichs-Gesamtwert von 1.183.390 Punkten resultiert ein positiver Saldo von 12.120 Punkten

Die Eingriffe werden durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen somit ausgeglichen.
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