Satzungder Stadt Wolgastiiberden Bebauungsplan Nr.9”Am Fuchsberg I1”

Planzeichnung-Teill A

fiir dasGebietder Flu:fstﬁcke 29/5teilweise,29/39 teilweise,30/7,31/1,32/4und 35/10der Gemarkung Wolgast Flur13 imStudosten begrenzt
durch dasGebiet desBebauungsplanesNr.3”Am Fuchsberg?”. -'
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PLANZEICHENERKLARUNG

LT.PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV0 1990)

I. FESTSETZUNGEN (Anordnung normativen Inhalts)

1."ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet

2. MAB DER BAULICHEN NUT ZUNG

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0.6 Grundflachenzahl -GRZ-
12 GeschoBflachenzahl -GFZ-
4——6 ¢  Bemessunginm
3 BAUWEISE, BAUGRENZE
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
——————— Baugrenze |

4. VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. HAUPTVERSORGUNGS-, HAUPTABWASSERLEITUNGEN & 9 Abs.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNV0O

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 20 BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. Z BauNVO

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

o——o— 20 kV-Leitung unterirdisch

o——0—— Regenwasserkanal ON 1500 unterirdisch

6. GRUNFLACHEN

Offentl. Grinflache

Private Grunflache

§ 9 Abs.

8 9 Abs.

§ 9 Abs.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

1 Nr.

11 BauGB

11 BauGB

13 BauGB

15 BauGB

15 BauGB

15 BauGB

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES ‘

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Loschwasserbrunnen 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

o ¢ 0 0o
(o O

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

O =
o _O O

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen

anzupflanzende Baume @ zu erhaltende Baume

—mm_mm Ge|tyngsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplanes
Mit Geh-, Fahr- und Lei-

Balalal tungsrechften zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Flachen

ivvvé Freihaltetrasse fiir geplante § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

AN 110 kV-Freileitung

II. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

—_

5

T Flurstiicksnummern
vorhandene Flurstiicksgrenzen
17.0 Hohenpunkt, Bezugshohe HN

>—+=-—¢  Riickbau 20-kV-Freileitung -

STRABENQUERSCHNITT A-A

PlanstraBen 1 und 2
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LGAST,

Geltungsbereich des Bebauungsplanes \
\Nr. 9 ,,Am Fuchsberg I1“

N\ = AT o o\ .\

~ M

PRAAMBEL o Tlldey

Aufgrund des § 10 (1) BauGB in der Neufassung des BauGB vom 27. August 1997
(BGBL. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), geandert durch Artikel
7 des Gesetzes vam 19.Juni 2001 (BGBL | S. 1149), geandert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBL | S. 1950), zuletzt geandert durch Artikel 12 _—-.
des Gesetzes vom 23.Juli 2002 (BGBL | S. 2850) wird nach Beschlussfassung dufch

Bebauungsplan Nr. 9 “Am Fuchsberg II” bestehend aus der Planzeichnung (Teil: )‘\1
und dem Text (Teil B) erlassen. _ ~

x "--_’1‘)-‘ N

ax\ \

die Stadtvertretung der Stadt Wolgast vom.@%¢%2993 folgende Satzung iiber kﬂi‘iﬂ?@

Text Teill B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1

Die unter 8 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO innerhatb des Gewerbegebietes allgemein
zuldssigen Geschaftsgebdude in Form von Einzelhandelsbetrieben werden zur
Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur der Stadt
Wolgast gem. § 1 Abs. 9 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, wenn sie mit
folgenden Sortimenten handeln:

Nahrungs- und GenuBmittel, Orogerien, Parfiimerien, Textilien, Schuhe, Lederwaren,
Uhren, Schmuck, Foto Optik, Spielwaren, Sportartikel, Schreibwaren, Biicher, Biiro-
artikel, Kunstgewerbe, Hifi, Elektrohandel, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Fahr-
rader.

1.2

Windenergieanlagen sind nicht zul3ssig.

2. MAB DER BAULICHEN NUT ZUNG
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1. Hohenentwicklung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Bei allen Gebauden darf die Firsthohe hochstens 12,00 m, bestimmend ab Oberkante,
der das Grundstiick erschlieBenden StraBe, mittig zum Gebaude gemessen, betragen.

2.2 Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNV0)
Im Gewerbegebiet sind auf den nicht lberbaubaren Grundsticksflachen Garagen

und Carports unzulassig. Stellplatze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Flachen zulassig.

2.3 Art der Bauweise (8 22 Abs. 2 u. Abs. 4 BauNV(Q)
Fiur die Baufelder GE1 und GE3 ist eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0) und

fir das Baufeld GE2 eine abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ) vorgeschrie-
ben. In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand,
wie in der offenen Bauweise zulassig. Die Lange der Gebaude darf jedoch 50 m iiber-
schreiten.

3.1 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1
Der anstehende Oberboden ist auf allen Auf- und Abfragsflachen sowie Bau- und
Betriebsflachen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

3.1.2

Oie mit Erhaltungsgebof gekennzeichneten Baume und Pflanzungen sind zu erhalfen
und wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen
und Befahren mit Baufahrzeugen zu schiitzen.

3.2 MABNAHMEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB

3.2.1

Oie PlanstraBe 1ist mit 10 Stck. Spitz-Ahorn (Acer platanoides) mit Ballen und einem
Stammumfang von 18-20 cm bei einem Pflanzabstand von max. 10 m zu bepflanzen.
Vom Pflanzabstand kann um bis zu Z m abgewichen werden, wenn Grundstiickszu-
fahrten, offentliche Stellplatze oder Leifungen dies erfordern.

3.2.2

Die PlanstraBe 2 ist mit 3 Stck. Spitz-Ahorn (Acer platanoides) mit Ballen und einem
Stammumfang von 18-20 cm bei einem Pflanzabstand von max. 10 m zu bepflanzen.
Vom Pflanzabstand kann um bis zu Z m abgewichen werden, wenn Grundstiickszu-
fahrten, offenfliche Stellplatze oder Leitfungen dies erfordern.

3.2.3

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene
Vegetationsflache von mind. 9 m* je Baum anzulegen und zu begriinen. Wo dies
technisch nicht moglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

3.2.4

Der Schutzbereich der vorhandenen 110 kV-Leitung an der Nordostecke des Plange-
bietes ist mit Lanschaftsrasen - Standard mit Krautern (RSM 7.1.2) einzusaen.

Im Grenzbereich zum Baufeld Z ist in einer Breite von 5 m eine Randpflanzung aus
standortgerechten, landschaftstypischen Geholzen auszufihren.

3.2.5

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Vegetations-
flachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind
mind. 25 % der Vegetationsflachen zu bepflanzen. Auf 200 m* Vegetationsflache
sind mind. 1 Laubbaum oder 2 Obstbaume zu pflanzen. Fiir die Bepflanzung sind

alle handelstiblichen Geholze und Stauden zugelassen.

3.2.6
Auf je 4 Stellplatze ist ein Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang von mind.
14-16 c¢m zu pflanzen.

3.3 MABNAHMEN FUR BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und § 127 ,§ 135 a und b ABS. 7 Ba’ifG’B

3.3.1 : -

Fur die mit Pflanzgebot festgesetzten Rand- und Schutzpflanzungen sind stand-
ortgerechte, landschaftstypische Geholze entsprechend der Vorschlagsliste der
Geholzverwendung in den PflanzgroBen Baume 12-14, Heister 175-200 und Straucher

60-100 zu verwenden. Auf 100 m* Geholzflache sind mind. 1 Laubbaum, 8 Heister und
35 Straucher zu pflanzen. Die Straucher sind als Misch- und Gruppenpflanzung

(5-10 Stick einer Art) auszufihren.

3.3.2

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.
3.3.3

Die Kosten fir das StraBenbegleitgriin, den Ausgleich fir die Verkehrsflachen und die
of fentlichen Griinflachen sind den ErschlieBungkosten zuzuzordnen (8 127 BauGB).

Oie AusgleichsmaBnahmen auf den Grundsticken sind von den Grundstiickseigentiimern
durchzufiihren (§ 135 a (1) BauGB). Fiihrt die Stadt Wolgast Teile des Ausgleichs
(Rand- u. Schutzpflanzungen) auf den Grundstiicken durch, sind die Kosten als Kos-
tenerstattungsbeftrag den Grundstiicken zuzuzordnen (8 135 a (3) BauGB. Die Aus-
gleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind von der Stadf
Wolgast durchzufiihren und die Kosten den Grundstiickseigentiimern in Rechnung zu
sefzen (8 135 a und 135 b (2) BauGB). :

3.3.4

Fur das StraBenbegleitgrin und die offenflichen Griinanlagen ist eine dreijahrige
Fertigstellungs- und Enfwicklungspflege fest zu vereinbaren.

3.3.5

Vorschlagsliste der Geholzverwendung

GroBkronige Bdume und Heister

Winter-Linde Tilia cordata
Spitz-Ahaorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hain-Buche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Sand-Birke Befula pendula
Sitber-Weide Salix alba
Berg-Ulme Ulmus glabra
Stiel-Eiche Quercus robur
Kleinkronige Baume und Heister

Rot-Dorn Crataequs laevigata
Wildapfel Malus communis

Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Standortgerechte, landschaftstypische Straucher

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Wildbirne

Feld-Ahorn Acer camprestre
Rofer Hartriegel Cornus sanguinea
Wald-Hasel Corylus avellana
WeiB-Dorn Crataegus monogyna

Besen-Ginster
Heckenkirsche
Trauben-Kirsche

Cytisus scoparius
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina

Schwarzer Holunder
versch. Weiden
Gemeiner Schneeball
3.4 HINWEISE

3.4.1

Die iiber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes hinausgehenden fachspezi-
fischen Fesflegungen, Vorgaben und Aussagen des Grinordnungsplanes sind bei
der weiteren Planung zu berucksichtigen.

4, SONSTIGE FESTSETZUNGEN

41

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken (einschl. der Dach-
flachen) ist zu sammeln und fur die Bewasserung der Vegetationsflachen zu nutzen
bzw. zu versickern. Dariber hinaus anfallendes Regenwasser ist in das offentliche
Regenwassernetz abzuleifen.

L.2 .
Ebenerdige Stellplatze sind in einer luft- und wasserdurchlassigen Bauweise (Rasen-
gittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufuhren.

5. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

5.1
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen werden zugunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

HINWEISE

MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Sambucus nigra
Salix in Arten
Viburnum opulus

Oer Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde u. dem Landes-
amt fiir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventu-
ell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren
konnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 OSchG M-V (GVBL. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
fragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Schutzbereiche fir 110 kV-Freileitung

Die Bebauungsgrenzen sind im nord-ostlichen Teil des B-Plangebietes entsprechend
dem notwendigen Schutzbereich fur die geplante 110 kV-Leitung der e.dis ausge-
wiesen worden. In diesem Schutzbereich sind die “Hinweise zur Bebauung und Begru-
nung in der Nahe von vorhandenen/geplanten 110 kV Freileifungen” v. 19.05.1998
zu beachten.

Schutzbereiche der Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Peenestrom Wasser GmbH betreibt einen Regenwasserkanal DN 1500, der im
Bebauungsplan entsprechend dargestellt ist. Er ist die Hauptentsorgungsteitung
fir das gesamte Gewerbegebiet und darf durch Bautatigkeit in seiner Lage und
Funktion nicht beeinfluBt werden.

Schutz von Lagefestpunkten

Im Geltungsbereich ist ein Lagefestpunkt vorhanden, dieser ist nach § 7 des Ge-
sefzes iber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes M-V

vom 21. Juli 1992 (GVOBL. M-V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesefzes !

iber die Funktionalreform vom 5. Mai 1994 (GVOBL. M-V S. 566), gesetzlich geschiitzt.

e

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des AufstellungsbeschluBes der Stadfverfretung
vom 12.03.0.1. Die ortsiibliche Beamm
durch Abdruck im Wolgaster &

14.04.03

Wolgast, den
Der Burgermeister

SN zustandige Stelle ist gemaB § 17

0327, .
Q1
RRY iz
VN
)

Der Birgermeister

durchgefiihrt worden.

Wolgast, den 1&.0&.073

L. Die von_der Planung beruhrten
vorn;,oo%.?a%{._%a zur Abgabe eingfly

Wolgast, den 14.04.03

Der Birgermeister

6. Oer Entwurf des Bebauungsplane 9 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den, textlichen Festsefzungen (Teil B), sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom.?oes'fiég'_.é}% bis zum “sg;g{é’;g%_ wahrend folgender Zeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

montags - donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr ,auBer dienstags
8.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr, freitags von 8.00-12.00 Uhr.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vond'ederrnann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden konnen, am,‘ég} 3.02

bote” bekannt gemacht worden.

Wolgast, den 14.0&.03
Ber Biirgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am .7275.43... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB eine PrUfugg nur grob erfolgen konnte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstfab 1. . OC’S“ vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet

werden. P
e .
A€iter des Katasteramtes

‘/?
7Z.03.04%

achten Bedenken und Anreg&ggeg der Biirger

apflicher Belange am*.%?;geﬁ_;g.g gepruff.

H LY, /\
9. Der Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den text-
lichen Festsetzungen (Teil B), wurde am Q.7.8%:93 von der Stadfvertretung als
Satzung beschlossen. Oie Begry Bebauungsplan Nr. 9 wurde mit BeschluB
der Stadtvertretung vom Q7. ‘

14..04.03 [@ |8

{

. ) Der BUrgermeisfer
N )/ il

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit der Verfligung der ﬂwcﬁ
’@ &

Hity

Greifswald, den

J—

sowie die Stellunghahmen der Tragg
Das Ergebnis ist mitgeteilt worger.
(%) .

Wolgast, den

hoheren Verwaltungsbehérden vom 25.06.2003 Az: 61.1/17-010203 mit Auflagen
Hinweisen erteilt. Die Auflagen wurden erfiillt und die Hinweise wurden beachtet.-\

"0 6,

Der Burgermeister

Wolgast, den 15.07.03

11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

-0 '/\(j/\/\/(‘\‘wﬁ

Wolgast, den 15.07.03 :
- Der Burgermeister

1 3

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 9, sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 23.0.7.93 im
Wolgaster Stadtboten ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung (88 214 Abs. 1 Saftz 1Nr. 1und 2 i.V.m. § 215 Abs. 1
BauGB) sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen
von Entschadigungsanspriichen (8§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des 8 5 Abs.
5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13.01.1998 (GVOBL. M-V S. 30) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am2497.2003in Kraft getrefen. ,
Wolgast, den 04.08.2003 ;.U« QCL\/\/\@‘NJ
Der Birgermeister

18.11.2002

Stadt Wolgast

Satzung tiberden
Bebauungsplan Nr.9
”Am Fuchsberg I1”

MaBstab 1: 500

Ingenieurburo fur Bautechnik Wolgast GmbH
ChausseestraBe 59, 17438 Wolgast
Tel.: 03836/602660, Fax 03836/602663




