PLANZEICHNUNG TEIL A

Es gilt die BauNVO 1990

gesamt23.plt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. I. S. 2141) sowie nach & B6 der Neufassung der Landesbauordnung M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVBI. S. 468) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung
vom22. 44,47 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. B “Gewerbegebiet am Poppelberg”

der Stadt Wolgast fiir das Gebiet des ehemaligen Industriegeldndes dstlich der Greifswalder StraBe,

Flur 30, Flurstiicke 671, 6/2, 7/, /2, 8/1, 8/2, 8/3, 9-12, 13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/6, 13/7,

1k, 1571, 15/4, 15/6, 15/10, 15/1, 15/12, 15/13, 15/14, 15/15, 15/16, 15/1%, 15/18, 15/20, 15/24, 15/22,
15/23,19/1,19/2, 20, 22, 73, 24/1, 2L./12, 25, 26, 27/, 27/2, 2B-37, 38/1, 38/2, 38/3, 39/1, 39/2,
L0/1, £0/2, 8171, 61/2, L2-L5; Flur 2, Flurstiicke 16/2, 16/3, Teilstiick aus Flurstiick 16/4;

Flur 14, Teilstiick aus Flurstiick BO, der Gemarkung Wolgast, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den fextlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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SATZUNG DER STA
PLAN NK. 8 7

WOLGAST UBRER

- KB Lo 3o M PUOPP

“N BEBAUUNGS-

SERGY

fur das Gebiet des ehemaligen Industriegelandes osflich der Greifswalder StraBe, Flur 30, Flurstucke 6/1, 6/2, #/1, 1/2,8/1,8/2,8/3, 9-12,13/1, 13/2, 13/ 3,
13/L,13/6, 13/ %, 14, 15/1 15/L 1576, 15/10, 15/1 15/12, 15/13, 15/14,15/15, 15/16, 15/1¢, 15/18, 15/20, 15/21 15/27,15/23 19/1 19/72 20 272 73, 24/ 2L/7,
25,26, 21/ 2#/7, 28-37 38/1 38/2, 38/3, 39/1 39/2, LO/1, LO/272, L1/1 L1/7, L72-L5. Flur 2, Flurstucke 16/7, 16/3 Teilstick aus Flurstuck 16/4.

Flur 14, Teilstuck aus Flurstuck 80, der Gemarkung Wolgast.

PLANZEICHENERKLARUNG

GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO 1991)

L. FESTSETZUNGEN f{Anordnungen normativen Inhalts)

1. ART DER BAULICHEN NUT ZUNG

GE Gewerbegebief

al Industriegebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GoRaZ Grundflachenzahl -GRZ-

3. BAUWEISE, BAUGRENZE
a abweichende Bauweise

s e e Baygrenze

L. VERKEHRSFLACHEN

Grenze der befestigten
StraBenverkehrsflachen

StraBenverkehrsflache mif
StraBenbegrenzungstinien auch
gegeniiber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

pie [ o] offentlicher FuBweg
private Verkehrsflache

ﬁ Offentliche Parkfliche

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

& 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

§ B8 BauNVvO

§ 9 BauNVv0d

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs.2 Nr. 3 BauNVO0
§ 16 Abs.Z Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVD
§ 23 BauNVD

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. TNr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

s. 2 Nr. & und Abs. &,

——&@— oberirdische Leitungen
—O—O—  unterirdische Leitungen

—OXKO—  umzuverlegende 20 kV Leitungen

6. GRUNFLACHEN

offentliche bzw. private Griinflache

7. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

Regenriickhaltebecken

B. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD

Flachen fir Wald

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Anpflanzgebot von sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot von Baumen

L E % R % Umgrenzung von Flachen
) zum Erhalt von Baumen
2 o 0 o und Strauchern

Erhaltungsgebot von Baumen

CEEE® Erhaltungsgebot von Feldhecken

D Anpflanzgebot von Feldhecken

10. Sonstige Planzeichen

——rr Mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende

B Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind.

Umgrenzung der Flachen, bei denen
m Verdacht auf Belastung mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen besteht.

Grenze des raumlichen
— MM (e|tungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung der Art

unterschiedlicher Nutzung

Il DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

=&

Flursticksnummern
Flurstiicksgrenzen

- - - — Flurgrenzen

, 10y Bemessung in m

ZXZ zu fallende Baume

zukiinftig entfallende Bahngleise

Darstellung der vorhandenen
befestigten Fl3achen innerhalb
der StraBenverkehrsflachen

StraBenprofile

PlansfraBe
Schnitt A-A
MaBstab 1:.100

komb. Rad- iﬂé

Bankett Fahrbahn u. Gehweg 5
m
S —

L L %5

2.00 6.00 2.65
i i

11.15 /I

b
bs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. &,
B8 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

bs. 2 Nr. 9 und Abs. &,
bs. 1 Nr. 1B und Abs. 6 BaulGB

85 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &
8 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
und Abs. 6 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
und Abs. 6 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25b BaulB
und Abs. 6 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25b Bau(GB
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGiB
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. TNr. 10 und Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVD

PlanstraBe
Schnitt B-B
MaBstab 1:100

FuBweg Fahrbahn A,‘%
m
— —
50
F—1.50 ’ 3.50 |
N ’I ’I
5.50

Text Teil B

texfliche Festsetzungen

Festsetzungen nach 8 1, § 8 und § 9 BauNVO

1.1

1.3

1.4

Einzelhandelsbetriebe, groBflachiger Einzelhandel und GroBhandel mit Konsumgitern mit Aus-

nahme von Import-Export-GroBhandel sind nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO. Auf der glei-

chen Grundlage werden Versandhandel, Transport- und Lagergewerbe ausgeschlossen.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB die Ausnahmen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
sowie 8 9 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO nicht Bestandteil des B-Planes sind.

Gem3B & 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, daB Erweiterungen, Anderungen und Nutzungs-
anderungen vorhandener und sonstiger baulicher Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
konnen.

GemaB § 1 Abs. 8 und 9 BauNVO sind in den Industriegebieten der Teilbereiche GI 1 - Gl &

Betriebe zuldssig, die in dem AbstandserlaB (RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung

und Landwirtschaft des Landes NRW vom 21.03.1990) den Abstandsklassen IV - VIl zugeordnef

und innerhalb dieser Absftandsklassen pach |hrer Betriebsart als in der Regel zuldssig bezeich-

net sind. Betriebe, die diesen Zul3dssigkeitsmerkmalen nicht entsprechen, sind nur dann zul3s-
sig, wenn sie durch entsprechende Gutachten nachweisen, daB von Ihnen Keine Belastigungen
oder Storungen ausgehen konnen, die in den umliegenden Baugebieten unzumutbar sind.

Festsefzungen nach § 12 BauNVD

Garagen und Carports sind nur innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren Flachen zulassig. Stell-
platze sind auch auBerhalb der liberbaubaren Flachen zuldssig.

Festsetzungen nach § 16 Abs. 3 BauNVO

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Zahl der Vollgeschosse um
jeweils ein VollgeschoB ist ausnahmsweise zuldssig, wenn trotz dieser Uberschreitung die festge-
setzte maximale Firsthohe eingehalten wird.

Festsetzungen nach § 19 Abs. 3 BauNVO

Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind ausgewiesene private Griinflachen innerhalb der
privaten Grundstiicksflachen als maBgebende Flache des Baugrundstickes mit anzurechnen.

Gestalterische Festsetzungen nach § B6 LBauD

5.1

5.2

5.3

Soweit die Zwischenrdume zwischen den tberbaubaren Flachen und den offentlichen Verkehrs-

flachen nicht durch Hecken eingefriedet sind und nicht fur Stellplatze, Zufahrten oder Zugdnge

genutzt werden, sind sie entlang den affentlichen Verkehrsfldchen in einer Tiefe von mind.
3 m zu begrinen.

Die nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind bei der Errichfung (oder der geneh-

migungsbediirftigen Nutzungsanderung) bauticher Anlagen nach MaBgabe der Regelungen des

Punktes 7.2.2 mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen und im ibrigen zu begriinen. Soweit der
Bebauungsplan Standorte fiir die Anpflanzung von Einzelbdumen festsetzt, ist deren Anpflan-

zung vorrangig gegeniiber der Bepflanzung anderer verfiigbarer Standorte. Die Anpflanzung
festgesefzter Einzelbaume und die Anpflanzung von Hecken im Zuge von Grundstiickseinfriedi-

gungen sind auf die nach Punkt 7.2.2 zu ermittelnden Pflanzflachen und Einzelbaumpflanzungen

in dem in Punkt #.2.2 angegebenen Verhaltnis anrechenbar.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder in Form von Sammelhinweisschildern fiir

mehrere Befriebe gemeinsam zulassig.

Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Ziffer 1 - 21 und Abs. 2 BauGB

6.1

6.2

6.3

6.4

Die fiir die Bebauung festgelegten maximalen Firsthohen sind von der vorhandenen StraBen-

oberkante bzw. von der in der Planzeichnung hohenmaBig festgelegten Geldndeoberkante in der
Trasse der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Wege aus in der Mitte der angren-

zenden Geb3udefront zu messen (§ 9 Abs. 2).

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den mit ihnen zu belastenden ausgewiesenen Flachen
werden zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.
(8 9 Abs. 1 Ziffer 21).

Mit Schadstoffen belastefes oder stark denaturiertes Niederschlagswasser ist auf den
Betriebsgrundstiicken vorzubehandeln bzw. zu dekontaminieren und danach in das affentliche
Regenwassernetz abzuleiten (8 9 Abs. 1 Ziffer 14).

Feuerstatten und Schornsteine sind nur in einem Absftand von mind. 50 m von den in der Plan-
zeichnung nachrichtlich eingetragenen und gekennzeichneten Waldrandern zuldssig
(8 9 Abs. 1 Ziffer 2).

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB

7.1

7.2

Erhaltungsgebote

7#.1.1  Fiir folgende vorhandene Geholze und Baume wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt

(siehe Bestandsplan zum griinplanerischen Fachbeitrag).

a) Baume und Geholze in den Teilbereichen GE1 und GE4 entlang der Grenze zwischen
diesen beiden Teilbereichen.

b) Geholze entlang der Siidseite des ostlichen Teils des Hollendorfer Weges inner-
halb des Plangebietes ab Einmiindung des FuBweges ostlich Teilbereich GE?7
(Wegparzelle 35).

c) B3ume und Geholze in den festgesetzten offentlichen und privaten Griinflachen
an der westlichen Plangebietsgrenze entlang der L 262.

Fiir BaumaBnahmen zur Demontage der Bahngleise ink!. ihres Schotterunterbaus sind

Befreiungen von diesem Erhaltungsgebot zulassig, falls und soweit chne diese Befrei-

ungen die Demontage mif den nofwendigen Maschinen und Geraten nicht durchgefiihrt

werden Kann.

7.1.2 Innerhalb des Wurzelbereiches der “zu erhaltenden Baume” (Traufbereich) und der “zu
erhaltenden Baume und Straucher” (Traufbereich) sind Relief und Boden zu erhalten.
Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sowie die Errichfung bau-
licher Anlagen, Nebenanlagen und Einfriedungen sind im Wurzelbereich grundsatzlich
nicht zulassig. Die DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzen und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen” ist anzuwenden.

7.1.3 Die fachgerechte Pflege der zu erhaltenden Geholze ist zu gewahrleisten. Die Fristen
des 8 34 (3) LNatG MV sind zu beriicksichtigen. Beim Abgang der mit Erhaltungs- oder

Anpflanzungsgebot belegten Baume und Straucher sind Ersatzpflanzungen der gleichen

Art vorzunehmen.

Anpflanzungsgebote

7.2.1 Die Anpflanzung von Einzelb3dumen entlang der “Karriner Strafe” kann mit Riicksicht
auf eine zuldassige Grundstickszufahrt variabel vorgenommen werden. Die in der Plan-
zeichnung festgesetzte Anzahl von Baumen pro StraBenabschnitt ist einzuhalten.

Die Vegetationsfldachen unter allen Baumpflanzungen sind flachig mit bodendeckenden
Stauden oder Strauchern zu bepflanzen oder mit Rasen einzusden.
Es ist pro StraBenzug jeweils eine einheitliche Baumart zu verwenden.

7.2.2 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind fiir Eingriffe durch Neubauvorhaben pro ange-

fangene 200m* versiegelter Grundstiicksflache ein groBkroniger oder zwei kleinkronige
Laubbdume zu pflanzen sowie auf 30 m’ eine naturnahe Geholzpflanzung in Form einer

freiwachsenden Hecke vorzunehmen. Auf die nach dieser Berechnungsgrundlage ermiftel-
ten Pflanzflachen sind im Bebauungsplan festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von Bdu-
men und Strauchern innerhalb der privaten Grundstiicksfldchen in den Teilbereichen GE&
und GES bis zu 50%, in den Lbrigen Teilbereichen bis zu 100% der ermittelfen Flache an-
zurechnen. Alle ibrigen nicht von Geb3uden, Zufahrten und Wegen beanspruchten Grund-
sticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen oder mit Rasen einzusaen.

7.2.3 Die als Schutzpflanzung auf privaten Griinflachen angelegten Anpflanzungen von B3umen
und Strduchern entlang der Ostgrenze des Bebauungsplangebietes ist folgendem Aufbau

anzupassen.
Es sind drei gegeneinander versetzte Baumreihen aus unferschiedlichen Baumarten mit
einer Vor- bzw. Unterpflanzung aus Baumen und Strauchern anzupflanzen. Innerhalb

dieser Anpflanzung sind mindestens vier Baum- und sechs Straucharten zu verwenden;

die Straucharten sind jeweils in Gruppen zu fiinf bis sieben Exemplaren zusammenzufas-

sen. Das Verhaltnis von Baum- zu Straucharten soll etwa 1.3 betragen.

An der Westgrenze ist die als Erganzung zu den vorhandenen Geholzen anzupflanzende
Schutzpflanzung ebenfalls aus Baumen und Strduchern in einem Mischungsverhaltnis von

1:3 anzulegen, wobei die Baume jedoch nicht in Reihen anzulegen sind.

7.2.L  Alle anzupflanzenden Bdume bzw. Bdume und Strducher sind bei deren Abgang zu ersef-

zen. Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Arten und Qualifdten zu ver-
wenden.

a) Anpflanzungen von Einzelbdumen {mit Ausnahme der Alleebaume):

Rot-Buche - Fagus sylvatica
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Feld-Ahorn - Acer campestre
Berg-Ahorn V - Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn g - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus

Vogel-Kirsche - Prunus avium
Stiel-Eiche - Quercus robur
Eberesche - - Sorbus aucuparia

Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, 3x verpflanzt mit Ballen,
18-20 cm Stammumfang in 1 m Hgohe iiber der natiirlichen
Gelandeoberflache.

b) Anpflanzungen von Bsumen und Strauchern als Feldgehdlz:

AuBer den in Punkt a) genannten Baumen Kommen folgende Arten in Betracht:

Espe - Populus tremula
Wildbirne - Pyrus pyraster
Hunds-Rose - Rosa canina
Apfel-Rose - Rosa rugosa
WeiB-Birke - Betula pendula
Faulbaum - Rhamnus frangula
Zitter-Pappel - Populus tremula
Brombeere - Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Liguster - Ligustrum vulgare
Ohr-Weide - Salix aurita
Sal-Weide - Salix caprea

Mindestpflanzqualitdten:
Baumarten fir Reihenpflanzung: Hochstamme, 3x verpflanzt mit Ballen,
12-14 cm Stammumfang in 1 m Hohe Lber
der natirlichen Gelandeoberflache.

Baumarten fiir Vor- und Unterpflanzung: Heister, 125/150 cm,
Straucharten: Straucher Zx verpflanzt 60/100 cm
Pflanzdichte: 1 Pflanze/1,5 m’

9 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern als Ufergeholz:

Fir die flachige Pflanzung des Ufergeholzes kommen folgende Gehdlzarten in Betracht:

Esche - Fraxinus exelsior
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Kornelkirsche - Cornus mas
Hartriegel - Comus sanguinea
Haselnuf - Corylus avellana
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Faulbaum - Rhamnus frangula
Ohr-Weide - Salix aurita
Sal-Weide - Salix caprea

Mindestpflanzqualitaten:

Baumarten: Heister, 1257150 cm,
Straucharten: Straucher Zx verpflanzt 60/100 cm

Pflanzdichte : 1 Pflanze/1,5 m?

7.2.5 Die als offentliche Grinflache ausgewiesenen Flachen zwischen Waldsaum und
Krgsliner StraBe an der Nordgrenze des Plangebietes sind aufzulockern. Auf den Flachen,
die nicht innerhalb eines Schutzabstandes von & m beiderseits der Gashochdruckleitung
liegen, sind Straucher gemaB der Pflanzliste unter Punkt 7.2.4 anzupflanzen. Die rest-
lichen Flachen sind mit einer naturnahen, artenreichen Krduter - Saatmischung anzussen.

7.3 Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung und zum Schutz des Bodens
und des Wasserhaushalfes

7.3.1 Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens ist auf allen nicht Uberbauten Flachen
nach baulich bedingter Verdichtung im Rahmen der geologisch-pedologischen Vorausset-
zungen wiederherzustellen.

7.3.2 FuB- und Radwege in offentlichen Grinflachen sind mindestens zu 50% in wassergebun-
dener Bauweise herzurichten.

7.3.3 Die Qberflachen der FuB- und Radwege, Park- und Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind
mit wasser- und luftdurchlassigem Material zu befestigen, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriffen eine Vollversiegelung erforderlich ist. Zuldssig sind zum Beispiel
Pflastersteine mit breit verlegten Rasenfugen (2-4 cm), Rasengittersteine, Schotter-
rasen o0.3. Oie genannten Flachen sind mit Rasen einzusaen.

7.3.4 Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und Grundstiicksflachen, auf denen
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist nach Maglichkeit ortlich zu
versickern. Ansonsten ist es zu sammeln und fir die Bewasserung der Vegetationsflachen
zu nutzen.

7.4 Realisierung

7.4.1 Die StraBenbaume sind spatestens in der dem Abschlul der Bauarbeiten innerhalb eines
Bauabschnitts folgenden Pflanzperiode zu pflanzen.

F.L.2 Alle anderen PflanzmaBnahmen, die sich aus den Anpflanzgeboten auf privaten oder
gffenflichen Grundstiicken ergeben, sind grundsatzlich in der Pflanzperiode vorzunehmen,
die auf den AbschluB der BaumaBnahme bzw. den Abschlu der BaumaBnahme in einem
Bauabschnitt folgt.

7.5 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Enflang der Westgrenze des Plangebietes sind an der L 262 auf beiden Seiten Alleebdume
zur SchlieBung der Liicken innerhalb der vorhandenen Allee neu anzupflanzen. An dem Teil-
stiick der L 262 zwischen dem Bebauungsplangebiet und dem Ortseingang Wolgast ist die Allee
auf beiden Seiten neu anzupflanzen. Die Anpflanzung dieser Alleebdume hat sich mit ihren Ab-
standen und der Artenauswahl an der verhandenen Allee zu orientieren.

8. Festsefzungen zur Begrenzung von L3armemissionen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

In den Teilbereichen GE&4 und GES darf ein flachenbezogener Schalleistungspegel des Larmes von
Gewerbebefrieben von max. 60 dB (A) tagsiiber und max. 45 dB (A) nachts nicht liberschritten werden.
Die Einhaltung dieser maximalen Schalleistungspegel ist von den Befreibern der gewerblichen Betriebe
und Anlagen auf Verlangen der fiir die Uberwachung und Genehmigung zustandigen Behorden gutachter-
lich nachzuweisen.

Hinweise :

a) Solange die in die Uberbaubare Flache des Teilgebietes GI 1 hineinfiihrende Hochdruck - Gasleitung
nicht durch die in der Planzeichnung ausgewiesene geplante Leitung ersetzt ist, haben Gebdude
und bauliche Anlagen von dieser Gashochdruckleitung beiderseits einen Abstand von mind. 10 m
einzuhalten.

b} Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Bestattungen, Ske-
lettreste, Miinzen, u.d.) oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese gem. § 11
Abs. 1 und Z DSchG M-V unverziiglich der unteren Benkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeige-
pflicht besteht gem. 8 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den EndecKer, den Leiter der Arbeiten, den Grund-
eigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. 8 17 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

¢} In Bereichen des Plangebietes mif unzureichender Loschwasserversorgung sind im Zuge von Neubau-
vorhaben gleichzeitig auch erganzende Einrichtungen fiir wirksame Loscharbeiten gemaB § 51 Abs. 1
Ziffer 5 LBauD in Verbindung mit § 40 Abs. 1 LBauO zu fordern und herzustellen.
Arf und Umfang der erganzenden Einrichtungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
jeweils mit der Feuerwehr abzustimmen.

VERFAHRENS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses -de'-;‘"’Shil;é@ﬁe_rfre’rL|ng vom
22.03.7777.. . Die ortsiibliche Bekanntmachung: des AgfstILungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Wolgaster Stadtboten am 46"’C%v"»?‘793r<folf

Wolgast, den #3.03. oo

der Fassung der Bekanntmachung vom ¢ 76/ 73y

Wolgast, den 73, 3. deco

3. Die friihzeitige Biirgerbefeiligung nach § 3 Aby. 1 {fRahmen einer Stadtvertretfer-
sitzung am €7.22.732€ als Biirgerversamnjlung
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Wolgast, den 73, 0 &, 2 coo

Biirgermeister

10.

Die von der Planung berihrten Trager of q,ﬂhﬂéhg'ri‘Beﬁge sind mit Schreiben
vom /5)05”’353 zur Abgabe einer $ted %@h ’ﬁ;gafor ert,/worden.
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Wolgast, den 72, ©3. 7 coe

Die Stadfvertretung hat am Zéo‘stﬂffwk@Enhwwf des Bebauungsplanes
Nr. B mit Begriindung beschlossen und zur/AyE'l,"Egtmg’_b_e__s"Fi_rﬁm’r.
Bl PR

Wolgast, den ~72. ©3. Zooe \

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den texflichen Festsefzungen (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
5.2, 47922 bis zum G&.28. 4733 wihrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
montags - donnerstags 8.°-12.” Uhr und 13.% - 16.” Uhr auBer dienstags

8. - 12.” Uhr und 13.° - 18.% Uhr, freitags von 8.° - 12.™ Uhr.

Die offenfliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden konnen, am J&‘:’éﬂfﬁiﬁ,&ﬁﬁy{hen Mitteilungsblatt
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“Der Stadtbote” bekannt gemacht. S '* Eikoad M éi /]
Y . SO TN
' P b g 1 0y !
Wo[gasfl den ”?\3,&7’\5_ loco " '.'.‘\'f"'.‘ % / Vi
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Burgermeister

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:2000 vorliegt.

RegreBanspriche konnen nicht abgeleitef werdeq Em% (
Walgast, den z¢, 77. 99 % e @

Offtl. bestellter Vermesser

Die Stadtverfretung hat die vorgebrachten .smﬂ Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager 'o'ffenijcﬁEr;éE":Bel_a_qgé‘apﬁ 22T AR

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden: "{""a o g i ; 2
e :-.-,‘. :-‘;:'i 3 %

Wolgast, den 43, © 3. doeo

Biirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B}, wurde am 2.2 ARG von der Stadtvertre-

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestef gRzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wid{fﬁi i

Wolgast, den 72 . 03. Zoco

Der SatzungsbeschluB iber den Bebauungsplan Nr. B “Am Poppelberg” sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer, wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

“Wolgaster Stadtbote” ortsiiblich bekannfgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln

der Abwagung (88 214 Abs. 1Satz 1 Nr. 1und 2 i.V. m. 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Rechts-
folgen und weiter auf die Falligkeit und das Erlgschen von Entschddigungsanspriichen

(8 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVOBI

Die Satzung ist am 06.0% 2090 in Kraft gp

Wolgast, den 2. 2%. 2o
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” FR STADT WOLGAST
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.S8
"GEWERBEGEBIET AM POPPELBERG”

flir das Gebiet des ehemaligen Industriegeldndes ostlich der Greifswalder
StraBe, Flur 30, Flurstiicke 6/, 6/2, #/1, #/2, 8/1, 8/2, 8/3, 9-12, 13/,
13/2,13/3,13/4, 13/6, 13/ 7%, 14, 15/1, 15/4, 15/6, 15/10, 15/11, 15/12, 15/13,
15/1k, 15715, 15716, 15/1%, 15718, 15/20, 15/21, 15/22, 15/23, 19/1, 19/1, 20, 22,
23, 2471, 24/1, 75, 26, 27/, 21/2, 18-3%, 38/1, 38/2, 38/3, 39/1, 39/2,
L0/1, L0/2, 6171, 61/2, L2-45; Flur 2, Flurstiicke 16/2, 16/3, Teilstiick
aus 16/4; Flur 14, Teilstiick aus 80 der Gemarkung Wolgast.

BEARBEITUNGSPHASE: PROJEKT-NR.: PROJEKTBEARBEITER:
Entwurf 57/36L Or. Leymann

MASSTAB:. GEZEICHNET: DATUM.

111000 Hoffmann 12.04.99 Bearbeltungestand:

INGENIEURBURO FUR BAUTECHNIK
WOLGAST GmbH

CHAUSSEESTR. 59, 17438 WOLGAST, TEL.: 03836/602660—62




