1. ANDERUNG

zum B - Plan Nr. 3 der Gemeinde Hohendorf / Landkreis Ostvorpommern

fiir das Gebiet ,, Hohendorfer Berg

BEGRUNDUNG
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Allgemeine Erlduterungen

Am 11.06.1997 faBte die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohendorf den BeschluB, die
Satzung des B-Planes Nr. 3 , Hohendorfer Berg* fiir eine Teilfliche mit einer 1. Anderung zu
belegen. Die Teilfliche umfaBt ein Gebiet mit den Flurstiicken 65/1; 65/3; 66/1; 66/2; 66/4;
66/6; 66/8; 68/1; 67/1 der Flur 1, Gemarkung Hohendorf.

Das Gebiet umfaBt eine Fliche, welche westlich durch die Chausseestrafie, 6stlich durch eme
Linie unterhalb der Bergkuppe, sidlich durch Acker und Wiesen und nérdlich durch eine
vorhandene Wohnbebauung begrenzt wird.

Die GroBe des Plangebietes betrigt ca 24 500 m”.

Mit dem AnderungsbeschluB werden folgende wesentlichen Planziele verfolgt:

- Die Anderung des , Mischgebietes* im-Baufeld Nr.1 in ein ,, Allgemeines Wohngebiet™ soll die
zuldssigen Nutzungsarten einschrinken.

- Im gednderten Baufeld Nr. 2 werden mit der giinstigeren Ausrichtung der Gebaude einerseits
und der Verlagerung des Spielplatzes an die nérdliche Peripherie andererseits, Verbesserungen
in der Wohnqualitiit angestrebt.

Es sind insgesanit 38 Wohneinheiten geplant.

»» Rahmenbedingungen

Naturrdumliche Verhiltnisse

Das Planungsgebiet liegt am Siidrand des Ortes, &stlich der Landstralie 26

Die Topographie weist ein hiigeliges Gelande aus. Der Hohendorfer Berg im westlichen Bereich
des Planiungsgebietes wurde an der hdchsten Stelle mit 26,20 m HN vermessen.

Von dieser Hohe fallt das Geldnde in siidwestlicher Richtung auf eine Héhe von 15,7 m HN.
Die: ehemalslandwmschaﬁllche Fliche wird zur Zeit nicht mehr genutzt.

Aufider-gesarten Fliche befindet sich kein Bistop, das nach § 20 ¢ BNatSchG bzw. 4§ 2 des

" Gesetzes. zum Naturschutz in Mecklenburg - Vorpommermn geschiitzt ist.

Das kiinftige Wohngebiet grenzt unmittelbar an die neu berechnete Trinkwasserschutzzone T
der Wassetfassung Hohendorf an.

Vorhandene-Bebauung

Das-:Piang;igsgebiet wird im Westen von der Ortsdurchfahrt und im Norden und Siiden von
vorhandetier Borfbebauung begrenzt.

Verkehr

Das Planungsgebiet wird im Westen mit einer Verkehrsanbindung an die Ortsdurchfahrt L26
erschlossen.
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3.1

Ver - und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch AnschluB an die vorhandene, an der L26 verlaufenden
und bereits mit einem Abzweig versehenen 100 PE - HD Leitung gewahrleistet.

Eine Léschwasserbereitstellung soll {iber Hydranten der Wasserversorgungsleitungen erfolgen.
Vorgesehen ist die Ableitung des Schmutzwassers iiber die vorhandene Kanalisation im
,Bergweg “ in das zentrale Ortsnetz. Im weiteren wird das Schmutzwasser der Klaranlage
Wolgast zur Behandlung zugefiihrt.

Die Niederschlagsabfliisse von den verkehrsmiBig gering belasteten StraBen sollen versickert
werden.

Die elektrotechnische Versorgung ist durch Erweiterung des Stromnetzes gesichert.

Siidlich des Planungsgebietes verlduft die Ferngasleitung FGL 98.06, DN 300, ND 25.

Es kommt zu keiner Beeinflussung oder Berithrung durch die geplante Bebauung.

Die Schutzabstinde zur Femgasleitung , die siidlich und &stlich des Ortes verlauft,

betragen ca. 180 m und sind somit gewahrleistet.

Nutzungseinschrinkungen

Eine Bebauung mit Hauptgebduden an der L 35 kann, aus Griinden des Immissionsschutzes,
nur mit einem Abstand von > = 20,00 m erfolgen.

Die Topographie und der Flichenzuschnitt zwingen zu StichstraBentrassen, die mit der
Gelandehdhe verlaufen. '

Zur Planinhalt

Bebauung

Das vorgepebene Planungsgebiet wird im Westen von der Ortsdurchfahrtsstrafe L26, im
Norden und Siiden von der vorhandenen Dorfbebauung und im Osten von der offenen
Landschaft begrenzt .

Mit der geplanten Bebauung wird der siidstliche Ortsrand als Innenbereich abgerundet.
Simtliche Baufliichen dienen vorwiegend dem Wohnen und sind als Allgemeine Wohngebiete
ausgewiesen.

In Abstimmung mit dem Amt fiir Planung des Landkreises OVP werden nur Baukérper mit
Satteldach oder Walmdach zugelassen. Die Bebauung kann entsprechend dem Bedarf mit
Einzel -, Doppel - und Reihenhdusem (Hausgruppen) erfolgen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit II festgesetzt. Das II. Vollgescho8 ist nur im Dachraum
zuldssig.

Es sind Dachdeckungen aus Dachziegeln oder Betondachsteinen zuldssig.

Je Wohneinheit ist eine Antenne zuldssig.

Die Bebauung folgt den Héhenlinien und wird durch das StraBenleitsystem vorgegeben. Etwa
50 % der Grundstiicke weisen eine Hanglage auf.
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3.2 Verkehr

Eine in Ost - Westrichtung angelegte ErschlieBungsstraBe (Planstr. A) und die mit den
Héhenlinien verlaufenden StichstraBen teilen das Gebiet in emzelne Baufelder.

Die Planstr. A erhilt einseitig im Anbindebereich einen Geh - und Radweg.
Steliflichen sind auf den Privatgrundstiicken zu schaffen.

Die Planstraflen A u. B werden mit einem Verkehrsraum von mind, 4,75m ausgebaut. Das
heiBit ,daB gem. ,, Empfehlung zur Anlage von ErschlieBungsstraBen®, bei verminderter
Geschwindigkeit ein Begegnungsfall LKW / PKW gewshrleistet ist. Das bedeutet, am
Fahrbahnrand abgestellte Fahrzeuge wirken sich nicht stérend auf den Verkehrsfluf aus.
Die Planstr. B endet mit einem Wendehammer mit den notwendigen Abmessungen nach der
EAE 85, Blatt 37 ,Wendeanlagentyp 3-1.

Fiir die Entwésserung der Verkehrsflichen kommen Entwiasserungselemente gemiB EAE 85
und RAS - Ew zur Anwendung.

Die PlanstraBe D {Gehweg) stellt eine Verbindung des B-Plangebietes zum ,,Bergweg* dar.

Ver- und Entsorgung

Siehe Pkt. 2.4

Zur Versorgung des kiinftigen Wohngebietes mit Heizgas wurde eine vertragliche
ErschlieBungsvereinbarung mit der Gasversorgung Vorpommem GmbH abgeschlossen.
Der Anschluf} der vorhandenen Wohnbauten an das Gasversorgungsnetz ist bereits erfolgt.
Es liegt der geplanten Versorgung mit Elektroenergie ebenfalls ein Vertrag zugrunde. Ein
Standort fiir eine Trafostation ist ausgewiesen.

Der Ausbau des Femmeldenetzes ist geplant.

Die Abfallentsorgung wird in das Abfallentsorgungssystem des Kreises Wolgast einbezogen.
Die Entsorgungsfahrzeuge konnen alle Grundstiicke erreichen. Die Wendeaniagen,
Wendehammer bzw. Wendeschleifen, sind nach der EAE 85 so ausgelegt, dal
Wendeméglichkeiten fiir 2 - und 3 - achsige Miillfahrzeuge bestehen.

Eine Stellflache fiir Entsorgung (Container) ist an der ErschlieBungsstrafle ausgewiesen.

Landschaft / Griinflichen

Die vorgesehene Bebauung gewahrleistet eine weitgehende Begriinung der Einzelgrundstiicke.
Dariiber hinaus wird am Stdrand zur freien Landschaft hin ein 6 m breiter Streifen mit
Pflanzangebot fiir einheimische Baume { vorwiegend Laubbdume ) und Striucher festgelegt.
Die AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf der Grundlage der aktuellen Bilanzierungsrichtlinien.*1
Ein Spielplatz in Verbindung mit Griinanlagen ergénzt die Gesamtanlage.

Im Bereich vor der StraBenanbindung an die Ortsdurchfahrt sind die vorhandenen Biume zu
erhalten und die Fliche als Grinanlage auszubilden.

Eine Heckenbepflanzung parallel zur L 26 trégt den Belangen des Immissionsschutzes
Rechnung.

Immissionsschutz

Der B - Plan geht davon aus, daB im nérdlich angrenzenden Dorfgebiet wie jetzt vorhanden
auch kiinftig keine GroBtierhaltung erfolgt, um die Wohnbebauung nicht zu beeintrachtigen.
Der Mindestabstand von der OrtsdurchfahrtsstraBe mit 20,00 m und die vorhandene Situation,



daB die StraBe im betreffenden Bereich in einem Einschnitt verlauft, kommen den Fragen des
Schallschutzes entgegen (vorhandener Schallschutzwall ). Zusétzlich wird auf der Grundlage
der Schallimmissionsprognose vom 26.02.1998 (Anlage 1) die Forderung fiir das Baufeld 1
erhoben, die Schlaf- und Kinderzimmer an der straBenabgewandten Seite anzuordnen sowie die
der Strafie zugeordneten Rdume mit einer kontrollierten Liiftung zu versehen.




