Stadt Lassan
Amtsverwaltung Am Peenestrom
Landkreis Ostvorpommern

BEGRUNDUNG

zur Satzung der

Stadt Lassan

iiber den

Bebauungsplan Nr. 03
» Campingplatz Am Vorwerk 3 «

Vorhabentrager: Herr Gerd Grams
Am Vorwerk 3
17440 Lassan




INHALTSVERZEICHNIS Seite

1.0 Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass 3

2.0 Grundlage der Planung und Stand der Planung 3-11
3.0 Riumlicher Geltungsbereich 11

4.0 Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan 11-12
3.0 Beschaffenheit des Plangebietes (Ausgangssituation) 12

6.0 Inhalt des Bebauungsplanes 13

7.0 Stddtebauliche Ordnupg 13-16
8.0 Sonstige Hinweise 16 - 17
9.0 Billigung ' 17

1.0 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND PLANUNGSANLASS
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Die Stadtvertretung der Stadt Lassan hat in ihrer Sitzung am 08. Juni 2004 beschlossen, fiir die
nordwestlich von der geschlossenen Bebauung der Stadt Lassan liegende Fliche einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Die Fliche, Gemarkung Lassan, Flur 7, Flurstiick 210/1, befindet sich im Eigentum von Frau
Ilona Grams und Herrn Gerd Grams und ist bereits mit nachfolgenden Objekten im vorderen
Bereich zur ErschlieBungsstralle, Am Vorwerk, bebaut:

¢  Wohnhaus (fiir Betreiber des Campingplatzes)
e Gaststétte (6ffentlich und fiir den Campingplatz)
» Sanitdrgebdude (fiir den Campingplatz, im Bau)

Der hintere Bereich ist eine Wiese, die fiir die 12 Standflichen fiir Campinghédnger- und
Mobilheimfahrzeuge genutzt werden soll. Die FlichengréBe des Flurstiickes 210/1 betrégt 5.908
m?.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ca. 4000 m? Grundstiicksflache fiir die
Gaststitte, das Sanitédrgebdude und fiir 12 Standfléchen usw. einbezogen.

Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage fiir die Festsetzung von Flichen die der Erholung
dienen, Sondergebiet gemif § 10 BauNVO, schaffen.

Festgesetzt werden Art und Maf der baulichen Nutzung. Pflanzbindungen zum Ausgleich und
Ersatz werden beriicksichtigt. Regelungen zur verkehrlichen Erschlieung sind nicht notwendig.
Die ErschlieBung soll auch zukiinftig nur tiber die vorhandene Zufahrt erfoigen.

Im Gebiet sind keine 6ffentlichen Verkehrsfithrungen vorgesehen, die innere ErschlieBung
obliegt dem Betreiber und ist durch die Schotterrasenfliche bereits vorhanden.

2.0 GRUNDLAGE DER PLANUNG

2.1 Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL.IS. 2141, 1998 1 S. 137), zuletzt gedndert durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
— EAG Bau vom 24. Juni 2004 (BGBI. 1 S. 1359).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23.Januar1990

(BGBIL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. 1 S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZVO vom 18.12.1990 BGBI., BGBI. 1991 Teil 1 S 58)

Iandesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 6. Mai 1998 (GVOBIL: M-V S. 468;ber. 612), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
16. Dezember 2003 (GVOBL. S. 690)

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998

(GVOBIL. M-V 8. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. Gl. 224-2), zuletzt gedndert am 22. November 2001
(GVOBI. M-V 8§. 438)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mirz 2002 (BGBI. 1, S. 1193)
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Gesetz fiir die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommem
(Landesplanungsgesetz-LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GS M-V
Gl. Nr. 230-1; GVOBI. M-V, S, 503)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. September 2001 (BGBI. I S. 2350), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1359).

Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz — (LUVPG M-V), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (GVOBIL. M-V
S. 302) gedndert

Verordnung iiber Camping- und Wochenendplitze (CWVO) vom 9. Januar 1996

(GVOBI. M-V 8. 84) GS Mecklenburg-Vorpommern Gl. Nr. 2130-3-3

2.2 Planungsgrundiagen und Planungsstand

Flurkarte ohne Datum, ergéinzt um eine Teilvermessung aus der Fliche, Stand Anschreiben

vom 27.06.2005.

Die Teilvermessung wurde auf Grund der Stellungnahme des Kataster- und Vermessungsamtes
vom 17. Januar 2005 neu gefertigt und durch das Vermessungsbiiro Werner zur Bestitigung
vorgelegt. Nach telefonischer Riicksprache mit Herrn Gudd wurde eine Priifung und die
Bestatigung bestétigt.

Nach dem Aufstellungsbeschluss 08. Juni 2004 gab es im Rahmen der Erarbeitung der B-Plan-
unterlagen nachfolgende Aktivitéiten:

- Vorortbegehung am 30. Juni 2004
mit Vertretern des Amtes Ziethen, Landkreis OVP (Naturschutz) und Forstamt Jagerhof zur
Kléarung der Belange des Naturschutzes und des Abstandes zum Wald.

- Antrag vom 23.09.2004 an das Forstamt Jégerhof zur Unterschreitung des Waldabstandes auf
mindestens 15 m.

- Genehmigung des Forstamtes vom 15.11.2004 zur Unterschreitung des Waldabstandes bis auf
15 m,

- Planungsanzeige des Amtes Ziethen vom 23.12.2004.
- Umfassende Stellungnahme des Landkreises OVP vom 31.01.2005 zur Planungsanzeige.

- Neuanfertigung der Teilvermessung der betroffenen Grundstiicksfliche durch den Eigentlimer
einschlieBlich Priifung durch das Kataster- und Vermessungsamt bis Oktober 2005.

- Erste Beteiligung ausgewahlter Behérden und sonstiger T6B
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1. LK OVP, Amt fiir Planung und Wirtschaftsforderung
Verkehrsamt
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Landesamt fiir Denkmalpflege
e.on/e.dis
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- 08. Mérz 2006 Abstimmung im Landkreis OVP zur vorliegenden Stellungnahme.

Die Stadtvertreter haben in ihrer Sitzung am 20. Juni 2006 die Abwigung der ToB-
Stellungnahmen und die &ffentliche Auslegung beschlossen.

Die T6B und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 14. Juli 2006 und 17. Juli 2006
beteiligt.

Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07. August 2006 bis zum 08. September
2006.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte durch Aushang.

Nachfolgende T6B und Nachbargemeinden wurden beteiligt:

Forstamt Jagerhof

Peenestrom Wasser GmbH

Landkreis Ostvorpommern

Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde
Gasversorgung Vorpommern

e.on/e.dis

FFW Lassan

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Ministerium fiir Arbeit, Bau- und Landesentwicklung M-V Abt. Bauleitplanung
Gemeinde Pulow -

Gemeinde Buggenhagen

2.3 Umweltvertraglichkeitspriffung

Gemil Anlage 1 des Gesetzes tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG vom 05.09.2001,

BGBIL. I Nr. 48 S. 2350) ist fiir den Bau eines Campingplatzes fiir den innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt
wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zuldssigen Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2
der BauNVO oder einer festgesetzten Gréfle der Stellplatzzahl von 50 bis weniger 100
(Vorhaben Nr. 18.2.2) eine aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchzufithren. Auf Grund
der Stellplatzanzahl von 12 ist gemiB Vorortbegehung am 30. Juni 2004 (Aktennotiz vom 02.
Juli 2004) keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich.
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Ein Vergleich des jetzigen und des geplanten Zustandes ergibt, dass durch die geplanten
Veréinderungen die Skologische Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts und das Landschafisbild
nicht nachteilig beeintrdchtigt wird. In der n#heren Umgebung befinden sich bereits
Ferienwohnungen. Mit dem Campingplatz soll eine Abrundung dieser Nutzungen erreicht

werden,

Die Planungsfldche liegt in keinem Landschaftsschutzraum und grenzt auch nicht unmittelbar an

einem Landschaftsschutzraum an.

2.4  Umweltbericht

2.4.1 Einleitung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4

BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes darlegt.

2.4.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Lassan plant Am Vorwerk durch den vorliegenden Bebauungsplan die Umwandlung
einer bisher als Wiese genutzte Fliche in ein Sondergebiet Campingplatz bzw. die vorhandene
Bebauung Gaststitte und Sanitirgebdude in die Nutzung des Sondergebietes Campingplatz mit

einzubeziehen.
Der Bebauungsplan Nr. 03 iiberplant eine Fliche von insgesamt 4.000 m?2.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt {iber das bestehende StraBennetz — Am Vorwerk -.

Die Ver- und Entsorgung der Baugebiete erfolgt uber den Anschluss an die bestehenden
Versorgungsnetze der Stadt Lassan. Eine Ausnahme bildet zur Zeit die Abwasserentsorgung
liber eine abflusslose Mehrkammergrube Hydro Born 3 Typ 2000 aus dem Jahre 1994,

Das Baugebiet ist insgesamt mit Schottermaterial {Abriss auf dem Grundstiick) befestigt und mit

Rasen begriint.
Das Baugebiet wird wie folgt aufgegliedert:

1. Baufeld - Standfléche fiir Campinghénger
und Mobilheimfahrzeuge ca. 1.230,00 m?*
2. Griinflache - notwendige Abstandsfldche
Rasen zum Wald ca. 870,00 m?
3. befestigte
Freiflache - Bebauungen ca. 280,00 m?
- Stelifldchen ca. 390,00 m?
- befestigte Flidchen
einschl. Brunnen ca. 1.230,00 m?
Das Baufeld soll bestehen aus 12 Standfléchen ca. 895,00 m?
einer Fahrspur 5,50 m breit ca. 275,00 m?
zuziiglich einer Heckenbepflanzung 1m breit ca. 60,00 m?

Weiterhin werden die 12 Standflichen mit einer Heckenbepflanzung
Gesamtldnge eingriint.

Auf der Griinfldche stehen 4 Obstbdume die im Bestand zu erhalten sind.

2.4.1.2 Rechtliche Grundlagen

1,0 m breit und 198 m
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Die nachfolgend aufgefithrten Rechtsgrundlagen stellen einerseits die Veranlassung zur Priifung der
Vertréglichkeit und anderseits die Mafstédbe zur Beurteilung der Umweltauswirkungen dar.

e Baugesetzbuch (BauGB) .

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

» Gesetz tiber die Umweltvertriiglichkeitspriifung in M-V (LUVPG M-V)
¢ Hinweise zur Eingriffsregelung

2.4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.4.2.1 Bestandsaufnahme

a)

b)

Flachennutzung
Das Gebiet ist wie folgt umgrenzt:

Westen: - Bebauung mit Ferienwohnungen (Reihenhaus)
- Wohngebéude (Verwaltung Ferienh#user)
- Wohngebéude (Verwaltung Campingplatz usw.)
- Waldfldche

Norden: - Waldfldche

Osten: - Bebauung mit Ferienwohnungen
- Wasserfliche

Stiden: - Erschliefungsstrafie
- Kleingérten
- Griinland

Das Baugebiet selbst ist vollsténdig mit Schotterrasen befestigt und begriint, sowie mit einer
Gaststitte und einem Sanitéirgebdude bebaut.

Zusidtzliche Versiegelungen treten nur durch das Aufstellen der Campinghénger und
Mobilheimfahrzeuge auf.

Der Schotterrasen ist ausreichend fiir die Sicherung der Befahrbarkeit zum und im Baufeld und

zur Sicherung der Fahrzeugabstellung.
Die zusitzliche Versiegelung (Eingriff) wird durch umfassende BegriinungsmafBinahmen,
anlegen von Hecken zur Abgrenzung der 12 Standfldchen im Baufeld, (Ausgleich) gewiirdigt.

Schutzgiiter

e Schutzgut Mensch
Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes bilden die gesunde Wohn- und

Arbeitsverhéltnisse sowie die Erholungseignung des Plangebietes.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes Mensch ist nur das Umfeld.
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Der Campingplatz in seiner geringen Grofe ist auf Grund des Flichendargebotes fiir die
Eigentiimer und Betreiber der Ferienhduser eine sinnvolle Ergénzung und ein Beitrag zur
wirtschaftlichen Stabilitét in der Betreibung.

Die Nutzung der Ferienhduser und des Campingplatzes soll Erholungseffekte sichern.

Die néchsten Bebauungen (siid — west — und nérdlich) sind mindestens 300 m entfernt und
durch Bebauungen bzw. Begriinungen abgegrenzt.

Gemdl § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind Planungen und MaBnahmen die Flichen
bestimmter Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf
schutzbedtirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Nach dem BauGB sind Gemeinden verpflichtet, bei der Aufstellung von Bebauungsplinen
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu beriicksichtigen.

Fir die in der Nachbarschaft befindlichen Wohnbebauungen (ca. 300 m) sind die
schalltechnischen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete gem. § BauNVO von
tags 55 dB und nachts von 40 dB (Freizeitldrm) einzuhalten.

Im iibrigen ist durch zweckentsprechende Festlegung in der Besucher-/Benutzerverordnung
zu sichern, dass betriebsbedingte Schallimmissionen im Bereich der benachbarten
schutzbediirftigen Wohnbebauung die am Immissionsort nach der TA Lirm zuldssigen,
gebietsbezogenen  Schallimmissionsrichtwerte  (hier Flichennutzung #hnlich  einem
allgemeinen Wohngebiet) von 55 dB am Tage und 40 dB in der Nacht (22-6 Uhr) nicht
liberschritten werden.

Insgesamt ist die Bedeutung der Baugebicte fiir die Erholung und Freizeitnutzung hoch
einzuschédtzen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes stellen die Naturnihe des Biotoptyps sowie das
Vorkommen gefdhrdeter Arten dar.

Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ist nur
das Umfeld.

Bedingt durch die Nutzungen des Umfeldes (Ferienhduser und Gaststitte) unter
Einbeziehung der Fliche kann von einer intensiven Nutzung des Baugebietes ausgegangen
werden.

Naturschutzrechtliche  Bindungen (§ 28a/b  Biotope, Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete ect.) sind im Baugebiet nicht vorhanden.

Durch die Dipl. — Biologin S. Hofmann, die seit 2000 regelmafBig Urlaub in einer der
Ferienhduser macht, wurden aus privaten Interessen auf dem Gelénde und in der Umgebung
Untersuchungen vorgenommen und keine artenreichen Flichen von Wildkrautfluren und
seltenen Pflanzen sowie keine seltenen gefihrdeten oder stark gefihrdeten Tierarten
festgestellt. Diese Untersuchungen wurden auch speziell auf Wunsch von Herrn Grams nach
dem Scopingtermin am 13. April 2005 mit gieichlautenden Ergebnissen durchgefiihrt.

Das Baugebiet bietet fiir diese entsprechenden Vorkommen auch nicht die erforderlichen
Voraussetzungen.

Die Flache wird entsprechend der Nutzung als Schotterrasenfliche (Griin- und
Freizeitflache) und bebaute Fliche eingestuft.

Biotoptyp Flachengréfe Wertstufe Bemerkung
Schotterrasenfliche ca. 4.000 m? 1 von geringer
: Bedeutung
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¢ Schutzgut Boden
Das Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Natiirlichkeitsgrad.

Der Naturboden ist durch starke Eingriffe, Versiegelung (Vermischung) mit
Schottermaterial und im Bereich der {iberbaubaren Fldchen durch Entfernung des
Naturbodens weitestgehend zerstort, so dass das Schutzgut im Baugebiet von geringer
Bedeutung (Wertstufe 3) fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes ist.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflichen sind fiir das Baugebiet nicht bekannt.

* Schutzgut Wasser
Das Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Natiirlichkeitsgrad.

Oberflachenwasser sind im Baugebiet nicht bekannt.

Durch die bereits bekannte Versiegelung des Bodens ist von einer geringen
Versickerungsfihigkeit auszugehen, die sich auch in Form von bleibenden Wasserflichen
bei Niederschlag duflert.

Das anfallende Wasser lauft auf Grund des Geldndeprofils in die seitlichen nicht
versiegelten Flichen ab.

Das Schutzgut ist insgesamt von geringer Bedeutung (Wertstufe 3) fir dic
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes.

¢ Schutzgut Klima/Luft
Das Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist der Natlirlichkeitsgrad.
Auf Grund der realen Nutzung, der Umgebung wie Waldfliche, Lassaner Bucht mit
vorgelagertem Feuchtgebiet und eine 300 m entfernte Wohnbebauung (eingeschossig) wird
das Baugebiet als Dorf- bzw. Stadtrandklimatop eingestuft.

Das Schutzgut ist insgesamt von méfiger Bedeutung (Wertstufe 2) fiir die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes.

o Schutzgut Landschaft
Das Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes ist die natwrraumtypische Vielfalt und

Eigenart.

Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflichenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Durch die bekannten Eingriffe, Versiegelung der Flache durch Schottermaterial und
Begriinung durch Rasen, sowie durch die Bebauungen, ist das Gebiet insgesamt von
geringer Bedeutung (Wertstufe 3) fiir die Leistungsfiihigkeit des Landschaftsbildes.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Baugebiet und seiner ndheren Umgebung sind weder Bau- und Kulturdenkmale noch
Landschaftsteile oder Formationen mit historischem Wert vorhanden.
Beziiglich des Schutzgutes ist es ohne Bedeutung.
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2.4.3 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die vorliegende Planungsabsicht wiirde das Baugebiet weiterhin entsprechend der aktuellen
Nutzung genutzt werden.

Die vorliegende Planung beruht auf der Nachfrage nach Erholungsméglichkeiten und vorhandenen
Flache mit kostengiinstiger Nutzung auf Grund friherer Eingriffe und der vorhandenen
Bebauungen.

2.4.3.1 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Bezichungen zwischen
Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von Okosystemen, soweit
sie auf Grund einer zu erwartender Betroffenheit durch Projektwirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da der Mensch nicht unmittelbar in das
Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist. Die vielfiltigen Einfliisse des Menschen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die in den betroffenen Raum wirken, sind vor allem im
Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen zu beriicksichtigen.

Grundséchlich bestehen zwischen allen Schutzgiitern Wechselwirkungen.

Auf Grund der vorhandenen Versiegelungen und Bebauungen und einer zusétzlichen geringfiigigen
Belastung durch 12 Standfldchen ist eine Verstiarkung der Umwelteinwirkungen durch sich negativ
potenzierende Wechselwirkungen im Baugebiet nicht zu erwarten.

2,44  Ermittlung der Umweltauswirkungen am Standort und im Einwirkungsbereich

Die Umweltauswirkungen werden anhand der bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
des Vorhabens ermittelt.

Die Umsetzung der Nutzung eines Fldchenteiles zum Campingplatz ohne weitere negative
Auswirkungen durch zusdtzliche Versiegelungen und Bebauungen haben keine erheblichen
Auswirkungen auf die im Pkt. 2.4.2.1 b) genannten Schutzgiiter.

Im Gegenteil wird durch das Anlegen von Heckenpflanzungen eine Bereicherung des Schutzgutes
Pflanzen und Tiere erfolgen.

245 Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung bzw. zur Kompensation von
Umweltauswirkungen

Durch die Uberplanung eines bereits durch Eingriffe geschddigten Bereiches werden keine Flichen
der offenen Landschaft tiberplant. Dies ist als Vermeidungsmafinahme zu werten.

Die geplante Erhaltung der 4 Obstbdume im Baugebiet ist als VermeidungsmafBnahme zu bewerten.
Die Festsetzung der Grundfliache nur auf den Bereich der Standflichen ist als Minimierung der
Auswirkungen zu werten.

Die Flache wird als Biotoptyp M-V 13.3.4

Nicht- oder teilversiegelte Freifldche, teilweise

mit Spontanvegetation eingestuft. Wertstufe 1

Geschossflidche 450,00 m?

Korrekturfaktor 0,75 da volle Versiegelung (Schotter) vorliegt
und die Ansaat von Rasen erfolgte.

450 m*x 1 x 0,75 =337.50 m?
Flachendquivalent fiir Kompensation =337.50m?
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Kompensation

13.2  Siedlungshecke Wertstufe 2
Kompensationsfaktor 2
Wirkungsfaktor 0,8
Heckenbepflanzung 60 m?+ 198 m?

258 m*x 2x 0,8 =412,80 m?

Flidchendquivalent =412.80 m?

Die Kompensation mit 412,80 m? liegt {iber dem Erfordernis zur Kompensation
von 337,50 m>.

Die Kontrolle der Durchsetzung der Belange des Naturschutzes und der Lanrdschaftspflege
erfolgt 2 Jahre nach Inkrafttreten der Satzung des Bebauungsplanes.

3.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung im

Mafstab 1:500 dargestellt und umfasst eine Teilfldche des Flurstiickes 210/1 der Flur 7 in der
Gemarkung Lassan mit einer GréfBe von ca. 4.000 m2.

Das Plangebiet liegt ca. 300 m nordwestlich vom Stadtzentrum der Stadt Lassan und ca. 500 m
von der Kreisstrale OVP 30 (Anbindung an die B 110 und an die LandesstraRe 26 entfernt.

Das Plangebiet wird im Westen durch ein Grundstiick mit Ferienwohnungen und Waldfldche, im
Norden durch eine Waldflédche, im Stiden durch die ErschlieBungsstrafe (Am Vorwerk) und im
Osten durch ein Grundstiick mit Ferienwohnungen und Wasserfliche begrenzt.

4.0 ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANES AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Ein erster Aufstellungsbeschluss fiir den Flichennutzungsplan liegt vom 26.09.1990 vor und
erste Entwiirfe weisen das gesamte Gebiet als Wohnbaufléiche aus.

Die Aktivitédten zur Griindung eines Planungsverbandes scheiterten, so dass das Verfahren 1993
eingestellt wurde.

In der Zwischenzeit wurden die B — Pline Nr. 01 und Nr. 02 (Allgemeine Wohngebiete)
erarbeitet und rechtskriftig. Selbst die in den B — Plénen ausgewiesenen geringen Anzahlen von
Wohnbauplétzen sind nicht umgesetzt worden. Eine grofere und letzte MaBinahme war der
Ausbau des Hafens fiir Liegeplitze. Alle Malinahmen der Stadt, privater Investoren usw.
beschrénken sich auf die Erhaltung bzw, Erneuerung der vorhandenen Bestinde im Hoch-,
Straf3en- und Tiefbau. :

Aus diesen und natlirlich auch aus wirtschafilichen Griinden hat die Stadt Lassan die Neuauflage
eines des Flachennutzungsplanes nicht weiter verfolgt.

Die Art der baulichen Nutzung als Campingplatz fligt sich in die Nutzung der westlichen und
Ostlichen Umgebungsbebauung ein.

Zur Untermauerung von fehlenden Aussagen durch das Fehlen eines Flichennutzungsplanes,
einige Aussagen aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern.
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Lassan gehort zu den léndlichen Zentralorten und hat ca. 1.696 Einwohner.

Zu den Gemeinden im Nahbereich gehdren Buggenhagen, Pulow und Zemitz und somit wéchst
die Einwohnerzahl im Nahbereich auf ca. 3.232.

Neben der Gewihrleistung der Grundversorgung durch den landlichen Zentralort gewinnt auch
die Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen in der diinn besiedelten Region eine
besondere Bedeutung,

Gemal Karte M 1 : 1000.000 RROP VP befindet sich das Vorhabengebiet in einem
Tourtsmusentwicklungsraum, in dem sowoh! eine qualitative als auch quantitative Entwicklung
des remdenverkehrs anzustreben ist (Plansatz 7.2.2 [ 2] RROP VP).

Zur Kapazitits- und Flachengrtfle bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Die Beherbergungskapazitit ist bedarfsgerecht und 6konomisch sinnvoll zu erweitern, wobei
eine Vielfalt der Angebote einschlieflich Ferienhduser, Ferienwohnungen und Campingplitze
anzustreben ist.

Damit steht die mit dem B — Plan verfolgte Entwicklung der beabsichtigten stidtebaulichen
Entwicklung der Stadt Lassan nichts entgegen und wird sofern ein Flachennutzungsplan in die
Bearbeitung gehen sollte entsprechend beriicksichtigt.

Mit Beschluss vom 20. Juni 2006 zur Einleitung des Aufstellungsverfahrens fiir den Flichen-
nutzungsplan folgt die Stadt Lassan den Hinweisen des Landkreises Ostvorpommern.

5.0 BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES (Ausgangssituation)

¢ Lassan allgemein

Die Stadt Lassan am Peenestrom gelegen wurde das erste mal 1136 urkundlich erwihnt. Das
Stadtrecht wurde Lassan zwischen 1264 und 1278 verliehen.
Die Besiedlung erfolgt zunichst auf einer niedrigen Mor#nenzunge, die durch 2 Bachliufe
begrenzt ist. Die mittelalterlichen Grundztige der Bebauung sind heute noch gut erkennbar.
Erst im 19. Jahrhundert breitete sich die Stadt Lassan weiter aus und ging iiber die
VerbindungsstraBe von Anklam -- Murchin — Wolgast (OVP 32) hinaus, wobet der
kleinstadtische Charakter beibehalten wurde. Positiv ist die nahezu geschlossene ein- bis
zweigeschossige Bebauung im alten Stadtgebiet.
Der westliche Stadtausgang Richtung Wolgast ist gekennzeichnet durch Holzungen, freie
Flachen — Wiesen, Kleingartenanlage, ehemaliges Gutshaus und einer Wohnsiedlung
(Vorwerk), die den westlichen Stadtrandabschluss bildet.

¢ Plangebiet speziell

Das Plangebiet befindet sich mittig zur westlichen Wohnsiedlung und dem Stadtzentrum und
zwischen Fldchen die bereits in der Nutzung durch Ferienwohnungen geprégt sind bzw. zur
Zeit fiir die Nutzung von Ferienwohnungen vorbereitet werden.
Die Fléche selbst ist eine ehemalige Wiese mit geringen Baumbestand (vereinzelt), die
bereits in fritheren Jahren mit Schotter befestigt und mit Rasen begriint wurde.
Im stiddstlichen Bereich sind bereits Bebauungen mit den Nutzungen Gaststitte und
Sanitirgebiude (noch im Bau) vorhanden.

Eine befestigte Zuwegung (Schotterrasen) auf das Gelidnde (zur Gaststitte) und weiter ist
bereits von der ErschlieBungsstrafie aus, Am Vorwerk, vorhanden.
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6.0 [INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 03 ,, Campingplatz Am Vorwerk 3 “ ist ca. 4.000 m? groB3 und teilt sich

11

1.

UJ

Flache fiir Standplétze von Campinganhinger und Mobilheimfahrzeuge
ca. 1.170 m? (bereits durch Schotterrasen befestigt)
Standfléchen fiir 12 Campinghéinger und Mobilheimfahrzeuge.
davon 98 m?/97 m?
10 x 70 m?
Inklusive 198 m? Heckenbepflanzung zur Abgrenzung.
Fahrspur 5,50 m x 50 m
Zuziiglich Eingrinungsstreifen (Hecke) an der &stlichen Nachbarschafis-
grenze (60 m?).

Private Griinflache ca. 870 m? (bereits durch Schotterrasen befestigt)

Diese Griinfldche wurde in der Nutzung beibehalten, um den notwendige Sicherheitsabstand
zum vorhandenen Wald einhalten zu kénnen (Bescheid des Forstamtes Jigerhof vom

15. November 2004).

Diese Flédche kann fiir Sport- und Spiel (Freizeitgestaltung) genutzt werden.

Befestigte Freifldche ca. 1.900 m? (bereits durch Schotterrasen befestigt)
Gebdudeflachen

Gaststétte und Sanitdrgebdude ca. 280,00 m?
Stellflache fiir Fahrzeuge ca. 390,00 m*
befestigte Freiflidchen einschlieflich ca. 1.210,00 m?
Fldche fiir Abfallentsorgung und Brunnen

Eingriinungsstreifen (Hecke) ca. 20,00 m?

Stellfldche siidliche Grundstiicksseite

Er bereichert die bestehenden Nutzungen von Ferienwohnungen im Umfeld und bezieht die
Gaststitte in die geplante Nutzung mit ein.

Er definiert die Art und das MaB der bestehenden und zukiinftigen baulichen Nutzung, die
Bauweise, die Verkehrsflichen, die Versorgungsflichen und das Erhaltungsgebot des
Baumbestandes.

7.0 Stadtebauliche Ordnung

7.1

ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung

Aufere Erschliefung

Die Stadt Lassan ist iiber die Kreisstraie OVP 32 an die B 110, Anklam — Usedom, an das
Bundesstralennetz angeschlossen.

Eine weitere Anbindung der Stadt Lassan erfolgt liber die Kreisstraie OVP 30 an die
Landesstrafie 26 mit Anschluss an die B 111, Giitzkow — Wolgast.

Die ErschlieBungsstrafle, Am Vorwerk, bindet in westlicher Richtung an die OVP 30 an.

Innere ErschlieBung
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Die Zufahrt zum Geltungsbereich (Grundstiick) von der ErschlieBungsstraBe, Am Vorwerk,
ist vorhanden.

Im Geltungsbereich des B — Plangebietes werden keine weiteren Wegebefestigungen
angelegt, da die Flache insgesamt mit Schotterrasen ausgebildet wurde.

Durch den Betreiber ist lediglich die Wegefilhrung zu den Standplitzen &rtlich zu
kennzeichnen.

Der ruhende Verkehr fiir die Nutzer und Besucher des Campingplatzes werden innerhalb des
Geltungsbereiches abgesichert,

7.2 Stiddtebauliche Ordnung

Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Hohenlage der baulichen Anlagen sind auf
das Vorhaben und das Grundstiick ausgerichtet.
Die ortlichen Bauvorschriften dienen dem Einfiigen in das Landschaftsbild.

¢ Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. I Nr. 4 BauGB

Bei dem Sondergebiet ,,Campingplatz handelt es sich um ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO
mit einer Gesamtfldche von ca. 4,000 m2.
Die Entwicklungsrichtung des Sondergebietes wird wie folgt festgelegt:

Bestand und Planung
Gaststiitte,

Sanitértrakt,

Fldche zur Abfallentsorgung bestehend aus Wertstoffcontainern, Hausabfallbehélter und
Behdliter zur Entsorgung der Chemietoiletten,

Stellfiachen,

Brauchwasserbrunnen,

Fliche fiir Standplétze von 12 Campinghéinger- sowie Mobilheimfahrzeugplitze usw. .

o Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist vorhabenbezogen mit Grundfliche (max.) Trauf- und
Firsthohe festgesetzt worden. Sie liegen bei dem Bezug auf die Gesamtfliche unter den
Obergrenzen des § 17 Nr. 1 BauNVO.

Die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen verfolgt das Ziel die Bauk6rper méglichst
schonend in das Landschaftsbild einzubinden und den Bestand zu schiitzen.

Die Bezugshthe fir den Ausgangspunkt der Trauf- und Firsththe wird auf die &rtlich
vorhandene OK-Fuflboden der Gaststétte und des Sanitirgebidudes mit + 0 m festgesetzt.

¢ Bauweise und Hihenlage

Entsprechend der Bebauung ist eine offene Bauweise festgesetzt worden.

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche ist mit Baugrenzen bzw. bei der Fldche fiir die
Standpldtze mit einer Sonderkennung festgesetzt worden. Die Ausweisung von Baugrenzen
reicht im Bedarfsfall fiir die Wiedererrichtung bzw. fiir Erweiterungen aus.

e Hohenlage

Bebauungsplan Nr. 03, Campingplatz Am Vorwerk 3¢
Bearbeitungsstand 04. Dezember 2006




2

Die Hohenlage der bauliche Arﬂagen wird auf die &rtlich vorhandene OK-Fuflboden mit
+ 0 m festgesetzt.

7.3 Ver- und Entsorgung

Das Grundstiick ist bis auf die Abwasserentsorgung an die ortlich vorhandenen Ver- und
Entsorgungsnetze angebunden.
Von den vorhandenen Anschlusspunkten wird das ausgewiesene Baufeld versorgt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber den bereits 6rtlich vorhandenen Anschlusspunkt.

Im Baufeid werden jeweils 2 Standfldchen mit einer Zapfstelle versorgt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt tiber die in ca. 50 m entfernt liegende Loschwasserent-
nahmestelle — sanierter Schwanensee -.

Abwasser

Das anfallende Abwasser aus dem Sanitirgebdude wird iiber die auf der westlichen
benachbarten Grundstiicksfldche befindlichen abflusslosen Mehrkammergrube Hydro Born
Typ 2000 (Baujahr 1994) mit ca. 20 m* Inhalt im Zusammenhang mit dem Wohngebéude,
den Ferienwohnungen und der Gaststétte durch Entleerung entsorgt.

Regenwasser

Das Regenwasser von den Déchern und befestigten Flachen ist durch die Gestaltung der Fldchen
im Plangebiet entsprechend zu verdunsten bzw. zu versickern.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt tiber den bereits 6rtlich vorhandenen Anschlusspunkt.
Im Baufeld werden jeweils fiir 2 Standfldchen eine entsprechende Versorgungsmdoglichkeit
geschaffen.

Telekommunikation

Die Nachrichtenversorgung erfolgt {iber den bereits Grtlich vorhandenen Anschlusspunkt.
Ein &ffentlicher Fernsprecher wird auf der Giebelseite der Gaststétte vorgesehen.

Abfallbeseitigung

In der Stadt Lassan werden die Grundstiicke durch eine 6ffentliche Miillabfuhr von Haus- und
Sperrmiill entsorgt. Der Campingplatz wird an das Miillentsorgungssystem mit angeschlossen.
Die Stellfldche fiir die Hausabfallstoffe wurde innerhalb des Geltungsbereiches

(siehe Planzeichnung) vorgesehen. Die Behilter werden am Tage der Abfuhr an die
Grundstlicksgrenze gestellt.

7.4

Brandschutz
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Die Stadt Lassan verfiigt iiber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige Feuerwehr.
Die Loschwasserversorgung ist iiber die vorhandenen Brauchwasserbrunnen usw. (siche Punkt
Wasserversorgung) zu sichern.

7.5 Kosten der Malinahme

Die Stadt Lassan schliefit mit dem Vorhabentriger, Herrn Gerd Grams, eine Planungskosten-
vereinbarung ab.

8. Sonstige Hinweise

e Bodendenkmale

Gem. § 2 Abs. 51.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archidologische Fundstitten
und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des o.g. Vorhabens gemiR Schreiben vom
21. Januar 2005 folgende Festsetzungen als

Mafinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen
in den Plan und fiir die Bavnausfiihrung zu tibernehmen:

1. ,,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.4.) oder
auffillige Bodenverfirbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V, v.6.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12{f.) unverztglich der unteren
Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG
M-V flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufillige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die [Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass fiir die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1Abs. 3
L.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege — als Tréiger 6ffentlicher Belange — erforderlich ist.

s Ablagerungen/Altlasten

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastenverdachtsflichen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Sind auf dem Baugebiet Altablagerungen/Alistandorte/ bzw. Altlastenverdachtsflichen
erkennbar, so ist die untere Abfallbehérde des Landkreises Ostvorpommern zu informieren.

a0
=
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e Bodenaushub

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 518 915, Bl. 2 abzuschieben
und bis zur Wiederverwendung vorschriftgemB zu lagern.

e  Sondergebiet Campingplatz

Bei der Realisierung der MaBnahmen zur Umsetzung des Sondergebietes ist die Verordnung
tiber Camping- und Wochenendplétze vom 09.01.1996 strikt zu beachten und durchzusetzen.
Das betrifft unter anderem auch die bauordnungsrechtlichen Belange mit den Vorschriften der
§§4(1-4),11 (2 und 3)und 12 (1 - 3).

e [KatasterméBiger Bestand

Im direkten Geltungsbereich des B-Planes sind keine Aufnahme- bzw. Sicherungspunkte des
Kataster- und Vermessungsamtes vorhanden.

Unabhéngig davon ist vor Beginn der Bauarbeiten usw. der Triiger bzw. Ausfithrende von
Arbeiten verpflichtet zu priifen, ob eine solche Gefihrdung besteht.

Bei Erfordernis ist das Kataster- und Vermessungsamt mindestens 2 Monate vor Beginn der
Mafnahmen vor Ort zu informieren.

Lassan, 27 ©2.2cc 9
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