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0. EINLEITUNG
0.1  Aufgaben der Flichennutzungsplanung

,»Jm Flichennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren

- Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.*

(§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

Dies betrifft insbesondere:

- fiir die Bebauung vorgesehene Flichen mit Festsetzungen nach der allgemeinen Art
der Nutzung (Bauflichen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
(Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen Maf3 der baulichen Nutzung)

- von Bebauung freizuhaltende Flachen mit ihrer allgemeinen Zweckbestimmung

- Darstellung von Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen

- Darstellung von Fldchen fiir den iberértlichen Verkehr und fiir Ortliche
Hauptverkehrsziige, Fldchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen ‘

- Griinflichen :

- Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen

- Wasserflachen, Hafen, Flichen der Wasserwirtschaft

- land- und forstwirtschaftliche Fldchen

Co- Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschitzen

- Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Flachennutzungsplan ist ein unverbindlicher Bauleitplan ohne Auflenwirkung.
Als gesamtgemeindliche Planung ist er dazu geeignet die Vertriglichkeit unterschiedlicher
Nutzungen durch eine entsprechende rAumliche Verteilung zu gewahrleisten. -

" Ein Fléchennutzungsplan wird auf eine Entwicklung von ca. 10 bis'15 Jahren ausgerichtet.

Hat die Gemeinde einen Flachennutzungsplan aufgestellt, ist sie verpflichtet, dessen Inhalt
bei der Aufstellung der nachfolgenden Bauleitpldne zu beriicksichtigen.

,Bebauungspline sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.*

{(§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

0.2  Rechtliche Grundlagen
Folgende Gesetze bilden die Grundlage zur Erstellung des Flichennutzungsplanes:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBL. 1, S. 2141)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBL. 1, 8. 132), geéndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I, S. 466)

- Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)
vom 30. April 1998
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V S. 388 ff.)

- - Qesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes M-V Landesplanungs-
gesetz (LPIG vom 31.03.1992)
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr.12, S. 242 ff)




J

Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V (LROP M-V)
vom 30. Juli 1993 (Sonderdruck Amtsblatt M-V)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
vom 12.03.1987 (BGBL. 1, S. 889) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.08.1993 (BGBI. I, S. 1458)

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 29.09.1998
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V vom 21.10.1998, S. 833)

Ortliche Bauvorschriften:

0.3

Klarstellungssatzung mit Abrundungen fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil des Dorfes Zemitz
(Gen.- Nr. 61 - 10105-03.18.94 vom 02.09.1994)

1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen fiir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil des Dorfes Zemitz .
(Gen.- Nr. 61.01/1208-03.03.98 vom 09.12.1998)

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung gem. LPIG, dem
Ersten Landesraumordnungsprogramm MV (LROP MV) vom 30.07.1993 (Sonderdruck
Amtsbl. MV) sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern - Stand
September 1998 - bestehen gemih Landesplanerischer Stellungnahme fiir den Planbereich:

Die Gemeinde Zemitz liegt im Nahbereich des lindlichen Zentralortes Lassan und
nimmt gemil des RROP VP keine zentralortliche Funktion wahr. -

Die Siedlungstitigkeit der Gemeinde hat sich damit an -einer begriindeten
Eigenentwicklung zu orientieren (LROP MV, Ziel 4.1(3)). Bedarfsorientiert sollen,
den unterschiedlichen Wohnbediirfnissen der Bevilkerung entsprechend,
Wohnbauflichen ausgewiesen werden (LROP MV, Ziel 4.3).

Ziele 5.1 (4) + (5) RROP VP geben Orientierungshilfen bei der Ermittlung des
langfristigen Eigenbedarfs fiir den Wohnungsbau, wobei aus der ,,Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung MV 2010¢ ableitend, fiir den Kreis Ostvorpommern
insgesamt ein Riickgang der Einwohnerzahl zu erwarten ist.

Die weiteren fachlichen Ziele des LROP MV zum Siedlungswesen, insbesondere 4.1
(1) und (2) zur Siedlungsstruktur sowie 4.2 zur Stadt- und Dorfernenerung sind
weitestgehend zu beachten.

Der Wohnungsbau muss die Potentiale der Innenentwicklung vor der Ausweisung
peripherer Standorte ausschopfen.

(Bestand Wohnbauflichen Pkt. 1.4.1 - Entwicklung Wohnbauflichen Pkt. 2.2.1 des
Erlduterungsberichtes)

Gemifl Zielen 5.1 und 54.1 LROP MV sind Standorte fiir Betriebe des
produzierenden Gewerbes in der Regel zentrale Orte.

Bei Beriicksichtigung der ortlichen und regionalen Gegebenheiten hat ggf. die
Weiternutzung, Sanierung oder Revitalisierung bereits bestehender gewerblich
genutzter Gebiete Vorrang vor der Erschliefung neuer Gebiete. Die Vorhaltung von
Reservefldchen muss sich an realistischen Bedarfsschitzungen orientieren.




1.0

1.1

(Bestand Gewerbe Pkt. 1.4.2 - Entwicklung Gewerbe Pkt. 2.2.2 des
Erlduterungsberichtes)

GemiB Grundkarte der rdumlichen Ordnung zum RROP VP liegt das Gemeinde-
gebiet im Raum mit besonderer natlirlicher Eignung fiir Fremdenverkehr und
Erholung (Tourismusentwicklungsraum).

In Tourismusentwicklungsrdumen ist sowohl eine qualitative als auch quantitative
Entwicklung des Fremdenverkehrs anzustreben. Der Umfang des gesamten
Beherbergungsgewerbes sollte einen Richtwert von 0,5 (bei Vorhandensein eines
Campingplatzes 1,0) Betten/Einwohner nicht iibersteigen (RROP VP, Ziele 7.2.2 (2)
und (3).

(Bestand Beherberoung Pkt. 1.4.4 - Entwicklung Beherbergung Pkt. 2.2.3 des
Erlauterungsberichtes)

GemdB o. g Grundkarte liegt das Gemeindegebiet des weiteren *teilweise im
Vorranggebiet (NSG) und Vorsorgeraum (LSG, Gewdsserschutzbereich) fur
Naturschutz und Landschaftspflege und

in Vorranggebieten und Vorsorgerdumen Naturschutz und Landschaftspflege miissen
alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen mit den Zielen des Naturschutzes
vereinbar sein (LROP MV, Ziel 3.3 (1) und (2)).

*teilweise im Vorranggebiet fiir Trinkwassersicherung,

(Bestand Flichen fiir Naturschutz und Landschaftspflege Pkt 1.8 Entwicklung
Flichen fiir Naturschutz und Landschaftspflege Pkt. 2.10 des Erlduterunegsberichtes)

Innethalb des Gemeindegebietes wird gemd Grundkarte RROP VP ein
Vorranggebiet Rohstoffsicherung ausgewiesen.

~ Die Lage entspricht in etwa der im Bestandsplan zwischen Beeksberg und Arnsberg

erkennbaren Kiesabbaufldche.

" In diesen Vorranggebieten kommt der Rohstoffgewmnung gegeniiber anderen
- -Anspriichen der Raumnutzung der Vorrang zu (Ziel 6.2 (2) RROP VP).
. (Bestand _Flachen Rohstoffgewinnung Pkt. 142 - Entwicklung Flichen

Rohstoffsewinnung Pkt. 2.8 des Erlduterungsberichtes)

Gemil Grundkarte RROP VP werden keine Eignungsriume fiir Windenergieanlagen
(WEA) ausgewiesen.

(Bestand Windenergieanlagen 1.6.3 - Ausweisung Windenergieanlagen Pkt. 2.5 des
Erlduterungsberichtes

BESTANDSANALYSE

Lage im Raum

Die Gemeinde Zemitz liegt im Land M-V und gehdrt zum Landkreis Ostvorpommern.

Die Verwaltung der Gemeinde erfolgt durch das Amt ,,Wolgast Land* mit Sitz in Wolgast,
Kleinbriickenstr. 06.

Das Gemeindegebiet wird im Norden durch die Gemeinden Hohendorf und Buddenhagen, im
Westen und Siiden durch die Gemeinde Rubkow und die Stadt Lassan und im Osten durch
den Peenestrom begrenzt.




Zemitz ist entsprechend Regionalem Raumordnungsprogramm Vorpommern in der
Verflechtung dem Mittelzentrum Anklam und dem léndlichen Zentralort Lassan zugeordnet.
Da die Gemeinde Zemitz selbst keine zentralortliche Funktion wahrzunehmen hat, ist
die Entwicklung auf einen begriindeten Eigenbedarf abzustellen. :

Die mittlere Entfernung bis Anklam betrdgt ca. 15 km, bis Lassan ca. 8 km sowie in
nordlicher Richtung nach Wolgast ca. 8 km. ‘

Das Gemeindegebiet umfasst eine Fldche von ca. 3.099 ha.

Zur Gemeinde gehoren folgende Gemarkungen und Flure:

Gemarkung Zemitz Flur 1 bis Flur 7
Gemarkung Bauer -Flur 1 bis Flur 3
Gemarkung Hohensee Flur 1 bis Flur 3
Gemarkung Seckeritz Flur 1 und Flur 2
Gemarkung Wehrland Flur 1 bis Flur 6

Die Gemeindegrenzen sind in der Planzeichnung als Geltungsbereich des
Flachennutzungsplanes dargestellt.

Die Gemeinde Zemitz ist geprigt durch kleinteilige Siedlungsstrukturen sowie die
landwirtschaftlichen Anlagen und Fldchen fiir die Pflanzen- und Tierproduktion.

1.2  Riickblick auf die Ortsentwicklung

Vorbemerkung:

Derzeit wird im Rahmen einer AB-Mallnahme die Gemeindechronik erstellt.

Die geschichtlichen Angaben sind dieser Chronik entnommen.

Der Name Zemitz leitet sich aus dem slawischen Semlja ab und bedeutet Exde.

In der Gemeinde gibt es viele ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde, die darauf hindeuten,
dass eine frithe Besiedlung durch Menschen stattfand. So befindet sich dstlich von Zemitz ein
vorgeschichtlicher Grabhiigel.

1504 wurde Zemitz erstmals urkundlich erwéhnt.

In diesem Jahr besaB der Krienker Briinnig Lepel das gesamte Lehn Zemitz. Im Jahre 1777
wurde Zemitz als adliges Gut bezeichnet.

Ca. 1794 lebte der Assesor von Lepel auf Zemitz und war auch dessen Besitzer.

Zwischen 1843 und 1866 wechselten viele Male die Besitzer. So war Zemitz Rittergut, dann
wieder einfaches vorpommersches Dorf.

1901 wurde das Gut Zemitz aufgesiedelt. Zwischen 1900 und 1930 entstanden viele Betriebe
und Einrichtungen. So bekam Zemitz 1902 eine Schule, 1903 eine Entrahmungsstation, 1910
die Gaststiitte ,, Waldblick" mit grolem Saal, 1913 wurde die Kapelle eingeweiht und 1919
die Elektrizitits- und Maschinengenossenschaft gegriindet.

In den Jahren bis 1945 war Zemitz fiir viele ein Zufluchtsort vor den Kriegswirren.
Ab 1949 gehérte Zemitz zum neu gebildeten Amtsgerichtsbezirk Wolgast.
1953 folgte die MTS (Maschinentraktorenstation) und 1956 wurde die erste LPG (Typ III)

gegriindet.
Haupterwerbszweig der Gemeinde ist die Landwirtschaft.




So 1iibernahmen nach der Wende mit Auflésung der LPGen, neue Gesellschaften wie die
,Peeneland Agrar GmbH®, ,Milchhof Bauer” und Wiedereinrichter die Tier- und
Pflanzenproduktion.

1.3  Bevolkerungsstruktur

Die Bevélkerungsentwicklung hat sich in den letzten Jahren wie folgt vollzogen:

Monat/Jahr Einwohner Geburten Sterbefille Zugezogene Fortgezogene

12/92 980 8 13 80 29
12/93 971 4 10 38 41
12/94 986 keine Angaben

12/95 968 10 7 25 46
12/96 967 4 6 40 39
12/97 939 6 10 50 74

Einwohner der Ortsteile per 12/97

Zemitz 447
Hohensee 204
Wehrland 112
Bauer 102
Seckeritz einschlieflich
Milchhorst und

Negenmark 74

Die Altersstruktur der Bevolkerung mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde stellte sich per
31.12.1996 w1e folgt dar:

Gesamt weiblich  minnlich % Anteil - ..

0 - 20 Jahre 254 108 146 27,8
21 - 30 Jahre 148 53 95 16,0
31 - 40 Jahre 171 77 94 18,6
41 - 50 Jahre 88 42 46 9,6
51 - 55 Jahre 28 18 10 3,1
56 - 60 Jahre 75 37 38 8,2
61 - 65 Jahre 57 28 29 6,2
66 - 70 Jahre 29 19 10 3,2
71 - 75 Jahre 30 19 11 3,2
76 - 80 Jahre 17 11 6 1,8
uber 80 Jahre 21 15 6 2,3
Gesamt 918 427 491 160,0

Zahlenmaterial {iber die Anzahl der Wohnungen und die Belegungsdichte liegen nicht vor.

Die Statistik zeigt, dass die Einwohnerzahl im Zeitraum von 1992 bis 1994 etwa gleich blieb
und ab 1995 ein Riickgang der Bevilkerung zu verzeichnen war.

Ursache sind insbesondere der fehlende Geburteniiberschuss und das Uberwiegen von
Fortziigen gegeniiber Zuziigen.




Dorf Zemitz .

Die grofie Anzahl der Fortziige resultiert insbesondere aus der wirtschaftlichen Situation in -
der Region.

Zemitz ist eine landwirtschaftlich geprigte Gemeinde.

Die Auflosung der landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften und die nachfolgenden
Umstrukturierungen sowie die angespannte Arbeitsmarktsituation insbesondere im Bereich
Wolgast und Anklam fiihrten zu einer hohen Erwerbslosigkeit im Gemeindegebiet.

- Die in der Bevilkerung wverbreitete Resignation und Perspektivlosigkeit fithrte zur

Abwanderung in strukturstirkere Regionen.
Der Anteil der arbeitsfihigen Bevolkerung liegt derzeit bei iiber 50 Prozent.

Der Anteil der bis 30 - jahrigen liegt mit 43,8 % im regionalen Durchschnitt.

Gerade fiir diese Altersgruppe ist die Schaffung einer gesicherten Beschiftigungsperspektive,
eines attraktiven Wohnumfeldes und Ausweis von Freizeitmoglichkeiten fiir den Verbleib in
der Region wichtig,

1.4  Siedlungsstruktur

Vorbemerkung:

Zur Veranschaulichung der Aussagen zur gemeindlichen Siedlungsstruktur wurden Skizzen
erstellt, die den stidtebaulich gewichtigen Bestand und die derzeitige Nutzung der Flichen
darstellen.

In den Bestandsplanen wurden im Gegensatz zur Planzeichnung auch AuBenbereichsflichen
als Wohnbaufldchen dargestellt, um die Bestandsnutzung zu verdeutlichen.

Die Bestandsunterlagen kénnen im Amt Wolgast - Land eingesehen werden.
1.4.1 Wohnbauflichen

‘Wohnbaufliche - siidlich und westlich der LandesstraBe 26

Die Wohnbauflache setzt sich aus 4 Wohnbldcken in zwei- bzw. dreigeschossiger Bauweise
und Einfamilienhéusern zusammen.

Die Bebauung abseits des eigentlichen Dorfes entstand im Zusammenhang mit der Errichtung
der auf der gegeniiberliegenden StraBBenseite vorhandenen landwirtschaftlichen Anlagen.

‘Wohnbaufliche - altes Dorf

Als Wohnbauflache wird der gesamte bebaute Ortsteil des alten Dorfes Zemitz einschlieBlich
der durch die Innenbereichssatzung und deren 1. Anderung fiir eine Wohnbebauung
vorgesehenen Abrundungs- und Erweiterungsflichen bezeichnet.

Zemitz ist ein Stralendorf gepragt durch Einzel- und Doppelhausbebauung.

Das Ortszentrum befindet sich im Bereich der Sportplatzfliche zwischen der ,,Weiblitz* und
der ,,Pinnowreihe*.

Zemitz ist Hauptort der Gemeinde.
Eine schwerpunktmiBige Ausweisung von Wohnbaufldchen ist anzustreben.




Durch die Erstellung der Innenbereichssatzung im Jahre 1994 wurden ca. 10 Baustellen fiir
Eigenheime ausgewiesen.

Entsprechend der 1. Anderung der Satzung von 1998 wird eine Erweiterung um weitere ca.
21 WE zugelassen. '

Die Kapazititen der Satzungsflichen werden in der Wohnflachenbilanz beriicksichtigt.

Eine gesonderte Ausweisung im Plan als geplante Wohnbauflichen wurde aus

+ Ubersichtsgriinden nicht vorgenommen.

Zusatzlich hatte die Gemeinde Zemitz einen Beschluss zur Aufstellung ¢ines
Bebauungsplanes Nr. 1 fiir die ,,Wohnanlage Zemitz - Anklamer Berg” mit ca. 17 WE
gefasst.

(Darstellung als WR im Planentwurf von 11/98)

Das Gebiet befand sich zwischen Pinnowreihe und Landesstrale 26.

Durch die maBgeblichen Triger offentlicher Belange wird die Ausweisung des Reinen
Wohngebietes im Dorf Zemitz abgelehnt.

Wie bereits vor Auslage des F- Planentwurfes bzw. mit Beschluss zur Aufstellung des B-
Planes Nr. 1 hingewiesen, widerspricht die WR- Ausweisung am geplanten Standort der
stidtebaulichen Ordnung im Gemeindegebiet. Sie fiihrt zu einer weiteren Zersiedlung des
Dorfes Zemitz und zieht eine vermeidbare Inanspruchnahme von unversiegelten Flichen
nach sich.

Vermeidbar deshalb, weil die Gemeinde iiber eine rechtsgiiltige Innenbereichssatzung sowie
eine 1. Anderung der Innenbereichsatzung verfligt, die eine Verdichtung des Ortskerns
vorsieht und ausreichend Baugrundstiicke (31 WE) aufweist.

Zudem liegt das Gebiet an einem von den Ver- und Entsorgungsmedien unerschlossenen
Bereich.

Die Gemeinde Zemitz folgte deshalb den von den Tragern wihrend der T6B- Beteiligung
sowie in der Beratung mit Genehmigungsbehorde, RO und LP VP, LK OVP und Gemeinde
am 13.10.1999 vorgebrachten Bedenken und nimmt das Reine Wohngebiet aus der
Planung,. ; T . "
Diese Entscheidung zicht eine Riicknahme des Aufstellungsbeschlusses zum B- Plan Nr. 1
nach sich.

Die Gemeinde wird in einem gesonderten Gesprich mit dem Investor die Notwendigkeit der
Herausnahme des Reinen Wohngebietes aus der F- Planung erlautern und Vorschlige fur
alternative Bauflachen im Gemeindegebiet unterbreiten.

Dabei werden z. B. die 1t. 1. Anderung der Innenbereichssatzung fiir das Dorf Zemitz
ausgewiesenen Erweiterungsflichen Ostlich der Landesstrale 26 und der Pinnowreihe mit
einer Kapazitit von max. 14 WE als adédquate Alternativfliche zur Errichtung von
Eigenheimen favorisiert.

Dorf Hohensee

Die vorhandene Wohnbebauung ist durch die westlich der Landesstrafle 26 befindlichen 8
zweigeschossigen 4 - WE - Blocke (Treuhand) und die dstlich der Landesstrafle vorhandenen
Ein- und Zweifamilienh&duser geprigt.

Der alte Ortskern befindet sich §stlich der Landesstrale 26 zwischen Parkstrafle und
Dorfstrale. Die vorhandenen Grundstiicksgrofen und Bauliicken lassen die Moglichkeit
der Bebauungsverdichtung mit Bauanspruch gemal § 34 BauGB zu.

Fiir den Bereich der Scheune stidlich der ParkstraBle sollte eine Wohnmutzung angedacht
werden.
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Bislang wurde die Bautitigkeit im Ort durch die vormalige Lage in der
Trinkwasserschutzzone II bis auf Ausnahmen unterbunden.

Dorf Wehrland

Der alte Dorfkern befindet sich zwischen der Kirche und dem Feldweg.

In diesem Bereich stehen jedoch nur wenige Einfamilienh&user.

Der groBte Teil der Bevilkerung von Wehrland wohnt westlich der Kreisstrafle 30 beidseitig
der Langen Strafle und der Waldstrafe.

Die Bebanung ist durch Wohnnutzung und im unteren Teil der Strafie durch
landwirtschaftliche Einrichtungen von Wiedereinrichtern sowie eine H#hnchenmastanlage
geprigt.

Die Bebauung entlang der Langen StraBBe wird nicht als Flache zur Entwicklung fiir den
Wohnungsbau bzw. als Dorfgebiet dargestellt, da dies zu einer weiteren Zersiedlung der
Landschaft beitragen wiirde und kapazitiv entsprechend des Eigenbedarfs der Gemeinde
nicht begriindbar wire.

Dorf Bauer
Das Dorf Bauer gliedert sich in die Ortsteile Bauer Sandhof und Alt Bauer.
Bauer Sandhof

Die vorhandene Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern gruppiert sich um die
ehemalige Gutsanlage Sandhof, von der noch vier Speichergebédude erhalten sind.

Am westlichen Ortsrand befindet sich der Stall eines Wiedereinrichters und am
siidwestlichen Ortsrand eine Hoflage mit landwirtschaftlicher Nutzung.

Einzelgrundstiicke befinden sich am Apfelweg sowie Wohnbebauung und eine
Mbbeltischlerei unmittelbar sidlich der Kreisstralle 30.

Der gesamte Bereich Bauer- Sandhof wird lediglich im Bestand dargestellt, da es sich um
keinen im Zusammenhang ‘bebauten Ortsteil, sondern um eine Splittersiedlung handelt. -

Alt Bauer

Prigend fiir Alt Bauer sind die siidlich der Kreisstrae 30 vorhandene einreihige Bebauung
mit Doppelhiusern und das nérdlich der Kreisstraie 30 gelegene Gutshaus mit Parkanlage.
Eine wesentliche Aufwertung wiirde der Ortsteil durch eine Rekonstruktion des Gutshauses
z. B. mit Nutzung fiir Wohnen oder Fremdenbeherbergung erlangen.

Dorf Seckeritz

Die vorhandene Wohnbebauung teilt sich in die Flichen beidseitig der Dorfstrae und
nordlich der KreisstraBe am Weg ,,Hof™.

Der historisch gewachsene Ortsteil befindet sich entlang der Dorfstrafie.

Eine Verdichtung der Bebauung durch LiickenschlieBung ist vereinzelt im nérdlichen Teil
der Dorfstrafle moglich.

Hier wiire die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung zur Baurechtschaffung zu empfehlen.
Fiir die sich siidlich des Dorfes anschlieBenden Flichen der USUS GmbH sind nach Vorlage
der derzeit laufenden Immissionsuntersuchung ggfs. entsprechende Vorkehrungen zum
Schutz der Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu treffen.
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Seit Oktober 1998 ist dort eine nach der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes genehmigte Bodenbehandlungsanlage in Betrieb. Diese Anlage
umfasst eine Behandlungshalle und zwei Vorhaltesilos.

Die ehemalige Schule an der Kreisstrafle 30 und die Bebauung am ,Hof* befinden sich
auBerhalb bebauter Ortsteile und sollen deshalb ebenfalls lediglich im Bestand dargestellt

- werden.

Eine Aufwertung der Bebauung am ,Hof* sollte durch die Rekonstruktion der baufilligen
Scheune erfolgen.

Negenmark und Milchhorst

Negenmark und Milchhorst stellen aufgrund der vorhandenen Bebauungsstruktur und -
massen und wegen der AuBenbereichslage zu den Ortsteilen Splittersiedlungen dar.

Eine Entwicklung von Wohnbauflichen sollte deshalb nicht erfolgen. Insbesondere ist auch
die Lage der Siedlungen im Landschaftsschutzgebiet zu berticksichtigen.

1.4.2 Gewerbe, Handwerk, Handel und Dienstleistungen

Handwerks- und Gewerbebetriebe

- Wolgaster Maschinen und Gerfite GmbH (WoMaG)
Standort : Hohensee, stidlich der Strale zu den Kleingérten
Produktionsprofil Landmaschinen- & Kfz - Mechanik, Metallban

Die Wolgaster Maschinen und Geréte GmbH hat 1998 ihren Firmensitz in das Gewerbegebiet
nach Wolgast verlagert. )

‘Ungeklirte Eigentumsverhéltnisse und die Lage des Betriebsgeldndes in der vormals als

Trinkwasserschutzzone II ausgewiesenen Fliche, haben diese Entscheidung wesentlich

‘beeinflusst. ) . i
“Interessenten fiir eine kiinftige Nutzung des Geléndes sind nicht bekannt.

Eigentumsverhiltnisse: BVS, Heizhaus - privat

Zustand der Gebaude: - 1. Reihe bei Modernisierung weiter nutzbar
- 2. Reihe umfassende Sanierung/Abriss
erforderlich wegen Asbestbelastung
- Heizhaus  auf Kohlenbasis - stillgelegt
Abriss erforderlich

Vorstellbar wire die Reduzierung einer perspektivischen Nutzung auf die 1. Reihe fiir die
gewerbliche Nutzung.

Einschrinkung auf zulidssige Gewerbe in der  Trinkwasserschutzzone Il
gemiB Trinkwasserschutzzonen - Verordnung.
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- Kies- und Recyclingkontor Zemitz GinbH
Standort: Kiesgrube "Am Arnsberg"
ostlich von Zemitz und ndrdlich der Weiblitz

Fiir den Kiesabbau liegt eine Abbaugenehmigung vom Bergamt bis zum Jahr 2017 vor. Die
Firma hat 8 Beschiftigte und baut tdglich zwischen 300 und 1000 t ab.

- Die Kies- und Recyclingkontor Zemitz GmbH hat aulerdem mit Datum vom 25.11.1999 fiir

diesen Standort (auflerhalb der Bewilligungsﬂ'dche des Kiestagebaus) eine BImSch-
Genehmigung zum Errlchten und Betreiben einer Bodensortier- und Aufbereitungsanlage
erhalten.

- Kfz- Werkstatt, Abschleppdienst, Pannenhilfe, An- und Verkauf
Standort: Zemitz, stlich der Landesstrafle 26, gegeniiber den
Neubauten

Der Werkstattinhaber ist Eigentiimer der Flidche und beschiftigt 3 Arbeitskrifte.
Geplant ist die Hereinnahme einer Autofirma und die langfristige Nutzung des Grundstiickes
entsprechend der derzeitigen Bewirtschaftung,

weitere Betriebe:
- Maurerbetrieb (Wehrland)
- Tischlerei (Bauer)
- Schmiede (Hohensee)
- Bauhandwerk, Handel mit Baumaterialien (Wehrland)
- Sanitdr- und Fliissiggasservice, Heizungsbau (Zemitz)
- Friseur (Zemitz)
- Schénheitspflege (Zemitz)
- Finanzberatung N (Zemitz)
= Quelle - Agentur (Zemitz) -
- Makler (Zemitz)
- Zimmervermietung (Bauer)
- Tierpension (zwischen Zemitz und Bauer})
Handel
- Getrinkestiitzpunkt (Hohensee, Bauer) .
- Einzelhandel, Lebensmittel (WtB),
Industriewaren, Imbif} (Zemitz, Hohensee)
- Reisegewerbe (Bauer, Zemitz)
- Imbifl Obst & Gemiise, Getrinke, Blumen (Bauer)
- Handel & Montage von Zaunen (Hohensee)
- Presseerzeugnisse, Biicher (Zemitz)
- Baumschule, Staudenkulturen (Zemitz)
- Futtermittelhandel (Seckeritz)
Gastronomie

Gaststitte ,,Seeblick” in Hohensee
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1.4.3 Landwirtschaft

Der Bereich Landwirtschaft soll in diesem gesonderten Unterpunkt behandelt werden, da er
fiir die Gemeinde aufgrund von Anzahl, Grofie und Beschaﬂ1gungszah1 der FEinrichtungen
von hervorgehobener Bedeutung ist.

- Peencland Agrar GmbH (Pflanzenproduktion)
Standort: Zemitz, stidlich des Apfelweges

Die Peeneland Agrar GmbH ist Grundeigentiimer der bewirtschafteten Fliche im Ortsteil
Zemitz.

Das Geldnde wird derzeit wie folgt genutzt:

- Getreidelagerhalle

- Motorenwerkstatt

- Waschhalle

- Parkfldche fiir Landmaschinen

Der Betrieb beabsichtigt sein Verwaltungsbiiro in Hohendorf aufzugeben und im
Betriebsgelénde in Zemitz anzusiedeln.

AufBlerdem ist vorgesehen eine Maschinenhalle zu errichten.

Die Firma hat derzeit 45 Beschiftigte, davon 20 Arbeitskrifte auf dem Betriebsgelinde
Zemitz.

Teilflichen sind mit Altlasten behaftet. Die Peeneland Agrar GmbH hat einen Antrag auf’
Freistellung von der Altlastenhaftung gestellt. Ndhere Aussagen zu diesem Altstandort sind
in Punkt 1.6.5 nachzulesen.

Im Dorf Bauer hat die Peeneland Agrar GmbH einen Getreldespelcher auf dem Sandhof
gepachtet

- - GbR Janicki "Milchhof Bauer"

Die Eigentiimer betreiben nordwestlich von Bauer an der Kreisstrae 30 einen Betrieb der
Tier- und Pflanzenproduktion mit ca. 440 GV - Einheiten (Kiihe, Jungrinder) und ca. 500 ha
landwirtschaftliche Nutzflache.

Der Standort soll perspektivisch erhalten bleiben.

In Milchhorst betreibt die GbR einen Melkstand.

- Schweinemastanlage
Standort: Zemitz, Ostlich der L 26
Der Wiedereinrichter betreibt auf dem Gelidnde in Zemitz eine Schweinemastanlage mit ca.
2000 Schweinen. Eine wesentliche Erhéhung des Besatzes ist nicht vorgesehen.
Im Betrieb sind 2 Arbeitskrifie beschéftigt.
Derzeit 1duft der Grundstiickserwerb.
Eine Teilfliche ist verpachtet an eine Spedition fiir Milchtransporte.

In Bauer hat der Betreiber nérdlich des Apfelweges/Ortseingang von Zemitz kommend ein
Gebiude gepachtet, welches als Quarantinestall genutzt wird.

Nach Abschluss des beantragten Bodenordnungsverfahrens beabsichtigt er das Grundstiick zu
erwerben und langfristig zu nutzen.
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- Hihnchenmastanlage Wehrland
In Wehrland siidlich der Langen StraBe wurde eine industrielle Hihnchenmastanlage errichtet
und im Umfeld haben sich weitere Wiedereinrichter niedergelassen.

Gemil Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft werden in den Ortslagen Zemitz und
Bauer insgesamt 5 Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt.

1.44 Tourismus und Naherholung

Im Gemeindegebiet gibt es derzeit lediglich zwei Fléichen, die auf eine touristische Nutzung
ausgerichtet sind.

1. chemalige Ferieneinrichtung , Bauerberg®

Das Gebiet befindet sich unmittelbar am Peenestrom.

Es umfasst eine Fliiche von ca. 5.000 m?.

Auf dem Geldnde befinden sich ein Hauptgebiude und mehrere Bungalows, die zur
Beherbergung genutzt wurden.

Das Gelinde wurde von einem Investor erworben, der die Nutzung als Sondergebiet
Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet anstrebt.

Die beabsichtigte Nutzung wird von der Gemeinde unterstiitzt.

Bei der kiinftigen Betreibung ist zu beriicksichtigen, dass sich das Gebiet in einer sensiblen

~naturriumlichen Lage entlang des Peenestroms befindet und die Planung im wesentlichen auf

den Bestand zu beschrinken ist.
Die angrenzenden Bereiche (Niedermoorflichen) dienen als Nahrungshabitat fiir Ganse.

2. Garten- und Bungalowverein ,.Bauerberg™

In Hanglage am Bauerberg befindet sich eine Bungalowanlage, die zwar urspriinglich als

Kleingartenanlage genutzt wurde, aber vorrangig Biirgern des Umlandes zur Freizeit- und
“Wochenenderholung und als Ferienhaus dienen.

Im Rahmen des Bestandes wird eine weitere Nuizung der Anlage von der Gemeinde
unterstitzt.

Weitere Anlagen zur Erholung geméfl § 10 BauNVO und zur Fremdenbeherbergung im
Sinne des § 11 der BauNVO sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Fiir Wochenendausfliige wiirde sich die Etablierung von Ausflugsgaststiitten am Hohen See

und am Bauerberg eignen.

Anzuregen ist in diesem Zusammenhang die Ausweisung eines gemeindlichen Rad- und
Wanderwegenetzes.

14.5 Gemeinbedarfseinrichtungen

- Gemeindebiiro in Zemitz

Die Raumlichkeiten befinden sich in einem Wohnhaus, welches auch durch einen Friseur und
die AuBenstelle einer Zahnarztpraxis genutzt wird.

Aufgrund der rdumlichen Beengtheit werden die oOffentlichen Sitzungen im
Versammlungsraum des sozio- kulturellen Zentrums am Sportplatz in Zemitz abgehalten.
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- Sozio-kult. Zentrum in Zemitz

Auf dem Sportplatz in Zemitz befindet sich das 1989 errichtete Mehrzweckgebiude.

Der ,Pappelkrug® wird vielfiltig als Jugendclub, Rentnertreff und zur Durchfiihrung
gemeindlicher Veranstaltungen und Vereinstreffen genutzt.

Das Grundstiick befindet sich in Privatbesitz.

Die Eigentumsverhiltnisse des Gebédudes sind ungeklért, da dieses als ,,zentral angewieséner
Bau* durch verschiedene értliche Betriebe und Einrichtungen entstand.

Das Gebdude ist sanierungsbediirftig.

Aufgrund des Zustandes der Bausubstanz und der zu zahlenden Pacht sind Uberlegungen
iiber die perspektivische Nutzung von Grundstiick und Gebdude notwendig.

- Feuerwehr in Zemitz

Die ortliche Feuerwehr wurde 1927 gegriindet. Das Gerdtehaus stammt aus der
Jahrhundertwende. Es entspricht in Grofe und Ausstattung nicht mehr den heutigen
Anforderungen, so dass ein Anbau erfolgen soll.

- Sportplatz in Hohensee

Das Sportplatzgelinde mit dem ehemaligen Lehrlingswohnheim ist derzeit in Verwaltung der
Treuhand.

- Perspektivisch wiirde die Gemeinde das Grundstiick als Sport- und Spielplatzfliche nutzen

wollen.
Die Bausubstanz des ehemaligen Lehrlingswohnheims 14sst nur noch einen Abriss zu.

- Sportplitze in Zemitz Ortsmitte und am Heidberg

Die Fliche wird fiir Sportveranstalumgen und Dorffeste genutzt.

- Wie im Abschnitt zum sozio- kulturellen Zentrum dargestellt, befindet swh das Grundstiick

in Privathand.

Eine Ausweichflache stellt der alte Sportplatz am Ortsausgang von Zemitz an der nérdlichen
Gemarkungsgrenze, siidlich des Heidbergs dar.

Der Nachteil der Fldche liegt in der Entfernung zur Ortsmitte.

- Spielplétze

Im Dorf Hohensee unmittelbar am See, in Zemitz (Bereich der Geschossbauten) und in
Seckeritz befinden sich kleine Spielplitze, die durch die Gemeinde auf Dauer bewirtschaftet
werden sollen.

Kirchliche Einrichtungen

- Kirche in Zemitz (1910- 1913)
- Kirche in Wehrland

Da viele Biirger der Gemeinde nicht religionsgebunden sind, ist dringend der Bau einer
kleinen Leichenhalle erfordetlich.
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- soziale Finrichtungen

Die sozialen Einrichtungen wie Schule (ab 1902), Kindergarten (ab 1960) und Kinderkrippe
(ab 1980) wurden 1975 bzw. 1996 geschlossen.

Reformen im Schulwesen, Geburtenriickgang und nicht mehr fir die Gemeinde tragbare
Kosten waren die Ursache.

Die Kinder der Gemeinde Zemitz besuchen nunmehr die Tagesstitten in den
Nachbargemeinden Rubkow, Hohendorf und Lassan.
Schulische Einrichtungen werden in Wolgast, Rubkow und Lassan besucht.

- gesundheitliche Einrichtungen

Im Gemeindegebiet befindet sich lediglich in Zemitz die AuBenstelle einer Zahnarztpraxis.
Es werden die Einrichtungen im Umland wie z.B. in Hohendorf, Wolgast, Lassan und
Anklam genutzt.

- Vereine
2 Anglervereine
1 Garten- und Bungalowverein "Bauerberg"

1 Verein zur Kleintierzucht und- haltung

- Unterkunft Asylbewerber

In Zemitz, Neubau 10 befindet sich eine Gemeinschaftsunterkunit fiir Asylbewerber mit einer
Kapazitit von 51 Plifzen. )

Aufgrund der Aufnahmepflicht des Landkreises sowie der vertraglichen Bindungen zwischen
Landkreis und Vermieter bzw. Betrelber dieses Objektes wird dieses Heim auf jeden Fall
m1ttelﬁ13t1g Bestand haben.

In der Gemeinde Zemitz herrscht iiberwiegend Akzeptanz gegeniiber der o. g. Einrichtung.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Unterkunft bauliche Mingel aufweist und fiir
eine mittelfristige Nutzung Investitionen getdtigt bzw. ein anderes Gebiude in Nutzung
genommen werden miisste. Im Gemeindegebiet steht derzeit jedoch keine hierfiir in Frage
kommende Bebauung zur Verfligung.

1.5  Verkehr |

1.5.1 Strallenverkehr

iiberdrtliche StraBen

- Landesstrafie 26 (L 26)

Die L 26 quert in Nord - Siid - Richtung auf einer Lénge von ca. 5,8 km das Gememdegeb1et
und durchliuft die Dorfer Hohensee und Zemitz.

Die Ausbaubreite betriigt ca. 6 m. Nach erfolgten Ausbesserungen ist die Strale in einem
guten Zustand.

Im Bereich der Ortsdurchfahrten Hohensee und Zemitz fehlen Gehwege.
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Fir das Dorf Zemitz wurde vom Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr M-V die
Ortsdurchfahrt wie folgt festgesetzt:

von
Abschnitt 190 km 1,021

Bezugspunkt: Gemarkung Zemitz, Flur 2, Flurstiick 4

bis
Abschnitt 190 km 2,092
Bezugspunkt: Gemarkung Zemitz, Flur 2, Flurstuck 42

- Kreisstrafe 30 (K 30)

Die K 30 verlauft vom Anbindepunkt der L 26 nérdlich von Zemitz durch die Dorfer
Seckeritz, Bauer und Wehrland in Richtung Lassan.

Die Linge der KreisstraBe im Gemeindegebiet betrigt ca. 5,6 km.

Die StraBe befindet sich bis auf einige Teilabschnitte in einem guten baulichen Zustand.

Hinweis des Landkreises Ostvorpommern, SGL Tiefbau:

Der Landkreis behilt sich vor, im Zuge von Aus- und ErneuerungsmaBnahmen (auch
Alleeanpflanzungen), Grunderwerb durchzufiihren und weitere Grundstiicke der Nutzung als
Verkehrsfliche zuzufiihren.

Ortsverbindungswege

- Zemitz - Seckeritz

Der Weg ist nur teilweise mit Platten befestigt und befindet sich in schlechtem Zustand.
Die Gemeinde plant den Ausbau des Weges einschliefSlich der Dorfstrafle in Seckeritz.

- Zemitz - Bauer

Der Apfelweg wurde im Rahmen des landlichen Wegebaus in einer Breite von 4 m mit
Bitumen befestigt und befindet sich in gutem Zustand.

- Zemitz - Wehrland

Der Ortsverbindungsweg fithrt von der Weiblitz in Zemitz bis zur Waldstrae in Wehrland.
Vom Dorf Zemitz vorbei an der Kiesgrube bis zur letzten Auflenbereichsbebauung fiihrt eine
bitumindse Strafie.

Der verbleibende Wegabschnitt ist ein unbefestigter Landweg.

- von der Kreisstraf3e 30 nach Milchhorst und Negenmark

Zu den beiden Splittersiedlungen fithren Spurplattenwege.

- Wehrland - Bauerberg

Von der KreisstraBe 30 in Wehrland zum Bauerberg fiihrt ein unbefestigter Landweg.
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Ortliche Wege
Zemiiz
- Weg an den Neubauten (westlich der L 26)

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt {iber eine 5 m breite Betonstrafle mit einem neu
angelegten gepflasterten Gehweg in 1,5 m Breite.

- Holzkoppel (westlich der L 26}
Der Holzkoppelweg ist mit Spurplatten befestigt.
- Weiblitz (Ostlich der L 26)

Die Weiblitz wurde vom Anbindepunkt an der L 26 vorbei an der Kiesgrube bis zur letzten
AuBenbereichsbebauung mit einer neuen Fahrbahndecke aus Bitumen befestigt.

- Pinnowreihe (westlich der L 26)

Im Rahmen des lindlichen Wegebaus wurde die Pinnowreihe mit Bitumen in einer
Ausbaubreite von 3,50 m befestigt.

Hohensee

- Weg zu den Kleingdirten (westlich der L 26)

Bis auf Hohe des Sportplatzes ist der Weg mit Bitumen befestigt und hat eine
Wendemoglichkeit. . o B

Die Stralenbeleuchtung ist erneuerungsbediirftig.

- Dorfstrafie (Gstlich der L 26)

Die Dorfstrale ist unbefestigt und hat unmittelbar am Hohen See eine Wendemdglichkeit.
Die StraRenbeleuchtung ist veraltet.

- Parkstrafle (Ostlich der L 26)
Nordlich des Scheunengebiudes ist die Parkstrale mit Kopfsteinpflaster befestigt.

Die {ibrigen Straflenabschnitte sind unbefestigt.
Stidlich der Parkanlage wird die Stralle beidseitig von Alleebdumen gesdumt.

~ Die StraBlenbeleuchtung ist erneuerungsbediirftig.

Seckeritz
- Dorfstrafie (stidlich der K 30}
Die Dorfstrafe ist nur in Abschnitten mit Spurplatten befestigt.

Straenbefestigung und Beleuchtung sind dringend emeuerungsbediirfig.
Die Gemeinde hat fiir diese Baumafnahme Fordermittel beantragt.
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- Hof (nordlich der K 30)
Der Weg ist mit erhaltungswertem Kopfsteinpflaster befestigt.

Bauer

- Alt Bauer (stidlich der K 30)

Der innerdrtliche Weg ist unbefestigt und bedarf dringend einer Befestigung.
Wehrland
- Feldweg (westlich der K 30)

Von der K 30 bis zum Anschluss an die Lange Strafe ist der Weg mit Kopfsteinen
gepflastert. Der nordliche Abzweig ist unbefestigt.

- Lange Strafie (siidwestlich der K 30)

Zwischen den Anbindepunkten Feldweg und Waldstrae ist die Lange Strafle mit
Kopfsteinpflaster befestigt.

Der verbleibende Straenabschnitt ist unbefestigt.

- Waldstrafie

Die Waldstrale ist unbefestigt.

Die StraBenbeleuchtungen in Wehrland sind veraltet.

Parkplitze | T .-

In der Gemeinde existieren keine Pai‘kpléitze von Ortlicher bzw. iiberdrtlicher Bedeutung.

1.5.2 offentlicher Personennahverkehr

Entlang der LandesstraBe 26/KreisstraBe 30 iiber Hohensee, Seckeritz, Bauer und Wehrland
verkehren ca. 10 x tiglich Busse zwischen Wolgast und Lassan.

Uber die Landesstrale 26 mit Haltestelien in Hohensee und Zemitz verkehren mehrmals
tiglich Busse der Strecke Wolgast - Anklam.

1.5.3 Schienenverkehr

Das Gemeindegebiet ist nicht an den Schienenverkehr angeschlossen.

Die Regionalbahn der Strecke Ziissow - Wolgast mit Haltestellen in Buddenhagen und
Hohendorf ist vom Gemeindegebiet gut zu erreichen.

Der nichstgelegene iiberregionale Streckenanschluss existiert in Anklam (Strecke Stralsund
-Berlin).
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1.5.4 Schifffahrt und Héifen

Das Gemeindegebiet grenzt im Nordosten an den Peenestrom.

Hafenanlagen sind nicht vorhanden.

Lediglich im Zusammenhang mit der Reaktivierung der touristischen Nutzung am Bauerberg
ist die Ausweisung von Liegeplitzen fiir Segelboote im Rahmen des Eigenbedarfs der Anlage

- geplant.

Vorhandene kleine Anlegestellen fiir Sportboote und Berufsfischer befinden sich an zwei
Standorten in Negenmark und im Bereich des Wochenendhausgebietes am Bauerberg.

Die spezifischen Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamies Stralsund sind nachrichtlich in
Punkt 4.4 des Erlauterungsberichtes vermerkt.

1.5.5 Rad- und Wanderwegenetze

StraBenbegleitende Radwege sowie ein Radwanderwegenetz sind nicht vorhanden.
1.5.6 Reit-und Kutschv;regenetz

Ein mit der Gemeinde abgestimmtes Reit- und Kutschwegenetz existieﬁ noch nicht.
1.5.7 Luftverkehr

Das Gemeindegebiet verfiigt tiber keinen zivilgenutzten Flugplatz und liegt auBerhalb der
Bauschutzbereiche vorhandener Regionalflugplitze wie Anklam und Heringsdorf.

1.6  Technische Infrastruktur
1.6.1 Wasserversorgung
Zitat Stellungnahme der Peenestrom Wasser GmbH vom 09.04.1998: -

,,Die Ortschaften Hohensee, Seckeritz, Zemitz, Wehrland und Bauer sind an die zentrale
Trinkwasserversorgung vom Wasserwerk Hohendorf angeschlossen. Negenmark und
Milchhorst verfiigen iiber Eigenwasserversorgungsanlagen.

Die gesamte Ortschaft Hohensee liegt in der Trinkwasserschutzzone III (TWSZ), ein
Teilbereich von Zemitz grenzt an die TWSZ IlI. Die im Gemeindebereich liegende TWSZ II
beriihrt keine der Gemeindeortschaften. Hinsichtlich der Erweiterung der Wohnbebauung
und Ansiedlung von Gewerbe kann durch die Peenestrom Wasser GmbH keine
pauschalisierte Erklarung zur Absicherung mit Trinkwasser gegeben werden. Hierzu muss in
jedem Ort einzeln nach Lage und Grifle des Bauvorhabens entschieden werden."

Die Lage der Trinkwasserschutzzonen sowie der Verlauf der
Trinkwasserversorgungsleitungen wurde gemiB Zuarbeit des Versorgungsunternehmens und
der Unteren Wasserbehdrde im Flachennutzungsplanentwurf eingetragen.

Lioschwasserversorgung

Nach Aussage der oOrtlichen Feuerwehr ist die Ldschwasserbereitstellung im gesamten
Gemeindegebiet noch unzureichend.
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Besondere Schwerpunkte bilden hierbei die AuBenbereiche des Ortes Zemitz, der Bereich
Hof Seckeritz, die gesamte Ortschaft Wehrland, aufler der Bereich um den neuen Loschteich.
Verbesserungswiirdig ist ebenfalls der Bereich der Ortschaft Hohensee, westlich der L 26.
Der Bereich Milchhorst ist ebenfalls unzureichend mit L3schwasser bevorratet.

1.6.2 Abwasserbeseitigung
Zitat Stellungnahme der Peenestrom Wasser GmbH vom 09.04.1998:

,Jn keinem Ortsteil betreibt der Zweckverband eine Offentliche Abwasseranlage. In den
Ortschaften Hohensee und Zemitz sind Teilbereiche kanalisiert. Durch den Zweckverband ist
1998 die Uberleitung, des im teilkanalisierten Bereiches von Hohensee gesammelten
Abwassers, nach Hohendorf vorgesehen. Dafiir wird neben der Mehrkammersammelgrube
ein Pumpwerk installiert. (zwischenzeitlich realisiert)

Die Abwasserentsorgung erfolgt dort iber Mehrkammersammelgruben. Alle anderen
Grundstiicke entsorgen das Abwasser mobil bzw. iiber Kleinkldranlagen.*

1.6.3 Energieversorgung

Stromversorgung

Gemil Stellungnahme vom 12.06.1998 gibt die HEVAG folgende Hinweise zu Bestand und
Planungen im Gemeindegebiet:

51N Plangebiet befinden sich elektrotechnische Anlagen des
Energieversorgungsunternehmens HEVAG.

Die Anlagen diirfen zur Vermeidung der Gefihrdung von Personen und der &ffentlichen
Versorging nicht unter-/iiberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen o. &
freizuhalten und bei Erfordernis als Baufreimachungsmalnahme zu Lasten des Verursachers
zu verlegen. . . a

Bei Kreuzungen und Néherungen sind die Bestimmungen gemd DIN VDE 0100, 0210,
0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der vorhandenen
Anlagen méglich. Dafiir sind geeignete Flichen im 6ffentlichen Raum zur Verfiigung zu
stellen.”

Der vorhandene und geplante Leitungsbestand der HEVAG ist der Verfahrensakte zum F-
Plan zu entnehmen.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit werden lediglich die vorhandenen und geplanten 20 KV-
Leitungen im Plan dargestellt.

Kiinftig plant die HEVAG die Errichtung folgender Versorgungsanlagen:
1. 1998 ist der Bau der 20-kV- Freileitung von Trafostation Zemitz- Unterdorf
Richtung Holzkoppelreihe erfolgt.
2. 1999 ist der Ersatz der Trafostation Bauer LPG durchgefiihrt worden.
3. 2000: Ersatz der Trafostation Wehrland Dorf
4 2002: 20-kV-Kabelstrecke von der Trafostation Negenmark zur geplanten
Trafostation Negenmark 2 und weiterfiihrend bis zur vorhandenen
20 kV Freileitung Lassan.
5. Lingerfristig ist der Ausbau der zweiten 20-kV-Freileitung Hohendorf/Hohensee/
Zemitz-Unterdorf/Weiblitz/Pulow vorgesehen. Die Trassierung beriicksichtigt den
Anschluss von in Aussicht stehenden Neuanschlussgebieten.
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In diesem Zusammenhang ist auch die Stellongnahme der HEVAG vom 09.01.1998
zum Entwurf der Klarstellungssatzung Zemitz Dorf zu beachten.

6. Nach Endausbau des 20-kV-Netzes werden die Freileitungsabschnitte Zemitz -
Seckeritz und Weiblitz-Wehrland Siedlung demontiert.

Als Grundlage fiir die weitere Bearbeitung wird rechtzeitig vor Baubeginn ein Antrag der
ErschlieBungstriger/Anschlussnehmer zur Erschliefung bzw. Versorgung der Baustandorte
bendtigt.

Durch das Energieversorgungsunternehmen HEVAG wird dem Erschliefungstriger im
Ergebnis der Planung eine Vereinbarung zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes
angeboten. Einzelantragsteller erhalten ein Angebot entsprechend kleiner Hausanschluss.

Gasversorgung

Am nérdlichen Rand des Gemeindeterritoriums verlduft die Ferngasleitung 98.06 DN 300.
Der Grobtrassenverlauf ist in der Planzeichnung dargestellt.

Sofern Planungen im Bereich von 200 m beiderseits der Erdgasleitung erfolgen, ist die
Verbundnetz Gas AG emeut zur Stellungnahme aufzufordern.

Die Gasversorgung Vorpommern GmbH betreibt im Gemeindegebiet eine Erdgas-
Hochdruckleitung (siehe Darstellung in der Planzeichnung) und versorgt in den Orten
Hohensee und Zemitz Haushalte mit einem Niederdruck - Erdgasnetz.

Bei Planungen und BaumaBnahmen in Leitungsnéhe ist die Gasversorgung Vorpommern
GmbH zu informieren.

Der Anschluss weiterer Orte im Plangebiet an das Erdgasnetz ist derzeit nicht geplant.

Windenergie

Windenergieanlagen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.
Gemal Grundkarte im Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern

‘werden keine Eignungsriume fiir Windenergieanlagen ausgewiesen.

1.6.4 Kommunikation

Fernmeldenetztechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist fernmeldenetztechnisch erschlossen.

Richtfunkstrecken

Uber das Gemeindegebiet verlaufen zwei Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom
AG fiir den Fernmeldeverkehr.

Die Richtfunkstrecken sind in der Planzeichnung dargestelit.

Antennentrigerstandorte

Im Plangebiet befinden sich keine Antennentrigerstandorte.
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1.6.5 Abfallwirtschaft

Im vorgesehenen Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand folgende
Altlastverdachtsflichen (Altablagerungen, Altstandorte):

- ehemalige Miilldeponie Milchhorst
- ehemalige Tankstelle in Hohensee (WoMaG GmblT)

Dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung Kreislaufwirtschaft,
Abfall und Bodenschutz liegt fiir das vorgesehene Planungsgebiet ein Antrag auf Freistellung
von der Altlastenhaftung nach dem Umweltrahmengesetz fiir Hohensee von der Wolgaster
Maschinen und Geriite GmbH vor. Es handelt sich dabei um einen Altstandort in der
Gemarkung Hohensee, Flur 1, Flurstiick 36/2.

Zur Einschiitzung der Gefihrdungssituation auf dem Standort wurde ein ,,Hydrogeologisches
Gutachten zur Altlastenbewertung auf dem Betriebsgelinde der WoMaG GmbH Wolgast™
vom 15.11.1991 der Firma HGN GmbH, Filiale Greifswald in Auftrag gegeben sowie darauf
aufbauende Kontrollbeprobungen aus 1992 und 1994 von gesetzten Grundwassermessstellen
durchgefiihrt..

Als Altlastverdachtsfliche wurde auf dem o. g. Betriebsgeléinde der Bereich der Tankstelle
ausgewiesen.  Schadstoffbelastungen des Bodens und des Grundwassers mit
Mineral6lkohlenwasserstoffen sind nachgewiesen worden. Weiterer Handlungsbedarf zZur
Sicherung/Sanierung des Standortes ist erforderlich.
Das Antragsverfahren ist noch nicht abgeschlossen.

- ‘¢hemalige Tankstelle in Zemitz (Peeneland Agrar GmbH )

Durch die Peeneland Agrar GmbH wurde ein Antrag auf Freistellung von der'
Altlastenhaftung gestellt wurde.

Im Jahr 1997 erfolgte eine Erfassung und Erstbewertung von Altlastenverdachtsflichen auf
diesem Altstandort. Die Ergebnisse sind in dem Gutachten ,,Erfassung und Erstbewertung

von Altlastenverdachtsflichen - Objekt: Peeneland Agrar GmbH“ der IGUS GbR,

Greifswald, vom 30.10.1997 dokumentiert. Als potentielle altlastenverdachtige Objekte

wurden die bereits stillgelegte Tankstelle, die Werkstétten und eine Waschrampe aufgrund

des Umgangs mit Treib- und Schmierstoffen ermittelt.

Daher wurden 1998 im Bereich der chemaligen Tankstelle Boden- und

Grundwasseruntersuchungen vorgenommen und die Ergebnisse im Bericht ,,Orientierende

Untersuchungen von Altlastenverdachtsflachen - Objekt: Peeneland Agrar GmbH der IGUS

GbR, Greifswald, vom 15.10.1998 bewertet. Im Ergebnis der Untersuchungen wurden zwei

lokale, oberflichennahe Bodenkontaminationen durch Minerallkohlenwasserstoffe

nachgewiesen, die jedoch aufgrund ihrer Lage, der vorhandenen Oberflichenversiegelung

bzw. Einkapselung (Behiltergrube) der Schadensbereiche sowie den fehlenden

Transportmedien fiir eine anhaltende Schadstoffmigration, nach dem derzeitigen

Kenntnisstand keine Gefihrdung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung hervorrufen.

Weiterfiihrende Untersuchungen sind nicht notwendig.

Das Gutachten iiber die ,,Erfassung und Erstbewertung von Altlastenverdachtsflichen™ der

IGUS GbR Greifswald wird zur Verfahrensakte genommen.
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1.7  Griinfléichen
1.7.1 Parkanlagen

In Hohensee befindet sich zwischen der Dorfstrale und der Parkstrafle eine ungepilegte
parkihnliche Anlage mit altem Baumbestand (Linden, Ahorn, Tannen, Eschen, Birken).

" Innerhalb der Anlage wurden von Anliegern Nebengebiude (Garagen, Schuppen) errichtet,

Aufgrund des Gehélzbestandes sollte auf dieser Fliche keine Ausweisung von Baufléchen
erfolgen.

Eine girtnerische Bearbeitung der Anlage wiirde zu einer wesentlichen Aufwertung der
Griinflache fithren.

Im Ortsteil Alt Bauer, nordlich der Kreisstrafie 30 liegt die alte Gutsparkanlage.

Die Gemeinde mdchte das Gutshaus veriuBern und hofft, dass in diesem Zusammenhang die
Pflege der Anlage erneut aufgenommen wird.

Der Baumbestand, insbesondere Kastanien und Linden, ist zu erhalten.

Im Ortsteil Wehrland befinden sich nordlich der WaldstraBBe im Anschluss an die vorhandene
Wohnbebauung Hiinengriber. Der Bereich wird als parkdhnliche Anlage gepflegt.

In Seckeritz, ndrdlich der Kreisstraie 30 und westlich der vorhandenen Bebauung am ,,Hof*
befinden sich die Uberreste der ehemaligen Wasserburg.

1.7.2 Dauerkleingiirten

Im Ortsteil Hohensee befindet sich westlich der L 26, eine Kleingartenanlage.
Sie soll perspektivisch erhalten werden.

1.7.3 Badeplitze

Die Gemeinde verfiigt iiber keine 6ffentlichen Badeplitze.
Als Badestellen werden die zuginglichen Stellen entlang des Peenestroms genutzt.

1.7.4 Friedhofe

Die Gemeinde verfligt iiber die in der Planzeichnung dargestellten Friedhdfe in den Ortsteilen
Zemitz und Wehrland.

1.8 Natur und Landschaft

Vorranggebiete und Vorsorgeriume

GemidB der Grundkarte des Regionalen Raumordnungsprogrammes VP liegt das

Gemeindegebiet

- im Vorranggebiet = (Naturschutzgebiet - § 13 BNatSchG)

- im Vorsorgeraum  (Landschaftsschutzgebiet - § 15 BNatSchG)

fiir Naturschutz- und Landschaftspflege.

In der Planzeichnung erfolgte hierzu eine differenzierte Darstellung als:

- Vorranggebiet Naturschutz und Landschafispflege - identisch mit der
Gebietsausweisung des Biotopes ,,Brebowbach*

- Naturschutzgebiet ,,Buddenhagener Moor*
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- Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgtirtel
- Landschafitsschutzgebiet ,,.Lassaner Winkel*

Unter Beachtung der naturrdumlichen Lage sollten die Splittersiedlungen Negenmark und
Milchhorst nicht fiir die Ausweisung als Wohnbauflachen vorgesehen werden und der

Bereich am Bauerberg in seinen derzeitigen Grenzen sensibel entwickelt werden.

Naturdenkmale

Folgende Naturdenkmale im Sinne des § 17 BNatSchG befinden sich im Gemeindegebiet:

- Stieleiche in Zemitz an der Landesstra3e 26, siidlich von Zemitz
Stammumfang ca. 4,30 m
ND-NR: 362-24-018-000

- Esche in Wehrland, n6rdlich des Weges ,,Zum Bauerberg"
Stammumfang ca. 6,00 m
ND-NR: 362-24-016-000

Geschiitzte Landschafisbestandteile

Geschiitzte Landschafisbestandteile sind gemid § 18 BNatSchG rechtsverbindlich
festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz

1. zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
2. zur Belebung, Gliecierung oder Pflege des Or-ts~ und Landschaftsbildes oder
3 zur Abwehr schﬁdli_chér Einwirkungen

erforderlich ist. Der Schutz kann sich in bestimmten Gebieten auf den gesamten Bestand an
Biumen, Hecken oder anderen Landschaftsbestandteilen erstrecken.

Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsflichen und

Feldwegen zdhlen zu den geschiitzten Landschaftsbestandteilen im Sinne des § 18

BNatSchG. Ihre Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschidigung

oder Verinderung fithren kdnnen, sind zu unterlassen.

Insbesondere sind folgende Bereiche betroffen:

- Alleen an der Kreisstrale 30 vom Ortseingang Zemitz bis Wehrland

- Alleen an der Landesstrale 26 von der Gemarkungsgrenze Hohendorf bis
Ortseingang Zemitz und an der Gemarkungsgrenze in Richtung Buggow

- einseitige Baumreihe an Teilabschnitten des Apfelweges zwischen Zemitz und Bauer
Sandhof

Aufgrund der Malstablichkeit des Planes wurde auf eine Darstellung verzichtet.

Einzelbiotope

GemiB § 20 LNatG M-V unterliegen bestimmte FEinzelbiotope einem gesetzlichen
Pauschalschutz. Zu diesen Biotopen gehdren u.a.:

26




J'/ \1
‘\\/

- Moore, Stmpfe, Solle, Rohrrichtbestinde und Riede, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen

- naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, nicht ablassbare Teiche und
stthende  Kleingew#sser  jeweils  einschliellich  der  Ufervegetation,
Verlandungsbereiche stehender Gewésser

- Oser, Trocken- und Magerrasen, Streuwiesen

- Gebiische und Walder trockenwarmer Standorte, Feldgehdlze, natiirliche Waldrénder,
Knicks und Feldhecken

- Bodden und Haffs, Windwattflichen, Salzwiesen, Diinen, Steilkiisten etc..

GemiB § 20 LNatG M-V sind Maflnahmen, die zu einer Zerstorung oder erheblichen und
nachhaltigen Beeintrichtigung dieser Biotope filhren kdnnen, unzuléssig.

Folgendes grofiflichiges Biotop wurde in der Planzeichnung dargestellt:

- Brebowbach ~ (Grenzzichung identisch mit Vorranggebiet Naturschutz und
Landschaftspflege)
Der Brebowbach beherbergt Vorkommen der Bach- und Flussneunaugen sowie der
Bachforelle.

Strukturelemente der Offenlandschaft (z.B. Solle, Alleen, Baumreihen, Kopfweiden, Hecken,
Feldgehdlze, Kesselmoore, Niederungen, Einzelbdume, Bachldufe u. a.)), welche zur
regionstypischen Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft beitragen, sind vorrangig
zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

Uferschutzstreifen

Nach § 19 LNatG M-V diirfen an Kiistengewdissern und an anderen Gewdssern erster
Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Grofle von einem Hektar und mehr bauliche
‘Anlagen in einem Abstand von bis zu 100 m von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich
erweitert werden. An Auflen- und Boddenkiisten ist abweichend ein Abstand von bis zu
200 m von der Uferlinie einzuhaiten.

Der 100 m - Uferschutzstreifen am Hohen See und der 200 m - Uferschutzstreifen zur Peene
sind in der Planzeichnung dargestellt. '

Gebietsvorschlige Flora- Fauna- Habitat

Im Geltungsbereich des FNP befindet sich das in der FFH - Gebietsvorschlagsliste
(Kabinettsbeschluss vom 14.12.1999) zur Umsetzung der FFH - Richtlinie (Richtlinie 92/43
EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen) enthaltene FFH- Gebiet Nr. 54 "Peenemiinder Haken,
Struck und Ruden, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff.

Von der Gebietsausweisung betroffen sind die Réhrrichtbereiche entlang der Peene.

Der Grenzverlauf des 0. g. FFH- Gebietes und die Erhaltungsziele fiir das Gebiet sind den
beigefiigten Anlagen zu entnehmen.

Fiir das FFH- Gebiet gelten die Bestimmungen der §§ 19 a - e BNatSchG und § 18 LNatG
M-V. Dies ist vor allem bei weiterfilhrenden Planungen im Bereich des Sondergebietes "Am
Bauerberg" und Negenmark zu beachten.

27




T
s

Eine Darstellung in der Planzeichnung erfolgte nicht, da aufgrund der Mafistdblichkeit und
der bereits dargestellten Flachennutzungen eine Ubersichtlichkeit nicht mehr gewihrleistet
wire. :

Extensive Griinlandbewirtschaftung

- Zitat StAUN:

»n der Gemeinde Zemitz wurden umfangreiche Niedermoorflichen unter Vertrag zur
naturschutzgerechten Griinlandnutzung genommen. (Die Ausdehnung der Flachen ist aus der
Verfahrensakte - Anlage der Stellungnahme des StAUN vom 18.05.1998 zu ersehen.)
Uberwiegend ist die Zielrichtung dieser Vertrage eine moorschonende Nutzung. Vor allem
im Polder Wehrland soll durch eine moorschonende Nutzung (ganzjihrig hoher Wasserstand)
ecine weitere Degradierung des Torfkérpers aufgehalten werden und somit auch kiinftig eine
Bewirtschaftung der Flichen ermdglichen.

Die Extensivierungsmaflnahmen am Brebowbach dienen hauptsidchlich der Minderung von
Stoffeintrigen. Die im Brebowbach vorkommenden Rundméiuler (z. B. Neunaugen) sind an
saubere naturnahe FlieBgew&sser gebunden,

Die Extensivierungsflichen werden ohne jegliche Diingung bzw. Pflanzenschutzmittel
behandelt.

Ein Umbruch ist ausgeschlossen.

Die Beweidung kann ab dem 1.5. und die Mahd ab dem 1.6. durchgefiihrt werden. Der
Tierbesatz darf 2 GV/ha nicht liberschreiten.

In Zukunft sollte im Polder Negenmark zur Erhaltung des Torfkorpers ebenfalls eine
moorschonende Nutzung angestrebt werden.

Auflerdem sollte die extensive Bewirtschaftung entlang des Brebow- bzw. des Pulowbaches

- vervollstindigt werden. Eine Forderung ilber das Programm zur naturschutzgerechten

Griinlandnutzung ist grundsétzlich moglich.*

_ Hinweise des Staatlichen Amteé kﬁir Umwelt und Natur

- Der Kiistenbereich sowie der Brebowbach mit seinen angrenzenden Flichen besitzen eine

herausragende Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt kommt folgenden Bereichen im

Gemeindeterritorium zu:

- nordlich der LandstraBe 26, zwischen den Orten Hohensee und Seckeritz bis zur
Gemeindegrenze

- nordlich des Brebowbaches

- stidostlich des Brebowbaches

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Renaturierung der naturfernen Gewdsserabschnitte des
Brebow - Unterlaufes unterhalb Zemitz erforderlich.

Da mit der F- Planung Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, sollten im
Kartenteil A des F- Planes entsprechende Kompensationsflichen gemél § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB ausgewiesen werden und eine Darstellung méglicher Maflnahmen auf diesen Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im
Erlauterungsbericht erfolgen.
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Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes

Zur moorschonenden Nutzung der Griinlandfléchen wurden Vertrige mit den Landwirten
abgeschlossen. Das Ziel ist eine moorschonende Nutzung mit mdglichst ganzjihrig hohen
Wasserstinden. Dies wird vom Verband unterstiitzt, sollte jedoch auch Festlegungen zur

~ Einhaltung von Wasserstdnden enthalten. Da dem Wasser- und Bodenverband keine Angaben

iiber zu haltende Wasserstinde vorliegen, ist er in der Regel an die zuletzt wasserrechtlich
festgelegten Pegelstéinde gebunden.

Diese sind mit der Errichtung der Schépfwerke festgeschrieben und widersprechen dem
eigentlichen Ziel, der Moordegradierung entgegenzuwirken. In Abstimmung mit den Nutzern
ist es bis jetzt doch mdglich, den Wasserstand im Sinne einer extensiven Nutzung zu
regulieren.

Fiir den Brebowbach besteht aus Sicht des Verbandes kein Handlungsbedarf, auch nicht fiir
die vom StAUN genannten naturfernen Gewésserabschnitte des Unterlaufes unterhalb von
Zemitz.

Hier ist durch Minimierung der Unterhaltung zu verzeichnen, dass sich der Bach einen
natiirlichen Verlauf selbst wiederherstellt (Maanderbildung). '

Diese Tatsache wurde auf den Grabenschauen immer wieder festgestellt. Nachteilig wirken
sich hier vielleicht nur die Staubanwerke unterhalb von Zemitz und Bauer aus.

Durch den Einbau von Fischireppen wurde jedoch die Ansiedlung der Rundméiuler positiv
unterstiitzt.

Bei MaBinahmen an den wasserwirtschaftlichen Anlagen, wie den Schépfwerken Wehrland
und Negenmark sind auch die angrenzenden Nachbargemeinden Pulow und Hohendorf
betroffen, ebenso verhilt es sich mit dem Brebowbach, da seine Quelle sich in Steinfurth
befindet und iiber die Gemeinde Buddenhagen auf dem Gemeindegebiet Zemitz in den
Peenestrom miindet.

1.9 Wasserwirtschaft

Durch das StAUN Ueckermiinde/Wasserwirtschaft, den Landkreis Ostvorpommern, Untere
Wasserbehdérde und den Wasser- und Bodenverband werden folgende Hinweise zu den
Belangen der Wasserwirtschaft gegeben:

Hochwasserschutz

Durch den Flichennutzungsplan wird das Binnenkiistengewisser ,,Peenestrom®, das ein
Gewisser I. Ordnung darstellt und somit in wasserrechtlicher Zustéindigkeit des Staatlichen
Amtes fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde steht, bertihrt.

Teilflachen des Gemeindegebietes Zemitz sind hochwassergefihrdet.

Es muss gemiB dem ,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz M-V“ mit einem
Bemessungshochwasser (BHW), welches sich aus dem Scheitelwert des groBten
Hochwasserereignisses zuziiglich des sikularen Meeresspiegelanstiegs ergibt, von 1,80 m
iiber HN gerechnet werden.

Entsprechend den hier vorliegenden hydrografischen Karten konnen auBerdem
Hochwasserereignisse mit bestimmten Wiederkehrwahrscheinlichkeiten (wie nachfolgend
dargelegt) auftreten:

HW 10 HW 20 HW 50 HW 100
0,85 0,95 1,00 1,30 mHN
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Die angegebenen Wasserstinde (auch BHW) stellen Ruhewasserstinde dar und
beriicksichtigen nicht den mit Hochwasser zumeist einhergehenden Seegang bzw.
Wellenauflauf.

Der Schutz der Kiisten (z. B. durch Bau und Unterhaltung entsprechender baulicher Anlagen)
sowie die Sicherung, Erhaltung und Wiederherstellung der seewirtigen Diinen und des
Strandes ist eine dffentliche Aufgabe gemil § 83 Abs. 1 Satz 1 Wassergesetz des Landes
Mecklenburg - Vorpommern (LWaG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBL 8.669/ GS M-V GL
Nr.753 - 2), gedndert durch Gesetz vom 02.03.1993 (GVOBI. S8.178).

Die Pflicht zur Sicherung der Kiisten erstreckt sich auf den Schutz von im Zusammenhang
bebauten Gebieten (§ 83 Abs. 1 Satz 3 LWaG).

Zur Zeit (bis zur Bildung entsprechender Deichverbinde) obliegt dem Land M-V die
Sicherstellung dieses Schutzes.

Da der liberwiegende Teil der Wohnbebauung nicht hochwassergefihrdet ist, sind seitens des
Landes M-V z. Z. keine Schutzmafnahmen fiir das Gemeindegebiet Zemitz vorgesehen.

Innerhalb des F- Planes der Gemeinde Zemitz sind aus Kiistenschutzgriinden verschiedene
Bereiche Beschrinkungen infolge wasserrechtlicher Vorschriften unterworfen. Ich verweise
in diesem Zusammenhang auf die Bauverbote entlang der Kiiste (200 m landwirts von der
Mittelwasserlinie an Flachkiisten, 100 m landwérts der Steiluferoberkanten) gemidl § 89
Abs. 1 LWaG sowie die Beschrinkungen fiir den Strand-, Diinen- und Steiluferbereich
gem. § 87 LWaG. Ausnahmen von diesen Verboten sind unter bestimmten Voraussetzungen
im Einzelfall moglich, bediiefen aber grundsétzlich der Genehmigung bzw. Zustimmung
durch die zustindige Wasserbehérde.

Des weiteren besteht fiir bauliche Anlagen direkt an der Kiiste eine Genehmigungspflicht
gem. § 86 LWaG. .

Gemif Zuarbeit des StAUN Ueckermiinde wurden die iiberflutungsgefihrdeten Bereiche in
der Planzeichnung dargestellt,

Hifen/Bootsanlegestellen - -

Der Bootsverkehr innerhalb des Gemeindegebietes sollte grundsdtzlich auf bestehende
Bootsanlegemdglichkeiten beschrinkt werden.

Die Schaffung weiterer Steganlagen speziell im Kiistenraum scheint auch aus Griinden des
Hochwasserschutzes nicht genehmigungsféhig.

Jede Beseitigung des Schilfgiirtels (Rohricht) trigt zu einem verstirkten Angriff auf die
dahinterliegenden Kiistenbereiche bei, ein verstérkter Abtrag ist die Folge.

Trinkwasserschutzzonen

Das zu iiberplanende Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone II und III der
Wasserfassung Hohensee - Zemitz.

(entsprechend der Neuberechnung)

Die Trinkwasserschutzzonen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Gemill § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.11.1996 (GBBIL. I, S. 1695) sowie entsprechend dem DVGW Regelwerk ,Richtlinien
fir Trinkwasserschutzgebiete” - 1. Teil: Schutzgebiete fiir Grundwasser von Februar 1995
(Arbeitsblatt W 101) - sind die Durchfiihrung bestimmter MaBnahmen, Tétigkeiten und
Bauvorhaben innerhalb der Schutzzonen verboten.

Im einzelnen ist dies in 0. g. Regelwerk nachzulesen.
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Hinweise des Wasser- und Bodenverbandes

Im sachlichen Geltungsbereich der Gemeinde Zemitz sind umfangreiche Gewisser IL
Ordnung, Schopfwerke und Deiche vorhanden.
Die genannten meliorativen Anlagen befinden sich ausschlieBlich entlang des Peenestroms in

~ den Niedermoorflichen, ausgenommen der Brebowbach, der bereits in Steinfurth seinen

Ursprung hat.

Diese Niedermoorflichen sind teilweise stark gesackt, so dass eine landwirtschaftliche
Nutzung ohne diese Anlagen kaum mdglich ist.

Nérdlich befindet sich der Polder Negenmark/Milchhorst. Dieser Polder grenzt siidlich an
den Polder Hohendorf. Das Schopfwerk entwiissert auch die zu Negenmark/Milchhorst
gehdrenden Flichen, da sich das Schopfwerk Negenmark in einem schlechten technischen
Zustand befindet und es kostengiinstiger ist, die Flachen durch das Hohendorfer Schépfwerk
zu entwissern.

Es entstehen dadurch keine Nachteile fiir den Polder Negenmark.

Siidlich grenzen die Polder Bauer und Wehrland bis an die Gemeinde Pulow.

Die Schopfwerke Bauer und Wehrland sind voll funktionsfihig, die Entwésserung ist
jederzeit gewidhrleistet. '

Der Zustand der Deiche ist zufriedenstellend. Sie werden regelmifig gepflegt und sind fiir
den Schutz der landwirtschaftlichen Fléchen ausreichend.

Durch einen breiten Schilfgiirtel sind sie auch gut vor Wellenschlag geschiitzt.

Anmerkungen zum Brebowbach

Hier ist fiir den Wasser- und Bodenverband durch seine Unterschutzstellung die Unterhaltung
erschwert bzw. ganz untersagt. Das natiirliche Erscheinungsbild ist weitestgehend zu
erhalten. Der Bach ist als Laichgewisser fiir die Fluss- und Bachneunaugen sehr wertvoll.

Allgemeine Hinweise des StAUN zur E'rschliéﬁung der Baugebiete

Bei der weiteren ErschlieBung von Wohn-, Gewerbe- und Sondernutzungsgebieten ist eine
ordnungsgeméfe Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung zu gewéhrleisten.

Im Zuge der Uberplanung des Gebietes sollten Vorstellungen der ver- und
entsorgungspflichtigen Koérperschaft auf der Grundlage der vorhandenen bzw. zu

" erarbeitenden  Konzepte  hinsichtlich der Planung wund  Entwicklung  der

siedlungswasserwirtschaftlichen Anlagen beriicksichtigt werden.

Ich weise darauf hin, dass bei einer eventuell geplanten dezentralen Entsorgung trotzdem die
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten sind. Der iiberwiegende Teil der
bestehenden ,,abflusslosen" Gruben entspricht nach bisherigen Erfahrungen diesem Standard
nicht.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z. B. der Dachflichen) ist vorzugsweise zu
versickern, um so mdgliche negative Auswirkungen auf die Grundwassemeubildungsrate zu
vermeiden. Bei einer Sammlung und Ableitung von eventuell verschmutztem
Niederschlagswasser (z. B. der Verkehrsflichen) in oberirdische Gewdsser bzw. das
Grundwasser sind in Abhingigkeit vom Grad der Verschmutzung des Niederschlagswassers
sowie der hydraulischen Leistungsfihigkeit der Vorflut ggf. MaBinahmen der
Regenriickhaltung bzw, - kldrung vorzusehen.
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1.10 Bau- und Bodendenkmale
Baudenkmale

GemiB Denkmalliste des Landkreises Ostvorpommern von 09/97 sind folgende bauliche

~ Anlagen als Baudenkmal in der Planzeichnung eingetragen:

- Zemitz

- Kirche (Gemarkung Zemitz, Flur 2, Flurstiick 104/1)
Bauer

- Gutsanlage mit Speicher und zwei Stéllen
- Kate und Stall, Altbauer 19

Seckeritz
- Scheune, Hof I (Gemarkung Seckeritz, Flur 1, Flurstiick 15)
Wehrland

- Gutshaus mit zwel Wohnstallhdusern und kleinem Fachwerknebengebédude
(Gemarkung Bauer, Flur 1, Flurstiicke 282, 283, 286, 287)

- Kirche mit Friedhofsmauer- und portal
(Gemarkung Bauer, Flur 5, Flurstiick 5/2)

Bodendenkmale -

Gemil Stellungnahmen der Denkmalbehdrden sind nach gegenwartigem Kenutnisstand im -
Gemeindegebiet Bodendenkmale bekannt. (Das Kartenmaterial mit farblicher Darstellung der
Ortlichen Lage der Denkmale wird zur Verfahrensakte genommen.) Damit die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend beriicksichtigt werden, sind gemill § 1
Abs. 3 DSchG M-V folgende Hinweise zu beachten:

1.
Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt.

Die Lage der Bodendenkmale ist der Verfahrensakte zu entnehmen. Bei der Ausweisung der
Bauflichen und Baugebiete wurden die Belange der Bodendenkmalpflege beriicksichtigt.

- Die Farbe rot kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder
Nutzungsinderung - auch der Umgebung - gemil § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch
§ 7 Abs. 1 a) DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.

- Die Farbe blau kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren
Verinderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser

- Bodendenkmale sichergestellt wird.
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Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBL M-V Nr.1 vom 14.01.1998, S. 12 ff). Uber
die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweis:

FEine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erteilt die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Schlof
Wiligrad, 19069 Liibstorf.

2.

Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
ist gemiB § 11 DSchG M-V (GVOBIL. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdmnen und eventuell aufiretende
Funde gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzbgerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Erlauterungen: C ' .

Bodendenkmale sind nach.§ 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale
imLande Mecklenburg - Vorpommern (GVBI. Land Mecklenburg - Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S.12 ff (DSchG M-V)) Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an
deren Erhaltung ein Sffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen
bedeutend sind.

Sie zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschliisse
tiber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie iiber Lebensverhiltnisse
und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frithgeschichtlicher Zeit
(§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verinderung zur
Folge.

Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verdndert wird, bedarf es gem. § 7 Abs. 7
DSchG M-V einer Genehmigung der Verfinderung durch die fir die Bewilligung des
Vorhabens zustindigen Behérde, die diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung
nur dann zustimmen, wenn die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teile des Bodendenkmals durch Fachkriifte gewihrleistet ist. Alle durch die Untersuchung
entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG MV).
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2.0 GEMEINDLICHER ENTWICKLUNGSBEDARF

2.1  Schwerpunkte der gemeindlichen Entwicklung

 Die Gemeinde Zemitz beabsichtigt im Einklang mit den Zielen und Grundsétzen der

Raumordnung und Landesplanung Vorpommern das Hauptaugenmerk auf folgende
Schwerpunkte der gemeindlichen Entwicklung zu legen:

- Bedarfsorientierte Ausweisung von Wohnbauflichen im Rahmen des Eigenbedarfs
der Gemeinde
Den prognostischen Bedarf an Wohnbauflichen leitet die Gemeinde aus dem inneren
Bedarf ab.
Im Vordergrund steht dabei der Nachholebedarf beziiglich Verbesserung der
Wohnverhilinisse und Verringerung der Belegungsdichte entsprechend dem iiblichen
Bundesdurchschnitt. Der Entwicklungsbedarf resultiert aus der ortlich gewerblichen
Wirtschaft und dem Dienstleistungs- und Beherbergungsgewerbe.
Bedarf an Wohnbauflichen wird nach Auffassung der Gemeinde auch aus
Umnutzungsbedarf und aus der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung entstehen.

Prognose der Bevolkerungsentwicklung:

Jahr Einwohner

2000 960 EW
2005 1000 EW
2010 1000 EW

- Férderung von einheimischem Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen ‘
Die Ausweisung der Gewerbegebiete erfolgte in Bereichen von bereits gewerblich

genutzten Flidchen.
Der Riickbau von umweltbelasteten gewerblichen Flichen wurde dabei
beriicksichtigt.

- Unterstiitzung der ansissigen landwirtschaftlichen Firmen als Hauptarbeitgeber in der
Gemeinde

- Die Gemeinde Zemitz liegt im Tourismusentwicklungsraum
Die behutsame Entwicklung von Fremdenverkehr und Erholung insbesondere durch
Forderung der Revitalisierung des Sondergebietes Fremdenbeherbergung am
Bauerberg und die Ansiedlung von Kleinbeherbergung stehen dabei im Vordergrund.

- Unterstiitzung von InfrastrukturmaBnahmen zur Aufwertung des Wohn-, Arbeits- und
Erholungsumfeldes in der Gemeinde (Gemeinbedarfsflichen, Freizeitangebote, Rad-
und Wanderwegenetz etc.)

- Beriicksichtigung von Naturschutz und Landschaftspflege durch entsprechende
MaBnahmen bei der Realisierung von Baugebieten, Entsiegelung und Renaturierung
von nicht mehr genutzten Bauflachen

- MaBnahmen zur Ortsgestaltung, wie Pflege der Parkanlagen und der innerdrtlichen
Griin- und AuBenanlagen, StraBenbaumaflnahmen, Platzgestaltungen etc.

- Einflussnahme auf eine natur- und umweltschonende Nutzung der Rohstoffressourcen
insbesondere betreffs der geplanten Ausdehnung der Abbauflichen und der nach-
folgenden Renaturierung

34




2.2 Baufliichen/Baugebiete

2.2.1 Wohnbauflichen/Wohngebiete

Dorf Zemitz

Im Bereich der Wohnbaufldche ist eine weitere Verdichtung bzw. extensive Ausdehnung der
vorhandenen Wohnbauflachen nicht vorgesehen.

In den Grenzen der Innenbereichssatzung und ihrer 1. Anderung kénnen auf Abrundungs-
und Erweiterungsflichen im Dorf Zemitz ca. 31 Wohnungseinheiten errichtet werden.

Auf den Erweiterungsflichen sind ausschliefilich Wohngebdude mit maximal zwei
Vollgeschossen (zweites Geschoss als Dachgeschoss) zuldssig.

Die weitergehenden Hinweise insbesondere zur Beachtung des Naturschutzes sind den
Verfahrensunterlagen zur Satzung zu entnehmen.

(Das Reine Wohngebiet - Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnanlage Zemitz - Am Anklamer Berg"
wurde aus der Planung genommen. Die Begriindung erfolgte in Punkt 1.4.1 des
Erlduterungsberichtes.)

Dorf Hohensee

In Hohensee werden keine Abrundungs- oder Erweiterungsflachen geplant.
Im Ort insbesondere zwischen Dorf- und Parkstraf3e bestehen Moglichkeiten der Verdichtung

gemif § 34 BauGB.

Dorf Wehrland

-.Eine Verdichtung der \}orhandganen Wohnbebauung beidseitig der Kreisstrale 30 ist in
_ Einzelféllen méglich. Wohnbauerweiterungsflachen sollen nicht ausgewiesen werden. Der

grofite Teil der bebauten Ortslage liegt im Vorranggebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege (Brebowbach).

Die Bebauung entlang der Langen Strafie und der Waldstrafle kann nicht als Wohnbau- oder .
Dorfgebietsfliche ausgewiesen werden, da sie einen landschaftszersiedelnden Charakter tréigt
und eine Darstellung mit den zahlreich vorhandenen Bauliicken eine Ausweisung von
Baufldchen weit iiber den Eigenbedarf der Gemeinde hinaus nachsichziehen wiirde.

Dorf Bauer
Bauer Sandhof

Die vorhandene Bebauung wird naturrdumlich durch ein Soll und nutzungsseitig durch die 4
Landwirtschaftsspeicher getrennt.

Eine Verfestigung der Siedlungsstruktur soll nicht erfolgen, da es sich um eine
Splittersiedlung handelt.

Alt Bauer

Im Ortsteil Alt Bauer soll keine Verdichtung der Bebauung erfolgen.
Im Bereich des ehemaligen Gutshauses wird der Verkauf zum Zwecke der Wohnbebauung
oder Fremdenbeherbergung angestrebt.
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Dorf Seckeritz

Im Bereich der Dorfstrale kann durch LiickenschlieBung und Abrundung die vorhandene
Ortsstruktur verdichtet werden. Zur Baurechtschaffung wiére jedoch die Erstellung einer
Auflenbereichssatzung Voraussetzung.

~ Im Bereich des Weges ,,Hof* nordlich der Kreisstrale 30 soll keine Bebauungsverdichtung

exfolgen, da es sich um eine Splittersiedlung handelt.

Wohnfldchenbilanz
Oristeil
vorhandene Wohnflichen  geplante Wohnflachen gepl. Zuwachs

in ha in ha in WE
Zemitz 12,2 14,2 31WE
davon
- Geltungsbereich IBS / 2,0 ‘ 31 WE
Hohensee 9,5 9,5 6 WE
(Liickenschlieffungen) 6 WE
Wehrland 2,9 2,9 /

24,6 26,6 37 WE

2.2.2 Gewerbegebiete

Dorf Zemitz

(Die im Planentwurf von 11/98 als GE 1 und GE 2 bezeichneten Baugebiete wurden im
gednderten Entwurf als Sondergebiete ausgewiesen. Erlduterungen erfolgen in Punkt 2.2.3
des Erlduterungsberichtes.)

Dorf Hohensee

Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe
(GE 3 im Planentwurf von 11/98)

- vorhandenes Betriebsgelinde der Wolgaster Maschinen und Gerite GmbH (WoMaG)

Da die WoMaG 1998 in das Gewerbegebiet nach Wolgast iibergesiedelt ist, kiinftige Nutzer
derzeit nicht bekannt sind und die Bausubstanz fiir eine perspektivische Nutzung nicht mehr
geeignet ist, wird die fiir gewerbliche Zwecke geplante Flidche auf eine Bantiefe von ca. 70 m
reduziert.

Die Fliche soll Ansiedlungswilligen insbesondere aus dem Gemeindegebiet zur Verfligung

stehen. Die in den anderen Ortsteilen ausgewiesenen gewerblichen Baufldchen sind bereits
durch Gewerbe belegt.
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Da der Zeitpunkt der Aufhebung der Trinkwasserschutzzone III noch nicht bekannt ist, sind
Einschriinkungen betr. der gewerblichen Nutzung zum Schutz des Grundwassers erforderlich.

Da das Gebiet unmittelbar an vorhandene Wohnbebauung grenzt, wird fiir die gesamte
Fliche eine Gebietsausweisung als eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) vorgenommen.

Die Einschrinkung der Gewerbefliche bezieht sich auf die Festlegung, dass lediglich
Gewerbe zuldssig sind, deren  Obergrenzen zulédssiger Immissionen denen eines
Mischgebietes entsprechen, um einen vertretbaren Ubergang auf die sich anschlieBenden
Wohnbaufldchen zu gewdhrleisten.

Dorf Seckeritz

- Recyclinganlage in Seckeritz

Auf der ehemals landwirtschaftlich genutzten Fliache wird ecine Behandlungsanlage zur
Sanierung von mineraldlkonterminierten Béden betrieben.
Hierzu werden eine Lagerhalle und zwei Vorhaltesilos genutzt.

Eine Darstellung/Kennzeichnung der betreffenden Fléchen im Fléchennutzungsplan soll nicht
erfolgen, da es sich um ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 (1) 4 BauGB handelt, welches
wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen
Wirkung auf die Umgebung und wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im
AuBenbereich ausgefiihrt werden soll.

2.2.3 Sondergebiete

Sondergebiet Erholung - Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet SO Woch

Die Anlage wurde urspriinglich zu Kleingartenzwecken genutzt.

In den letzten Jahren nach Erwerb der Grundstiicke durch die Nutzer wurde die Anlage
vorrangig als Erholungsgebiet genutzt.

Entsprechend der nunmehr vorherrschenden Nutzung wird ein Wochenendhausgebiet
ausgewiesen.

Sondergebiet Erholung - Zweckbestimmung Ferienhausgebiet SO Ferien
(vormals als SO Fremdenbeherbergung dargestellt)

Am Bauerberg befindet sich ein Ferienobjekt, das bis 1989 als Kinderferienlager genutzt
wurde.

Da das Gebiet bereits in der Vergangenheit als Ferieneinrichtung genutzt wurde,
vergleichbare Einrichtungen im Gemeindegebiet nicht vorhanden sind und der Standort fiir
die Entwicklung des Tourismus attraktiv ist, unferstiitzt die Gemeinde die Bestrebung zur
perspektivischen Nutzung als Ferienhausgebiet.

Die Nutzung des Ferienkomplexes ist iiber den vorhandenen Geb#udebestand hinaus nicht zu
erweitern.

Der Standort befindet sich im Gewdsserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V.

Die Uberplanung des Geléndes hat der natiirlichen Umgebung Rechnung zu tragen.
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Aufgrund der Lage am Peenestrom im Landschaftsschutzgebiet hat die Entwicklung des
Gebietes in den bestehenden Grenzen zu erfolgen und die Kapazitit ist auf maximal 80
Betten zu beschrinken. Geplant sind Ferienwohnungen und Ferienh&user sowie Gastronomie
im vorhandenen Hauptgebdude.

Die gastronomische Einrichtung sollte 6ffentlich zugénglich sein.

Der dem Ferienobjekt vorgelagerte Strandbereich soll als Badestelle und fiir
Wassersportangebote, ausgerichtet auf den Bedarf des Sondergebietes genutzt, werden.

Da das Sondergebiet am Bauerberg die einzige touristische Entwicklungsfliche in der
Gemeinde Zemitz darstellt, wird zur Komplettierung des vorgesehenen Nutzungskonzeptes
der Errichtung einer Bootssteganlage fiir ein Rettungsboot und 3-5 Ruderboote zugestimmt.
Dabei ist der vorhandene Strandbereich zu nutzen und nicht in die angrenzenden
Schilfflichen zu planen.

Im Vorfeld der Durchfithrung der BaumaBnahme sind die erforderlichen Genehmigungen
von den zustdndigen Behorden einzuholen.

Fiir das Plangebiet ist die Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet zu beantragen und
insbesondere die Planungen im Strandbereich mit den zustéindigen Naturschutzbehrden
abzustimmen.

Das Sondergebiet grenzt unmittelbar an den Gebietsvorschlag Nr. 54 ,,Peenemiinder Haken,
Struck und Ruden, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie der EU.

Fiir diesen Gebietsvorschlag gelten folgende Erhaltungsziele:

,,Erhalt und Wiederherstellung des westlichen Oderarmes (Astuar) mit grofer Bedeutung als
Reproduktionsraum z. B. fiir Meerneunauge.

Wiederherstellung als Lebensraum fiir wandernde Fischarten (z. B. Lachs);

Erhalt der naturnahen Uferbereiche des Astuars mit typischen Lebensriumen wie
Flachwasserbereichen unterschiedlicher Salinitit, vegetationsfreiem Schlick-, Sand-- und
Mischwatt, Spiilsiumen, Quellerwatt, Sandbinken und Flutrinnen bei weitgehend ungestdrter
Kiistendynamik (insbesondere Peenemiinder Haken), Primérdiinen, WeiBdiinen, Graudiinen,
Dinen mit Sanddorn, Diinenweidengebiische, Strandseen, Gerdll- und Kiesstrinden,
groffléchigen BrackwasserrGhrichten sowie Salzwiesen;

Erhalt der Salzwiesen des Struck und der angrenzenden Freesendorfer Wiesen als eines der
bedeutendsten noch verbliebenden halophilen Griinlandflichen an der deutschen Ostseekiiste;
Sicherung floristisch bedeutsamer Dinenrasen und Sandtrockenrasen (Insel Ruden, Insel
Struck, Freesendorfer Wiesen);

Erhalt der Dynamik aktiver Steilkiisten;

Erhalt und Entwicklung von Hoch-, Zwischen- und Niedermoorstandorten im
Miindungsbereich der Peene mit ausgedehnten Moorwildern und einer vielfaltigen Tierwelt
(z. B. Fischotter).

Die ausgedehnten, hochproduktiven Flachwasserbereiche des Oder- Astuars sind als Rast-,
Mauser- und Nahrungsplatz fiir arten- und individuenreiche Wasservogelansammlungen
international bedeutsam (teilweise EU- Vogelschutzgebiete).

Der Gebietsvorschlag Nr. 54 weist 15 FFH- Lebensraumtypen und 2 FFH- Arten aus.

Von den FFH- Lebensraumtypen sind nur 3 prioritirer Art. Dies sind die 1150 - Lagunen des
Kiistenraumes (Strandseen); 2130 - Graudiinen und 91 DO - Moorwiélder).

Als FFH- Arten sind der Fischotter und Meerneunauge aufgefiihrt.

Keine der prioritdren Lebensraumtypen und der FFH- Arten sind im unmittelbaren Umfeld
des Sondergebietes anzutreffen.
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Von den verbleibenden FFH- Lebensraumtypen grenzt kein typischer Lebensraum an das
Sondergebiet.

Prioritire Lebensrdume sind im ndheren Umfeld des Sondergebiete nicht vorhanden, so dass
die Erhaltungsziele bezogen auf die FFH- Lebensraumtypen und FFH-Arten nicht betroffen
sind. Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele durch geplante BaumalBlnahmen sind nicht
erkennbar.

Hinweis des Gesundheitsamtes:

Das Plangebiet ist derzeit noch nicht an eine zentrale Trinkwasserleitung angeschlossen. Bei
Neuiiberplamuing sind vor Inbetriebnahme der Sondergebietsnutzung die erforderlichen
Nachweise fiir eine einwandfreie und ausreichende Trinkwasserversorgung zu erbringen.

Vorbemerkungen zu den folgenden Sondergebietsausweisungen

Die im Planentwurf von 11/98 als GE 1 und GE 2 ausgewiesenen Gebiete sind bereits durch
gewerbliche Nutzung vorbelastet. Da beide Grundstiicke entsprechend Abstimmung mit dem
jeweiligen Eigentlimer/Nutzer auf lange Sicht fir die Betreibung einer Kiz-
Werkstatt/Autohaus bzw. Autoverwertung genutzt werden sollen, wird der Empfehlung der
Raumordnung und Landesplanung zur Ausweisung einer zweckgebundenen
Sondergebietsausweisung gefolgt.

alt neu

GE 1 Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kfz- Werkstatt und Autohaus

GE 2 Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kfz- Werkstatt und
Autoverwertung -

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung

Kfz- Werkstatt und Autohaus _ | SO W/Ah
- vorhandene Kfz- Werkstatt in Zemitz :

Das Grundstiick ist bereits vorbelastet und soll langfristig als Kfz-Werkstatt und fiir den

Autoverkauf genutzt werden.
Durch die nunmehr zweckgebundene Ausweisung als Kfz- Werkstatt und Autohaus wird eine

gewerbliche Nutzung auf die vorhandene Gewerbeart beschrankt.
Andere Nutzungen, insbesondere mit hGheren Immissionen, werden ausgeschlossen.

Die vorhandenen baulichen Anlagen sollen lediglich im Rahmen des derzeitigen Bestandes
modernisiert bzw. erneuert werden und Immissionsbelastungen auf die auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite anschliefende Wohnbebauung wurden bislang nicht
moniett.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Ausweisung des SO mit Zweckbestimmung Kfz-
Werkstatt und Autohaus keine zusétzlichen Belastungen auf die Wohnbebauung zu
befiirchten sind und bei baulichen MaBnahmen im SO im Rahmen des Bauantrages die
geltenden Vorschriften beachtet werden, um die Auswirkungen auf die Umwelt insbesondere
in bezug auf Lufiverschmutzung, Lirmimmission nicht zu erhdhen bzw. zu minimieren.
(Bauwerksddmmung etc.)
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Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Kfz- Werkstatt
und Autoverwertung SO W/Av
- Autoverwertung in Zemitz an der "Weiblitz"

Der Figentiimer der Kfz-Werkstatt in Zemitz hat das Grundstiick an der ,,Weiblitz" in der
Vergangenheit als Werkstatt und zur Autoverwertung genutzt. Er beabsichtigt das
Grundstiick zu erwerben.

Derzeit wird das Grundstiick jedoch wegen ungeklarter Eigentumsverhdltnisse nicht
bewirtschaftet. Geplant ist die erneute Nutzung des Grundstiickes fiir eine Autoverwertung.
Der Eigentiimer der Kfz- Werkstatt hat fiir diese Nutzung bereits Investitionen getétigt.

Fin Heranplanen von Wohnbebauung an das SO wird nicht vorgesehen, um
Nutzungskonflikte auszuschlieflen.

Vorbemerkung zu den folgenden Sondergebietsausweisungen:

Zu perspektivischen Sicherung der vorhandenen Standorte mit landwirtschafilicher Nutzung
erfolgt die Ausweisung der Standorte entsprechend ihrer spezifischen Zweckbestimmung
wie folgt:

alt neu

SO Lawi 1 SO Schw.mast und

Zemitz, Schweinemastanlage

und

Peeneland Agrar GmbH SO V/ILIW
(Verwaltung, Lager und Werkstatt fiir
Landwirtschaftbetrieb)

SOLawi2 - : entfillt, Darstellung der baulichen

GbR Janicki ,,Milchhof Bauer* Anlagen im Bestand in der Fliche fiir

) . Landwirtschaft

Der Betrieb -~ GbR Janicki "Milchhof Bauer” stellt ein privilegiertes landwirtschaftliches
Vorhaben dar und wird deshalb nicht als Sondergebiet, sondern als Fliche fir die
Landwirtschaft dargestellt.

SO Lawi 3 SO Hihn.mast
Hihnchenmastanlage Wehrland

2.3  Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des déffentlichen und privaten Bereiches, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen
fiir Sport- und Spielanlagen

Gemeindebiiro in Zemitz

Das Gemeindebiiro soll im bereits genutzten Gebiude in der Wohnbaufldche verbleiben.

Gemeindesaal, Treffpunkt fiir Jung und Alt in Zemitz

Der Bereich am sozio-kult. Zentrum in Zemitz soll auch fiir eine perspektivische Nutzung als
Mehrzweckgebiude der Gemeinde insbesondere fiir kulturelle Zwecke vorgehalten werden.
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Feuerwehr in Zemitz

Entsprechend der finanziellen Moglichkeiten beabsichtigt die Gemeinde eine VergréBerung
und Modemisierung des vorhandenen Feuerwehrgebiudes.

_ Flache fir kulturelle Zwecke in Hohensee

Das Grundstiick des ehemaligen Kindergartens, zuletzt im Rahmen einer AB- Malinahme
genutzt, soll fiir kulturelle Zwecke vorgehalten werden.

Sportplatz in Zemitz im Ortszentrum

Im Zusammenhang mit der Ausweisung eines Mehrzweckgebaudes der Gemeinde fiir
kulturelle Zwecke wird der anschliefende Sportplatz als Flache fiir sportliche Zwecke
vorgesehen.

Spielplétze

Bedarf fiir die Neuanlage von Spielplédtzen besteht insbesondere in den Ortsteilen Zemitz und
Hohensee. Im Bereich der in Zemitz ausgewiesenen Fliche fiir Sport- und Spielanlagen soll
entsprechend Darstellung in der Planzeichnung ein Spielplatz errichtet werden.

Auf der fiir den Ortsteil Zemitz ausgewiesenen Gemeinbedarfsfliche soll ebenfalls ein
Spielplatz errichtet werden. Aufgrund der untergeordneten Nutzung und der MaBstéblichkeit
des Planes wurde auf eine Darstellung verzichtet.

2.4  Flichen fiir den iiberorilichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige

Uberdrtliche Strafien

Im Bereich der Ortsdurchf_a:ﬁrten der L 26 und K 30 sollten zumindest einseitig Gehwege
vorgesehen werder.

Ortsverbindungswege

- Zemitz - Seckeritz

Eine Befestigung des Ortsverbindungsweges von Zemitz iiber die Dorfstrafle in Seckeritz bis
zum Anschluss an die Kreisstrale 30 wird angestrebt.

- Wehrland - Bauerberg

Im Rahmen der Planung des SO Ferienhausgebiet ist eine Befestigung des Weges z. B. mit
Recyclingmaterial vorzusehen.

Ortliche Wege

- Seckeritz

Die Dorfstrale bedarf dringend einer Fahrbahnbefestigung.
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- Alt Bauer

Der innerdrtliche Weg sollte mit Pflaster oder Bitumendecke vom Anschluss Apfelweg bis
zur K 30 befestigt werden.

. Grundsétzlich ist eine Erneuerung der Straflenbeleuchtungen im Gemeindegebiet

erforderlich.

Rad- und Wanderwegenetz
Im Rahmen der Trigeranhdrung werden die mit der Planung von Rad- und
Wanderwegenetzen beauftragten Institutionen beteiligt.

Reit- und Kutschwegenetz
Ein Reit- und Kutschwegenetz ist im Gemeindegebiet derzeit noch nicht vorhanden.

Hinweise des Stralenbauamtes Stralsund

AuBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt diirfen bauliche Anlagen jeder Art an der
LandesstraBe 26, in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ufleren Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Zur Sicherung dieser Forderung sind planungsrechtlich die Ortsdurchfahrten darzustellen.
Direkte Zufahrten und Zuginge diirfen zu der freien Strecke der Landesstrale 26 nicht
angelegt werden, sondem sind iiber vorhandene Wegeverbindungen innerhalb der
Ortsdurchfahrt riickwirtig zu erschlieBen.

Fin Ausbau der Ortsdurchfahrt Zemitz (in den bestehenden Grenzen) erfolgt ab dem Jahr

2002.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern StraBenverkehrsamt

Bei Verinderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu- Um- bzw: Ausbau von StraBen,
Wegen, Plitzen und anderen Verkehrsfldchen sind dem StraBenverkehrsamt Ostvorpommern
die entsprechenden Unterlagen (Lageplan, Markierungs- und Beschilderungsplan) zur
gesonderten Stellungnahme zu iibergeben.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern Hoch- und Tiefbauamt

Sollten im Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes neue Anbindungen oder Auffahrten
an die KreisstraBe OVP 30 geplant werden, sind diese mit dem Hoch- und Tiefbavamt
abzustimmen bzw. zu genehmigen.

Planungsunterlagen hierzu sind gesondert einzureichen.

2.5 Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abfallbeseitigung  sowie fiir Ablagerungen, Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

‘Wasserversorgung

Zur Stabilisierung der Wasserversorgung ist eine Anbindung aus Richtung Lassan von
Waschow nach Bauer-Wehrland vorgesehen.
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Hinweise des Gesundheitsamtes:

Beziiglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt sein, dass fiir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfiigung steht.

Teile des zu iiberplanenden Gebietes sind in der Trinkwasserschutzzone II bzw. III gelegen.
In Trinkwasserschutzzonen sind den Belangen des Trinkwasserschutzes gemil technischer
Regel Arbeitsblatt W 101 — Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete, Teil I Rechnung zu
tragen. Festgeschriebene Nutzungseinschrinkungen sind zu beachten.

Loschwasserversorsung

Nach Aussage der oOrtlichen Feuerwehr ist die Loschwasserbereitstellung im gesamten
Gemeindegebiet noch unzureichend.
Bei allen Bauvorhaben ist die erforderliche Bereitstellung von Loschwasser neu zu
iiberpriifen.
~ Durch die Gemeinde werden weitere Moglichkeiten wie z. B. Loschteiche oder Behalter zur
) Deckung einer ausreichenden Lischwasserversorgung geplant.

Abwasserbeseitisung

Da kurzfristig keine MaBnahmen fiir ¢ine zentrale Entsorgung des Gemeindegebietes
vorgesehen sind, hat die Beseitigung des Abwassers durch Einzelanlagen und bei der Planung
von Gebieten durch Gruppenldsungen zu erfolgen.

Machbarkeitsstudien iiber eine mittel- bzw. langfristige zentrale Entsorgung der Ortsteile sind
in Arbeit.

Energieversorgung

- Stromversorgung

Die Planungen der HBEVAG gemil Darlegung in Pkt. 1.6.3 des Erlduterungsberichtes sind zu
beachten.

- Gasversorgung

In den Orten Hohensee und Zemitz ist eine Erschliefung mit Niederdruck-Erdgasnetz

vorhanden. Planungen zum Anschluss weiterer Ortsteile liegen nicht vor.
Die Gasversorgung Vorpommern GmbH untersucht derzeitig eine Erweiterung des
Niederdruck- Versorgungsnetzes im Ort Zemitz in der Pinnowrethe.

- Windenergie

Die Gemeinde Zemitz befindet sich nicht in einem Eignungsraum fiir Windenergieanlagen.
Gemifl Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern ist die Errichtung
von Windkraftanlagen auf die ausgewiesenen Eignungsrdume zu beschranken.

Bei Antriigen auf Errichtung von Windkraftanlagen wird durch die Gemeinde Zemitz auf die

ausgewiesenen Eignungsriume in der Planungsregion Vorpommermn wie z. B. bei Wolgast
und am Mockowberg verwiesen.
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Die Gemeinde vertritt die Auffassung, dass sich auflerdem das Gemeindegebiet aus
folgenden Griinden nicht flir die Ausweisung von Standorten fiir Windkraftanlagen eignet:

- teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet Insel Usedom - Festlandgiirtel

- Lage im Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege

- Lage im Tourismusentwicklungsraum

- Befiirchtungen beziiglich Nutzungskonflikten mit den Belangen des Naturschutzes

und des Fremdenverkehrs
- Beeintrichtigung des Landschaftsbildes

Kommunikation

- Fernmeldenetztechnische Erschlieffung

Das Gemeindegebiet ist erschlossen.
Bei BaumalBnahmen sind in allen StraBen geeignete und ausreichende Trassen fiir die
Unterbringung von Fernmeldeanlagen vorzusehen.

- Antennentrigerstandorte

Die Gemeinde Zemitz beflirwortet grundsétzlich die Aufstellung eines Antennentragers im
Gemeindegebiet.

Mehrere Standorte waren bereits im Gesprich, wurden jedoch aus unterschiedlichsten
Griinden wieder verworfen (ungekldrte Eigentumsverhiltnisse, Nihe zu anderen

Versorgungstriigern u. 4.).
Nach Vorlage eines konkreten Bauantrages wird die Gemeinde im Emvernehmen mit der

Raumordnungsbehdrde und den betroffenen Trigern Offentlicher Belange das
Einzelvorhaben beurteilen. '

Bei der Errichtung des Antennentriigers muss sich der Antragsteller insbesondere mit den
Belangen des Natur- und Umweltschutzes auseinandersetzen.

Abfallbeseitisung

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern {Abfallwirtschaftssatzung - Abf - ws) vom 14.12.1998 ist einzuhalten.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmiBig und biirgerfreundlich zu
planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwirtsfahren
mit Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift VBG 126).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstralle sind diese nach der
,.Richtlinie fiir die Anlage von StraBBen - Teil: ErschlieBung (RAS - E)* so anzulegen, dass
ein Wenden ohne Zuriicksto3en mdglich ist.

2.6 Griinflichen

Dauerkleingiirten

Die Kleingartenanlage in Hohensee wird entsprechend der derzeitigen Nutzung als
Griinfliche mit Zweckbestimmung Dauerkleingérten dargestellt.
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Parkanlagen

Die Parkanlagen in Hohensee, Alt Baner, Wehrland und Seckeritz sollen durch entsprechende
girtnerische Bearbeitung und dauernde Pflege eine gestalterische Aufwertung der Ortsteile
bewirken.

| Badeplitze

Offentliche Badestellen werden im Gemeindegebiet nicht ausgewiesen. Die Gemeinde lisst
in den Monaten Juli und August jeweils Wasserproben vom Hohen See untersuchen und die
Badestelle von Unrat berdumen. Eine ganzjdhrige Bewirtschaftung ist der Gemeinde aus
finanziellen Griinden nicht mdglich. Deshalb wurde dieser Bereich in der Planzeichnung
nicht als offizielle Badestelle ausgewiesen.

2.7  Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Die Belange der Wasserwirtschaft wurden durch entsprechende Darstellung in der
Planzeichnung und im Erlduterungsbericht beriicksichtigt.

Baumafnahmen in hochwassergefihrdeten Bereichen sind nicht vorgesehen.

Zu den im Uferbereich des Sondergebietes Fremdenbeherbergung am Bauerberg
vorgesehenen MafBinahmen fiir Wassersport und als Badestelle ist im Rahmen der
durchzufiihrenden Bauleitplanung (vorhabenbezogener B- Plan) mit dem Staatlichen Amt fiir
Umwelt und Natur Ueckermiinde und dem Umweltamt Einvernehmen herzustellen.

2.8  Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von
" Bodenschiitzen ' T
GemiB Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 05.05.1998 sind __ ‘folgende

bergbaulichen Belange zu beriicksichtigen:

L Bergbauberechtigungen

1. Bewilligung Hohensee Ost {(Kies-/Kiessand)

Die Bewilligung gewihrt das ausschlieflliche Recht, in einem bestimmten Feld, die in der
Bewilligung bezeichneten Bodenschétze aufzusuchen (§ 8 BBergQ).

Fiir dieses Gebiet hat das Bergamt im Verfahren zur Zulassung des Hauptbetriebsplanes zur
Errichtung und Fithrung des Tagebaues und im Verfahren zur Zulassung des fakultativen
Rahmenbetriebsplanes gemdB § 52 Abs. 2 BbergG zur Errichtung, Fiihrung und
Wiedermutzbarmachung des Tagebaues (07/08/99) die Gemeinde um Stellungnahme ersucht.

FristgemdB hat die Gemeinde Zemitz ihre Stellungnahmen gegeniiber dem Bergamt
abgegeben und darin unmissverstindlich ihre Ablehnung zum Tagebau Hohensee Ost zum
Ausdruck gebracht.

Zur Bewilligung Hohensee — Ost hat die Gemeinde ebenso wie die Triger offentlicher

Belange erhebliche Bedenken, insbesondere wegen der

- befiirchteten Beeintriichtigung und nachhaltigen Verinderung/Verunstaltung des
Landschaftsbildes einhergehend mit Identitdtsverlust fiir die einheimische
Bevélkerung
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Lage des Gebietes im Tourismusentwicklungsraum

Lage des Gebietes im Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
unmittelbaren Nachbarschaft zu einem grofiflichigen Feuchtgebiet (Biotop)
Bestéinde an Brutvogeln (z. B. Grauer Kranich)

Beflirchtungen zur Verdnderung des Grundwasserspiegels mit Auswirkungen auf die .
benachbarten So6lie und den Hohen See

Zitat aus den Stellungnahmen der Gemeinde vom 27.101999 an das Bergamt:

»l.

2.

Das Bewilligungsfeld Hohensee Ost befindet sich nicht in einem Vorranggebiet oder
Vorsorgeraum zur Rohstoffgewinnung des Regionalen Raumordnungsprogrammes
Vorpommern (RROP). Die Gemeinde Zemitz ist der Ansicht, dass zuerst die
Rohstoffe erschlossen werden sollen, die in den Vorranggebieten und
Vorsorgeraumen des RROP Vorpommern ausgewiesen sind.

Die Gemeinde Zemitz lehnt deshalb den Hauptbetriebsplan ab.

Das Gebiet des Bewilligungsfeldes Hohensee Ost befindet sich in einem
Vorranggebiet fiir die Trinkwassersicherung und im Tourismusentwicklungsraum.
Durch die Errichtung des Tagebaues in diesem Gebiet wird die vorhandene
Landschaft nachhaltig verindert. Der Hauptbetriebsplan fiir eine Teilfliche des
Bewilligungsfeldes schlieft nicht aus, dass nach dem Abbau der Rohstoffe weitere
Fldchen im Bewilligungsfeld in Anspruch genommen werden.

Die Gemeinde Zemitz lehnt deshalb den Hauptbetriebsplan ab.

Falls die Ablehnung durch die Gemeinde Zemitz bei der Abwégung aller Belange
nicht berticksichtigt wird, sind nachfolgende Forderungen unbedingt zu erfiillen:

Die wichtigste Forderung ist die Einstellung von Arbeitskraften aus der Gemeinde
Zemitz im Tagebaubetrieb.

Das Ziel der Wiedernutzbarmachung fiir den Tagebau Hohensee Ost ist die Schaffung
einer Sukzessionsfliche., Da ein Verfiillen des Tagebaues nicht vorgesehen ist,
verbleibt in der Landschaft trotz der MaBnahmen =zur Gestaltung. der
Sukzessionsfliche ein  Tagebaurestloch. Zur besseren Anpassung des
Tagebaurestloches an die Landschaft sind die Boschungen nicht nur standsicher,
sondern wesentlich flacher auszufiihren.

Die Sicherheitsleistung ist damit entsprechend zu erhéhen.

Der auferbetriebliche Transport wird ca, 1 km iiber einen mit Betonplatten befestigten
lindlichen Weg gefiihrt. Die vorgesehenen LKW’s mit einer Ladekapazitiit von ca.
20 t belasten diesen Weg zusitzlich mit 12-20 Fahrzeugumlaufen pro Tag.

Die Gemeinde Zemitz hilt es fiir erforderlich, diesen Weg fiir die Transporte der
Rohstoffe unter Beriicksichtigung der Ladekapazititen (auch iiber 20 t) auszubauen.
Die Kosten sind vom Gewinnungsbetrieb zu tragen. Dazu kénnen Férdermittel beim
Land M-V beantragt werden. Beriicksichtigt wird dabei vor allem der Tagebaubetrieb
bis zum Jahre 2027.“

Bewilligung Am Arnsberg in Zemitz (Kies-/Kiessand)

Dic Bewilligung gew#hrt das ausschlieBliche Recht, in einem bestimmten Feld die in der
Bewilligung bezeichneten Bodenschitze aufzusuchen und zu gewinnen (§ 8 BBergG).

Auf Grundlage der vorliegenden Pline wurde das Abbaugebiet in der Planzeichnung
dargestellt.

Nach Ausbeutung der jeweiligen Teilabbauflichen ist eine Auffiillung und Renaturierong des
Gelidndes vorgesehen.
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Die bewilligte Kiesabbaufliche ,,Am Arnsberg“ reicht in das im Plan dargestellte
Schutzgebiet des Brebowbaches hinein. Der Brebowbach besitzt mit seinen angrenzenden
Flichen gemdfl den Aussagen des Gutachterlichen Landschafisrabhmenplanes der Region
Vorpommern vom April 1996 eine ,herausragende Bedeutung fiir den Naturhaushalt, Er ist
Lebensraum von Bach- und Flussneunaugen, die gem#B der Roten Liste in M-V vom

. Aussterben bedroht bzw. in ihrem Bestand gefihrdet sind. Im Rahmen des bewilligten

Kiesabbaues ist zu gewdhrleisten, dass es zu keiner erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrichtigung des Brebowbaches als Lebensraum kommt.

IL. Alter Bergbau
Im Gemeindegebiet befinden sich abgeteufte Erddl- und Erdgasbohrungen.

Im Umkreis von 5 m um den Bohransatzpunkt ist eine Uberbauung der Bohrungen nicht
moglich.

Die Bohrungen sind verfiillt und bergménnisch verwahrt. Bei der weiteren Planung ist dieser
Hinweis zu beriicksichtigen. Deshalb wurden die Bohrungen in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

III. Grundeigener Bergbau
Grundeigene Aufsuchung Zemitz Ost 2 (Quarz/Quarzit)

Gemdl Schreiben des Bergamtes Stralsund vom 29.10.1999 wird das Verfahren zur

Zulassung bergbaulicher Aufsuchungsarbeiten im Feld Zemitz Ost 2 eingestellt.

Zur Grundeigenen Aufsuchung Zemitz Ost 2 erhob die Gemeinde ebenso wie die Triger

Offentlicher Belange erhebliche Bedenken, insbesondere wegen der

- - befiirchteten - Beeintrichtigung und nachhaltigen Verdnderung/Verunstaltung -des
Landschaftsbildes einhergehend mit Identititsverlust fiir die einheimische
Bevilkerung o ' -

- Lage des Gebietes im Tourismusentwicklungsraum

- Lage des Gebietes im Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege

- im Aufsuchungsgebiet vorhandenen Waldflichen, bewirtschafteten Acker sowie
Wohnbebauung (Bauer Sandhof) und einem landwirtschaftlichen Betrieb (Milchhof
Bauer)

- unmittelbaren Nachbarschaft zu Biotopen z. B. Sélle und Feldgeholze

- Einbeziehung eines Abschnittes des Brebowbaches, der die vom Aussterben
bedrohten Flussneunaugen und Bachneunaugen beherbergt

- teilweisen Lage im geplanten LSG ,,Lassaner Winkel*

Die Gemeinde Zemitz hat mit dem Kiesabbau ,,Am Arnsberg“ bereits ein groBes
Abbaugebiet von ca. 23 ha beflirwortet.

Das Regionale Raumordnungsprogramm weist fiir den Bereich Vorpommern ausreichend
weitere Vorranggebiete zur Kies- und Quarzgewinnung aus, die sich zudem nicht in einer
naturrdumlich so sensiblen Lage wie die der Gemeinde Zemitz befinden.

Gemédl Abstimmung wihrend der Beratung mit Genehmigungsbehrde, Raumordnung und
Landesplanung VP, LK OVP und Gemeinde am 13.10.1999 werden die Gebiete ,,Am
Armnsberg und die Bewilligung Hohensee Ost lediglich als Vermerk in der Planzeichnung
zum Flichennutzungsplan gekennzeichnet.

Die Darstellung der grundeigenen Aufsuchung Zemitz Ost 2 wurde aus der Planzeichnung
genommen.
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2.9 Flichen fitr die Landwirtschaft und Wald

Die Gebietsausweisungen haben keine nachteiligen Auswirkungen auf die Flachen fir die
Landwirtschaft und die Forst.
GemiB Stellungnahme des Forstamtes Jagerhof vom 11.06.1998 werden die im

. Gemeindegebiet vorhandenen Waldfldchen in der Planzeichnung ergénzt.

Aufforstungsflichen wurden nicht benannt.

Den Antrag auf Erstaufforstung stellt der Eigentiimer der Fliche oder der Pachter nach
Zustimmung des Eigentiimers.

Hinweise zur Antragstellung erteilt die Forstbehorde.

Bisher sind gemél Stellungnahme der Forstbehdrde keine Aufforstungsantrige eingegangen.
Fiir die weitere Bauleitplanung ist zu beachten, dass Baulinien und Baugrenzen einen
Mindestabstand von 50 m zum angrenzenden Waldbestand haben (§ 20 LWaldG).
Ausnahmen konnen nur zugelassen werden, wenn die Einhaltung zu einer unbilligen Hérte
fiilbren wiirde, Naheres dazu regelt der Waldabstandserlass vom 03.04.1996.

2,10 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flichen fiir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1. Flichen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemiB § 5 (2) 10 bzw. § 9 (1) 20 BauGB

Zweckbestimmung Entsiegelung und Renaturierung

Dorf Seckeritz

- Ruine ehemals Zentrale Bauorganisation

Dorf. Hohensée

- Teilflichen der Wolgaster Machinen und Gerite GmbH
- Heizhaus
- 4 Hallen

- ehemaliges Lehrlingswohnheim auf dem Sportplatz

Weiblitz
- chemalige Stallanlagen siidlich des Weiblitzer Moores

2. Anpflanzen von Baumen gemil § 9 (1) 25 a BauGB

- Pinnowreihe Dbeidseitig entsprechend Beauflagung als Ausgleichsmafnahme
landlicher Wegebau '

- Weiblitz entsprechend Beauflagung als Ausgleichsmalinahme

- Weiterfithrung Alleebepflanzung Apfelweg

- Erginzung von Alleebepflanzungen entlang der L 26 und K 30
in Abstimmung mit den zustindigen Straflenbaudmtern und dem Umweltamt

- Alleebepflanzung im  Dorf Zemitz nach  Abschluss der geplanten
StraBenbaumafinahmen
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3. Erhaltung von Biumen gemif § 9 {1 )25 b BauGB

- Alleen und einseitigen Baumreihen sind geschiitzte Landschaftsbestandteile geméR
§ 18 BNatSchG.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes gemif § 5 (4) BauGB

Die im Erlduterungsbericht Punkt 1.8 sowie in der Planzeichnung dargestellten Gebiete und
Objekte sind entsprechend BNatSchG und LNatG M-V auf Dauer vor Beeintrichtigung oder
ZerstSrung zu schiitzen.

5. PflegemaBnahmen

Dorf Hohensee

- gértnerische Bearbeitung der Parkanlage
Dorf Bauer

Bauer Sandhof

- gértnerische Bearbeitung des Solls in der Ortsmitte

Alt Bauer

- gartnerische Bearbeitung der Parkanlage am Gutshaus

Dorf Seckeritz
- Pﬂege'der Gehﬁlzﬂéi_éhen im Bereich der Wasserburg ~

Dorf Wehrland

- Pflege des Umfeldes der Hiinengréber

Die ausgewiesenen Pflegemalinahmen sollten im Vorfeld mit der gemiB § 52 Abs. 2 LNatG
M-V zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ostvorpommern abgestimmt
werden.

Anmerkung:
Die geplante Ausweisung von Teilflichen des Gemeindegebietes als Naturpark wird nach

Vorlage detaillierter Aussagen der Naturschutzbehorden und Beratung in der Gemeinde im F-
Planverfahren behandelt.
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FLACHENBILANZ

vorhanden in ha geplant in ha
Wohnbauflichen
W Zemitz 2,60 2,60
W Zemitz 9,60 11,60
W Hohensee 9,50 9,50
W Wehrland 2,90 2.90
24,60 26,60
Gewerbegebiete
GEe 2,50 1,00
2,50 1,00
Sondergebiete
SO Woch 0,60 0,60
SO Ferien 1,00 1,00
SO Werkst./ Autohaus 0,43 0,43
SO Werkst./Autoverw. 0,30 0,30
SO Schw.mast
SO V/IL/W 14,50 14,50
SO Hihn.mast 0.85 0,85
17,68 17,68
Flichen fiir den Gemeinbedarf
sozio-kult. Zentrum / /
in Zemitz (enthalten in Sportplatzfliche)
Feuerwehr in Zemitz (enthalten in W 2)
Sportplatz in Zemitz
Dorfmitte 1,20 1,20
Sportplatz am Heidberg 1,00 /
Sportplatz in Hohensee 2,30 2,30
Spielplatz in Hohensee am Hohen See 0,10 0,10
Spielplatz in Hohensee am Sportplatz 0,10 0,10
Spielplatz in Zemitz 0,10 0,10
Spielplatz in Seckeritz 0,05 0,05
4,85 3,85
Flichen fiir den itberdrtlichen
Verkehr und fiir drtliche :
Hauptverkehrsziige 20,00 20,00
FEichen fiir Versorgungsanlagen
fiir die Abfallentsorgung und
Abfallbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen, Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen
(in Verkehrsflachen und Flachen fiir
Landwirtschaft und Wald enthalten) / /




2

vorhanden in ha geplant in ha
7. Griinfléichen
- Parkanlage Hohensee 2,00 2,00
- Gutsparkanlage Alt Bauer 2,10 2,10
- Parkanlage Wasserburg Seckeritz 2,00 2,00
- Parkanlage Hiinengriber Wehrland 0,60 0,60
- Dauerkleingirten Hohensee (am Sportplatz)2,60 2,60
- Dauerkletngirten (an der Parkstralie) 0,60 0,60
- Friedhof im Zentrum 0,25 0,25
- Friedhof in Wehrland 0,25 0,25
10,40 10,40
8. Wasserfléichen und FEichen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
- Hoher See 13,00 13,00
- Deichanlagen 9,00 9,00
- Uberflutungsflachen
(in Flachen fiir Landwirtschaft und Wald)
22,00 22,00
9. Fléichen fiir Aufschiittungen,
Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschiitzen 23,40 23,40
10." Flichen fiir : o
- Landwirtschaft und Wald ca. 2.884 ca. 2.881
11.  Planungen, Nutzungsregelungen,
Mafinahmen und Flichen fiir
MabBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft / 3,00
Grifie des Gemeindegebietes 3.009,16 ha
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40 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
4.1  Belange des Munitionsbergungsdienstes
Das Gemeindegebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
aufireten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

4.2  Belange des Landesvermessungsamtes

Im Gemeindegebiet befinden sich Lagefestpunkte und Héhenfeétpunkte der amtlichen
geoditischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg - Vorpommern.

Die Lage der Festpunkte ist der Verfahrensakte zu entnehmen.

Da die Festpunktfelder stindigen Verinderungen unterliegen, ist es wichtig, bei allen
weiteren Planungsvorhaben emeut  Stellungnahmen beim  Landesvermessungsamt
Mecklenburg - Vorpommern einzuholen, um den aktuellen Bestand der zu schiitzenden
Festpunkte zu erhalten. ) ' '

Zur Vorbereitung konkreter Bauvorhaben werden Festpunktbeschreibungen zur Verfiigung
gestellt, aus denen die genaue Lage der zu schiitzenden Festpunkte zu entnehmen ist.

Falls geoditische Festpunkte durch Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen

vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Landesvermessungsamt Mecklenburg - Vorpommern zu stellen.

Das Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.
4.3  Belange des Deutschen Wetterdienstes

Im Einzugsgebiet befinden sich keine Einrichtungen des Deutschen Wetterdienstes.
Aus meteorologischer Sicht sind keine Mafinahmen vorgesehen.

44  Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes
Das Gebiet grenzt an die Bundeswasserstrafle Peenestrom.

Nach § 31 Bundeswasserstraflengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, August 1990 (BGBL 1 S.1824) ist flir die Errichtung, die
Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, tiber oder unter einer Bundeswasserstra3e oder
an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die
Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berticksichtigt werden.
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Die strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung ist beim Wasser- und Schifffahrtsamt
Stralsund rechtzeitig zu beantragen.

Im Bebauungsgebiet befindet sich das Richtfener Negenmark, bestehend aus Oberfeuer und
Unterfeuer und deren Versorgungsleitungen des WSA Stralsund (siehe Einzeichnung im
Plan).

Bei der weiteren Planung ist folgendes zu beachten und einzuhalten:

1. Freihaltezone von 20,00 m beidseitig der Richtfeuerachse ist vorzuhalten.

2. Bebauungshdhe ist max. 5,00 m {iber MW,

3. Beleuchtungsanlagen sind dem WSA Stralsund hinsichtlich Blendung und
Hintergrundhelligkeit zur Priifung vorzulegen.

4. Die Elt- Versorgungskabel zum Oberfeuer und Unterfeuer Negenmark diirfen weder
iiberbaut noch beeintrachtigt werden.

Es diirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt
stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefithren.

4.5  Belange des Geologischen Landesamtes

Nach der Geologischen Oberflaichenkarte M.: 1 ;: 100 000 stehen im Plangebiet therwiegend

‘nichtbindige Boden des Pleistozéins (Sandersand und Obere Sande) an. Sie stellen

grundsitzlich einen tragfihigen Baugrund dar. In zahlreichen kleinen Niederungsgebieten,
die sich iiberwiegend auBerhalb der Ortslagen (Bebauung) befinden, werden die Sande von
organogenen Sedimenten liberlagert. -
Bis auf einen ca, 1,2 km schmalen Streifen stidlich der Peene von Negenmark bis Bauer liegt
die gesamte Planungsregion in Trinkwasserschutzzonen verschiedener
Wassergewinnungsanlagen.

(Die Trinkwasserschutzzonen sind in der Planzeichnung dargestellt )

Beziiglich Planungen in Trinkwasserschutzzonen wird auf die Richtlinien zum
Grundwasserschutz des DVGW - Regelwerkes W 101 vom Februar 1995 sowie auf die
fachliche Zustindigkeit der Unteren Wasserbehorde verwiesen. Der Flurabstand des
ungespannten Grundwassers liegt nach der gen. Karte zwischen 7 m im siidwestlichen und
wenigen Metern im nordGstlichen Teil. Das regional verbreitete obere Grundwasser im
betrachteten Gebiet ist nach der Hydrogeologischen Karte M. 1: 50 000 gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Die &stlich von Zemitz eingetragene Fliche zur Rohstoffgewinnung stellt das
Bewilligungsfeld Zemitz - Am Arnsberg - eine Sandlagerstitte mit lokaler Bedeutung - dar.
Es handelt sich umn ein lagerstittengeologisches Vorranggebiet.

Im Gebiet zwischen Hohensee und Seckeritz befindet sich die 1997 geologisch erkundete und
in der Planzeichnung eingezeichnete Sandlagerstitte Hohensee Ost. Sie wurde bereits 1997
als Bewilligungsfeld beim Bergamt Stralsund beantragt.

Bei der mit rd. 328 ha Grofe im Gebiet Seckeritz- Bauer eingetragenen Flache handelt es
sich um ein lagerstittengeologisches Interessengebiet, das 1996 zur geologischen
Erkundung (Aufsuchungsfeld) beim Bergamt Stralsund beantragt wurde.
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Anmerkung Gemeinde zu den kiessandhoffigen Flichen:

Die vom Geologischen Landesamt in der Planzeichnung eingetragenen kiessandhéffigen
Bdden umfassen ca. 50 % (!) der gesamten Gemeindegebietsfliiche.

Eine Eintragung der betroffenen Flichen in die Planzeichnung soll nicht erfolgen, um den
Plan nicht zu tiberfrachten.

Zudem wird die Darstellung der kiessandhéffigen Bdden lediglich als Information tiber den
vorhandenen Baugrund gewertet.

Der Plan mit Darstellung der kiessandhéffigen Boden wird zur Verfahrensakte genommen.

4.6  Belange des Immissionsschutzes

Gemail Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde befinden
sich im QGeltungsbereich des Flichennutzungsplanes folgende nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftige Anlagen:

- Anlage zur Behandlung von verunreinigtem Boden
(in 17440 Seckeritz, Dorfstrafie)

- Freie Kfz- Werkstatt & Autoverwertung Gerald Stachewicz
(in 17440 Zemitz, An der Weiblitz)

- Kies- und Recycling Kontor Zemitz
(Betreiber Herr Liefold)

- Schweinezuchtbetrieb Voskamp
(in 17440 Zemitz) -

- Giillelager in der Milchviehanlage in Bauer
- 56.000 Hihnchenmastplitze im Ortsteil Wehrland

Hinsichtlich der Immissionsbelastung besteht allgemein das Gebot der Verbesserung bzw. ein
Verschlechterungsverbot.

Unvertrigliche Nutzungen sollten léngerfristig durch Sanierung vertriglich gestaltet werden
bzw. durch Auslagerung der storenden Nutzung beseitigt werden.

Die Einhaltung der im jeweiligen Baugebiet zuldssigen Immissionstichtwerte gem#l der TA-
Larm vom 26.08.1998, ist zu gewihrleisten.

Gemil DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 sind folgende schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stidtebauliche Planung festgesetzt:

Bei Reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten

tags 50 dB

nachts 40 dB bzw. 35 dB

Bei Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Campingplatzgebieten
tags 55dB

nachts 45 dB bzw. 40 dB

Bei Friedhéfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen

tags und nachts 55dB
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Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)

tags 60 dB

nachts 50 dB bzw. 45 dB

Bei Kemngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB

nachts 55 dB bzw. 50 dB

Bei Sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart
tags 45 dB bis 65 dB

nachts 35dB bis 65 dB

Des weiteren sind flir die Bebauung von Liickenstandorten die allgemeinen
Zulissigkeitsvoraussetzungen geméil § 15 BauNVO zu priifen.

Fiir die Flachen fiir Sportaniagen sind die Anforderungen der Achtzehnten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung -
18. BImSchV) vom 18.07.1991 (BGBL. I, S. 1588, 1790) einzuhalten.

4.7  Belange des Landesamtes fiix Fischerei

Die Reaktivierung der touristischen Nutzung der Liegeplétze am Bauerberg ist unter
Beriicksichtigung der Erhaltung des Schilfgiirtels vorzunehmen. Der Schilfgiirtel ist fiir die
Reproduktion der Fischbestinde (Laich- und Aufwuchsgebiet) von hervorzuhebender

Bedeutung. In diesem Zusammenhang wird auf § 19 Abs. 2 und 3 des Flscherelgesetzes des
Landes M-V vom 06.12.1993 verwiesen.

Zemitz im Juni 2001

Die Biirgermeisterin
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