Begriindung

zur Satzung der Gemeinde Sauzin tiber die Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (VE-Plan) Nr. 2 ,, 5 Wohnhéduser an der Feldstrafle in
Ziemitz*

Teil 1

Die rechtlichen Grundlagen zur Aufstellung der Satzung iiber die Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 2 ,,5 Wohnhiuser an der Feldstrafe in Ziemitz* bilden die §§ 1; 10, 12 Abs. 6
i.V. mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI I S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.08 (BGBI I S. 3018)

Am 23.03.1995 beschloss die Gemeindevertretung Sauzin die Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 2 (VE-Plan Nr. 2) ,,5 Wohnhiuser an der FeldstraBe in Ziemitz“. Die Satzung
erlange am 03.08.2000 Rechtskraft. Das Plangebiet in der GroBe von 3.295 m* umfasst die Flurstiicke
61/3 bis 61/8 der Flur 2, Gemarkung Ziemitz und befindet sich siidwestlich der FeldstraBe im Ortsteil
Ziemitz. Der Vorhabenstriger kam seinen Verpflichtungen aus dem Durchflihrungsvertrag zum VE
Plan Nr. 2 nicht nach. Bisher waren keine Aktivititen des Vorhabenstragers zur Rea1131eru11g der

--geplanten-BaumafBnahmen erkennbar; --- ------- .- - SRS e --

Die Gemeindevertretung Sauzin beschloss in der Sltzung am 19.05.09 mit Beschluss Nr. 06-BV 2009-
012 die Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung des VE-Planes Nr. 2 5 Wohnhéuser an der
Feldstrabe in Ziemitz“. Es wurde das vereinfachte Verfahren gemif) § 13 Baugesetzbuch durchgefiihrt.
Gemif Hauptsatzung der Gemeinde Sauzin wurde der Beschluss durch &ffentlichen Aushang in der
Zeit vom 10.06.09 bis zum 25.06.09 amtlich bekannt gemacht.

Durch die Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2 (VE-Plan Nr. 2) ,,5 Wohnhéuser
an der Feldstrale in Ziemitz* wird die bisher zulissige Nutzung als Reines Wohngebiet gemil § 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zur Errichtung von 5 Einzelhdusern aufgehoben.

Die Plananzeige tiber die Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung des VE-Planes Nr. 2 wurde mit
Schreiben vom 04.06.09 an die zustindigen Behérden versandt.

Bei der Umweltpriifung gemidB § 1 Abs. 6 Punkt 7 Baugesetzbuch (BauGB) wird sich auf die
Nullvariante beschrinkt.

Im rechtswirksamen Flidchennutzungsplan der Gemeinde Sauzin ist der Planbereich als Reines
Wohngebiet gemdf § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Diese Ausweisung im .
Flichennutzungsplan soll vorerst nicht geindert werden.

Hiermit behilt sich die Gemeinde die Entscheidung vor, iiber zukiinftige Antrige zur Bebauung des
Plangebietes zu beraten und ggf. die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beschlieBen.

Teil 2

Umweltbericht zur Aufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2 (VE-Plan Nr. 2)
»> Wohnhiiuser an der Feldstralle in Ziemitz*, Gemeinde Sauzin
Gemil § 1 Abs. (6) Punkt 7 Baugesetzbuch (BauGB) wird sich auf die Nullvariante beschrénkt.

1.1. Erstellen einer Umweltvertriiglichkeitspriifung fiir die Fliche des VE-Planes Nr. 2 in der
Gemeinde Sauzin
Der VE-Plan Nr. 2 mit der Ausweisung eines Reinen Wohngebietes gemidB § 3
Baunutzungsverordnung (BauNVQ), ist am 03.08.2000 in Kraft getreten. Seitens der
Grundstiickeigner und Vorhabenstriger sind keine Aktivititen zur Realisierung der im
Durchfiihrungsvertrag zum VE-Plan Nr. 2 vereinbarten baulichen MaBnahmen erkennbar.
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2.

Am 19.05.09 beschloss die Gemeindevertretung Sauzin mit Beschluss 06-BV 2009-012 die
Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung des VE-Planes Nr. 2. Zum Verfahren der Aufhebung
des VE-Planes Nr. 2 ,,5 Wohnhiuser an der FeldstraBe in Ziemitz* wird ein Umweltbericht mit
Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiiter
erarbeitet.

Gemarkung: Ziemitz

Flur: 2

Flurstiicke: 61/3-61/8
Landkreis Ostvorpommern

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Sauzin, im Ortsteil Ziemitz, siidwestlich der
Feldstrafie

Beschreibung des Planbereiches und der ErschlieBung.

Die Fliche des VE-Planes Nr. 2 ist mit Ausnahme des Flurstiickes 62 der Flur 2, Gemarkung
Ziemitz von Hofflichen der an der PeenestraBe und an der Feldstrale gelegenen
Wohngrundstiicke umgeben. Das Plangebiet fillt hohenmiBig in Richtung Peenestrafie ab.

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist teilweise durch Wildwuchs von Bdumen
und Striuchern zugewachsen.

2.1 ErschlieBung

3.

3.1.

3.2,

3.3.

Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2 wird durch die Feldstrafle
erschlossen, bedarf jedoch einer inneren ErschlieBung durch einen neu zu errichtenden
StraBenstich.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens
aof die Schutzgiiter die durch den § 2 UVP-G festgelegt sind.

Menschen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
sowie Flora und Fauna.

Schutzgut Mensch
Die Nichterrichtung von Geb#uden und Nebenanlagen fithrt zu keiner Geruchs- und

Larmbeldstigung fur die Anwohner. Eine Beeintrichtigung der Wohn- und Lebensqualitét der
Anwohner durch die Nichterrichtung der 5 Wohnhauser einschlieBlich Nebenanlagen und der
notwendigen inneren ErschlieBungsstrale ist nicht gegeben.

Schutzgut Boden

Die Nichterrichtung von Gebiuden, Neben- und ErschlieBungsaniagen fiihrt zu keiner
Bodenversieglung und -verdichtung. Die Aufnahme- und Atmungsféhigkeit des Bodens bleibt
erhalten. Eine Verdinderung der vorhandenen Bodendichte erfolgt nicht. Die natiirlich
gewachsene Bodenstruktur wird nicht veréindert. Ein Anstieg des Schadstoffgehaltes im Boden
ist aufgrund der nicht realisierten Baumafinahmen nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Die Nichterrichtung von Geb#uden, Neben- und ErschlieBungsanlagen fithrt zu keiner Belastung
und Verdnderung der Grundwasserqualitit. Eine Verdinderung des Grundwasserspiegels durch
die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt nicht. Die Grundwasserneubildung. wird durch den
Erhait der Wasserdurchlissigkeit der Flichen nicht beeintrichtigt.
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3.4,

3.5

3.6

3.7

Schutzgut Klima und Luft

Die Nichterrichtung von Gebduden, Neben- und ErschlieBungsanlagen fiihrt zu keiner
Verinderung der wertvollen und klimatisch aktiven Flichen. Das Mikroklima und die
Frischluft- sowie Kaltluftbildung bleiben erhalten. Es kommt zu keinem Anstieg
luftverunreinigender Stoffe. Geruchs- und Lirmbeléstigungen entstehen nicht.

Schutzgut Landschaft

Die Nichterrichtung von Gebiuden, Neben- und ErschlieBungsanlagen fiihrt zur Erhaltung der
visuellen und akustischen Wahrnehmung.

Das vorhandene Landschaftsbild bleibt erhalten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
In dem Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Ein Eingriff in den Boden erfolgt nicht,
somit kénnen eventuell vorhandene Bodendenkmale nicht geschidigt werden.

Schutzgut Flora und Fauna

Die Nichterrichtung von Geb&duden, Neben- und ErschlieBungsanlagen tragt zum Erhalt der
vorhandenen Vegetationsflichen und Lebensrdume der ortsiiblich Tierarten, insbesondere fiir
Insekten bei. Ein Oberbodenabtrag erfolgt nicht. Empfindliche Tierarten werden durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes nicht in ihrem Lebensraum beeintrichtigt.

Monitoring

Die Gemeinde iiberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf dem Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplanung auftreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Da keine Verinderungen auf dem Areal durchgefiihrt werden ist das Verfahren des Monitoring
nicht notwendig.

4 Zusammenfassung

Die Umweltvertriiglichkeitspriifung hat fiir das Verfahren der Aufhebung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 2 ,.5 Wohnhiuser an der FeldstraBe in Ziemitz keine Auswirkungen
auf die Schutzgiiter nach § 2 UVP-G ergeben.

Sauzin, 09.97. 2049




