BEGRUNDUNG

Zum

BEBAUUNGSPLAN NR. 7
fur das Reine Wohngebiet

+AM KIRCHSTEIG*

(vormals Bebauungsplan Nr. 7
~Im Bereich der DorfstraBe gegeniiber der Trafostation")

der Gemeinde Litow

LANDKREIS OSTVORPOMMERN
MECKLENBURG - VORPOMMERN




Inhaltsverzeichnis

TEIL i - Begriindung des Planvorhabens

Seite
1.0 EINLEITUNG 4-10
1.1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes 4- 5
1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes 5- 6
1.3 Fléchennufzungsplan und Ubergeordnete Planungen 7- 9
1.4 Rechtsgrundlagen 9-10
2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN 10 - 27
2.1  Planrechtiiche Festsetzungen 10 -22
2.1.1 Art der baulichen Nutzung 10-11
P 2.1.2 MaB der baulichen Nufzung 11-13
2.1.2.1 Grundfldchenzahi 12
2.1.2.2 Zaht der Voligeschosse/
H&he der baulichen Anlagen 12-13
2.1.3 Bauweise 14
2.1.4 Uberbaubare Grundsticksfléichen 14
2.1.5 Fl&chen fir private Stellpl&tze,
Carports und Garagen 14-15
.1.6 Nebenanlagen 15
2.1.7 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
- in Wohngebduden 15-16
2.1.8 Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen 16
2.1.9 VerkehrsflGchen 16
2.1.10Fldchen fOr Versorgungsanlagen, fOr die
Abfalibeseitigung sowie fUr Ablagerungen 17
fj 2.1.11 Haupfversorgung;— und
o Hauptabwassereitungen 17
2.1.12 Gronfl&chen 18
2.1.13 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fl&chen fir MaBnahmen zum Schuiz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 18- 21
2.1.14 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 21-22

2.1.15 Héhenlage baulicher Anlagen und bauliche
Nutzung von GrundstOcken fir Uberein-
anderliegende Geschosse und Ebenen sowie
sonstiger Teile baulicher Anlagen
i. V. m. dem Hochwasserschutz 22




3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

2.2.1.1 Fassade

2.2.1.2 Dachform/Dachneigung/
Dacheindeckung

2.2.1.3 Fenster

2.2.2 Einfriedungen
2.2.3 Hausmillbehdlter
2.2.4 Ordnungswidrigkeiten

2.3 Belange der Bodendenkmalpflege
2.4  Hinweise zum Immissionsschutz

ERSCHLIESSUNG
3.1  Verkehr
3.2 Ver-und Entsorgung

FLACHENBILANZ

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

5.1  Kompensationserfordernis

52 KompensationsmaBnahmen

5.3 Zuordnung der KompensationsmaBnahmen
und Kosten

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

HINWEISE DER BEHORDEN UND

SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
7.1 Landkreis Ostvorpommern

7.2  Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Teil Il - Umweltbericht

Seite

23-25
23-24
23

23-24
24
24
25
25

25-26
27

27 - 32
27 - 28
29 - 32
33

33 -36
33-34
34 - 36
36

36 - 37
37 - 40

37 - 40
40




4

-

1.0 VORBEMERKUNGEN
1.1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

FOr das Plangebiet wurde Mitte der 90er Jahre der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 1 fUr das Reine Wohngebiet ,,im Bereich der DorfstraBe
gegentber der Trafo- Station” aufgesteilt, der seit dem 31.01.1997
rechtskraftig ist.

Die Planung wurde jedoch nichf umgesetzt, da ein EigentUmerwechsel
erfolgte und sich die konkreten Planungsabsichten dnderten.

FOr den neuen EigentUmer hat die Gemeindevertretung LUtow am
08.06.1999 das Aufstellungsverfahren fUr den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 fOr das Reine Wohngebiet ,,im Bereich der DorfstraBe
gegenUber der Trafo- Station" eingeleitet, welches mit Beschluss vom
18.11.2003 in den Bebauungsplan Nr, 7 fir das Reine Wohngebiet ,,im Bereich
der DorfstraBe gegenidber der Trafo- Station" umgewandelt wurde,

Bis 2006 wurden die Planentwlrfe mehrfach gedndert und die Behdrden und
die Offentlichkeit entsprechend beteiligt.

2006 bedabsichtigte der GrundstickseigentUmer das gesamte Plangebiet an
einen Vorhabentrdger zu verduBern. Da dieser Vorhabentréger sich jedoch
nicht bereiterklarte, die von der Gemeinde in einem Entwurf zum
Stédtebaulichen Verfrag geforderten Sicherheiten zu hinterlegen und in der
Folge von der Vorhabentr&gerschaft Abstand nahm, konnte die Planung
nicht bis zum 20.07.2006 zum Abschluss gebracht werden. Somit ist  das
Verfahren nach dem neuen Baugesetzbuch zu Ende zu fOhren, dies bedeutet,
dass u. a. ein Umweltbericht erstellt werden muss.

Die Uberplanung des Grundstickes hat sich nunmehr Ober 10 Jahre
hingezogen.

Die wiederholte Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und der Wechsel
der EigentUmer bzw. ErschlieBungstrger und der Planer fUhrte zu einem
undbersichflichen Umfang an Verfahrensakten.

Zudem entspricht die bisher verwendete Gebietsbezeichnung nicht mehr den
Ortlichen Gegebenheiten, da die DorfstraBe in diesem Bereich in die StraBe
~Am Achterwasser" umbenannt wurde.

Die Gemeindevertretung LUtow hat daher beschlossen, den
Aufstellungsbeschluss fUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 und
den Umwandlungsbeschluss in den Bebauungsplan Nr. 7 fUr das Reine
Wohngebiet ,Im Bereich der DorfstraBe gegenlber der Trafo- Station*
aufzuheben und eine Neuaufstellung der Planung als Bebauungsplan Nr. 7
fir das Reine Wohngebiet ,,Am Kirchsteig" in Angriff zu nehmen.




Gegenlber den bei den Behérden und der Offentlichkeit bekannten
Entwirfen zur Ausweisung eines Reinen Wohngebietes mit 10 Parzellen
werden im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 die
wesentlichen stGdtebaulichen Ziele und Festsetzungen beibehalten.

Die Anderungen betreffen im Wesentlichen die:

- Aktudlisierung der gesetzlichen Grundlagen,

- Komplettierung der Planunterlagen um den Umweltbericht,

- Ausweisung einer zusatzlichen Bauparzelle im Bereich des vormais als
Flaiche fir die Anlage einer KleinklGranlage vorgesehenen
GrundstUcksteils

- Festlegung von Trauf- und Firsthd&hen

- Anderung des Spielraums der zul&ssigen Dachneigung

- Zuldssigkeit von Glaskonstruktionen fOr Wintergérten

- BerUcksichtigung der Umverlegung der im Plangebiet vorhandenen
unter- und oberirdischen Leitungen der e.on e.dis AG

Die Gemeinde begriBt nach wie vor die Uberplanung der Fidiche, da

- das Plangebiet entsprechend der gemeindlichen Entwicklungsziele als
Wohnbaufléche ausgewiesen ist,

- eine innerdrtliche Fldiche eine stédtebauliche Aufwertung erféhrt sowie
zur Verdichtung und Verfestigung des Ortskerns beitragt und

- die im Zusammenhang mit der Planung und Redlisierung des Vorhabens
entstehenden Kosten enfsprechend der Satzungsfestsetzungen und der
im Stadtebauvlichen Verfrag zu treffenden Abreden durch den
ErschlieBungstriger getragen werden.

1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Land Mecklenburg- Vorpommern
Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde LOtow

Ortsteil LUtow

Gemarkung LUtow

Flur 1

FlurstGcke 80/12 bis 80/22 und 78/10 teilweise

Das Plangebiet wird im Norden durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 fir das Allgemeine Wohngebiet ,,Neuendorfer Weg",
im Osten durch Ackerfléchen, im SOden durch Wohnbebauung und im
Westen durch die StraBe ,Am Achterwasser” und sich anschlieBende Wohn-
und Ferienhausbebauung begrenzt.




Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Lage - und Hbhenplanes
des VermessungsbUros Anders aus Zinnowitz von 12-2006 im MaBstab 1 : 500
ersteilt.

Eigentumsverhailtnisse

Die FlurstGcke 80/12 bis 80/22 befinden sich im Eigentum des
ErschlieBungstrégers, der Trappil u. a. GbR, Vierchower Str. 6 in 18057 Rostock,
vertreten durch Herrn F. Behn.

Eine Teilflédche aus dem gemeindlichen Grundstick 78/10 wurde einbezogen
um das Sichtdreieck an der StraBe ,,Am Achterwasser" darzustellen.

GrofBe des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst, ohne den Bereich des Sichidreieckes an der Strae
~Am Achtferwasser”, eine Fléiche von 9.420 m2.

Zustand der Plangebietsflache

Das Plangebiet besteht zum gréBten Tell aus einer intensiv ackerbaulich
genutzten Fldche. Zur Zeit der Kartierung (Juni 2007) war die Fdche mit
Phacelia angesét. Im Westen enflang des zeitweise trockenfallenden
Grabens findet man einen schmalen Streifen mit einer Ruderalen Staudenflur,
was auf eine extensive Nutzung hindeutet. Im SUden befindet sich ein Teil der
StraBe "Am Achferwasser” mit einem schmalen Streifen Bankett {Artenreicher
Zierrasen} und entlang des Nachbar-FlurstGckes 101/5 ein unversiegelter
Wirtschaftsweg.

Baugrund

Im Jahr 2003 wurden Erkundungsbohrungen durchgefihrt.

Die Schichtenverzeichnisse zeigen eine Mufterbodendeckung von ca. 0,4 m,
gefolgt von ca. 1,0 m mdchtigen Feinsanden und ca. 2,0 m starken
Lehmschichten.

Im Rahmen weiterer Erkundungen 2006 wurde ermittelt, weicher Standort f0r
ginen Brunnen zu Léschwasserzwecken geeignet ist. Dabej wurde festgestellt,
dass die Anlage eines Brunnens oberhalb des Wendehammers die
notwendige Menge zur FUllung der Zisterne liefern kann.




1.3 Flachennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen

Fiichennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7  wurde im wirksamen
Fidchennutzungsplan der Gemeinde LUtow als Wohnbaufliche ausgewiesen.
Das Bebauungsplangebiet Nr. 7 ist qis Reines Wohngebiet festgesetzt, so
dass diese Vorgaben mit den Aussagen des Fldchennutzungsplanes
Ubereinstiimmen.

Der Bebauungsplan Nr. 7 unterliegt somit nicht der Genehmigungspflicht.

Kapazitéten:
GemdB Fldchennutzungsplan enkpricht eine GréBenordnung von ca. 30
Wohneinheiten dem vom Amt fir Raumordnung und Landesplanung fir eine
mittelfristige KapazitGtsentwicklung mitgetragenen Umfang.
Zur Bereitstellung von Wohnbauland hat die Gemeinde bisher folgende
Satzungen aufgestelli:

- Bebauungsplan Nr. 2 ,,Neuendorfer Weg"

i.d. F. der 1. Anderung 6 WE
- Bebauungsplan Nr. 3 ,,Neuendorfer Weg II* ? WE
~ - Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1
+Im Bereich der DorfstraBe gegenUber der Trafo- Station* 10 WE
wird fortgefGhrt als Bebauungsplan Nr. 7 ,,Am Kirchsteig"
mit 11 WE ' + 1WE

Hinzukommen aus der Innenbereichssatzung fOr den Oristeil Neuendorf durch
LUckenschlieBung und Erg&nzung ca. 8 - 10 WE. '

Bei der Forischreibung des Fl&chennutzungsplanes wird die Gemeinde die
aktuelle Bitanzierung der gemeindlichen Wohnbaukapazitdten als Grundlage
der Neubewertung heranziehen.

Das Amt fOr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wurde
letztimalig zum gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 ,im Bereich
der DorfsiraBe gegenUber der Trafostation” von 05-2006 beteiligt und hat mit
Schreiben vom 06.06.2006 eine positive Landesplanerische Stellungnahme
abgegeben.

Im Rahmen der Nevaufstellung erfolgt erneut eine Anhdrung der
Landesplanungsbehdrde.

Ubergeordnete Planungen

Folgende Ziele und Grunds@ize der Raumordnung und Landesplanung
gemdB Landesplanungsgesetz, Landesverordnung Uber das Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV) vom
24.06.2005 (GS MV Nr. 230, S. 308 ff) sowie dem Regionalen
Raumordnungsprogramm Vorpommem von 1998 bestehen fUr den
Planbereich:
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Entsprechend der Raumkategorien der Regional- und Landesplanung
gehért die Gemeinde LUtow zum Oberzentrum Stralsund/ Greifswald.
Die Oberzentren dienen der Bevdlkerung des Oberbereiches zur
Versorgung mit Einrichtungen des spezialisierten héheren Bedarfs.

Als Mittelzentrum ist die Stadt Wolgast zugeordnet, die der Bevdlkerung
des Mittelbereiches zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistfungen des
gehobenen Bedarfs dient. Die Stadt Wolgast liegt ca. 15 km
nordwestlich der Gemeinde LUtow.

Die Verwaltlung der Gemeinde LUtow erfolgt durch das Amt ,,Am
Peenestrom” mit Sifz in 17438 Wolgast, BurgstraBe 6.

Die Gemeinde LUtow liegt im Nahbereich des Unterzentrums Zinnowitz
und nimmt selbst keine zentraldriliche Funktion wahr.

Die mittlere Entfernung bis Zinnowitz betrdgt ca. 4 km.

Die Gemeinde hat die Moglichkeit, im Rahmen ihrer Eigenentwicklung
bedarfsorientiert Baufldichen auszuweisen.

Das Gemeindegebiet liegt im Tourismusentwicklungsraum.

+In Tourismusentwicklungsréiumen ist sowoh! eine qudlitative als auch
eine quantitative Entwicklung des Fremdenverkehr anzusfreben.”

{Pkt. 7.2.2. (2) RROP VP)

Die Gemeinde LUtow befindet sich im Vorsorgeraum und

Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege.

wRdume mit besonderen Funktionen im Naturschutz und in der

Landschaftspflege sind als  Vorsorgerdume  Naturschutz  und

Landschaftspflege zu sichern und zu schitzen. Alle raumbedeutsamen

Planungen und MaBnahmen sind so abzuwdgen und abzustimmen,

dass diese RGume in ihrer hervorgehobenen Bedeutfung fUr Naturschuiz

und Landschaftspflege und die landschaftsbezogene Erholung
moglichst nicht beeintréichfigt werden."

(Pkt. 4.3 {2) RROP VP)

- Das Bebauungsplanverfahren Nr. 7 wurde durch den

Aufstellungsbeschluss vom 17.09.2007 férmiich eingeleitet, so dass
dieses gemdB § 2 ff. des neuen Baugesetzbuches durchzufihren
ist.
Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist fOr die Belange des
Umwelischuizes eine Umweltprifung nach § 1, Abs. 6, Nr. 7 und §
1a BauGB durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermitfelt und in einem Umwelibericht
beschrieben und bewertet werden, der als TEIL Il zur Begrindung
genommen wird.

- GemdB Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks ,,insel
Usedom" vom 10.12.1999 (GVOBI. M-V Nr, 791-5-17) gehort das
gesamie Gemeindegebiet LUtow zum Naturpark.
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1.4

- Die Gemeinde liegt in dem unter Schutz gestellten Landschafts-

schutzgebiet ,.Insel Usedom mif Festlandgirtel" {verdffentlicht im
Peene- Echo am 05. Februar 1996).
Das Bebauungsplangebietf Nr. 7 ist davon bereits ausgenommen.

- Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe des FFH- Gebietes

+Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff" mit
dem EU-Code DE 2049-302 sowie des geplanten
Vogelschutzgebietes SPA 32 ,Peenestrom und Achterwasser'.
Eine FFH- VorprOfung bzw.  FFH- Vertr@glichkeitspriofung st
aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den Schutzgebieten
von mehr als 300 m nicht erforderlich.

- Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt
sich gemdB der topographischen Grundkarte cauBerhalb des
200 m- KUsten- und Gewdsserschutzstreifens nach § 19 Abs. 1 des
LNatG M-V,

Das Plangebiet liegt auBerhalb von

- Vorsorge- bzw. Vorranggebieten zur Trinkwassersicherung
- Vorsorge- bzw. Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung

- Eignungsrdumen fir Windenergieanlagen

Rechisgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung des
Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | Nr. 64, S. 3316)
Gesetfz Uber Naturschuiz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25.
Mdrz 2002 (BGBI. I, S. 1193), zuletzt gednd. durch Ari. 5 des Geseizes
vom 24.06.2004 (BGBI. [ S. 1359, 1381}

Gesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der IVU- Richilinie
und weiterer EG- Richflinien zum Umwelischutz vom 27.07.2001

(BGBI. I, Nr. 40, S. 1950)

Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke (BauNVO)

vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20 vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991, S. 58)

Gesetz Uber die Raumordnung des Landes M-V - Landesplanungsgesetz
(LPIG) vom 31.03.1993 [Gesetz- und Verordnungsblatt M-V Nr. 12, S.
242 ff.)

Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg - Yorpommern {LEP-LVO MV} vom 24.06.2005 (GS MV Nr.
230, S. 308 ff.)

Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 29.09.1998
{GVOBI. M-V vom 21.10.1998, S. 833}
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- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V] vom
18.04.2006 {Gesetz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.})

- Erstes Gesetz zur Anderung des Landesnaturschutzgeseizes
(1. AndG LNatG M-V} vom 14.05.2002 (GVOBL. M-V Nr. 6-2002)

2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung:
Der Text in Kursivschrift gibt die Festsefzungen des Text (Teil B) und der
Nufzungsschablone wieder.

Die Festsetzungen wurden weitestgehend aus den vormaligen Planungen
Ubernommen. Wo dies zur Rechfseindeutigkeit bzw. Anpassung an die
aktuellen Planziele erforderlich war, wurden Anderungen und Ergé&nzungen
vorgenommen,

2.1 Planrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Ar der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1BauGBi. V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemdB § 3 (1], {2) und (4) BauNVvO.

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVQO zur Errichtung von

IR Ldden und nicht stérende Handwerksbefriebe, die zur Deckung
des tdglichen Bedarfs fUr die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie kleine Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fUr soziale Iwecke, sowie den Beddirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden nicht zugelassen.

Zur Erl@uterung der Festsefzungen wird ausgefUhrt, dass in § 3 der
Baunutfzungsverordnung (BauNVQ]) folgendes festgelegt ist:

§ 3 (1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
§ 3(2) Zuldssig sind Wohngebdude.
§ 3 (4) Zu den nach Absatz 2 zul@ssigen Wohngebduden gehdren auch

solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3} BauNVO scllen, wie in der Fesfsetzung
aufgefOhrt, nicht zugelassen werden.

FOr die gemdB § 3 (3} BauNVO ausgeschlossenen Nufzungen stehen in der
Gemeinde andere Fl&ichen zur Verflgung, die bei entsprechendem Bedarf
fOr diese Einrichtungen genutzt werden kdnnen.
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Durch den Ausschluss der Ausnahmen werden Nutzungskonflikte innerhalb
des Reinen Wohngebietes sowie stdrende Einflisse auf die umgebenden
Wohn- und Ferienhausgebiete unterbunden.

Gemeinde und ErschlieBungsirdger mdchten mit Erstellung der Satzung an
einem innerdrilichen Standort FlGchen zur Deckung des gemeindlichen
Wohnbedarfs bereitstellen.

Auf den derzeit noch unbebauten Grundsticksfléchen kb&nnen entsprechend
der bereits erfoigten Parzellierung 11 Einfamilienhduser erichiet werden,
wobei je Wohnhaus eine Dauerwohnung als Unter- bzw. Obergrenze
festgesetzt wurde, um den Gebielscharakier eines Wohngebietes daverhaft
zu gewdhrleisten. Den individuellen Planungen der kUnfligen HauseigentUmer
soll  enfsprochen werden, indem zusatzlich die Integrierung einer
Ferienwohnung ermdglicht wird.

In den bisherigen Planungen waren 10 Eigenheimparzellen vorgesehen.

Da der ErschlieBungstriger die Parzellen an verschiedene Bauwillige
verduBern mdchte, entfdlit die vormals im nérdlichen Plangebietsteil geplante
Kleinkldranlage. Die Abwasserbeseitigung soll bis zur Entscheidung der
Gemeinde Uber das Abwasserkonzept fir den Oristeil LUtow separat durch
die einzelnen Grundstickseigentimer erfolgen.

Die frei gewordene Fldche Gstlich des Wendehammers konnte daher {Ur eine
zusatzliche Parzelle vorgesehen werden.

Bei der Festlegung der planerischen IZielvorstellungen wurde die
Umgebungsbebauung, der Anspruch an komfortable Wohnverhdlinisse und
die Umsefzung der stadtebaulich gewilnschten Bebauungsdichte
berlcksichtigt.

Mit den weitergehenden Untersetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sall
sichergestellt werden, dass diese Obergrenzen der Kapazit&tsentwicklung
nicht Uberschritten werden, sich in  Ubereinstimmung mit den
gesamigemeindlichen Zielen des Fldchennuizungsplanes befinden und
raumvertréglich fOr das Plangebiet und das Umfeld geregelt werden.

Die weitergehenden Festsetzungen berUcksichtigen insbesondere auch die zu
erwartenden Belastungen fUr die Infrastruktur beziglich der Medien, des
Verkehrs und der erforderlichen Stellplatzausweisungen auf den
Grundsticken.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi V. m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Nr, 7 durch die

Vorgaben fUr die GrundflGchenzahl, die Zaht der Vollgeschosse und die Hohe
der baulichen Anlagen bestimmt.

11




Die im Folgenden erléuterten Festsefzungen erdffnen den Eigenheimbauern
ausreichenden Spielraum fUr die individuelle Objekiplanung, so dass gemdas
Festsefzung im Text (Tell B) Ausnahmen vom festgesetzten MaB der baulichen
Nufzungen gem. § 16 Abs. 6 der BauNVQ nicht zuldssig sind.

2.1.21 Grundflachenzahi
(§ 16 {(2) BauNVvVO und § 19 (4) BauNVQ)

In der Nutzungsschablone wurde unter BerUcksichfigung der vorgesehenen
ParzellengréBen die Obergrenze fir die Grundfiéchenzah! einheitlich mit 0,3
festgelegt.

Uberschreitungen der Grundfldchenzah! im Sinne des § 19 BauNVO sind nicht
Zuldssig.

Die Grundfléichenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundsticke
wieder. Sie gibt an, wie viel m? Grundfldche je m? GrundsticksflGche zulassig
sind und Uberbaut werden dirfen.

FUr die festgesetzte Grundfldchenzahl gelien die Regelungen des § 19 (4)

Satz 1 BauNVO, der folgendes festschreibt:

.Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfiichen von

I. Garagen und Stellpiétzen mit thren Zufahrfen,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

mitanzurechnen.”

Uberschreitungen der Grundflédchenzahl im Sinne des § 19 {4) Satz 2 BauNVO
werden unter BerUcksichtigung der geplanten groBzigigen GrundstUcks-
zuschnitte nicht erforderlich und wurden daher ausgeschlossen.

Die Festsetzung der Grundfldchenzah! erfolgte unter BerUcksichtigung des
Gebietscharakters, der GrundstUckszuschnitte und Kapazitéten sowie eines
wirtschaftichen Umganges mit Grund und Boden.

Sie stellt in Verbindung mit den Festsetzungen zur Bauweise, Geschossigkeit
und den gestalterischen Vorschriften eine den BedUrfnissen der Bevdlkerung
entsprechende Bebauung sicher.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse/Hohe der bavulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVvVO)

GemdB Einfrag in der Nufzungsschablone wurde die Obergrenze der

Vollgeschossigkeit i. V. m. mit den maximal zul&ssigen Sockel-, Trauf- und
Firsth&hen wie folgt festgesetzt:
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maximal ein Vollgeschoss {

maximale Sockethéhe Uber Oberkante Fahrbahn SH Uber OKFB 0,50 m
maximale Traufthdhe Uber Oberkante FertigfuBboden TH Uber OK FF 3,50 m
maximale Firsthéhe Uber Oberkante FerfigfuBboden FH Ober OK FF 9,00 m

Bei der Berechnung der Sockel-, Trauf- und Firsthbhen sind die unteren und

oberen Bezugspunkte wie foigt zu ermitteln:
Definition der Sockelhéhe

Die maximale Sockelhdhe (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig
des Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsfiiche -
gemessen in der Fahrbahnmitte - (Uber OK FB) und der Oberkante des
FertigfuBbodens (OK FF).

Definition der Traufh6he

Als maximale Traufhdhe (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens {OK FF) und der Schniftkante der AuBenwand mit der
Dachhaut definiert,

Definifion der Firsth6he

Als maximale Firsthéhe (FH) wird der Abstand zwischen der Oberkanfe des
FertigfuBbodens (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante
bezeichnet.

Die Festsetzung der maximaten Eingeschossigkeit in  Korrespondenz mit den
Obergrenzen der Sockel-, Trauf- und Firsthbhen und deren einheitlicher
Definition der oberen und unteren Bezugspunkte wurde entsprechend des
Charakters der FlGdchen zu Wohnzwecken, zur Sicherstellung einer
harmonischen Hb&henentwicklung im Plangebiet und Anpassung an die
Umgebungsbebauung getroffen.

Entsprechend der Festlegungen zur Dachform und zuldssigen Dachneigung
bis 49° ist der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss maglich.

iIn § 87 Ubergangsvorschriffen der Landesbauordnung M-V, giltig ab
01.09.20046 ist befreffs der Definition Vollgeschoss folgendes festgelegt:
~solange § 20 Abs. 1 der Baunufzungsverordnung i. d. F. d. B. vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. [ S. 466}, zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, gelten Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Geldndeoberflédche hinausragt und die Uber mindestens zwei
Drittel ihrer Grundfldche eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben, als
Vollgeschosse.”
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2.1.3 Bauweise
(§2 (1) 2BauGBi. V. m. §§ 22 BauNVOQ)

GemdB Darstellung in der Nutzungsschablone wird fUr alle Parzellen die
offene Bauweise gemdas § 22 (2) BauNVvVO festgesetzt.

in der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Die GroBe der Grenzabsténde richtet sich nach den Vorschriften
der LBauO M-V.

Zugelassen werden ausschiieBliich Einzelhduser.

Die Festsetzung der offenen Bauweise in Verbindung mit der Begrenzung auf
die ZulGssigkeit von Einzelhdusern sowie die Zahi der Wohnungen je
Wohngebdude {Punkt 2.1.7) soll sicherstellen, dass das Entwicklungspotential
an Wohneinheiten gesteuert werden kann und eine zu massive Bebauung im
Plangebief unterbunden wird.

2.1.4 {berbaubare Grundsticksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB i. V. m. §§ 23 BauNVO)

Die festgesefzfen Baugrenzen diifen gemdB § 23 Abs. 3 Satz 1BauNVO bei
der Errichtung der Gebdude oder Gebdudeteile nicht Uberschriften werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen wurden in der Planzeichnung durch
Baugrenzen fesigelegt.

Lur Rechtseindeutigkeit erfolgte eine VermaBung der Baugrenzen.

Baugrenzen dirfen nicht Uberschritfen werden, jedoch ist ein ZurGckireten
hinter die Baugrenzen zuléssig.

Die erforderlichen Grenzabstdnde gemdéB der LBauO M-V sind einzuhalten.

Die Festsetzung von Ausnahmen zur Uberschreitung der Baugrenzen wurde
nicht fOr nofwendig erachtet, da die Uberbaubaren GrundstUcksfiichen
bereits sehr groBz0gig bemessen wurden, um den Eigenheimbauern bei der
Projekiplanung ausreichenden Gestaltungsspielraum einzurdumen.

2.1.5 Fldchen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Die nofwendigen Stellplditze, Carports und Garagen sind auf dem jeweiligen
Grundstiick herzustellen. _
Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz vorzusehen.

Diese Festsetzung soll klarstellen, dass der notwendige Eigenbedarf an

Stellpl&izen, Carports und Garagen  auf dem jeweiligen GrundstOck
vorzusehen ist.
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GemdR Festsetzung und Begrindung im vorherigen Abschnitt ,,Uberbaubare
GrundstOcksfl&chen® durfen Carports, Garagen und Nebenanlagen nur
innerhalb  der Baugrenzen errichtet werden. Ausnahmen sind nicht
erforderlich, da die Oberbaubaren Grundsticksfléichen groBzlgig bemessen
wurden.

2.1.6 Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fUr die Kleinfierhaltung sind
nicht zuldssig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14
Abs. 2 BauNVvVO werden als Ausnahme zugelassen.

Untergeordnete bauliche Anlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der im Baugebiet liegenden GrundstUcke oder dem
Baugebiet selbst dienen, werden als Nebenanlagen bezeichnet.
Private Nebenanlagen dienen der Ergénzung der Hauptnutzung, der Ver- und
Entsorgung und der Freizeifgestaltung der Bewohner.
Hierzu z&hlen u. a. Nebenanlagen fir:

- Lagerung von Haus- und Gartengerdten

- Terrassen und Freisitze

- Einfriedungen

- Pergolen

- Antennenanlagen, Parabolspiegel

- Pliatze fUr Abfallbehdlter

- Wdaschetrockenplatze

- Kinderspielflichen
Diese Anlagen solien im Plangebiet zugelassen werden. Ein  Ausschluss wird
nur fOr die Kleintierhaitung festgesetzt, da diese Nutzung der Eigenart des
Gebietes und dem Erfordernis des Nachbarschaftsschutzes widerspricht.
Bei Kleintierhaltung wére von Beldstigungen und Stérungen auszugehen, die
den Einwohnern und Erholungssuchenden nicht zuzumuten sind.
Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO zur Versorgung des Gebietes wie
Leitungen und Anlagen fUr die Wasser- und Energieversorgung etc., werden
zugelassen, da sie fOr die ErschlieBungssicherheit des Plangebietes
unabdingbar sind.

2.1.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(8 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude ist mindestens eine Dauerwohnung vorzusehen.

Maximal zuldssig sind eine Dauerwohnung und eine Ferienwohnung je
Wohngebdude.
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Die Festsetzung von mindestens einer Dauerwohnung je Wohngebd&ude soll
gewdhrleisten, dass der Gebietscharakter eines Reinen Wohngebietes
nachhaltig gesichert wird.

Der Angabe der Obergrenze von einer Dauerwohnung je Wohnhaus bedurfte
es, um das Entwicklungspotential an Wohneinheiten zu steuern.

Aufgrund der Lage der Gemeinde Litow in  einem Tourismus-
entwicklungsraum  soll  zum  weiteren  Ausbau  der individuellen
Beherbergungsangebote je Wohnhaus maximal eine Ferienwohnung
zugelassen werden.

Die bereits vorgenommene Parzellierung ermdglicht die Errichtung von 11
Einzelhdusern. Die Obergrenze der Kapazitaten liegt somit bei maximal 11
Daverwohnungen und 11 Ferienwohnungen.

2.1.8 Von der Bebauung freizuhaltende Fiachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die StraBe ,,Am Achterwasser" wurde im Bereich der Ein- und Ausfahrt zum
Plangebiet in den Geltungsbereich einbezogen.

In der Planzeichnung ist das an der Ausfahrt entstehende Sichtdreieck mit den
Sichtfeldern dokumentiert, um darzustellen wie die Verkehrssicherheit bei der
Ausfahrt aus dem Plangebiet gegeben ist.

Lur dauerhaften Gewdhrleistung der Freihaltung der Sichtbeziehungen wurde
folgendes im Text (Teil B) verankert:

Die FlGchen innerhalb des Sichidreieckes an der Strale ,Am Achferwasser"
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Einfriedungen, Hecken und BUsche dirfen eine H6he von 0.7 m nicht
Uberschreiten.

2.1.9 Verkehrsflachen
(§ 2 (1) 11 BauGB)

GemdB Einzeichnung im Plan werden folgende Verkehrsfléichen dargestellt:

- die im Bereich der StraBe ,,Am Achterwasser” einbezogenen Fldchen
als dffentliche Verkehrsflche

- die fUr das Plangebiet neu anzulegende ErschlieBungsstraBe als private
Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

Die Festsetzung der Verkehrsfiichen stellt ein planrechtliches Erfordernis dar,
da diese gemdB § 30 (1) BauGB zu den Mindestanforderungen an einen
gudlifizierten Bebauungsplan zdhlen.

Das neue Baugesetzbuch erdffnet entsprechend § ¢ (1) 11 die Moglichkeit
Verkehrsflichen auch als private Fl&ichen festzusetzen.
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2.1.10Flachen fiur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung wnd
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(8§ 9 (1) 12, 14 BauGB)

Innerhalb der an der norddstlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Fidiche
fUr Versorgungsanlagen sind die fir das Plangebiet vorgesehene Filssiggas -
Tankanlage und die L&schwasserzisterne mit Brunnen vorzusehen.

Mit dieser Festsetzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Inanspruchnahme der Fl&chen fUr Versorgungsanlagen geschaffen.

Die Loschwasserzisterne mit Brunnenanlage soll die Loschwasserversorgung fur
das Plangebiet sicherstellen.

Die Flussiggas- Tankanlage wird den elf  Eigenheimparzellen zur
Wdarmeversorgung und Warmwasseraufbereifung dienen. Der Fldichenbedarf
wurde vorab mit dem Versorgungsunternehmen abgestimmi.

2.1.11 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8§ 9 (1) 13 BauGB)

Der Leitungsbestand im Plangebiet ist in der Planzeichnung dargestelit.

Im Bereich der StraBe am Achterwasser befinden sich unterirdische Leitungen
der E.ON edis AG, der Telekom und eine Trinkwassereiiung des
Iweckverbandes.

Die Leitungen werden von der Planung nicht unmittelbar berUhrt und daher
als ,unterirdisch vorhanden® ausgewiesen.

Innerhalo des Plangebietes verlGuft an der nérdlichen Plangebietsgrenze Gber
Flurstick 80/22 (Parzelle 11) eine 20 kV- Oberleitung, die Bestandsschutz
genielt und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G/F/L) zugunsten des
Versorgungstrdgers gesichert wird.

Im sOdlichen Plangebietsteil werden die FlurstUcke 80/16 (Parzelle 5), 80/17
(Parzelle 6}, 80/18 (Parzelle 7) und 80/19 (Parzelle 8) von einer erdverlegten 0.4
kV- Leitung gequert. Die Leitungstrassierung ist in der Planzeichnung als
Junterirdisch, umzuverlegen” gekennzeichnet, da im Rahmen der
ErschlieBung eine Umverlegung der Leitung beabsichtigt ist, um die Parzellen
lastenfret verduBern zu kdnnen.
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2.1.12 Grinflachen
(§ 92{1) 15 BauGB)

GemdBi § 8 LBauO M-V wdre fUr das Baugebiet die Erstellung einer Kinderspiel-
und Freizeitfliche erforderlich.

Aufgrund der geringen GrdBe des Wohngebietes, der groBzUgigen Auslegung
der Eigenheimparzellen und der im Ort in zumutbarer Entfernung
vorhandenen Spiel- und Sportangebote soll im Plangebiet keine zusdtzliche
Spiel- und Freizeitfidche ausgewiesen werden.

2.1.13Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiachen fir
MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Die im Folgenden genannten MaBnahmen solien die vorhandene Natur und
bkologisch  bedeutsame  Vegetationsstrukiuren  schitzen sowie die
Beeintrdchiigung des Naturhaushaltes minimieren.

MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ ? (1) Nr. 20 BauGB})

Das anfdllende Niederschlagswasser der DachfliGchen ist auf den
GrundstUcken zu versickern bzw. zur Bewdsserung der Grinfléchen zu nutzen.
Falls erfordertich, sind Sickerschdchte vorzusehen.

Begrindung: -

Durch die Versickerung des anfallienden Regenwassers auf den Grundsticken
wird dieses wieder dem Grundwasserleiter zugefUhrt und damit fir die
Grundwasserneubildung zur VerfGgung gestellt, was fir den Naturhaushalt
von besonderer Bedeufung ist.

StraBenverkehrsfldchen und Gehwege sind mit  Betonpflastersteinen
auszufOhren. Die Stellplétze und GrundstUckszufahrten sind in einer luff- und
wasserdurchl@ssigen Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, "Okopflaster”)
auszufGhren.

Begriondung:

Durch die vorgegebenen Bauweisen wird der Versiegelungsgrad des Bodens
reduziert, eine DurchlUftung des Bodens gewdhrleistet und eine Versickerung
des Regenwassers am Standort ermdglicht.
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MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Sirduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB in Verbindung mif §9 Abs. 1 Nr. 25b)

An die ndrdliche Grenze des Plangebietes an FlurstUck 80/6 angrenzend
sowie als Umpflanzung der Versorgungseinrichtung ist eine Anpflanzung von
heimischen und standorigerechten BGumen und Str&iuchern nachstehender
Arten (Artenliste in den Hinweisen, Punkt 3} auf einem 3 m breiten
Pflanzstreifen vorzunehmen. Die Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze
mUssen den "GoUtebestimmungen for Baumschulpflanzen”, herausgegeben
von BDB, entsprechen.

Es sollen folgende Pflanzen gesetzt werden:

6 Stick Bdume der Qualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, DB,
Stammumfang 16 - 18 cm

sowie 75 Stréucher der in nachstehender Tabelle angegebenen
Mindestpflanzqualitdten einreihig im Abstand von 75 c¢cm
untereinander.

Auf dem Rondell des Wendehammers soll Salix alba- Silberweide in der
Qualitat; Hochstamm, 3 x verpflanzt, DB, Stammumfang 18 — 20 cm gepflanzi
werden. Die Qualitdt des zu pflanzenden Baumes muss den
"GUtebestimmungen fOr Baumschulpflanzen”, herausgegeben von BDB,
entsprechen. Der durchwurzelbare Bodenraum darf 12 m® nicht
unterschreiten.

Entlang der PlanstraBe sind an den in der Pianzeichnung festgesetfzten Stellen
Prunus padus - Traubenkirsche (Hochstamm, 3 x verpflanzt, DB, Stammumfang
16 — 18 cm) zu pflanzen. Die Qudlitdten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen
den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen®, herausgegeben von BDB,
entsprechen. Der durchwurzelbare Bodenraum darf 12 m® nicht
unterschreiten. Die  Standorte der Bdume kdnnen ggf. durch
GrundstUckszufahrten verschoben werden. Es ist jedoch ein Abstand der
B&ume von 12 - 20 m untereinander einzuhalten.

Auf dem Grundstick 80/12 sind an den in der Planzeichnung festgesetzten
Stelle 1 Baum nachstehender Arten {Artenliste in den Hinweisen, Punkt 3)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, DB, Stammumfang 16 — 18 cm) zu pflanzen. Die
Qualitédt der zu pflanzenden Gehdlze muss den "GUtebestimmungen for
Baumschulpflanzen", herausgegeben von BDB, entsprechen. Der
durchwurzelbare Bodenraum darf 12 m?® nicht unterschreiten.
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An die sUdwestliche Grenze des Plangebietes an der StraBe "Am
Achterwasser” ist eine Anpflanzung von heimischen und standortgerechten
Bdumen und Str&uchern nachstehender Arten (Artenliste in den Hinweisen,
Punkt 3} auf einem 3 m breiten Pflanzsireifen vorzunehmen. Die QualitGten der
zu pflanzenden Gehdlze missen den "Gitebestimmungen  fUr
Baumschulpilanzen", herausgegeben von BDB, entsprechen.

Es sollen folgende Pflanzen geseizt werden:
10 Stuck Bdume der Qualité&t: Hochstamm, 3 x verpflanzi, DB,
Stammumfang 16 - 18 cm '
sowie 145 Sir@lucher der in nachstehender Tabelle angegebenen
Mindestpflanzqualitten einreihig im Abstand von 75 cm
untereinander.

Bearindung:

Alle MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, StrGuchermn und sonstigen
Bepflanzungen tragen dazu bei, die Fldche mit Grin zu gliedem, zu
strukturieren und in die Umgebung einzubinden. Nicht zu lefzt kompensieren
sie einen Teil der verlorengegangenen Werte von Natur und Landschaft und
ermdglichen einen Ausgleich an Ort und Stelle.

Mit den Baumpflanzungen an der SfraBe und auf dem Wendehammer wird
diese bauliche Struktur gestalterisch optimal aufgewertet. AuBerdem knnen
in diesem starker frequenfiierten Bereich mit Belastungen fUr die Luft diese
davon ausgehenden Beeintrdchtigungen minimiert werden. Dabei sind
Baumpflanzungen als Absorber fUr Stdube und Kohlendioxid sowie
Schattenspender und Sauerstofferzeuger von besonderer Bedeutung. Die fir
die straBenbegleitende Baumreihe notwendigen B&ume stehen auf den
privaten BaugrundstUcken. Damit sp&ter noch GrundstUckszufahrten oder
individuelle Planungen bei der Gestaltung des Grundstlckes mbglich sind,
wurde die Festsetzung dahingehend formulierf, dass noch Spielraum in der
Anordnung der Baume an der Stralle bleibt.

Mit den geplanten strukfurreichen Baumheckenstrukturen im Norden und
Westen wird ein Ubergang von dem bebauten Bereich zu den angrenzenden
Wiesenfl&chen und neuer Lebensraum fUr zahireiche Tierarten geschaffen. Es
findet eine gestalterisch hochwertige Eingrinung der Versorgungseinrichtung
im Nordwesten statt. Entlang des Grabens im Westen wird mit der geplantfen
Hecke (vornehmlich aus standortgerechten Weidenarten) ein wichtiges
grabenbegleitendes Biotop geschaffen. Die Artencuswahl aller Baumhecken
erfolgt unter Gkologischen und gestalterischen Aspekten und ist somit fUr das
Schutzgut Mensch und Erholung sowie das Okosystem mit einer reichhaltigen
Artenvielfalt von besonderer Bedeutung.
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Mindestens 60% der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfi&chen sind gemdn
textlicher Festsetzung als Vegetationsfldchen uv.a. in Form von Ziergérten mit
Rasen-, Strauch- und Staudenflchen anzulegen. Da die Individualitdt der
Gestaltung der Grundsticke bewahrt bleiben soll, sind Festsetzungen zur
Artenauswahl nicht gewollt.

Begrundung:

Durch eine intensive Durchgrinung des Wohngebietes wird die Anlage in die
mit Einzel- und Ferienh&dusern und groBen Gdarten dhnlich bebaute Umgebung
sowie dem landschaftlichen Freiraum angepasst.

FOr die Neupflanzungen ist eine Entwicklungspflege nach DIN 18919 fUr
2 Jahre zu vereinbaren.

Sémtliche Baum-Strauch- bzw. Heckenpflanzungen sind mit Rindenmulch 0 —
4 cm in einer Dicke von 6 — 8 cm abzudecken.

Die mit dem Anpflanzgebot festgesetzten Bd&ume, Strauch- und
Heckenpflanzungen sind dauerhafit zu erhalten und bei Abgang gleichartig
und mit gieicher Pflanzqualitdt zu ersetzen.

Die geplanten Rasenflichen und StraBenbegleitgrin sollten mit Rasen-
Saatgut RSM 4.25 g/m? angesét werden.

Bearindung:

Alle diese Festsetzungen sichern eine fachgerechte gértnerische AusfGhrung
und ordnungsgemdiBe Pilege. AuBerdem gewdhrleisten sie eine dauerhafte
funkfionsgerechte und 6kologisch wertvolle Pflanzung.

2.1.14 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 2(1) 21 BauGB

G/F/L

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Trdger der Ver-
und Enfsorgung und der Anlieger zu belastenden Fldchen dirfen keine
Gebdude errichfet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

Das G/F/L umfasst die privaten Verkehrsfliichen innerhalb des Plangebietes.
Die geplanie ErschlieBungssiraBe soll nichf in die Baulast der Gemeinde
Ubernommen und somit nicht dffentlich gewidmet werden.,

Die Festlegung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist daher notwendig, um
den Tragern der Ver- und Entsorgung zur Leitungsvertegung und Wartung zur
Verfigung zu stehen und den Anliegern die Uberfahrt rechtlich zu sichern.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden grundbuchlich gesichert.
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AuBerdem wurde die an der ndrdlichen Plangebietsgrenze Uber Flurstick
80/22 (Parzelle 11) verlaufende 20 kV- Oberleitung zur Sicherung des
Leitungsbestandes und Gewdhrleistung von notwendigen Wartungs- und
Reparaturarbeiten mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G/F/L) zugunsten
des Versorgungstrigers festgeseizt.

2.1.15Héhenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundstiicken
fur Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile
baulicher Anlagen in Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(§ 9 (3) BauGB)

Zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes werden gemdB Forderung des
StAUN Ueckerminde folgende Festsetzungen in den Text (Teii B) der Satzung
Obernommen:

«Die Oberkante des FerfigfuBbodens im Erdgeschoss muss bei mindestens 1,90
m Uber HN angeordnet werden. ‘

Bzgl. der Standsicherheit der baulichen Anlagen sind  das
Bemessungshochwasser (BHW: 1,75 m Uber HN] so wie ggf.
Seegangsbelastung zu berlcksichtigen.

Bei der Errichtung elekfrotechnischer Aniagen sowie der etwaigen Lagerung
von wassergefdhrdenden Stoffen ist das BHW zwingend zu beachten.”

Begrondung der Forderung gemd&B Stellungnahme des StAUN Ueckerminde
vom 20.12.2007:

+<m ,Generalplan Kisten- und Hochwasserschufz  Mecklenburg-
Vorpommern' wurde flir den Bereich Litow ein Bemessungshochwasser
(BHW) von 1,75 m 0Uber HN festgelegf. Dieser Wasserstand stelft einen
Ruhewasserspiegel dar und bericksichtigt nicht den mit Hochwasser einher-
gehenden Seegang bzw. Wellenauflauf.

Die HOhenlage des zu bebavenden Geldndes liegt nach der mir
vorliegenden zeichnerischen Darstellung zwischen 1,6 m Uber HN im
nordwestlichen und 2,6 m Uber HN im sUdd&stlichen Bereich. Demzufolge ist
der bisherige Safz 1 der planungsrechtlichen Festsefzung Nr. 12 {,Die H&-
henlage des zu bebauenden Geldindes liegt bei 2,20 m Uber HN.") nicht
korrekt. Zumindest in den tieferliegenden Bereichen ist eine Beeinflussung
des B-Plangebietes bei Einfritt des BHW nicht auszuschlieBen, weshalb
SchutzmaBnahmen im Sinne des § 13 LBauO M-V [Festlegung der HGhe des
ErdgeschossfuBbodens, Berdcksichtigung BHW und ggf. weitere Belastungen
bei der Standsicherheit) erforderlich werden.”
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2.2 Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Im Text ({Teil B) wurde unter Il. ein Gestaltungskatalog festgelegt, mit dem die
Gemeinde Mindestanforderungen definieren mochte, die zur Erreichung einer
gewlnschten stddtebaulichen Qualitdt beifragen, nicht gewlnschie
Gestaltungselemente  ausschlieBen und den Bezug zum Landschaftsbild
herstellen. Die positiven architektonischen Vorpriigungen durch die
Umgebungsbebauung wurden dabei aufgenommen.

Auf  AusfOhrungsdetails, die zu einer Einschrdnkung des individuellen
Gestaltungswillens der Eigenheimbauer fUhren kdnnten, wurde verzichtet.

Der vorgegebene Gestaltungsrahmen soll im Zusammenspiel mit den
Planrechtlichen  Fesisetzungen das  angestrebte  stGdtebaulich
architektfonische Leitbild umsetzen und den Architekten Grenzen und
Spielrdume for die individuelle Objekiplanung aufzeigen.

Die gestalterischen Festsetzungen richten sich nach § 9 (4) Baugesetzbuch
und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.

2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

2.2.1.1 Fassade

Die Fassadengesfaltung der Wohngebdude ist nur als Putz- oder
Klinkerfassade zuldissig.

Fir Anbauten und Wintergdirten sind zusétzlich Glaskonstruktionen eriaubt.
Damit werden die fOr die Insel Usedom vorherrschenden Materialien
festgesetzt und eine Beeintrdchtigung des Erscheinungsbildes des Gebietes
durch untypische AuBenwandgestaltung ausgeschlossen.

Die Zuldssigkeit von Glaskonstruktionen wurde aufgenommen, da ohne diese
gesonderfe Regelung groBiflachige Glasflachen f{Or Anbauten und
Wintergdrten nicht zuldssig wdren.

22.1.2 Dachform/Dachneigung/Dacheindeckung

GemdB Festsetzung in  der Nutzungsschablone sind  Sattelddcher,
Walmddcher und Satteld&cher mit Krippelwalm mit einer Neigung zwischen
22° und 49° zuldssig.

In der Legende der Nutzungsschablone wurde hierzu klargestellt, dass die
Festsetzungen nur fUr die Hauptdachflachen der Wohngebdaude gelten.

FUr die Dacheindeckung erldsst der Text (Teil B) folgende Vorschrift:

Die Dacheindeckung der Wohngebdude muss als harte Dacheindeckung mit
Dachziegeln bzw. Dachpfannen erfolgen.
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Die Festlegung von fUr das Gemeindegebiet typischen Dachformen i. V. m.
den Festsetzungen zur Obergrenze der Dachneigung gewdhrleistet im
Verbund mit den Vorschriffen zu Eingeschossigkeit und zur Hbhe der
bavlichen Anlagen eine harmonische Entwicklung der Dachlandschaft im
Plangebiet und eine Einfigung in das Orts- und Landschafisbild.

Die Beschrdnkung der Festsetzungen auf Wohngebdude bedeutet, dass fir
Garagen, Carports und Nebenanlagen auch andere Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen zugelassen werden, da es sich um
untergeordnete Dachfldchen handelt und der individuelle Gestaltungswille
der Eigenheimbauer nicht unndtig eingeschrénkt werden soll.

2.2.1.3 Fenster

FUr die Fenster sind ausschliellich stehende Formate mit oder ohne Sprossen
Zu verwenden.

Mit dieser Fesisetzung wird sichergestellf, dass die fUr unsere Region typischen
Fensterformate Anwendung finden und sich der vorhandenen
Umgebungsbebauung anpassen.

2.2.2 Einfriedungen
(§ 86 (1) 5 LBauO M-V)

Die ausgemessenen Grundsticksparzellen sind zu den VerkehrsfiGchen durch
eine Hecke oder einen Zaun mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zu
begrenzen.

Die Einfriedung der Grundstiicksgrenzen untereinander darf eine Héhe von
1,00 m nicht Uberschreiten.

Als Arten der Einfriedung der Grundsticksgrenzen sind nur Hecken, Holz-,
kunststoffbeschichtefe Maschendraht- oder pulverbeschichtefe
StahigitterzGune zuldssig.

Bei der Anlage der Hecken sind die Arten der Vorschiagliste zur
Gehdlzverwendung zu pflanzen.

Der Katalog der zuldssigen Einfriedungen soll Uniformitdi vermeiden, eine
natur- und landschaftsbezogene Gestaltung férdern und nicht gewlnschte
Gestaltungselemente ausschlieBen.

Die Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung bietet eine reichhaltige Auswahl
von Arten fUr die Anlage standorttypischer Hecken.
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2.2.3 Hausmillbehditer
(8§ 86 (1) 5 LBauO M-V)

Die Stellfiéichen fUr HausmUlibehdlter sind innerhalb der Grundsticksgrenzen,
von den Verkehrsfidchen nicht einsehbar, anzuordnen. Ggfs. ist  ein
Sichtschutz vorzusehen oder eine Anpflanzung vorzunehmen,

Diese Festsetzung wurde getroffen, um eine Stérung des StraBenraums und
damit eine BeeintrGchtigung des Gesamteindrucks des Gebietes durch die
MUlibehditerstellplétze zu vermeiden.

2.2.4 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelf, wer den Gestalfungsvorschriffen gemdaB 2.2.1 bis
2.2.3 (Text (Teil B) 1. Punkt 1 - 3) vorsdtziich oder fahriGssig zuwiderhandedt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 {3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe
bis zu 500.000 € geahndet werden.

Die Fesisetzung ist erforderlich, da sie die rechtliche Grundlage bei der
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten darstellt.

2.3 Belange der Bodendenkmalpflege

In der vorhergehenden Behdrdenbeteiligungen wurde das Vorhandensein
von Bodendenkmalen im Plangebiet verneint.

Im Rahmen der Beteilung zum Enfwurf vom 12-2007 teilte das Landesamt fUr
Kultur und Denkmalpflege mit Schreiben vom 16.01.2008 jedoch mit:

~Im Bereich des o.g. Yorhabens sind nach gegenwdrtigem Kenntnisstand
Denkmale, die durch die geplanten MafBnahmen berUhrt werden, bekannt
und/oder ernsthaft anzunehmen. Deshalb sind im Rahmen der UVS/UVP
bzw. der Umwelfprifung die Auswirkungen des Vorhabens aquf die
Denkmale ais Teil der Kultur- und Sachgdter zu ermitteln, zu beschreiben und
zu bewerten. Detaillierte Angaben zur BerUcksichtigung der Denkmale in
der UVS/UVP bzw. im Umweltbericht sind der Anlage zu dieser
Steflungnahme zu entnehmen....

GemdB § 2 (1} UVPG sind die Auswirkungen des Vorhabens auf Kulfur- und
Sachgdter im Untersuchungsraum zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten. Da der Vorhabentrdger die entscheidungserheblichen Unterlagen
for die UVP bereitzustellen hat [§ 6 (1) UVPG], ist durch diesen eine
fachgerechte Untersuchung des Vorhabens bezlglich seiner Auswirkungen
auf die Bodendenkmale in den gekennzeichneten Bereichen zu veranlassen.”
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Der ErschlieBungstréger hat hach Vorlage der Stellungnahme vom 16.01.2008
mit dem Landesamt einen MaBnahmepian betreffend archdologischer
Dokumentationsarbeitfen im Plangebief abgestimmt. Die Untersuchungen im
Plangebiet wurden zwischenzeitlich durchgefUhrt. Dabei konnte festgestellt
werden, dass im Geltungsbereich keine Bodendenkmale vorhanden sind.

Das Landesamt fir Denkmalpflege hat diesen Sachverhalt mit Stellungnahme
vom 01.04.2008 wie folgt bestatigt.

-Im Rahmen der archdologischen Voruntersuchung wurden durch Mitarbeiter
unseres Amtes auf dem Gebiefl des B-Planes ,,Am Kirchsfeig" der Gemeinde
Lifow Baggersondagen und Defektorbegehungen durchgefihrt. Es wurden
keine Hinweise auf Bodendenkmale festgestellf.

Eine weitere Beauflagung ist aus Sicht der Fachbehdrde nicht notwendig.
Dem Bauvorhaben wird unter Hinweis auf § 11 DSchG M-V zugestimmt.”

Der Umweltbericht wurde entsprechend prézisiert.
Die Forderungen zur Beachtung der Belange der Bodendenkmalpflege
wurden im Text (Teil B) wie folgt berlcksichtigt:

Es sind jeder Zeif Funde im Plangebiet méglich.
Daher sind aus archéiologischer Sichf folgende MaBnahmen zur Sicherung
von Bodendenkmalen zu ergreifen:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandile,
Steinsefzungen, Mavuern, Mauverreste, Hdizer, Holzkonstruktionen,
Bestatfungen, Skeletfreste, Urnenscherben, Minzen u. &) oder
auffdllige Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, enfdeckt
werden, sind diese gemd@B § 11 Abs. I und 2 DSchG M-V vom
06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 §. 12 ff., zuletzt gedndert durch
Gesefz vom 25.10.2005, GVOBI. M-V S. 535) unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besfeht gemdB §
11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-
Vin unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 iv.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberfiiche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckfe archdologische Fundstdtfen und Bodenfunde
geschliifzte Bodendenkmale.”

Belange der Baudenkmalpflege werden nicht berthrt.
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2.4 Hinweise zum Immissionsschutz

GemdB § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fUr eine bestimmie
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.
Bei der Auswahl des Planungsstandortes und der vorgesehenen Nuftzungsart
wurde dieser Grundsatz berUcksichfigt.
Die Orienfierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 bzw. bei Verkehrslédrm
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind im Reinen Wohngebiet wie
folgt einzuhalten:

nachts (22.00 Unr- 6.00 Uhr} 35 dB(A) und

tags ( 6.00 Uhr-22.00 Uhr} 50 dB(A)
Die das Wohnen und die Erholung beeintréchtigende Gerduschimmissionen,
verursacht durch das bebaute Umfeld und den StraBenverkehr, sind nicht zu
befirchten.
Die StraBe ,,Am Achterwasser” fungiert als Wohnanliegerweg und wird nur
von einem begrenzten Personenkreis befahren.
Das Plangebiet ist von drei Seiten von Wohn- und Ferienhausbebauung und
im Osten von Ackerflichen umgeben.
Eine Beeinirdchtigung durch L&rm von der vorhandenen
Umgebungsbebauung ausgehend auf das geplante Reine Wohngebiet und
umgekehrt ist somit nicht zu befirchten.
Weitere relevante Immissionsquellen, die eine Uberschreifung der
Orientierungswerte befirchien lassen, konnten nicht ausgemacht werden.

3.0 ERSCHLIESSUNG
3.1 Verkehr

e FlieBender Verkehr
Die StraBe ,Am Achterwasser”, vormais DorfstraBe, stellt die westliche
Begrenzung des Plangebietes dar. Sie ist mif Bitumen befestigt und weist eine
durchschnittliche Breite von 4,0 m auf.

Die Anbindung des Plangebietes an die StraBe ,,Am Achterwasser” wird Gber
eine gemeinsame Zu- und Abfahrt geregelt, die gemd&B Darsteliung in der
Planzeichnung an der sidwestlichen Plangebietsgrenze eingeordnet wurde.
Um sicherzustellen, dass von den in erster Reihe an der StraBe ,,Am
Achferwasser” gelegenen Parzellen keine direkien Zufahiten an  die
GemeindesiraBe angelegt werden, erfolgte entlang der gesamten
westlichen Plangebietsgrenze, mit Ausnahme der Zu- und Abfahrt, die
Festlegung als ,Bereich  ohne Ein- und Ausfahrt" (Planzeichen 6.4 -
»Halbkreise").
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Zur inneren FErschlieBung des Plangebietes mUssen neue Verkehrsfl&ichen
angelegt werden.

Vorgesehen ist eine StichstraBe mit einer Ausbaubreite von 4,00 m
(Begegnungsfall Pkw/Pkw) und beidseitigem Bankefistreifen von jeweils
0.75 m fur die Medientrassen wie Elekiro, Telekom und StraBenbeleuchtung
sowie fUr die Regenentwdsserung.

Auf die Anlage eines gesonderten Gehweges wird aufgrund der geringen
GréBe des Gebietes verzichtet.

Als Wegebefestigung soll Verbundpflaster verwendet werden.

An der ndrdlichen Plangebietsgrenze ist enfsprechend der Vorschriften eine
Umfahrt mit einem Durchmesser von 18 m konzipiert, die das Wenden fir
Ver- und Enfsorgungsfahrzeuge, Feuerwehr etc. gewdhrleistet.

Da die geplante StraBe nur von einem eingeschrénkten Personenkreis genutzt
werden wird, erfolgt die Einordnung als private Verkehrsfliche. Entsprechend
des Charakters des Gebietes erhdlt die SftraBe die Zweckbestimmung
wsverkehrsberuhigter Bereich®.  Sie wird somit nicht in die Baulast der
Gemeinde Ubermnommen und nicht &ffentlich gewidmet.

Zusatzlich wurde die gesamte Sirale mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Tr&ger der Ver- und Entsorgung belegt. (sieche Punkf 2.1.14)

Die  GrundstlckseigentOmer  haben sich durch  enisprechende
Baulasteintragungen das gegenseitige Uberfahrtsrecht einzurdumen.

Uber die Namensgebung der geplanten StraBe entscheidet die Gemeinde zu
einem sp&teren Zeitpunki.

» Ruhender Verkehr
Private Stellpldize, Carporis und Garagen sollen gemdaB § 23 (5) BauNvVO und
zweitem Teil der LBauO M-V zugelassen werden.
Der Nachweis hat gemdB Festsetzung (Punkt 2.1.5) durch die EigentUmer
jeweils auf dem eigenen GrundstUck zu erfolgen.

Offentliche bzw. private Besucherparkplétze sind nicht vorgesehen.

Aufgrund der komfortablen GréBe der Grundsticke sollen diese auf den
jewelligen Parzellen bei der Anlage der AuBenanlagen BerUcksichfigung
finden. :

28




3.2 Ver- und Entsorgung

Nachfolgende AuskOnfte wurden bereits im  Aufstellungsverfahren zum
vormaligen Bebauungsplan Nr. 7 ,Im Bereich der DorfstraBe gegeniUber der
Trafostation” von den TrGgern der Ver- und Enfsorgung eingeholt. Im Rahmen
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Am Kirchstieg” werden die
Trager emeut beteiligt und die aktuellen Aussagen in der Begrindung
fortgeschrieben.

e Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung/ Loschwasserversorgung
Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
»Insel Usedom" (Stellungnahmen vom 16.05.2006/03.01.2008)

+Das geplante Bebauungsgebiet Nr. 7 in der Gemeinde Litow kann mit der
vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitung (PE-HD 90 x 8,2) in der
Neuvendorfer SfraBe abgesichert werden.

Zurzeit betreibt der Zweckverband in der Gemeinde LUtow kein &ffentliches
Abwassernetz. Die abwasserseitige ErschlieBung der Orislage ist aber
geplant. Zur Lage der geplanten Leifung und den GrundsticksanschlUssen
kann der Zweckverband noch keine Aussage freffen. Der vom Planungsblro
geplante Schmutzwassereinbindepunkt des B-Planes Nr. 7 wird in der
Planung der Ortsentwdsserung berUcksichtigt werden.*

Der Leitungsverlauf der Trinkwasserleitung in der StraBe ,Am Achterwasser*
{vormals DorfstraBe) ist in der Planzeichnung ausgewiesen.

Der ErschlieBungstréger mdchte das Plangebiet erschlieBen und die Parzellen
an verschiedene Bauwillige ver&uBern. Daher entfdllt die vormals geplante
Kleinkldranlage auf dem Flurstick 80/12.

Die Abwasserbeseitigung soll bis zur Entscheidung der Gemeinde Uber das
Abwasserkonzept fUr den Oristeil LUtow separat durch die einzelnen
GrundstUckseigentUmer erfolgen.

,Die Loschwasserbereitstellung (Hoheit der Gemeinde) kann vom
Iweckverband nicht bestdtigt werden. Die vorhandenen Hydranten im
Sffentlichen Rohrnetz dienen der Wartung und Pflege des Rohrnefzes. Wir
gestatten der Feuerwehr diese Hydranten zur Erstorandbek&mpfung zu
nutzen.”

Die Sicherung der Ldschwasserversorgung  erfolgt durch  den
ErschlieBungstréger.

Die Ldschwasserentnahme fir die Feuerwehr wird in den ersten 2
Brandstunden aus der zu errichtenden Ldéschwasserzisterne (108 m?® Inhalt) mit
angeschlossenem Brunnen erfolgen.
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HierfOr wird entsprechend Darstellung in der Planzeichnung an der nérdlichen
Plangebiefsgrenze eine ausreichend grof3e FiGche vorgehalten.

Die L&schwasserzisterne ist nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten und
vor Beginn der Eigenheimbebauung anzulegen und mit Ldschwasser zu
fOllen. Hierzu wird zus&tzlich ein Ldschwasserbrunnen errichtet, der die Zisterne
speist. Die Standorteignung des Brunnens wurde im  Vorfeld durch
Baugrunderkundung festgestellt.

Entsprechende Festlegungen zur Verantworltlichkeit und zum Umfang der
Loschwasserbereitstellung werden im Stddtebaulichen Vertrag zwischen
Gemeinde und ErschilieBungstréger getroffen.

JWir weisen darauf hin, dass die Kosten zur inneren ErschiieBung laut

Satfzungsbeschluss des Zweckverbandes 45/99) sowie die Anbindung an das

Sffentliche Trink- und Abwassernetz nicht durch den Zweckverband sondern

durch den Auffragnehmer bzw. Investor zu fragen sind.

Folgende Punkte bitfen wir hierbei zu beachten:

- Die Ableitung des Regenwassers hat gefrennt vom Abwasser zu
erfolgen.

- Die Satzungen des Zweckverbandes sind in allen Belangen zu beachten
und einzuhalten.

- Die AusfUhrungsplanung der Leitungsverlegungen im Bebauungsgebiet
bedarf der Zustimmung des Zweckverbandes.

- Der Einbindepunkt fir Trinkwasser wird vom Zweckverband festgelegt.

- Die Unterlagen der Ausfihrungsplanung sind dem Iweckverband
rechtzeitig zur Einsichtnahme zur Verfigung zu stellen.

- Bei der Vergabe der Bauleistungen durch den Auffraggeber sind nur
Firmen zu berlcksichtigen, die fUr die aquszufUhrenden Arbeiten
qualifiziert und durch die entsprechenden Fachverbdnde zugelassen
sind.

- Druckprobenprotokolle, Materialzertifikate, volistéindige Dokumentation
und Dokumente zur Kamerabefahrung der Abwasser- und
Trinkwasserleifungen sind dem Zweckverband nach Ferfigstellung
auszyhdndigen.

- Die Endabnahme der Anlage wird durch die zustdndigen Meister des
Iweckverbandes durchgefihrt.

- Vor Baubeginn ist mit dem ErschiieSungsfréiger und dem Zweckverband
ein ErschlieBungsvertrag zu vereinbaren."

» Regenentwdsserung
Die Ableitung des Regenwassers erfolgt gefrennt vom Abwasser.
Das Niederschlagswasser der Dachflédchen ist auf den GrundstiGcken zu
sammeln und zur Bewdsserung der GrUnfldchen zu nutzen.
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Das Niederschlagswasser der geplanten ErschlieBungssiraBe wird in eine
straBenbegleitende Versickerungsmulde abgeleitet, wobei Gberschissiges
Regenwasser in die Loschwasserzisterne eingeleitet werden kann.

Hinweis des Wasser- und Bodenverbandes:

»Bei Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewdisser {auch auBerhalb des
Plangebietes]missen Einfeitgenehmigungen von der Unteren
Wasserbehdrde mit Sitz in Anklam vorliegen.™

+ E.oneudis AG
Die E.on e.dis AG wurde bereits vorgezogen beteiligt, da sich im Plangebiet
Leitungen des Versorgungstragers befinden, deren genaue Lage aktuell
abgefragt wurde.
Mit Stellungnahme vom 04.04.2007 teilte das Energieversorgungsunternehmen
mit, dass eine Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie moglich ist.
Vor Beginn der Arbeiten ist eine Vororteinweisung erforderlich.
Innerhalb des Plangebietes verl&uft an der nérdlichen Plangebietsgrenze Uber
FlurstGck 80/22 (Parzelle 11) eine 20 kV- Oberleitung, die Bestandsschuiz
genielt und daher mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (G/F/L} zugunsten
des Versorgungstrdgers gesichert wird.,
Im sOdlichen Plangebietsteil werden die Flursticke 80/16 (Parzelle 5), 80/17
(Parzelle 6), 80/18 {Parzelle 7) und 80/19 (Parzelle 8) von einer erdverlegten 0.4
kV- Leitung gequert. Im Rahmen der ErschiieBung soll eine Umveriegung der
Leitung erfolgen.

+ Deulsche Telekom AG
Die Telekommunikaiionslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, T-Com
befinden sich in der StraBe ,,Am Achterwasser”.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die
Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich.
FUr den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrdger ist es notwendig., dass Beginn wund Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
AG so friih wie moglich, mindestens 3 Monafe vor Baubeginn, schriftlich bei
der Deutschen Telekom , T-Com, Tl NL NQO, Rs.PTI 21, Postfach 229, 14526
Stahnsdorf angezeigt werden.

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achfen, dass Beschddigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus befrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu
vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.
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Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor
Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der BauausfUhrung
vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom AG, T-
Com, Tl, NL Nordost, Ressort PTI 21, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf informiert.
Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachfen.
Hinsichflich  geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt  Uber
Baumstandorte und unferirdische Ver- und Entsorgungsaniagen' der
Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe
hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer {(berbauung unserer
Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die
Unterhalfung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches
Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie besteht.”

o Gasversorgung Vorpommern GmbH
Im Plangebiet liegen keine Leitungen des Versorgungstrégers.
Das Versorgungsunternehmen wird im Rahmen der Trégerbeteiligung erneut
beteiligt.
An der norddstlichen Plangebietsgrenze wurde eine Fldche  fUr
Versorgungsanlagen ausgewiesen, auf der eine FlUssiggas — Tankanlage
installiert werden soll, die der Wdarmeversorgung und
Warmwasseraufbereitung der Wohnhduser dienen wird.

o Verbundnetz Gas AG
Innerhallb des Plangebietes befinden sich keine Anlagen des
Versorgungstrégers.
Auflage der Verbundnetz Gas AG:
Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Gberschreiten, so ist
es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu beteiligen.

.Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch aussfehenden Prifung, ob
Anlagen der VNG von Ausgleichs- und ErsatzmafBBnahmen auBlerhalb des
Plangebietes berthrt werden. Die VNG ist deshalb an der Entwurfsplanung
zum Landschaftspflegerischen Begleitplan zu beteiligen.”
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4.0 FLACHENBILANZ

Gesamiiléiche des Plangebietes 9.420 m?
GrundstUcksfléchen 7.340 m?
davon

Parzelle 1 531 m?

Parzelie 2 796 m?

Parzelle 3 796 m?

Parzelle 4 796 m?

Parzelle 5 815 m?

Parzelle 6 736 m?

Parzelie 7 760 m?

Parzelie 8 715 m?

Parzelle 9 735 m?

Parzelle 10 735 m?

Parzelle 11 660 m?

Private Verkehrsfiichen 1.835m?
FiGchen fUr Ver- und Entsorgung 115 m?
Anpflanzfldchen auBerhalb der

Parzellen 130 m?

Offentliche Verkehrsfléichen
einschl. StraBenbedgleitgrin 520 m?2

5.0 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem vereinfachien
Verfahren der Biotopwertansprache, da Uberwiegend Ressourcen
allgemeiner Bedeutung sowie keine geschitzten Biotope und faunistischen
Sonderfunktionen vom Bauvorhaben betroffen sind.

Die Methodik orientiert sich an den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V,

Eine detdillierte Beschreibung der Methodik und die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung sind dem vereinfachten GrOnordnungsplan  zu
entnehmen.

5.1 Kompensationserfordernis

Kompensationserfordernis _der Verkehisfldchen

Das Kompensationserfordernis der Verkehrsflichen ergibt sich aus dem
Biotopverlust mit Teilversiegelungen durch die Anlage der inneren
ErschlieBungssiraBe mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich.

Unter BerUcksichtigung des Versiegelungsgrades ergibt  sich  ein
Kompensationserfordernis von 969 Kompensationsfléchendquivalenten (KFAJ.
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Kompensationserfordernis der Wohnbebauung

Bei der Bilanzierung des Eingriffs durch die geplante Wohnbebauung ist die
Festlegung des Uberbauungsgrades der GrundstUcke mit der GRZ von 0,3
maBgebend. Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl ist nicht zuldssig.
Biofopverluste infolge Nutzungséinderungen nicht Uberbaubarer Fldchen des
Plangebietes, die mit einer Anlage von Vegetationsfldchen u.a. in Form von
Zierg@rten mit Rasen-, Strauch- und Staudenfléchen einhergehen, wurden in
der Kompensationsermittlung nur fOr Biotope der Wertstufe 2 angewandt, da
im Vergleich zum derzeitigen Zustand ein nachhaltiger und erheblicher Eingriff
insbesondere von Ackerflchen ausgeschlossen werden kann.

Der volistGndige Verlust von Biotopen durch bauliche Anlagen und damit
verbundenen Versiegelungen ergeben im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung
einen Kompensationsbedarf von 2 507 Kompensationsfldchendquivalenten
(KFA).

In der Gesamtheit ergibt sich fir das Planvorhaben  ein
Kompensationsfldchendquivalent von 3 476.

5.2 KompensationsmafBnahmen

Die als Ausgleich fUr den Verlust von Biotopen vorgesehenen MaBnahmen im
Geliungsbereich des Plangebietes sowie  die Ermittlung des
Kompensationsfldchendquivalentes  dieser MaBnahmen  werden  in
detdillierter Form im vereinfachten GrOnordnungsplan beschrieben. Dabei
handelt es sich vorwiegend um naturschutzfachlich und  &kologisch
bedeutsame MaBnahmen zur Strukiurierung des Plangebietes und  zur
Schaffung und Erweiterung von naturnahen Ubergéingen des bebauten
Bereiches zur freien Landschaft.

Durch die AusgleichsmaBnahmen im  Plangebiet ergibt sich ein
Kompensationsflédchendquivalent (KFA) von 1 291. Damit ist der Ausgleich nur
zu 37 % umgesetzt. Es verbleibt ein Kompensationserfordemis von 2 186
Kompensationsfldchen&quivalenten (KFA).

Da gemd@B § 9 (1a)} BauGB Fiéichen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne
des § la Abs. 3 BauGB auch auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes festgesetzt werden k&nnen, sind folgende MaBnahmen in
Anlehnung an  Anlage 11 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” M-V, |
Vegetationsmabnahmen, 4. Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden
Hecken und Waldsdumen: '

hier: Anlage einer mehrreihigen freiwachsenden Hecke mit Uberhdltemn
umzusetzen.
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Die MaBnahme beinhaltet die Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke mit
standortgerechten landschaftstypischen Gehdlzen unter Einbindung einzelner
SolitGrb&ume, die untfer gestalterischen und naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten besonders bedeutsam sind. Mit dieser MaBnahme wird ein
naturnaher Ubergang von dem bebauten Bereich des
B- Planes Nr. 7 zu den angrenzenden Wiesenfldchen und damit ein neuer
Lebensraum fUr zahlreiche Tierarten geschaffen.

Die Pflanzungen sind entsprechend des im Anhang der
Kompensationsvereinbarung vorliegenden Pflanzplanes (Blatt 1 und 2)
umzusetzen. Auf einem 7,25 m breiten Pflanzstreifen ist eine 3- reihige Hecke
zu pflanzen. Es schlieBt zu beiden Seiten der Hecke ein Saumbereich an, der
der Sukzession zu belassen ist.

Auf den Wiesenfldchen in den offenen Bereichen der Hecke die mit
Einzelbaumpflanzungen caufgewertet werden, ist Landschaftsrasen mit der
Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 — Landschaftsrasen Standard, mit Krutern —
anzusden.

Die KompensationsmaBhahme schlieBt eine Fertigstellungspflege und eine 3-
j@hrige Entwicklungspflege ein.

Um die Pflanzung von angrenzenden Nutzungen lokal und visuell deutlich
abzutrennen, sind Pdlisaden in einem Abstand von 10 m in Richtung
Ackerfldche anzuordnen.

Die ErsatizmaBnahme  erfllit  aus naturschutzfachlicher  Sicht  die
Voraussetzungen als KompensationsmaBnahme mit der Wertstufe 2,5, Der
Leistungsfaktor der MaBnahme wird mit dem Fakior 1,0 fesigelegf. Zum
volisténdigen Ausgieich des Kompensatfionsbedarfs ist die Anlage einer
freiwachsenden Hecke mit Uberhd&ltern auf einer von der Nutzung
ausgenommenen Ackerfldche in einer GréBenordnung von 870 m?
umzusetzen.

Die Bilanzierung der ErsatzmaBnahme stellt sich wie folgt dar:

MaBnahme Fldiche [Kompensations-Leistungs-Kompensations-
in m?2 wertzahl faktor fl&dchendquivalent;

Freiwachsende

Heckenpflanzung mit] .

gruppenartig

angeordneten

Einzelbdumen  (Flurstick

80/25) 870 2,5 1,00 . 2175

summe: 2175
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Die Ermittlung der Kostenaufwendungen fUr die PflanzmaBnahmen sowie
Fertigstellungs- und 3- jdhrige Entwicklungspflege erfolgt auf der Grundlage
einer AusfUhrungsplanung, die ein Leistungsverzeichnis mit Kostenschétzung
sowie die erforderlichen AusfUhrungsunterlagen beinhaltet.

Die Gesamtkosten fUr die externe Kompensationsmabnahme befragen bei
einer Pflegedauer von 3 Jahren ca. 9 095,23 € (Brutto).

5.3 Zuordnung der Kompensatfionsmafnahmen und Kosten

Die Kosten fUr die internen und externen KompensationsmaBnahmen sind
durch den ErschlieBungstréger zu tragen.

Die externen MaBnahmen sind in einem Stddtebaulichen Vertrag zwischen
dem ErschlieBungsirGiger, der Gemeinde Litow und der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Ostvorpommern festgeschrieben, in der
Kostenumfang und Zahlungsmodus geregelt wurden.

6.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

Bodenordnung
Die FlurstGcke im Plangebiet sind, mit Ausnahme des Sichtdreieckes an der

StraBe ,,Am Achterwasser” Eigentum des ErschlieBungstrdgers.

Bis auf Parzelle 1 sind alle Grundsticke, die an Eigenheimbauer verkauft
werden sollen, bereits parzelliert.

Die Vermessung der Parzelle 1 wird im Rahmen des Planverfahrens
durchgefihrt und die Planzeichnung in der Satzungsfassung entsprechend
aktualisiert.

Die Bestellung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes f{Ur die privaie
ErschlieBungsstraBe zugunsten der Anlieger und der Trger der Ver- und
Entsorgung wird im Rahmen des Abschlusses des St&Gdtebaulichen Verirages
nachgewiesen.

Planungs- und ErschlieBungskosten
Die Kosten fUr die Vermessung, Bauleiiplanung, landschaftsplanerische

Leistungen und die ErschlieBung sind vom ErschlieBungstrger ZU
Obernehmen.

KompensationsmaBnahmen
Der ErschlieBungstrager ist for die DurchfUhrung der

KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
verantwortlich.

Die Verantwortlichkeiten der Kosteniragung wurden zwischen Gemeinde und
ErschlieBungstréiger vor Satzungsbeschluss im  Stddtebaulichen Vertrag

geregelt.
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Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen k&nnen nicht am Standort
ausgeglichen werden.

FOr den extern notwendigen Kompensationsumfang wurde  vor
Safzungsbeschluss eine konkrete MaBnahme benannt und in  einer
Vereinbarung zwischen Gemeinde, ErschlieBungstrdger und der unteren
Naturschutzbehdrde fixiert,

7.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Da die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum vormaligen Bebauungsplan
Nr. 7 ,im Bereich der DorfsiraBe gegentber der Trafostation” und die im
Verfahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Kirchsteig"
eingegangenen Hinweise werden nachrichilich aufgefihrt.

7.1 Landkreis Ostvorpommern

¢ Hoch- und Tiefbau/Umwelt, SG Tiefbau
(Stellungnahme vom 23.05.2006)
.Die Anbindung der neu geplanten Grundstickszufahrt ist mit dem SG Tiefbau
abzustimmen bzw. durch dieses zu genehmigen. Unferlagen hierzu sind
gesondert einzureichen.”

s Kataster- und Vermessungsamt (Stellungnahme vom 30.05.2006)

GemdB der Ubergebenen Unterlagen befinden sich im Plangebiet keine
Festpunkfe.
+Es kann jedoch nicht ausgeschiossen werden, dass eine Gefdhrdung von
Aufnahmepunkten des Kafaster- und Vermessungsamtes entlang der
DorfstraBe besteht (siehe Anlage zur Stellungnahme, AP-Ubersicht).
Diese aus einem Zenfrumspunkt und id.R. mehreren Sicherungspunkfen
bestehenden Punktgruppen sind gesefziich geschitztf. Sie dlrfen nur von den
Vermessungsstellen im Sinne des Katasfer- und Vermessungsgesetzes
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernf werden. Der Irdger bzw.
der AusfUhrende der MaBBnahme ist verpflichtet zu prifen, ob eine solche
Gefdhrdung besteht. Er muss dies ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei
Monate vor Beginn der MaBnahmen vor Ort, dem Kataster- und
Vermessungsamt mitteilen.”

« Untere Abfallbehdrde (Steliungnahme vom 06.06.2006)
sDie Safzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfdilen
im Landbkreis Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssafzung — AwsS),
verbffentlicht im Amfil. Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern,
Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist einzuhalfen.
Diese Satzung ist Uber das Umwelfamt des Landkreises Ostvorpommern zu
beziehen. [A)
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Die MdUOl- bzw. Wertstoffconfainerstandorfe  sind  zweckmdBig und
birgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu
beachten:

Die Zufahrfen zu den Mdllbehdiferstandorten sind so anzulegen, dass ein
RUckwdristahren mit  Mdllfahrzeugen  nicht  erforderlich ist (§ 16
Unfallverh(tungsvorschrift VBG 126).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichsfralse sind diese
nach der ,Richiflinie fir die Anlage von StraBen - Teil: ErschlieBung (RAS — E}*
so anzulegen, dass ein Wenden ohne ZuriicksfoBen méglich ist. Das bedeutet,
dass zumindest Wendeplditze mit einem Durchmesser von 18 m angelegt
werden mdssen. [A)"

Anmerkung:

Die geplante Wendeanlage am Ende der StichstraBe weist den geforderten
Durchmesser von 18 m auf.

«Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine
Alflastverdachtsficichen {Alfablagerungen, Altstandorfe) bekannt. (H)
Wdhrend der Baumassnahme quftretende Hinweise auf
AlflastverdachfisfiGchen (vererdete MUllkdrper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberfldichen- und Grundwassers, u.a.] sind der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Osfvorpommern  sofort  anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen. {A}"

Anmerkung:

Gleichlautende Hinweise zu den Alllasten wurden gemddB Stellungnahme des
StAUN Ueckerminde vom 01.06.2006 vorgebracht,

* S$G Verkehrslenkung (Stellungnahme vom 07.01.2008)

.Seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung bestehen zum Vorhaben
[entsprechend eingereichter Unferlagen] grundsdatziich keine Einwdnde
bestehen wenn:

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet guf die Strale ausreichend Sicht
vorhanden ist.

- durch (auch zu einem spdteren Zeifpunkt geplante] Bebauung.
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sicht-
behinderungen flr Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

- die Sfraien so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit fir Ver- und
Entfsorgungsfahrzeuge sowie Reftungsfahrzeuge gewdhrieistet ist.

- dem Ordnungsamt des Landkreises Ostvorpommern ein Markierungs-
und Beschilderungsplan zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt wird
(da wunabhdngig von der spdfteren Widmung der StraBe dort
fatsdchlich &ffentlicher Verkehr stattfinden wird und die erforderlichen
Verkehrszeichen einer entsprechenden verkehrsrechflichen Anordnung
gem. § 45 StVO bedirfen)."
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o  Amt fir Hoch- und Tiefbau/Umwelt, $SG Tiefbau
(Stellungnahme vom 08.01.2008)

~Gegen die o. g. MaBnahme besteht seitens des Amfes fir Hoch- und

Tiefbau/ Umwelt, SG Tiefbau bei Einhaltung der nachfolgend aufgefUhrten

Auflagen bzw. Hinweise keine Einwdnde:

. Der Anschluss der ErschlieBungssfraBe des geplanten Wohngebietes
des B- Planes Nr.7 an die Kreisstrae OVP 29 ist genehmigungspflichtig.
Die Planungsunterlagen sind dazu beim Landkreis Osfvorpommern
einzureichen.

2. Die Kurvenradien der StraBenanschiussfrompete sind mit min. R. 8
auszubilden. Im Aufsteflungs- und Einmindungsbereich ist die
ErschlieBungssfraBe aufzuweiten.

3. Anfallendes Niederschlagswasser des Einmindungsbereiches soll Uber
StraBenseitenmulden versickern, ggf. ist ein Anschluss an den vorh.
StraBenseifengraben mdglich.

4. Die ErschlieBungsstraBe (Befonrechteckpflaster) ist fachgerecht mit
einem Tiefbord an die OVP 29 anzubinden, dabei muss ein
fachgerechter Asphaftdeckenanschiuss (lichfe Breite 1,00 m) hergestellt
werden.

5. Das Amt fUr Hoch- und Tiefbau/ Umwelt, SG Tiefbau ist rechizeitig vor
Baubeginn zu informieren. Seitens des Landkreises Ostvorpommern
wird vor Beginn der BaumaBnahmen eine Bestandsaufnahme der vorh.
StraBe am B- Plangebiet durchgefihrt. Eventuell spdter auffrefende
Beschddigungen der OVP 29 durch den Bauverkehr der
Hausneubauten sind kostenpflichtig durch den Verursacher zu
beseitigen.”

o Gesundheitsamt {Stellungnahme vom 15.01.2008)

»Die Trinkwasserversorgung des Ortes Litow erfolgt vom Wasserwerk
Zinnowitz

Der Befreiber des Wasserwerkes ist der Zweckverband WAB - Insel Usedom in
Uckeritz.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das
Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfigung stehf.

Die  AusfUhrung von Anschlussarbeiten von neu zu verlegenden
Trinkwasserteitungen ist nur zugelassenen Fachbetrieben zu Ubertragen.

Hierzu sind nur Gerdite und Matericlien zu verwenden, die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.
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Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach
erfolgter Desinfektion und Spulung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch
einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.*”

7.2 Hinweise des Munitionsbergungsdienstes
(Stellungnahme vom 08.01.2008)

.Laut Sicherheits- und Ordnungsgesetz - SOG MV, §§ 68 ff, ist der EigentUmer
einer Sache, die die &ffentliche Ordnung und Sicherheit stért, fUr diese Sache
verantwortlich. Ihm obliegf die Verkehrssicherungspflicht Uber sein Eigentum.
Die benannte FlGche liegt in einem Gebiet / geht durch ein Gelande,
worUber dem Munitionsbergungsdienst (MBD) keine Hinweise auf mdgliche
Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht
derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Sollten Sie dennoch Fragen haben, steht Ihnen Herr Zschiesche, Tel.: (038379)
20316 oder ein Vertreter zur Verfigung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufUhren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Né&tigenfalls ist die Polizei und ggf. die Oortliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Rechtshinweis:

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besifz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhdlt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziglich den értlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.”

LUtow im April 2008

Die BUrgermeisterin
2 £
(Vs s >
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