2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg 2"

M

Ortsteil Lutow

PRAAMBEL

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lutow hat in ihrer Sitzung vom ...............cccec. gemaf § 10 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) die Aufstellung folgender Satzung Uber
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Neuendorfer Weg II" der Gemeinde Litow, bestehend aus der
Planzeichnung, der Begrindung und dem Umweltbericht, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lutow hat in ihrer Sitzung am .................. die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg 2" der Gemeinde Lutow beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsboten des Amtes am Peenestrom am ..............occceees erfolgt.

Der Burgermeister Siegel

Litow, den ........ccocovuuenee.n.

Beschluss liber den Vorentwurf und die friihzeitige 6ffentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am ............. den Vorentwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg 2" der Gemeinde Litow beschlossen, die dazugehdrige Begriindung gebilligt
und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am ....... ortsiiblich im Amtsboten des Amtes am Peenestrom bekannt
gemacht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei

der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 unberticksichtigt bleiben kénnen, am ...................... im Amtsboten
des Amtes Am Peenestrom ortsublich bekannt gemacht worden.
Den betroffenen Burgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 1 BauGB vom ..........cccceeeueneee. bis zum

......................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 3
"Neuendorfer Weg 2" mit Begriindung lag wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus:

Montag 8:00 Uhr bis 12 :00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Dienstag 8:00 Uhr bis 12 :00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Donnerstag 8:00 Uhr bis 12 :00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
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Der Burgermeister Siegel

Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lutow hat in ihrer Sitzung am ............. die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg 2" der Gemeinde Liitow
und der dazugehdrigen Begrindung beschlossen.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...................
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Litow, den ........ccocouuuenne.n.

Der Burgermeister Siegel

Beschluss liber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am ............. den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg 2" der Gemeinde Liutow beschlossen, die dazugehérige Begriindung und
Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am ....... ortsiiblich im Amtsboten des Amtes am Peenestrom bekannt
gemacht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei

der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 unberticksichtigt bleiben kénnen, am ..................... im Amtsboten
des Amtes Am Peenestrom ortstblich bekannt gemacht worden.
Den betroffenen Bulrgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ........... bis zum .............

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 3 "Neuendorfer Weg 2"
mit Begriindung und Umweltbericht lag wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus:

Montag 8:00 Uhr bis 12 :00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Dienstag 8:00 Uhr bis 12 :00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Donnerstag 8:00 Uhr bis 12 :00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
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Der Burgermeister Siegel

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am ............. die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg 2" der Gemeinde Litow
und der dazugehdrigen Begriindung und dem Umweltbericht beschlossen.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gema mit Schreiben

vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die Offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt
worden.
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Der Burgermeister Siegel

Abwéagungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lutow hat in ihrer Sitzung am ................................... die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Litow, den ........ccooovuuenne.n.

Der Birgermeister Siegel

Bescheinigung durch das Kataster und Vermessungsamt

Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab
1:500 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den .........cccccceeeL

Kreisvermessungsdirektor Siegel

Satzungsbeschluss

Der Entwurf der 2. Anderung Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg 2", bestehend aus der Planzeichnung, der
Begrindung und den Umweltbericht wurde am ..................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Litow als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Birgermeister Siegel

Litow, den ........ccocovuuenee.n.

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer
Weg 2" der Gemeinde Litow mit dem Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschrieben Verfahrens
zur Aufstellung werden bekundet.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg 2" als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text mit der Begriindung und dem Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Litow, den ........ccocevuuenne.n.

Der Burgermeister Siegel

Inkrafttreten

Die Genehmigung der Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg 2" ist in dem Amtsboten
des Amtes Am Peenestrom am ............cccceeiiennn. ortsublich bekannt gemacht worden. Die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurde ebenfalls am ...l im Amtsboten des Amtes Am Peenestrom bekannt gegeben. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214f BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg
-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes
am 05.09.2011, hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Litow, den ........ccooevuuenee.n.

Der Burgermeister Siegel

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das

Allgemeine Wohngebiet gliedert sich in die Teilflachen 1 und 2.

1.1. In der Teilflaiche 1 ist je Flurstick maximal je ein Wohngebaude mit maximal je einer 3

Dauerwohnung und je einer Ferienwohnung zulassig.

In der Teilflache 2 ist maximal ein Wohngebaude mit maximal einer Dauerwohnung und drei

Ferienwohnungen zulassig.

In der Teilflache 3 ist je Flurstick maximal je ein Wohngebaude mit maximal je zwei

Dauerwohnungen zulassig.

1.2. In den Teilflachen 1, 2 und 3 sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne des §13 und

§14 BauNVO zulassig.

1.3. Inden Teilflachen 1, 2 und 3 sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nich stérenden Handwerksbetrieben

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Als Grundflachenzahl (GRZ) wird in Teilflachen 1, 2 und 3 ein Wert von 0,4 festgelegt.

2.2  Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt:
Teilflachen 1, 2: I
Teilflache 3: I

2.3 Die maximalen Firsthéhe (FH,,,.) und Traufhdhen (TH,,,,) werden wie folgt festgesetzt: 1

Teilflachen 1, 2:  FH,,, 11,0m liber OK Gelande
TH,.x 6,50m Uber OK Gelande
FHmax 9,00m Gber OK Gelande

TH, .« 4,50m Uber OK Gelande

Teilflache 3:

Bezugspunkt ist die mittlere vorhandene Gelandeoberflache gemessen an den Aufienkanten der

baulichen Anlage.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Bauweise wird im Allgemeinen Wohngebiet als offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Die lUberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Erker, Terrassen, Balkone und

Aulentreppen) sind bis zu einer Tiefe von 1,50m zulassig.

3.3 Die Unterkellerung der Wohngebaude ist zulassig.

| BAUORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V)

4. Dacher

41 Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Dachformen zuldssig: WD (Walmdach), KWD
(Krippelwalmdach), MD (Mansarddach), SD (Satteldach) sowie FD (Flachdach), PD (Pultdach) fir

Nebenanlagen

4.2 Die zulassige Dachneigung betragt 25 - 45° fir geneigte Dacher und 0 - 5° fur Flachdacher.

1] GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5. Allgemeine Vorschriften

Im Allgemeinen Wohngebiet sind 60% der Flachen unversiegelt zu belassen.
Die Mindestabstande zu vorhandenen Kabeltrassen (ober- und unterirdisch) sind bei den
Geholzpflanzungen zu beachten. Baumféallungen sind nur auferhalb der Vegetationsperiode

zulassig.

5.1  AusgleichsmalRnahme A1

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflaiche A1
anzulegen. Die Obstbaume sind als Hochstamm mit einem mind. Stammumfang von 14/16¢cm,
mit Verankerung zu pflanzen. Als Unterwuchs ist eine Grinlandnutzung durch Selbstbegriinung
oder Verwendung von regionaltypischem Saatgut herzustellen. Die zu verwendenden Arten und
Pflanqualitaten entsprechen der der Pflanzliste |. Die KompensationsmalRnahme entspricht dem

MafRnahmenblatt I.

5.2 Pflanzliste |
Malus domestica  Apfel
Pyrus communis  Birne
Prunus domestica Pflaume
Prunus avium Kirsche
Juglans regia Walnuss

Pflanzqualitat: Hochstamm, verpflanzt mit Ballen, 14/16cm

5.3 In der Teilflache 1 ist je 100m? Uberbauter Flache ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Werden Carports vorgesehen, ist pro Carport ein Baum zu pflanzen.

v IMMISSIONSSCHUTZ

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A) sind an den mafl3geblichen Immissionsorten (schutzbedirftige Raume nach DIN

4109) sicherzustellen.

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Planzeichenerklarung

Erlauterung der Nutzungsschablone

Teilflache Grundflachenzahl
max. zulassige Anzahl zulassige
d. Vollgeschosse Dachformen

Bauweise

zulassige Anzahl zulassige
d. Wohneinheiten | Dachneigungen

max. zulassige
Firsthohe

max. zulassige
Traufhéhe

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nr. 2 Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Nr. 4 Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 & Abs. 6 BauGB)
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Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundflachenzahl

Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

Dachformen (Walmdach, Krippelwalmdach,
Mansarddach, Satteldach, Flachdach, Peltdach)

Dachneigung

Baugrenze
offene Bauweise

Grunflachen (privat)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Geltungsbereichsgrenze

StralRenverkehrsflache "Neuendorfwer Weg", Bestand
Hohe OK Gelande, Bestand, Hohenbezugssystem DHHN 92

Flursticksnummer

Flursticksgrenze mit / ohne Abmarkung

Bestandsgebaude Haupt-/Nebengebaude
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HINWEISE

Altlasten und Bodenfunde

Beim Auftreten von Verdachtsmomenten flr das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen/Altlasten ist dies dem Umweltamt des Landkreises
Vorpommern-Greifswald anzuzeigen. Altlastenverdachtige Flachen unterliegen
nach § 15 Abs. 1 BBodSchG der Uberwachung durch die zustandige
Bodenschutzbehorde, in diesem Fall dem Umweltamt des Landkreises
Vorpommern-Greifswald. Bei allen baulichen Aktivitdten wie ErschlieBungs-,
Abbruch-, und Baumaflinahmen, einschlief3lich der Umnutzung von Gebauden
bzw. Gebaudeteilen auf den als altlastenverdachtigen Flachen erfassten
Flursticken, ist der zustandige Landkreis vor Beginn der Ausfihrung mit
einzubeziehen.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 11 DSchG M-V Zufallsfunde
gegenlber der zustandigen Denkmalfachbehdrde, hier dem Landesamt flr
Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, anzeigepflichtig sind.
Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu
schutzen.

Geodatische Festpunkte

Bei Gefahrdung bzw. Verlust der geodatischen Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist ein
Antrag bei dem Landesamt fur Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

Brand- und Katastrophenschutz

In Wohnungen mussen Schlafrdume und Kinderzimmer sowie Flure, die Uber
die Rettungswege von Aufenthaltsrdaumen fuhren, jeweils einen Rauchmelder
haben. Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut und betrieben werden,
dass Brandrauch frihzeitig erkannt und gemeldet wird. Die Bereitstellung der
Léschwasserversorgung  erfolgt  Uber das  Trinkwassernetz. Die
Léschwasserversorgung ist mit 48 m® h-1 nach DVGW Arbeitsblatt W 405
(2008-02) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.
Léschwasserentnahme stellen dirfen nicht weiter als 300 m von Gebauden
entfernt sein. Léschwassereinrichtungen und Feuerwehrflachen sind zu
kennzeichnen, die Zufahrt zu dem Grundstick nach § 5 LBauO M-V zu
gewahrleisten. Die Bewegungsflache der Feuerwehr ist mit einem
Hochstabstand von 50 m zu der am weitesten entfernten Gebaudeecke
herzustellen.

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, muissen sie folgenden
Anforderungen genigen: Fur alle konstruktiven Teile fur die Module der
Photovoltaikanlage und das Dammmaterial im Dachaufbau sind nicht
brennbare Baustoffe zu verwenden. Die Photovoltaikmodule missen eine
Bauartzertifizierung nach IEC 61215 aufweisen. Sie mussen die elektrische
Schutzklasse Il einhalten und CE-zertifiziert sein. In der Sammelleitung der
Module, zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter einzubauen. Das
Bedienteil des Schalters ist zu kennzeichnen. Die Leitungsverlegung von den
Modulen zum Wechselrichter mussen mindestens in nichtbrennbaren
Kabelkandlen an einer Aulenfront des Gebaudes oder innerhalb in
feuerhemmend (130), bzw. eingeputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm
geflhrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu ummanteln.

Bodenschutz

Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Boden, der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
sichern und nach Mdoglichkeit inner-halb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des Mutterbodens gemall § 202
BauGB). Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Negative Auswirkungen von
Baumafinahmen auf den Boden und damit verbundene Beeintrachtigungen der
natdrlichen  Bodenfunktionen/Archivfunktionen, sind weitestgehend zu
vermeiden bzw. zu begrenzen und ausreichend zu kompensieren. Die
Gemeinde Litow hat die Einhaltung der Schutzmafinahmen regelmafig in der
ErschlielRungs- und Bauphase zu kontrollieren.

Bei der Entsorgung anfallenden Aushubs in dafir vorgesehenen Anlagen sind
die  Grundsatze der gultigen  Abfallgesetze  unter  Beachtung
bodenschutzrechtlicher  Bestimmungen zu beachten. Erdaufschlisse
(Erkundungs- und Baugrubenbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie grolkere Baugruben sind der
Landesanstalt far Umwelt, Naturschutz und Geologie in
Mecklenburg-Vorpommern rechtzeitig anzuzeigen.

Niederschlagswasser
Samtliches auf den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstucken zu versickern.

Ver- und Entsorgung

Der gesamte Geltungsbereich ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung des
Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom
angeschlossen.

Ein Anschluss an das offentliche Abwassersystem ist nicht vorhanden. Die
Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt dezentral Uber abflusslose
Sammelgruben oder Kleinklaranlagen, die regelmaRig geleert werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch - BauGB*

Baunutzungsverordnung - BauNVO*
Planzeichenverordnung - PlanZV*

Landesbauordnung M-V - LBauO M-V*
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG*
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V - NatSchAG M-V*
Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG*
Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG*

*in der jeweils zum Zeitpunkt der Satzung gultigen Fassung
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"NEUENDORFER WEG II"

AUFTRAGGEBER

Gemeinde Lutow

Netzelkower Weg 1
17440 Lutow OT Neuendorf
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Heiko Dahms, Biirgermeister
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