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Die Gemeindeveriretung Krummin beschloss in der Sitzung am 08.11.06 die Einleitung des
Verfahrens gemdB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Neeberger Ferienland — An der Bungalowsiedlung Krumminer Wiek*. Ziel der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Konkretisierung der textlichen Festsetzungen im Teil B des
Bebauungsplanes. Die Gemeinde méchte absichern, dass sich das Ferienhausgebiet gestalterisch an
die vorhandene, gelockerte, eingeschossige Dorfbebauung anpasst.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist identisch mit dem
Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Neeberger Ferienland — An der
Bungalowsiedlung Krumminer Wiek“ und umfasst die Flurstiicke 22/8 bis 22/25 und Teilflichen des
Flurstiickes 21 der Flur 1, Gemarkung Krummin. Das im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1
dargestellte Flurstiick Nr. 22/23 wurde zwischenzeitlich in die Flurstiicke 22/24 und 22/25 geteilt.
Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,45 ha.

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | »Neeberger Ferienland- An der Bungalowsiedlung
Krumminer Wiek“ verdnderten textlichen Festsetzungen sind im Text durch *Kursivschrift
hervorgehoben.

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)

(1)  SO- Sondergebiet, dass der Erholung als Ferienhausgebiet dient
~Zuldssig sind einzelstehende Ferienhduser. *Je Ferienhaus darf nur eine Ferienwohnung
errichtet werden.
-unzuldssig sind Garagen, Stallungen/ Volieren/Zwinger u.i. fiir Tierhaltung

Mit dieser zusitzlichen Festsetzung soll unterbunden werden, dass auf einem Baugrundstiick ein
Einzelhaus mit mehren Ferienwohnungen errichtet werden kann und nachtriglich eine
Grundstiicksteilung und die Bildung von mehreren Eigentumswohnungen auf einer Bauparzelle
erfolgen kann.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

(1) Grundfldchenzahl GRZ 0,2.
*Die maximal zuldissige Grundfléchenzahl von 0,2 darf nicht iiberschritten werden. § 19 Abs.
(4) Satz 2BauNVO ist nicht anzuwenden.

(2) Geschossflachenzahl GFZ 0,2

(3) Anzahl der Vollgeschosse I

(4) Stellpldtze und Carports diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

(5) Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs im Bereich der von Sichtfeldern iiberlagerten
Grundstiicksflidchen darf die Héhe von 0,70 m iiber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten.

Das Ferienhausgebiet soll durch die Festsetzung der max. zuldssigen Grundflichenzahl von 0,2 die
Erholungssuchenden vor der ungewollten baulichen Verdichtung in dem Gebiet schiitzen. Die im
Gemeindegebiet vorhandene gelockerte dérfliche Bebauung soll sich hier in angemessener
Verdichtung des Gebietes wiederspiegeln.

3. Bauweise (§ 22 BauNVQ)

(1) offene Bauweise 0
(2) Einzelhausbebauung E
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4. Hohen der baulichen Anlagen ( §9 Abs. 2 BauGB)

(1) *Die Oberkante der Erdgeschossfufbodenhdhe wird auf maximal 0,30 m idber die
angrenzende Strafenverkehrsfidiche bzw. die das Grundstiick mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht erschliefiende Fliiche festgesetzt.

(2) *Fir die zu errichtenden Gebdiude wird eine maximale Traufhdhe von 3,00 m festgesetzt. Als
Traufhiéhe wird der Abstand zwischen der Hohe der angrenzenden Strafienverkehrsfldche bzw.
der das Grundstiick mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschiiefienden Wegeflciche und
der Schnittkante der aufgehenden Auffenwand mit der Dachhaut festgelegt.

Durch die Festsetzungen der max. FuBBboden- und Traufhhen sollen die Baukérper sich besser in die
Dorfbebauung einfiigen. Durch die bereits in der urspriinglichen Fassung vorhandenen Festsetzung der
max. zuldssigen Dachneigung von 28° ist die weitere Festsetzung von max. Firsththen nicht
erforderlich.

5. Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen gemdfl § 14 BauNVO sind nur fir die Versorgung des Baugebietes mit
Elektrizitdt, Gas, Wasser und zur Ableitung von Abwasser zuléssig.

6. Reglung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die Flichen fiir Stellplitze und deren Zufahrten sind mit dauerhaft wasser- und
luftdurchlédssigem Materialien zu befestigen.

(2) Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
verrieseln oder einer anderen eigenen Nutzung zuzufiihren.

7. Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(1} Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Fliche

GFL 1: dient als private Verkehrsfliche, das GFL- Recht erfolgt zugunsten des siidlich
angrenzenden Bungalowgebietes und der Ferienhaussiedlung bzw. der Allgemeinheit und den
Versorgungsbetrieben

GFL 2: das GFL- Recht erfolgt zugunsten der hinterliegenden Flurstiicke 22/8, 22/9, 22/11 und
22/12 und den Versorgungsbetrieben,

GFL 3: Das GFL- Recht erfolgt zugunsten er hinterliegenden Flurstiicke 22/20 und 22/22 und den
Versorgungsbetrieben.

GFL 4: das GFL- Recht erfolgt zugunsten des hinterliegenden Flurstiickes 22/14 und den
Versorgungsbetrieben

8. MafBinahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und zur Anpflanzung von Biumen und Strduchern , § 9 Abs. 1 Nr. 25 und
25 b und Abs. 6 BauGB

(1) Alle gemiB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Bidume sind zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.



(2) Auf den Grundstiicken 22/12, 22/19, 22/20, 22/21 und 22/22 sind je 1 Baum und auf dem
Grundstiick 22/18 sind 3 Biume zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen. Die Biume miissen der Pflanzqualitit Hochstamm 16/18 DB
entsprechen, Nachstehend aufgefiihrte Arten sind zulissig:

Amelanchier lamarcki

Betula pentula Sandbirke
Castanea sativa EB-Kastanie
Juglans regia Walnufy

Kupferfelsbirne Prinus avium

Vogelkirsche

Pyrus aucuparia Holzbirne

Sobus aucuparia Eberesche

Sorbus intermediaSchwedische Mehlbirne

(3) Die Einfriedung der Grundstiicke hat am westlichen Rand (zur Gaststitte hin) durch eine
freiwachsende, einreihige Striucher- Hecke zu erfolgen. Es diirfen Gehdlze folgender Arten

verwendet werden:

Buxus sempervrens: Buchsbaum
Comus mas Knorelkirsche
Comus sanguuinea Roter Hatriegel
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Weilidorn
Euonymus europaeus Pfefferhiitchen

Lingustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa  Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubignosa Weinrose

Sabucus nigra  Schwarzer Holunder

w

Die Hecke ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die
Pflanzqualitit der Straucher setzt sich wie folgt zusammen: 50% Striaucher 60/100, 2 x v.o.B.
und 50% Straucher 100/150, 2 x v.0.B.

(4) Die Pflanzungen haben geméB DIN 18916 zu erfolgen.

IL Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB. § 86 LBauQ M-V)

Eine Verletzung dieser drtlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit gem#B § 84 Abs.
1 Zi. 1 LBauO M-V dar und kann nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit BuBgeld geahndet werden.

1. Fassadengestaltung (86 Abs. 1 LBauO M-V)

(1) Die Fassaden der Gebiude sind nur zulédssig in Putz, Klinker, Holz. * Fachwerkgebdude sind
nicht zuldssig.

(2) Nebengebiude sind in Ihrer Form und Gestaltung dem Hauptgebiude anzupassen.
2. Dachform und Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 LBauQ M-V)

(1) Die Dicher der Ferienhduser sind als Sattel- oder Walmdach auszubilden. *Das Satteldach
besteht aus zwei enigegengeselzt geneigten Dachflichen, die sich an der hichsten
waagerechten Kante dem Dachfirst treffen. Die Firsththe soll ohne Versatz, auf einem
Einzelhaus verlaufen. Sattelddicher mit unterschiedlichen Dachneigungen und Firsthohen auf
einem Gebdude sind nicht zuldssig. Die Aneinanderreihung mehrerer Sattelddchern in Form
eines Paralleldaches ayf einem Einzelgebdude ist nicht zuldissig.

Die Firstrichtung eines Gebdudes hat parallel zur Léngsseite des Gebdudes verlaufen.

Um hier missverstindlichen Auslegungen der im rechtskriftigen Bebauungsplan vorgeschriebenen
zuldssigen Dachformen vorzubeugen, wird insbesondere die Dachform des im Bebauungsplan
zuldssigen Satteldaches prézisiert. Die Festlegung der Firstrichtung parallel zur Lingsseite der
Gebiude gilt fiir die beiden zuldssigen Dachformen,

(2) Zuldssige Dachneigung bis maximal 28°.



(3) Zuléssig ist eine Dacheindeckung mit Schindeln, Pappe, Dachziegel. * Dacheindeckung mit
Profilblechen sind nicht zuldssig.

(4) Bei Carports sind auch Flachdidcher zuldssig. * Die Dacheindeckung der Carports ist
ausschlieBlich mit den unter Punkt 2 Absatz 3 genannten Materialien zuldssig.

3. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 LBauO M-V)

(1) * Zdune diirfen eine maximale Hohen von 1,20 m nicht iiberschreiten. (der Halbsatz , die
Hecken nicht iiberragen und sollen mindestens 15 cm Bodenfreiheit haben“ wird gestrichen)

4. Werbeanlagen (§ 86 Abs. 2 LBauO M-V)

(1) Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzulissig

Hinweis:

Kataster- und Vermessungsamt.:

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Gefihrdung von Aufnahmepunkten des Kataster-
und Vermessungsamtes besteht. Diese aus einem Zentrumspunkt und id.R. mehren
Sicherungspunkten bestehenden Punkigruppen sind gesetzlich geschiitzt. Sie diirfen nur von den
Vermessungsstellen im Sinne des Kataster- und Vermessungsgesetzes eingebracht, in Ihrer Lage
verdndert oder entfernt werden. Der Tréiger bzw. der Ausfithrende der Mafinahme ist verpflichtet
zu priifen, ob eine solche Gefihrdung besteht. Er muss dies ggf rechtzeitig, jedoch mindestens
zwei Monate vor Beginn der Mafinahme vor Ort dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen.

Der Hinweis wurde aus der Stellungnahme des Kataster- und Vermessungsamtes zur Plananzeige der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 {ibernommen.
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1
"Neeberger Ferienland — an der Bungalowsiedlung ,Krumminer Wiek’ *
der Gemeinde Krummin

Stand November 2002

Anlass und Ziel der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes "Neeberger Ferienland — an der Bungalowsiedlung
,Krumminer Wiek’ “ umfast die Grundstiicke Gemarkung Krummin, Flur 1, Flurstiicke 22/8 bis 22/23
(B-Plan-Areal) - ehemals 22/7 - sowie das auf seiner nordwestlichen Seite gelegene Stiick der DorfstraRe
(Teilflache des Flurstiicks 21) in Richtung Krummin.

Die Baugrundstiicke liegen angrenzend an der KommunalstraRe Neeberg - Krummin innerhalb der Ortsla-
ge Neeberg.

Die Grundsticke liegen z.Z. als Brache und Unland. Sie werden zweiseitig von einer Bungalowsiedlung
umschlossen.

Ein vorhandener Zufahrtsweg zerschneidet das B-Plan-Areal, da dieser der angrenzenden Bungalowsied-
lung als Zuwegung dient.

Gleichzeitig liegen Versorgungsileitungen fur der Wasser, Energie und Telefon entlang dieser Zuwegung
auf dem Areal.

Der Anschluss an das zentrale Schmutzwassersystem ist an den Abwasserschacht in der angrenzenden
Bungalowsiedlung méglich.

Die ErschlieRBung mit allen Ver- und Entsorgungsmedien ist somit sichergestelit.

Aufgrund der vorhandenen ErschlieRung und seiner angrenzenden Lage an die Bungalowsiedlung und an
das Grundstlick einer Schank- u. Speisewirtschaft bietet es sich an, dieses Areal mit ca. 13 einzelstehen-
den Ferienhdusem zu bebauen.

Das Grundstiick befindet sich derzeitig noch im Eigentum einer ungeteilten Erbengemeinschaft. Es ist be-
absichtigt, das Grundstlick von der "Schéner Wohnen GmbH Stralsund” zu erweben, zu erschlieRen, zu
bebauen und anschlieRend die Parzellen zu vermarkten.

2. Lage des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt sidlich der KommunalstraBe Neeberg - Krummin innerhalb der Ortslage Nee-

berg.
Es wird begrenzt:
im Saden: durch die Bungalowsiediung
im Osten: durch die Bungalowsiediung
im Norden: durch die anschlieende freie Feldfiur
im Westen: durch private Grundstlicke mit einer Bebauung durch ein

Wohnhaus und einer Schank- u. Speisewirtschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes umfasst die Grundstiicke Flurstiicke 22/8 bis 22/23
(B-Plan-Areal) - ehemals 22/7 - sowie das auf seiner nordwestlichen Seite gelegene Stlick der DorfstralRe
in Richtung Krummin.



3. Seite
Begrindung zum B-Pian Nr. 1, Neeberger Ferienland — an der Bungalowsiedlung ,Krumminer Wiek’ *

3. Stddtebauliche Ausgangsposition

Der stadtebauliche innenbereich endet im straRenbegleitenden Bauraum entlang der Kommunalstrae mit
der Hauptbebauung der angrenzenden Grundstiicke der Wohnbebauung und der Schank- und Speisewirt-
schaft.

Die anschlieBende Bebauung zwischen Kommunalstraf3e und Krumminer Wiek ist durch eine Bungalow- /
Wochenendhaussiedlung geprégt. Diese ist als ein Sondergebiet einzustufen, das geman § 10 Baunut-
zungsverordnung (BauNVQ) der Erholung dient.

Die Topographie des Plangebietes ist flach geneigt und weitestgehend eben. Es liegt ca. 5 m oberhalb des
Uferbereichs der Krumminer Wiek.

Die Hohen beziehen sich auf einen &rilichen Horizont; Ausgangshohe ist Oberkante Deckel des Entwésse-
rungsschachtes der Bungalowsiedlung mit 10,00 m (siehe Lageplan).

Die zu berplanenden, derzeitig unbebauten Flurstiicke stellen z.Z. noch einen Fremdkérper innerhalb der
bereits bebauten Umgebung und des ansonsten zur Erholung genutzten Areals dar.

4. Planungsgrundsitze
4.1 Gestaltidee

Das neue Ferienhausgebiet soll sich an die vorhandene Bungalow- / Wochenendhaussiedliung anpassen
und damit den noch unbebauten brachliegenden Teil komplettieren.

4.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Es sind in offener Bauweise 13 einzelstehende Ferienhduser vorgesehen.

Entsprechend des Charakters der angrenzenden Bungalow- / Wochenendhaussiedlung wird auch hier die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,2 festgelegt. Da nur ein Voligeschoss zugelassen wird, liegt auch die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) bei 0,2.

Das Uberplante Gebiet wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, ausgewiesen. Es ist eine grundséatz-
liche Nutzung durch Ferienhduser zuldssig.

Andere Nutzungen und bauliche Anlagen sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig (z.B. Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes, Anlagen fur sportliche Zwecke, Wohngebdaude).

Fir die Ferienhauseinordnung ist eine Unterteilung in 12 Grundstiicke zwischen 300 und 350 m? und

1 Grundstuck mit ca. 450 m? vorgesehen. Fir die vier nordwestlichen, hinterliegenden Ferienhaus-
grundstiicke und die zwei stiddstlichen, hinterliegenden Grundstiicke ist jeweils ein gesondertes Grund-
stck fur deren Zufahrt und ErschlieBung vorgesehen. Diese erhalten einen eigenen Anschluss an die Zu-
wegung von 3,00 m Breite zu den Ferienhausparzellen und deren Steliplatzen/Carports. Diese Fidchen
werden mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belegt. Das stidwestliche Grundstiick soll ebenfalls (iber eine
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesicherte Flache angeschlossen werden.

Die einzelnen Flurstiicke besitzen folgende Gréfien:

2218 = 316 m? 22/16 = 97 m?
22/9 = 282 m? 22117 = 27T m?
22110 = 283 m? 22/18 = 383 m?
22111 = 320 m? 22119 = 2956 m?
22112 = 295 m? 22120 = 32 m
22113 = 315 m? 22121 = 200 m?
22/14 = 316 m? 22122 = 314 m?
22115 = 306 m? 22123 = 48 m?

GeméR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Carports auch auerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen Baufla-
chen zulédssig, da sie nach § 6 Abs. 11 LBauO M-V in den bzw. ohne eigene Abstandflachen zuldssig sind.
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4.3 Verkehrsflichen

Das B-Plan-Areal liegt angrenzend an der KommunalstraRe Neeberg - Krummin und wird tber diese
erschlossen.

Die bisherige Uberquerung als Fahrweg und fur die Leitungsverlegungen zur Bungalowsiedlung erfolgt
ohne rechtliche Sicherung.

Damit auch weiterhin die Zuwegerung und Leitungsversorgungen zur Bungalowsiedlung erhalten bleiben,
wird deshalb dieses Flurstiick 22/17 als private Verkehrsflache ausgewiesen und durch ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht gesichert.

Dieses Flurstiick ist 5,00 m breit; davon werden 3,50 m mit wassergebundener StraRendecke zwischen
Bordsteinen mit Riickenstitze und anschlieRenden seitlichen Banketten befestigt.

Der Weg wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und als Mischverkehrsfldche vorgesehen.
Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs im Bereich der von Sichtfeldern tiberlagerten Grundstiicksfla-
chen darf die Hohe von 0,70 m tiber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegte Flache

GFL 1: dient als private Verkehrsfiéche —
das GFL-Recht erfolgt zugunsten des siidlich angrenzenden Bungalowgebietes und der Ferien-
haussiedlung bzw. der Allgemeinheit und den Versorgungsbetrieben

GFL 2: das GFL-Recht erfolgt zugunsten der hinterliegenden Flurstiicke 22/8, 22/9, 22/11 u. 22/12 und
den Versorgungsbetrieben

GFL 3: das GFL-Recht erfolgt zugunsten der hinterliegenden Flurstiicke 22/20 u.22/22 und den Versor- .
gungsbetrieben

GFL 4. das GFL-Recht erfolgt zugunsten des hinterliegenden Flurstiicks 22/14 und den Versorgungs-
betrieben

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken in Form von Steliplétzen oder
Carports nachzuweisen. Diese durfen auch auerhalb der durch Baugrenzen festgelegten Grundstticksfla-
chen hergestellt werden.

4.4 Grinordnung

Die als Brach- und Unland liegende Figche wird durch ihre kinftige Nutzung zur Erholungsflache automa-
tisch einer intensiven Begriinung zugefihrt.

Die auf dem B-Plan-Areal nicht zu realisierenden GrinausgleichsmaRnahmen werden auf einer gemeinde-
eigenen Flache geman ErschlieRungsvertrag zwischen Investor und Gemeinde hergestellt.

Weitere Erduterungen und Begrlindungen sind im zugehérigen Griinordnungsplan vom Mérz 2001 der
UmweltPlan GmbH Stralsund enthalten.

Dieser Griinordnungsplan ist Bestandteil der Begriindung und dieser als Anlage beigefugt (s.u.).

4.5 Ubereinstimmung mit den Zielen ,,Natur und Landschaft — Gewisser«

Von dem 200 m Kilstenschutzstreifen ist nur ein geringer Flachenteil des B-Plan-Areals betroffen (faktisch
nur ein Ferienhausgrundstiick).

Zwischen dem Ufer und dem Gberplanten B-Plan-Areal liegt die bereits vorhandene Bungalowsiediung mit
ihrer bestehenden Bebauung und Nutzung.

Damit ist der unmittelbare Uferbereich von der geplanten Bebauung nicht mehr betroffen, da dieser bereits
als Erholungsgebiet bebaut und genutzt wird. Insofem ist der 6ffentliche Zugang zum Gewdsser fur die All-
gemeinheit, fir die Wasserwirtschaft, den Katastrophenschutz und das Rettungswesen gewahrleistet. Es
wird vielmehr durch die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Uber das Plangelande die rechtli-
che Grundlage fir die direkte Zuwegerung zum unmittelbaren Uferbereich hergestellt.

Belange des Kisten- und Hochwasserschutzes sind durch die gegebene Héhenlage des B-Plan-Areals
nicht betroffen.

Einer Ausnahmegenehmigung durch die untere Naturschutzbehérde dirften aus vorgenannten Griinden
keine Hindemisse im Wege stehen.
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4.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen prinzipiell im Gebiet an.

Das Leitungssystem ist auf der Grundlage der Stellungnahmen der értlichen Versorgungstrager zu
konzipieren.

Es wird von einer Lage im 6ffentlichen Verkehrsraum bzw. in dem durch Leitungsrechte gesicherten Be-
reich ausgegangen.

Regenwasser ist auf dem Grundstlick zu verwenden oder zu versickem: der Baugrund besteht aus
versickerungsféhigen Kies- u. Sandbéden.

Das Schmutzwasser wird in das geméaR ErschlieBungsvertrag herzustellende Leitungssystem eingeleitet
und am Anschlussschacht in der Bungalowsiediung angeschlossen.

Die Léschwasserversorgung ist durch die ca. 250 m entfernte Léschwasserentnahmestelle im Anglerhafen
gesichert. Die Feuerwehrzufahrt ist ber die Befestigung des verkehrsberuhigten Bereichs nach wie vor
vorhanden.

Die Mullbehélter verbleiben bis zu deren Entleerung auf dem Ferienhausgrundstiick.

Die Mllentsorgung kann auf der Durchfahrt zur Bungalowsiedlung mit durchgefithrt werden.

5. Verfahrensverlauf
Aufstellungsbeschluss  : (0.7 1994
Biirgeranhdrung 0. 1998 i oo
Offentliche Auslegung  : 4.70:/999. bis £4.77.7999 coro!

Satzungsbeschluss 105: 942008, U L8, 05 200...

6. MaBnahmen der Planrealisierung

Im Zuge der Planrealisierung Gbemimmt die "Schénes Wohnen GmbH Stralsund" die Planungskosten.

Im weiteren Verlauf ist von der "Schénes Wohnen GmbH Stralsund” geplant, im Jahr 2001 auf eigene Kos-
ten geman dem zwischen der Gemeinde Krummin und dem Investor abgeschlossenen ErschlieRungsver-
trag mit den ErschlieBungsarbeiten zu beginnen.

7. Nachweis liber Erfordernis der Aufstellung des Bebauungsplanes vor Erarbeitung eines
Flichennutzungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Ortsteil Neeberg der Gemeinde Krummin, im unmittelba-
ren Nahbereich der Stadt Wolgast im Uferbereich des Peenestroms / Krumminer Wiek.

Der Standort befindet sich im Anschluss an eine vorhandene Bungalowsiedlung, die sich als Wochenend-
hausgebiet darstellt und bereits zu DDR-Zeiten entstanden ist.

Diese Siedlung umfasst ca. 55 Bungalows und sie wird ber das jetzt tiberplante Gelinde verkehrlich und
mit Trinkwasser, Elektroenergie und Telefon erschlossen.

Die Fl&che stellt sich derzeitig in einen sehr unattraktiven Standort dar, da sie sich weitgehend selbst tiber-
lassen geblieben ist und auf der sich folglich ein Wildwuchs aus Uberwiegend nicht erhaltenswertem
Strauch- und Baumbestand angesiedelt hat.

Das B-Plan-Areal wird eingerahmt von einem daneben liegenden Gaststattenstandort, der angrenzenden
Bungalowsiedlung und der vorbeifilhrenden GemeindestraRe nach Krummin, mit der daran anschlieRenden
Feldflur.



6. Seite
Begriindung zum B-Plan Nr. 1, Neeberger Ferienland — an der Bungalowsiedlung ,Krumminer Wiek’ *

Die Nutzungsart des geplanten Ferienhausgebietes stellt eine sinnvolle Erweiterung der angrenzenden
Bungalowsiedlung dar, deren gleichgeartete Nutzung sich nicht stéren, sondern vielmehr gegenseitig er-
ganzen. Der vorhandene Angelsporthafen kénnte auch von den neuen Ferienhauser-Eigentiimem mit
genutzt werden und fir die angrenzende Gaststatte kénnen sich die neu entstehenden Ferienhduser nur
belebend auswirken. Wie insgesamt, ist eine weitere Belebung der Region - die ausstrahlt bis hin in die
Stadt Wolgast und die anliegenden Ostseebader der Insel Usedom - die Verbesserung der gesamten Tou-
rismussituation nur zu begriiRen und auch durch kleine Initiativen zu férdern.

Mit diesem Areal kann die gesamte Flache, das mit Erholungsparzellen genutzt wird, bis hin zur Gemeinde-
stralle abgerundet werden.

Fur das Erarbeiten eines Flachennutzungsplanes besteht einerseits derzeitig seitens der Gemeinde Krum-

min kein Handlungserfordemis. Demgegentiber ist die Gemeindevertretung davon {iberzeugt, dass die neu
zu Uberplanende Fl&che mit inrem unattraktiven Anblick dringend ein neues Gesicht und damit stadtebauli-

che Aufwertung bekommen soll.

Fur das Geldnde war durch den Investor bereits frither die Bebauung mit 13 Ferienh&usem vorgesehen.
Der Antrag auf Vorbescheid wurde durch Gemeinde und Landratsamt mit Bescheid vom 05.03.1997 ab-
schlagig beschieden, da einer Bebauung nach § 34 BauGB nicht zugestimmt wurde, weil letztendlich durch
die Gemeinde die Durchfilhrung eines Bauleitplanverfahrens fir erforderlich angesehen wurde.

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom . 7¢:/7: /2%, durch die Gemeindevertretung hat die Gemeinde die
Notwendigkeit bestéatigt und befirwortet, die Fldche nach Durchfihrung eines vorgezogenen Bauleitplanver-
fahrens einer Bebauung zuzufiihren und nicht auf die zeitiich nicht einschatzbare Bestandskraft eines Fla-
chennutzungsplanes zu warten, zumal fir dessen Erarbeitung bisher auch noch kein Bedarf bestanden hat.

Ferner hat die Gemeinde keine finanziellen Kosten zu erwarten, da der Investor sowohl die Planungskosten
als auch zu 100 % die ErschlieRungskosten tragt und durch den Bebauungsplan mit der Bebauung und
Nutzung eine sinnvolle Abrundung einer bisher ungenutzten Flache erfolgen kann und die bisher rechtlich
ungesicherte Uberfahrt Giber ein privates Grundstiick zu der vorhandenen Bungalowanlage eine Sicherung
erfahrt.

8.  Anlage

Der Grunordnungsplan ist Bestanditeil dieser Begriindung.

Aufgestellt im November 2002

Bruno Jiides
Bautrager




