Satzung der Gemeinde Krummin

liber die 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 1

»Neeberger Ferienland — An der Bungalowsiedlung
‘Krumminer Wiek

Krummin vom25.09 .02

An der Bungalowsiedlung Krumminer Wiek®

erlassen.

Teil A—Planzeichnung M: 1:500
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Sondergebiet [Ye) -
- Ferienhauser - | -Fedenhiuser- i Vollrjeschosse
¢ . _GRZ 0.2 0.2 GFZ
Einzelhauser E [¢] offene Bauweiss
- li. Darstellung chne Normcharakter
Planzeichenerklarung ‘-——_9.._____
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom . vorh. bauliche Anlagen
23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993, das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung ~ P freizuhaltendes Sichtfeld reicht nach EAE 85/95)
vom 27.08.1997 und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 rezu (Anfah
Planzeichen Bezeichnung (Gesetzesgrundlage) —— e ~—  Grenze des 200 m mmﬁeﬂs
1. Festsetzungen . . o——o—— Flurstiicksgrenzen
Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2117 Flursticksnummem _

WENELREE (59 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

@ Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienhausgebiet -

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
i Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

GRZ=0,2 Grundfiachenzahl

GFZ=0,2 Geschossflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

e——+——< Baugrenze

A Einzelh3user

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. 21 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie - ffentliche Verkehrsflache -

=TI StraBenbegrenzungsiinie und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete
oty . Fiichen -~ private Verkehrsflache —

‘ m _ mit Geh-, Fahr-und Lennngs:ecm belastete Flachen
=-‘==-‘_=-GF-"’ private Verkehrsflache

GFL-Recht zugunsten des sdlich angrenzenden Bungalowgebietes und der
Ferienhaussiediung bzw. der Aligemeinheit und der Versorgungsbetriebe

o = CGFL2 GFL-Recht zugunsten der hinterliegenden Flurstlicke 22/8, 22/9, 22/11 u.
22/12 und der Versorgungsbetriebe

O = —ofL3  GFL-Recht zugunsten der hinterliegenden Flursticke 22/20 u.22122 und der
Versorgungsbetriebe

?—‘gg_m-c GFL-Recht zugunsten des hinterliegenden Flurstiicks 22/14 und der Versor-
gungsbetriebe

m Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Beseich -

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 13 BauGB)
—o—o— unterirdisch (Wasser, Elekiro u. Telefon)
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Strduchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

v U0

Anpfianzung von Strauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

D

@ Erhaltung von Baumen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b)

Hinweise

(1) Die mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten gekennzeichnete Flache GFL 1 wird als private Ver-
kehrsflache ausgewiesen und als verkehrsberuhigter Bereich mit Gemischtbelegung genutzt.

2 Der Oberboden ist wahrend der BaumaBnahme in geeigneter Weise zu lagem und im Bau-
gebiet wieder zu verwenden (§ 202 BauGB).

{3) Dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Ueckermiinde liegen Hinweise auf Altlastenver-
dachtsfidchen derzeitig nicht vor.

{4) Die Eintragungen der vorhandenen Kabel und Leitungen sowie Flurstiicksgrenzen erfolgte
nach den Angaben der jeweiligen Versorgungstrager und den Katasterunterlagen, ‘
Hinsichtiich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen bel auftretenden Schaden deshalb keine
Regressanspriiche geltend gemacht werden,

{5) Ein Teil der Grundsticke liegt im 200-m-Kistenschutzstreifen.

() Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschiutzbehdrde und dem Landesamt for

Bodenpflege spatestens zwei Wochen vor Termmin schrittlich und verbindlich mitzutellen, um
zu gewshrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamt fir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen zu sein und eventuell aufretende Funde gematt § 11 DSchG
M-V unverzlglich bergen und dokumentieren kannen. Dadurch werden Vemxigerungen der
BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauem, Mau-
emeste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.4.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaft § 11
Abs. 1 und 2 des Denkmal des Landes M-V (DSchG M-V, vom 06.01.1998,

schutzgesetzes .
GVOBL M-V Nr. 1 1988, S. 12 ff.) unverzilglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzei-

gen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den GrundstickseigentDmer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
Zustands zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach 2ugang der Anzeige.

Text Teil B:

1. Bauplanunesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. | BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)

. o . ot dient
- Sonderuebiet. dass der Erholung als Ferienhausgebizt die . )

(50 So' d' si i Henhduser. *Je Ferienhats Jarf nur eine Feriemvohnung errichtet
-Zulissie sind einzelstehende Ferienhduser. *Je Feric i uar C

werden. . . Tl
-unzulissie sind Garagen, Staltungen/ Volieren/Zwinger u.a. fiir Tierhaliung

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

a GRZ 0.2. ‘
M 98::?3331‘;:/2 i':lll(i.\'.\'ige Grundfldchenzahl von 0.2 darf nicht iiberschritien werden. § 19 Abs. (4) Satz
2BauNV O ist nicht anzivvenden.
(2) Geschossflachenzahl GFZ 0.2
(3) Anzahl der Vollgeschosse | ‘ 4
(4) Stellplitze und Carports diirfen auch aullerhalb der.Baugrenz.en errichtet wer e.n.l cdem tberlagerten
(5) Nebenanlagen, Einfriedungen und Bewuchs im Bereich der von §|c htfe .e_n g
Grundstiicksflichen darf die Hohe von 0.70 m iiber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

(1) offene Bauweise 0
(2) Einzelhausbebauung E

4. Hohen der baulichen Anlagen ( §9 Abs. 2 BauGB)

. . . R L enzende
(1) *Die Oberkante der Erdgeschossfufibodenhohe wird auf maximal 0.30 m iiber die ang;llc'n{c)i o
StrafBenverkehrsfliche bzw. die dax Grundstiick mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschliefiende
Fldiche festgeselzt. ' ] . )
(2) *Fiir die zu errichtenden Gebdude wird eine maximale Traufhéhe von 3.00 m festgeset=t. Als ‘TI uth(')'hZ
wird der Abstand =wischen der Hohe der angrenzenden Strafenverkehrsfliache bw. der das Grun .\lu’c
) ' B ) h N / = . . ; i3 235l
mit einem Geh-. Fahr- und Leitungsrecht erschliefienden Wegeflache und der Schnittkante der
anfgehenden Aufenwand mit der Dachhaut fesigelegt.

5. Nebenanlagen

\ i ir di 'SOT, i i ktrizitit. Gas,
(1) Nebenanlagen geméB § 14 BauNVO sind nur fiir die Versorgung des Baugebietes mit Ele b
Wasser und zur Ableitung von Abwasser zuléssig.

6. Reglung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die Flichen fur Stellplitze und deren Zufahrten sind mit dauerhaft wasser- und luftdurchldssigem

Materialien zu befestigen. o o
(2) Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu verrieseln

oder einer anderen eigenen Nutzung zuzufiihren.
7. Flichen fiir Geh-. Fahr- und Leitungsrechte
(1) Die mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten belegte Fliche

GFL 1: dient als private Verkehrsfliche, das GFL- Recht erfolgt zugunsten des sudlich an'grenzenden
Bunealowsebietes und der Ferienhaussiediung bzw. der Allgemeinheit und den Versorgungsbeti ieben

i i tick 22/12
GFL 2: das GFL- Recht erfolgt zugunsten der hinterliegenden Flurstiicke 22/8. 22/9. 22/11 und 22/12 und
den Versorgungsbetrieben.
GFL 3: Das GFL- Recht erfolgt zugunsten er hinterliegenden Flursticke 22/20 und 22/22 und den
Versorgungsbetrieben.

GFL 4: das GFL- Recht erfolgt zugunsten des hinterliegenden Flurstiickes 22/14 und den
Versorgungsbetrieben

8. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Ptlege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und zur Anptlanzung von Baumen und Stréuchern . § 9 Abs. 1 Nr. 25 und 25 b und Abs. 6
BauGB

(1) Alle gemal zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Biume sind zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. :

(2} Auf den Grundstiicken 22/12.22/19.22/20. 2221 und 22/22 sind je 1 Baum und auf dem Grundstiick
22/18 sind 3 Baume zu pflanzen. dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die
Biiume miissen der Pflanzqualitit Hochstamm 16/18 DB entsprechen. Nachstehend aufgeflihrte Arten
sind zulissig:

Amelanchier lamarcki Kupfertelsbirne Prinus avium Vogelkirsche

Betula pentula Sandbirke Pyrus aucuparia ~ Holzbirne

Castanea sativa EB-Kastanie Sobus aucuparia  Eberesche

Juglans regia Wainuf3 Sorbus intermedia  Schwedische Mehlbirne

(3) Die Einfriedung der Grundstiicke hat am westlichen Rand (zur Gaststitte hin) durch eine
freiwachsende. einreihige Striucher- Hecke zu erfolgen. Es diirfen Geholze folgender Arten verwendet

werden:

Buxus sempervrens Buchsbaum Lingustrum vulgare Liguster

Comus mas Knorelkirsche Lonicera xyvlosteum Gew. Heckenkirsche
Comus sanguuinea Roter Hatriege! Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana Haselnuf3 Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna Weifldorn Rosa rubignosa Weinrose

Euonymus europaeus Pfefterhiitchen Sabucus nigra Schwarzer Holunder

Die Hecke ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzqualitat der
Striucher setzt sich wie folgt zusammen: 50% Straucher 60/100. 2 x v.0.B. und 50°0 Striucher 100.150.
2xv.0.B.

(4) Die Pflanzungen haben gemifl DIN 18916 zu erfolgen.

1. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB. § 86 LBauQ M-V)

Eine Verletzung dieser drtlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit gemiB § 84 Abs. | Zi. |
LBauO M-V dar und kann nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit Bufigeld geahndet werden.

I. Fassadengestaltung (86 Abs. | LBauO M-V)

(1) Die Fassaden der Gebiiude sind nur zulissig in Putz. Klinker. Holz. * Fuacinverkgebdaude sind nicht
suldssiy,

(2) Nebengebiude sind in lhrer Form und Gestaltung dem Hauptgebiude anzupassen.
2. Dachform und Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 LBauQ M-V)

(1) Die Dicher der Ferienhiuser sind als Sattel- oder Walmdach auszubilden. *Day Satteldach besteht aus
swel enigegengesetzt geneigien Dachfldchen. die sich an der héchsten waagerechten Kante dem
Dachfirst ireffen. Die Firsthohe soll ohne Versatz auf einem Einzelhaus verlaufen. Sauelddicher mit
unterschiedlichen Dachneigungen wund  Firsthohen auf’ einem Gebdinde sind  nicht zuldssig. Die
Ancinanderreilhung mehrerer Saneldichern in Form eines Paralleldaches auf einem Einzelgebdude ist
nichr zuldssig.

Die Firstrichiung cines Gebdudes hat parallel zur Lingsseite des Gebdudes = verfaufen.

(2) Zulissige Dachneigung bis maximal 28°.

(3) Zulassig ist eine Dacheindeckung mit Schindeln. Pappe. Dachziegel. * Dacheindeckung mir
Profithlechen sind nichr -uldssig.

(4) Bei Carports sind auch Flachdécher zuldssig. * Dic Dacheindeckung der Carports ist ausschlicflich mit
den unier Punkt 2 Absai- 3 genannien Muaterialion zuldssig.

3. Einfriedungen (§ 86 Abs. | LBauO M-V)
.
(1Y * Zdune diirfen cine maximale Hohen von 1.20 m nicht iiberschreiten. (der Halhsatz . die Hecken nichn
iberragen und sollen mindestens 135 em Bodentreiheit haben™ wird gestrichen)

4. Werbeanlagen (§ 86 Abs. 2 LBauO M-V)

(1) Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzulassig

Himyeis:

Karaster- und Vermessungsanmt:

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Gefahrdung von Aufinahmepunkien des Kataster- und
Vermessungsamies  besieht.  Diese aus  einem Zenmtrumspunkt und i.d.R. mehren Sicherungspunkien
bestehenden Punkigruppen sind geseizlich geschii=. Sie diirfen nur von den Vermessungssiellen im Sinne
des Kataster- und 1'ermessungsgeset=es eingebrachi. in lhrer Lage verdndert oder enmifernt werden. Der
Trdager bzw. der Ausfithrende der Mafinahme ist verpflichier zu priifen, oh cine solche Gefihrdung besteht.
Er muss dies ggf. rechizeitig, jedoch mindestens mwei Monate vor Beginn der Mafinalme vor Ore dem
KNataster- und V'ermessungsamr miteilen.

* Dic in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 . Neeherger Ferienland- An der Bungalowsiedlung

¢

Krumminer Wiek ™ verdnderten textlichen F estseizungen sind im Texr hervorgehoben.

10.

Verfahrensvermerke:

Die Gemeindevertretung Krummin beschloss in der Sitzung am 08.11.06 die Einleitung des Verfahrens
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Neeberger Ferienland- An der Bungalowsiedlung
Krumminer Wiek". Avrf die fribgeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB soll verzichtet werden.
Der Beschluss iiber aie Einlcitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Neeberger Ferienland- An der Bungalowsiedlung Krumminer Wiek® wurde durch 6ffentlichen Aushang
in der Zeit vom 04.12.06 bis zum 19.12.06 gemil Hauptsatzung der Gememdelgpm{/nm amtlich bekannt
gemacht 7 T '

i
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Krummin, ©5 05, £¢e?? ijrgem]eislcri

Die fiir <lie Raumordnung und Landesplanung zustéinc}ige Stelle ist gemiikﬁ‘v§)_€%§s aggiﬁ'bete«iligt
worden. / A WEME
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beteiligt worden.

Krummin, ©95. ¢ 3. ¢ce ¥
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Die Gemeindevertretung hat am 27.02.2007 den Entwurf der 1. Anderuq'g@sﬁ;‘fﬁsb\auungsplanes Nr. 1
~Neeberger Ferienland- An der Bungalowsiedlung Krumminer Wie,‘e‘;’}géb‘ﬂlig‘t und -die Offentliche

Auslegung beschlossen. O

Krummin, ©§.¢ 5.4

Bungalowsiedlung Krumminer Wiek“ bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B und
der dazugehéGrigen Begriindung hat in der Zeit vom 28.03.2007 bis zum 02.05.2007 im Bauamt des
Amtes Am Peenestromm zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass jedermann wihrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen schriftlich oder zur
Niederschrift vorbringen kann, in der Zeit vom 12.03.2007 bis zum ;7Qﬁ3b2007 dur‘{:’l_lk Offentlichen
Aushang amtlich bekannt gemacht worden. i

Krummin, C§. ©¢9 oot

Der katastermiBige Bestand am 3/ 87 wird als richtig dargestell\tﬁ“ﬁeggjjs‘ih_‘iéh ’;nsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafs ..o  vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Greifswald, $&.¢i.0 7

S

-t Pl
Die Gemeindevertretung hat dig ng_ebfﬁch
Belange und der Biirger am 3-7. ¢ B3Ry,

Kmummin, ©&$.09 i¢ &>

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Neeberger Ferienlang- An dei Bungalowsiedlung
Krumminer Wiek" bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B wurde am 3¢ ¢
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung def 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Beschluss vom 48~ <5 0%

1y

Krummin. Z¢ .o 5. £ 3> Bjirgermeister
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Neeberger Ferienland — An ’dermA.B‘gggalowsiedlung
"Krumminer Wieck™ bestehend aus Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil'By;
ausgefertigt. /

Krummin, 26 .€J csoc > Bjrgermeister

Die Satzung tber die 1. Andenmg des E/bauungsplanes ,,Neeb‘e‘rb“r Feriefdaid- An der
Bungalowsicdlung. Krummiiner Wick sowic dic Stelle, bei der der Plan anT Daner wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunli zu erhalien ist, sind
durch offentlichen Aushang in der Zeit vom¢'Z #¢. ¢ bis zum &¢. %> ¢vortsiiblich amtlich bekannt gemacht
worden.

In der Bekantmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, §
44 BauGB und § 5 KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 »Neeberger Ferienland- An der
Bungalowsiedlung Krumminer Wiek® istam 2%. 7, ¢ # ft getreten

Krummin, 23~ 7<%, esery

Satzung der Gemeinde Krummin
tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |
-Neeberger Ferienland- An der Bungalowsiedlung Krumminer Wick™
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