2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Krummir

in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nordlich des Schwarzen Weges’

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Krummin vom ...............cccceeeeiiiiinnnn, Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt ,Am Peenestrom®

AM erfolgt.

Krummin, den

Die Burgermeisterin

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Abs.1 LPIG mit Schreiben

VOM i beteiligt worden.

Krummin, den

Die Burgermeisterin

3. Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ...

durchgefihrt worden.

Krummin, den

Die Burgermeisterin

4, Die Gemeindevertretung Krummin hat in ihrer Sitzung am ... den Entwurf der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Planzeichnung, Begrindung einschliel3lich Umweltbericht sowie FFH-Vorprafung beschlossen und

zur Auslegung bestimmt.

Krummin, den

Die Burgermeisterin

5. Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Krummin, den

Die Burgermeisterin

6. Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, der Begriindung
einschlie3lich Umweltbericht und der FFH- Vorprifung hat in der Zeit vom ..............................

im Amt ,Am Peenestrom” - Fachdienst Bauen wahrend folgender Zeiten:
Montag : 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr

Dienstag 8.00 bis 12.00 Uhr und  13.00 bis 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 bis 12.00 Uhr und  13.00 bis 16.00 Uhr
Donnerstag 8.00 bis 12.00 Uhr und  13.00 bis 16.00 Uhr

Freitag : 8.00 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 unberiicksichtigt bleiben

kénnen durch Veréffentlichung im Amtsboten ,Am Peenestrom®am ...,

Krummin, den

Die Burgermeisterin

7. Die Gemeindevertretung Krummin hat die eingegangenen Stellungnahmen der Blrger, Behérden, sonstiger Trager
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8. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ... von der Gemeindevertretung Krummin
beschlossen. Die Begrindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes einschliellich Umweltbericht sowie die FFH-

Vorpriifung wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung Krummin vom ...,

Krummin, den

Die Burgermeisterin

9. Die Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin wurde durch den Landkreis

Vorpommern - Greifswald am ...................................... erteilt.

Krummin, den

Die Burgermeisterin

10. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin mit Planzeichnung und Begriindung einschlieBlich

Umweltbericht sowie FFH-Vorprifung wird hiermit ausgefertigt.

Krummin, den

Die Burgermeisterin

11. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin mit der Planzeichnung, der Begriindung
einschlielllich Umweltbericht, der FFH-Vorprifung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsboten

LAm Peenestrom® am weov.......bekanntgemacht worden. In der

Geltendmachung der VerIetzungderVerfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.07.2011

(GVOBI. M-V S.777) hingewiesen worden.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin ist mit Ablauf des ...

geworden.

Krummin, den

Die Blurgermeisterin

......... gebilligt.

Bekanntmachung ist auf die

...................................... wirksam
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Zeichenerklarung (nachrichtlich)
for bisherige Nutzung gemalf wirksamen
Flachennutzungsplan

1. Flichen fiir Landwirtschaft und Wald
(85 Abs.2 Nr.9 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landsacht
(§5 Abs.2 Nr.9 BauGB)

Baumpflanzungen

3. Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen
(§5 Abs.2 Nr.4 BauGB)

E — Eltleitung oberirdisch

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes

5. Darstellung ohne Normcharakter

Gebaudebestand

Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG

Zeichenerkldarung
fur geplante Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs.2 Nr.1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)

Sondergebiet, dass der Erholung dient (§10 BauNVO)
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet

2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landsacht
(§5 Abs.2 Nr.9 BauGB)

Baumpflanzungen

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes

4. Darstellung ohne Normcharakter

Geb&udebestand

Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG

y
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Gemeinde Krummin, Amt Am Peenestrom, Landkreis Vorpommern-Greifswald

1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes
Raumlicher Geltungsbereich

Ubersichtskarte M 1:10.000

Krummin liegt im Nordwestteil der Insel Usedom an der ,Krumminer Wiek“. Der Ort Krummin
liegt ca. funf Kilometer dstlich von Wolgast und drei Kilometer westlich von Zinnowitz. Die
BundesstraRe 111 verlauft nordlich der Gemeinde, der Peenestrom sidlich der Gemeinde.
Die Ortschaft befindet sich zusatzlich im Naturpark Insel Usedom.




Gemeinde Krummin, Amt Am Peenestrom, Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung erstreckt sich auf das geplante Be-
bauungsplangebiet Nr. 5 *Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhauser nordlich des Schwar-
zen Weges*. Die Planbereiche liegen am ndrdlichen Ortsrand der Ortslage Krummin, nord-
lich des Schwarzen Weges.

1.2 Ziele der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

In der Ortslage Krummin sind alle Grundstticke in Nutzung und sie weist eine abgeschlosse-
ne Bebauung auf. Die bestehenden Gebiete der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 2 und
Nr. 3 sind fast ausgeschdpft. Eine Nachverdichtung innerhalb der Bereiche der bestehenden
Bebauungsplane ist nicht weiter moglich. Die Gemeinde hat ein grof3es Interesse daran das
Dauerwohnen in der Gemeinde zu férdern. Es fehlt momentan besonders an Wohnraum fiir
Familien mit Kindern und Jugendliche, was deren Fortzug zur Folge hat. Der Gemeinde lie-
gen mehrere Anfragen von jungen Familien vor, die in der Gemeinde aufgewachsen sind
und gerne zurtickkehren wollen, um sich in ihrem Heimatort niederzulassen.

Des Weiteren ist die Gemeinde bestrebt das touristische Angebot zu erweitern. Es sollen
Ferienwohnungen geschaffen werden, die das bestehende Angebot in einem weiteren Seg-
ment erganzen und somit dazu beitragen die bestehende touristische Infrastruktur der Ge-
meinde besser auszulasten.

Zusatzlich dient die Planung der Wiedernutzbarmachung eines Gelandes der ehemaligen
Tierproduktion. Die Beseitigung des verfallenen Bestandes baulicher Anlagen und die Ent-
wicklung des Gebietes im Zusammenhang mit den Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen die-
nen der Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und der positiven Entwicklung des
Orts- bzw. Landschaftsbildes.

Es wird ein reines Wohngebiet im westlichen Plangebiet und ein Sondergebiet Ferienhaus im
Ostlichen Plangebiet, auf bisherigen Flachen fir die Landwirtschaft, dargestellt.

1.3 Zweck der Satzung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes dient als planungsrechtliche Grundlage zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 *Wohngebiet und Sondergebiet Ferienh&user nord-
lich des Schwarzen Weges*. Er soll die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Krummin
im Anderungsbereich neu ordnen.

1.4  Gesetzliche Grundlagen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Krummin besitzt einen Flachennutzungsplan. Er ist seit dem 11.06.2003 wirk-
sam. Zu dem Flachennutzungsplan wurde eine 1. Anderung fiir den Ortsteil Krummin aufge-
stellt. Die 1. Anderung ist seit dem 21.01.2015 wirksam.

Die Gemeindevertretung Krummin hat am 16.12.2014 den Aufstellungsbeschluss zur 2. An-
derung des Flachennutzungsplanes gefasst. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird nach § 5 BauGB entworfen und aufgestellt.

Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Nach § 8 Abs. 3 BauGB wird die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 5 *Wohngebiet und Sonder-
gebiet Ferienhduser nordlich des Schwarzen Weges* durchgeftihrt.

Die Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Die Ziele des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V, 2005) sowie des Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vor-
pommern sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung von Bauleitplanen zu beachten.
Dies gilt insbesondere fiur Flachennutzungspldne. Das Landesraumentwicklungsprogramm
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Gemeinde Krummin, Amt Am Peenestrom, Landkreis Vorpommern-Greifswald

(LEP M-V, 2005) weist den Ort Krummin dem Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Wol-
gast zu. Die Wohnbauflachenentwicklung ist daher am Eigenbedarf der Gemeinde auszu-
richten.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flachenentwicklung der Gemeinde Krummin
fur einen Zeitraum von rd. 15 Jahren dar. Fir diesen Zeitraum wurden der Gemeinde Krum-
min fur den Ortsteil Krummin

- 1,60 ha Wohnbauflachen fir den Eigenbedarf

- 0,50 ha gemischte Bauflachen

- 0,35 ha Sonderbauflachen

und fir den Ortsteil Neeberg

- 0,35 ha Wohnbauflachen fir den Eigenbedarf

- 3,45 ha Sonderbauflachen

zugestanden.

Bezogen auf den Ortsteil Krummin stellt sich der Stand der Flachenentwicklung bei den
Wohnbauflachen wie folgt dar:

- 0,60 ha Bebauungsplan Nr. 2 mit 10 Grundstticken, von denen noch 5 Grundstiicke nicht
bebaut sind

- 0,40 ha Bebauungsplan Nr. 3 mit 6 Grundsticken, die alle verkauft sind.

Der Bebauungsplan Nr. 2 hat den Uberwiegend bebauten Bereich der Ortslage ostwarts der
K 27 Uberplant und ermdglicht auf den vorhandenen gro3en Grundstiicken eine Nachver-
dichtung. Alle Grundstiicke sind in Privatbesitz und nur ein Teil der Grundstickseigentimer
haben von den planerischen Moéglichkeiten Gebrauch gemacht. Die Realisierung des restli-
chen Potentials machen die Eigentiimer Uberwiegend von ihrem Eigenbedarf, fur sich und
ihre Familien, abhangig. Andere wollen ihren derzeitigen Zustand nicht &ndern und weiterhin
ihre relativ grof3en Grundstiicke nutzen. Somit stehen diese Flachen nicht mehr zur Verfi-
gung.

Auch die im Flachennutzugsplan dargestellten gemischten Bauflachen in der Ortslage sud-
lich der K 27 sind alle bebaut. Hier besteht ebenfalls keine Méglichkeit mehr fir eine zulassi-
ge Wohnbebauung. Somit ist innerhalb der Ortslage keine weitere Nachverdichtung méglich.
Fur die weitere bauliche Entwicklung im Ortsteil Krummin mussen Flachen im Auf3enbereich
in Anspruch genommen werden.

Von den 2003 zugestandenen 1,60 ha Wohnbauflachen sind bis dato 1,00 ha verbraucht.
Der Gemeinde stehen also noch 0,60 ha Wohnbauflachen fur den Eigenbedarf zur Verfu-
gung. Sie sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Verbindung zwischen der vorhande-
nen Bebauung sudlich der K 27 und ostwarts der K 27 dargestellt. Diese Flache ist jedoch
auf absehbare Zeit nicht zu erwerben und steht nicht fur eine Bebauung zur Verfligung.

Da diese Flache einerseits nicht zu erwerben ist und andererseits ein stadtebaulicher Miss-
stand nordlich der K 27, nicht wie ehemals vorgesehen, beseitigt werden konnte, hat sich die
Gemeinde Krummin entschlossen ihr stadtebauliches Entwicklungskonzept zu andern. Die
Ruinen der ehemaligen Tierproduktionsanlage werden beseitigt und es werden 6 Grundstu-
cke fur eine Wohnbebauung geschaffen. Diese Grundstlicke werden durch einen Trager er-
schlossen. Hierdurch ist sichergestellt, dass sie auch zur Bebauung zur Verfiigung gestellt
werden.

Hinsichtlich der Sonderbauflachen stellt der Flachennutzungsplan 0,35 ha am nérdlichen
Rand der Ortslage, ostwarts der K 27, dar. Diese Flache ist weitgehend mit Ferienhdusern
bebaut.

Zur Erganzung des touristischen Angebotes plant die Gemeinde weiter 0,60 ha Sonderge-
biete, die der Erholung dienen, mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet, fir 6 Grundsti-
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Gemeinde Krummin, Amt Am Peenestrom, Landkreis Vorpommern-Greifswald

cke auszuweisen. Sie sind fur einen wechselnden Personenkreis zur Erholung bestimmt und
fugen sich in das touristische Entwicklungskonzept der Gemeinde Krummin ein.

Folgende Grundséatze des Landesraumentwicklungsprogrammes stimmen mit den Pla-
nungszielen der Gemeinde lberein.

Grundsatz 4.1 Nr. 3

Konzepte zur Nachverdichtung, Rickbaumalnahmen und flachensparende Siedlungs-, Bau-
und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der Ortsspezifik der Gemeinden die
Grundlage fur die kinftige Siedlungsentwicklung bilden. Dabei sollen in angemessener Wei-
se Freiflachen im Siedlungsbestand beriicksichtigt werden. Die Standortreserven sind aus-
geschopft.

Grundsatz 4.1 Nr. 5

In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachver-
dichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Es wird eine Kon-
versionsflache genutzt und ein stadtebaulicher Missstand beseitigt. Sie liegt in direktem An-
schluss an die Ortslage.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern, das den Rahmen fur die Entwicklung
der Gemeinden vorgibt, wird der Gemeinde keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Die
Gemeinde gehort zu den landlichen Raumen. Die Wohnbauflachenausweisung ist am Ei-
genbedarf orientiert.

In den strukturschwachen landlichen Raumen sollen die vorhandenen Entwicklungs-
potenziale gestarkt werden. Mit der Entwicklung zusatzlicher wirtschaftlicher Funktionen fir
die Orte in diesen Raumen sollen die Raume so stabilisiert werden, dass sie einen attrakti-
ven Lebensraum fiir die Bevoélkerung bieten. Als wirtschaftliche Grundlagen fir die struktur-
schwachen landlichen Raume sollen zum Beispiel die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirt-
schaft, Land- und Forstwirtschaft, Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und
erneuerbare Energien unterstitzt werden.

Zu den Tourismusentwicklungsraumen gehéren der grofdte Teil der Insel Rugen, die

am Achterwasser und am Haff gelegenen Gemeinden der Insel Usedom, die festlandsseitig
gelegenen Gemeinden entlang der Boddengewasser, des Achterwassers, des Stettiner
Haffs, des Strelasundes und des Peenestroms, die beiden Hansestadte Stralsund und
Greifswald, Gemeinden im landschaftlich attraktiven Binnenland, wie z. B. den Flusstalern
von Trebel, Recknitz und Peene, den Brohmer Bergen, der Ueckermiinder Heide und der
Penkuner Seenlandschaft. Damit zahlt Krummin zu den Tourismusentwicklungsrdumen.

Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Er-
ganzungsraume fir die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau von
weiteren Beherbergungseinrichtungen soll mdglichst an die Schaffung bzw. das Vorhanden-
sein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehens-
wurdigkeiten gebunden werden.

Die Ausweisung von Baugebieten zur Wohnnutzung und Nutzung fir den Fremdenverkehr
entspricht den Zielen der Raumordnung fiir den Bereich Krummin. Durch die Ausweisung
von 6 Baugrundstiicken, mit der Moglichkeit auf ihnen auch Doppelh&user zu errichten, kén-
nen im reinen Wohngebiet maximal 12 Wohneinheiten entstehen. Dieses reicht zur kurzfris-
tigen Befriedigung des aufgestauten Eigenbedarfes und seiner weiteren Deckung bis vo-
raussichtlich 2020 aus.
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Bestehende Nutzung in den Anderungsberelchen
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Luftbild Quelle: www.gaia-mv.de vom 03.03.2016

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes Nr. 5 *Wohngebiet und Sondergebiet
Ferienhauser nordlich des Schwarzen Weges* erfasst einen Teil einer ehemaligen Tier-
produktionsanlage sowie teilweise eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache. Der
westliche Planbereich stellt sich als landwirtschaftliche Brachflache dar, gepréagt von Ru-
deralfluren. Ein Teilbereich wird als Grunland genutzt und mit Schafen beweidet.



http://www.gaia-mv.de/
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Die Stallruinen werden an ihren Abgrenzungen von Holunderbiischen gesaumt. In den Rui-
nen haben sich in der Regel grasdominierte Ruderalfluren entwickelt. Teilweise finden sich
mit Platten versiegelte Freiflachen im Plangebiet, die moos- und grasbewachsen sind und
haufig als wilde Mullplatze bzw. Schuttlagerplatze genutzt werden. Ablagerungen von Mull
und Schutt sind auf dem gesamten Gelédnde verstreut zu finden.

Der 6stliche Planbereich wird als landwirtschaftliche Flache intensiv genutzt.

1.6 Inhalt der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird im Anderungsbereich eine Flache fur Landwirt-
schaft dargestellt. Diese soll durch das Anderungsverfahren in ein Sondergebiet Ferienhau-
ser und in ein reines Wohngebiet geandert werden. Der Ostliche Teil des Anderungsberei-
ches wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet festgesetzt. Im
westlichen Teil wird ein reines Wohngebiet festgesetzt.

12,6 S
"

o)
(&)

rummin
0,2)

(6w
0,

AN rummin
\ {0,2)

>

$ '- 4 . ) v‘

2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden fiir den im Aufstellungsverfahren
befindlichen Bebauungsplan Nr. 5 * Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhauser ndrdlich
des Schwarzen Weges* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung und
Bebauung des Gebietes geschaffen.

1.7 Planungsrelevante Belange

1.7.1 ErschlieBung

Der Ort Krummin wird von Wolgast aus tber die B 111 und weiter tber die Kreisstrall3e K 27
erschlossen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen weitere 12 Baugrund-
stiicke angeboten werden. Die sich hieraus ergebende geringflgige Erhdhung der Ver-
kehrsmenge hat keine relevanten Auswirkungen auf den Verkehr. Die bestehenden Stral3en
sind bedarfsgerecht ausgebaut.

Das neue Baugebiet wird zuklnftig Gber eine neu zu errichtende AnliegerstralRe erschlossen.

1.7.2 Ver-und Entsorgung
Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung
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Die Gemeinde Krummin ist Mitglied im Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbesei-
tigung Insel Usedom. Der Ortsteil Krummin ist an die Verbandsleitungen und an die zentrale
Abwasserbeseitigung angeschlossen. Das Abwasser wird der Klaranlage in Zinnowitz zuge-
fuhrt und dort gereinigt. Die neuen Bauflachen werden an die Verbandsleitungen ange-
schlossen.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser der StraRenverkehrsflachen, der befestigten Flachen der
Grundsticke und der baulichen Anlagen wird in den Ostlich des Plangebietes gelegenen
Graben eingeleitet.

Die Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes und die wasserrechtliche Erlaubnis der
unteren Wasserbehorde sind vor dem Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 5
+~Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nordlich des schwarzen Weges* einzuholen.

Elektrische Energie
Die E.ON.edis AG versorgt das Gebiet mit elektrischer Energie.

Gas

Innerhalb der neuen Bauflachen sind keine Versorgungsanlagen aus dem Ver-
antwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern GMBH und VNG Gasspeicher GmbH
vorhanden.

Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit moglich. Der Vorhaben-
trager hat rechtzeitig vor Baubeginn mit der Gasversorgung Vorpommern GmbH die not-
wendigen Vereinbarungen zu treffen.

Telekommunikation
Der Ortsteil Krummin ist mit Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom ausge-
stattet.

Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall der Gemeinde Krummin wird entsprechend der Satzung des Landkrei-
ses Vorpommern-Greifswald getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung
zugefhrt.

Brandschutz

Der Brandschutz in der Gemeinde Krummin wird durch die Freiwillige Feuerwehr Wolgast
sichergestellt. Sie ist bedarfsgerecht ausgestattet.

Die Ldschwasserversorgung, mit einer Kapazitdt von 96 m3 Wasser Uber 2 Stunden, wird
durch einen Saugbrunnen und ggf. zusatzlich durch eine Loschwassersaugstelle am angren-
zenden Graben gewahrleistet. Vor dem Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 5
~Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des schwarzen Weges* ist durch
Pumpversuch / Probesaugung der Nachweis zu erbringen, dass die erforderliche Loschwas-
sermenge geliefert werden kann.

1.7.3 Umwelt- und Naturschutz

e Landschaftsschutzgebiete
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L 82 Insel Usedom mit Festlandgurtel

Quelle: Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ (10.03.2016)

Der Ort Krummin wird von dem Landschaftsschutzgebiet umschlossen. Dabei wird die ei-
gentliche Ortschaft, der bebaute Bereich, ausgelassen. Der Ort und das Plangebiet sind
nicht von den Schutzzielen des Schutzgebietes betroffen. Das Schutzgebiet grenzt im Wes-
ten an das Plangebiet. Die neue Nutzung des Plangebietes greift nicht in die Flachen des
Schutzgebietes ein.

Durch die vorhandene Bebauung und StraRenverkehrsflachen ist dieser Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes vorbelastet.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes lasst keine wesentlichen Beeintrachtigungen oder
Belastungen in Verbindung mit dem Landschaftsschutzgebiet erwarten.

e Naturparke

NP 5 Naturpark Insel Usedom

Krummin liegt inmitten des Naturparkes Insel Usedom. Eine Bebauung innerhalb der Ort-
schaft beeintrachtigt nicht die Schutzziele des Naturparkes. Innerhalb der Ortschaft ist das
Schutzgebiet durch die Nutzung bereits vorbelastet. Von zusétzlichen, wesentlichen Beein-
trachtigungen oder Belastungen fir den Naturpark ist nicht auszugehen.

e Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope
Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie liegen folgende Biotope im Umkreis bis zu 300 m:

BIOTOPE (gesetzlich geschiitzt)
Feuchtbiotop
”" L Gewasserbiotop
Trockenbiotop
g Gehblzbiotop
W ’a: ;.4}_:-, Kistenbiotop
9.4 = Blockpackung

-\

2,
)
7 \e"

e WebAtlasDE (grau)

——— N
0 0.1 02 0.3 0.4 0.5 !

Quelle: Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ (10.03.2016)

OVP 13801 Biotop: Offenwasser Bodden
Gesetzesbegriff: Boddengewasser mit Verlandungsbereichen
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Das Biotop liegt ca. 350 m sudlich des Plangebietes.

Das Boddengewasser ist durch die Planung nicht betroffen. Es erfolgt kein Eingriff in das
Biotop. Eine wesentliche zusétzliche Belastung ist aufgrund der Entfernung nicht zu erwar-
ten.

OVP04100 Biotop: Feldgehdlz; Erle; Weide;
Gesetzesbeqgriff: Naturnahe Feldgeholze

Das Biotop liegt ca. 270 m sudlich des Satzungsgebietes. Es wird durch die Ortliche Bebau-
ung vom Plangebiet getrennt. Durch die Aufstellung der Satzung wird das Biotop nicht we-
sentlich, zuséatzlich belastet.

OVP04120 Biotop: permanentes Kleingewasser; Typha-Rdhricht;
Staudenflur; eutroph; Weide
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferweg

Das Biotop liegt ca. 200 m nordlich des Satzungsgebietes. Es liegt innerhalb der landwirt-
schaftlichen Flache und steht in keinen Zusammenhang mit dem Plangebiet. Durch die Auf-
stellung der Satzung wird das Biotop nicht wesentlich, zusatzlich belastet.

AuBerhalb eines 300 m Radius um den Bereich der zukiinftigen Satzung herum, liegen wei-
tere geschuitzte Biotope. Aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet kann eine wesentliche
Beeintrachtigung und Belastung dieser Biotope durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
ausgeschlossen werden.

e Gewasserschutz

Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 *Wohngebiet und Ferienhduser nérdlich des
Schwarzen Weges* liegt auRerhalb der Schutzstreifen von stehenden Gewassern.

Der Graben mit der Nummer 49 verlauft westlich des Plangebietes und stellt ein Gewasser Il.

Ordnung dar. Um die Bewirtschaftung des Grabens zu gewabhrleisten, ist ein Abstand von 5
m zur Bdschungsobergrenze des Grabens freizuhalten. Eine Bebauung des Gewasserrand-

streifens wird ausgeschlossen.

Uberschwemmungsgebiete
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 *Wohngebiet und Ferienhduser nérdlich des

Schwarzen Weges* liegt teilweise im Hochwasserrisikogebiet.
Laut regionalem Raumordnungsprogramm wird das Gebiet als Vorbehaltsgebiet Kiisten- und
Hochwasserschutz eingestuft. Unter diesen Voraussetzungen wurden entsprechende Fest-

setzungen zum Hochwasserschutz getroffen.

Trinkwasserschutz

11
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Im Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplanes liegen die Trinkwasserschutzzonen |l
und Il der Wasserfassung Krummin. Das Wasserwerk wurde auf3er Betrieb genommen und
die Bohrbrunnen werden nicht mehr zur Wasserférderung genutzt.

Die Aufhebung des Trinkwasserschutzgebietes soll beantragt werden.

Solange keine Aufhebung der Trinkwasserschutzzonen erfolgt ist, sind die entsprechenden
Festlegungen fur Trinkwasserschutzzonen, nach 8 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in
Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 10, zu beachten. In der Trinkwasser-
schutzzone Il besteht ein geringes Gefahrdungspotential, so dass hier eine Bebauung mit
Wohn- und Ferienhdusern, aus wasserrechtlicher Sicht, ohne die Erteilung von Ausnahme-
genehmigungen nach § 136 Abs. 3 Landeswassergesetz (LWaG M-V), genehmigungsféhig
ist.

In der Trinkwasserschutzzone Il besteht ein héheres Gefahrdungspotential fir das Grund-
wasser. Hier sind Bauvorhaben aus wasserrechtlicher Sicht mit einer Ausnahme-
genehmigung nach § 136 Abs. 3 LWaG M-V genehmigungsfahig.

e Europaisches Netzwerk Natura 2000
FFH- Gebiete
DE 2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff

FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 2015

#= WebAtlasDE (grau)

e
0.1 0.2 0.3 0.4 05k N

Quelle: Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/ (10.03.2016)

Das FFH-Gebiet beginnt rd. 800 m suddstlich des Plangebietes.
Es wird auf Grund der Entfernung nicht wesentlich zuséatzlich belastet.
Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

e Gesetzlich geschitzte Baume

An der sudostlichen Grenze des Plangebietes zum Schwarzen Weg sind acht gesetzlich ge-
schitzte Baume vorhanden.

Der Ausgleich zur Baumféallung wird in der Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungs-
plan berlicksichtigt und es werden entsprechende Ersatzmaflinahmen festgelegt.

e Geschitzte Arten
Die Auswirkungen auf geschitzte Arten wurden in einem artenschutzrechtlichen Gutachten
(Anlage) untersucht. Im Ergebnis wurde festgelegt, fir welche Arten innerhalb des Untersu-
chungsgebietes potenzielle Lebensrdume vorhanden und welche Arten somit prifrelevant
sind. Dies sind alle Arten der zu berticksichtigenden Gruppen, die durch das Vorhaben bzw.
die das Vorhaben vorbereitenden Handlungen beeintrachtigt werden kénnten.
Die Relevanzprifung fur Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ergab, dass fiir folgende
Arten eine Betroffenheit durch Vorhaben moglich ist:

12
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o Gebaudebewohnende Fledermausarten wie z. B. Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus) -
Es sind Quartierpotenziale (Tagesquartiere) fiir gebdudebewohnende
Fledermausarten am noch bedachten Stallgebaude auf dem Gelande des Satzungsge-
bietes vorhanden.

Es werden folgende Vermeidungsmafinahmen festgelegt:

Der vorhabenbedingte Abriss des Stallgebaudes ist wahrend der Uberwinterungszeit

von Flederméausen, d. h. im Zeitraum Ende Oktober bis Ende Méarz, durchzufihren.

Um nach dem Abriss des Stallgebdudes ein kontinuierliches Angebot an Tagesquartieren
gewabhrleisten zu kénnen, sind vier Ersatzquartiere (Sommerquatrtiere,

z. B. Fledermausflachkasten 1FF der Firma Schwegler) zu montieren. Die Aufhdngung
sollte an im Projektgebiet verbleibenden Baumen moglichst mit engem rdumlichen

Bezug zum abzureilenden Stallgebaude erfolgen.

Die Relevanzprifung fur europdaische Vogelarten ergab, dass fiur folgende Arten eine Betrof-
fenheit durch Vorhaben mdglich ist:
o Mehlschwalbe (Delichon urbicum) - Brutnachweise (Nester) an der noch bedachten

Stallanlage

Es werden folgende Vermeidungsmafinahmen festgelegt:

Abriss der Stallanlage aulRerhalb der Brutzeit der Mehlschwalbe, d. h. im Zeitraum
Anfang Oktober bis Mitte April

Um nach dem Abriss des Stallgebdudes ein kontinuierliches Angebot an geeigneten
Ansiedlungsmdéglichkeiten gewahrleisten zu kénnen, ist (rechtzeitig vor der Riickkehr

der Mehlschwalben aus den Wintergebieten Anfang bis Mitte April) ein sog.
Schwalbenturm mit Platz fur mindestens 20 Nester (z. B. Firma AGROFOR) aufzustellen.
Der Standort sollte mit raumlichem Bezug zu den derzeit bestehenden Brutstatten
gewahlt werden, um die Wahrscheinlichkeit zu erhéhen, dass die Nisthilfe angenommen

wird.

o Nestbauende Baumbriter wie z. B. Buchfink (Fringilla coelebs) - evtl. Brutvorkommen

im Baumbestand des Vorhabengebiets

Es werden folgende Vermeidungsmalinahmen festgelegt:

Durchfiihrung von Baumfallarbeiten auf3erhalb der Brutzeit, d. h. zwischen 01. August
und 28. Februar.

Feldlerche (Alauda arvensis) - evtl. Brutvorkommen auf der Ackerflache im 6stlichen
Teil des Projektgebiets

Es werden folgende Vermeidungsmalinahmen festgelegt:

Durchfiihrung von Baumfallarbeiten aul3erhalb der Brutzeit, d. h. zwischen 01. August
und 28. Februar.

Blassgans (Anser albifrons), Graugans (Anser anser), Saatgans (Anser fabalis), Ho-
ckerschwan (Cygnus olor), Singschwan (Cygnus cygnus),Kranich (Grus grus) - Pro-
jektgebiet liegt innerhalb von ausgewiesenen Rastflachen (UMWELTKARTENPOR-
TAL LUNG)

13
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Die nachstgelegenen Schlafplatze von Gansen, Schwéanen und Kranichen liegen in einem
Abstand zum Vorhabengebiet, der eine direkte Schadigung durch vorhabenbedingte Wirkfak-
toren ausschlief3t.

1.7.4 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Bereich der Satzung nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kon-
nen, ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigent-
mer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.7,5 Immissionen

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen und die Erschlieung des Baugebietes im Orts-
teil Krummin ist mit Larm und Staubentwicklung zu rechnen. Diese Immissionen sind vo-
ribergehend und auf die Bauzeit begrenzt. Das Baugebiet passt sich mit seiner Nutzung und
dem Neubau von Wohnh&usern und Ferienhdusern an den umgebenden Bestand an. Durch
die Nutzung sind die Ublicherweise auftretenden Immissionen eines Wohngebietes zu erwar-
ten. Aufgrund der geringen Anzahl an neu zu errichtenden Gebauden ist nur mit einem ent-
sprechend geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu rechen. Von einer Beeintrachti-
gung des Dorfgebietes im Hinblick auf Larmimmissionen ist nicht auszugehen.

Auf das Gebiet wirken Larmimmissionen durch die K 27, Schwarzer Weg, ein. Im Ortstelil
Neeberg wurde die Verkehrsmenge im Mai 2016 im Rahmen von Geschwindigkeitsmessun-
gen erfasst. Der Messzeitraum betrug eine Woche. Die Auswertung ergibt einen durch-
schnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von 390 Kraftfahrzeugen. Das Ergebnis ist auf Krum-
min Ubertragbar. Diese Verkehrsmenge hat keine relevanten Auswirkungen auf das Plange-
biet.

1.7.6 Verfahrensvermerk

Die Grundstiicke befinden sich im privaten Eigentum. Im Bereich des Wohngebietes werden
die Grundsticke an private Eigentimer verédufRert. Die Ferienhduser im Sondergebiet wer-
den vom Investor errichtet. Die Vermietung erfolgt Uber Dritte.

Die neu zu errichtende Anliegerstral3e sowie die Regen- und Schmutzentwasserung verblei-
ben bei der Grundstiicksgemeinschaft und werden nicht von der Gemeinde tibernommen.

2 Umweltbericht

Nach § 2a Abs. 4 und § 2a und 4c sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung und liegt als Anlage 1 bei.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.
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Krummin,

Blrgermeisterin
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Nach § 2a BauGB ist fir Bauleitplane ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht
dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Umweltpriifung und fasst alle Informati-
onen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der ergédnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu berilcksichtigen sind.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung des
B-Plans Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen
Weges").

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Krummin plant die Entwicklung eines neuen Wohn- und Ferienhausgebie-
tes nérdlich des Schwarzen Weges im Bereich einer aufgelassenen Tierproduktionsanla-
ge. Ziel der Planung ist die Deckung des Wohnraumbedarfs der Gemeinde und die For-
derung des Tourismus im Gemeindegebiet. AuBerdem dient die Planung der Beseitigung
eines Schandflecks im Orts- bzw. Landschaftsbild. Die Gemeinde Krummin stellt daher
den Bebauungsplan Nr.5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser ndérdlich des
Schwarzen Weges" gemani § 2 Abs. 1 BauGB auf.

Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Krummin entwickeln l&sst, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geandert.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet (= Anderungsbereich) als "Fla-
che fUr die Landwirtschaft" dar. Das Plangebiet soll kiinftig als reines Wohngebiet und als
Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet dar-
gestellt werden.

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand der Ortslage Krummin und hier nérd-
lich des Schwarzen Weges. Der Geltungsbereich der Anderung hat einen Umfang von
ca. 1,2 ha.

Der Anderungsbereich umfasst den siidlichen Teil einer ruindsen Tierproduktionsanlage
sowie eine Ackerflache. Es soll Baurecht fir 12 Einzel- bzw. Doppelh&user geschaffen
werden (6 Wohnhauser und 6 Ferienhauser).
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

Der nérdliche, auBerhalb des Anderungsbereiches gelegene Teil der ehem. Tierprodukti-
onsanlage wird als Flache fir KompensationsmaBnahmen genutzt.

Ziel der Planung ist die Deckung des Wohnraumbedarfs der Gemeinde und die Férde-
rung des Tourismus im Gemeindegebiet. AuBerdem dient die Planung der Beseitigung
eines Schandflecks im Orts- bzw. Landschaftsbild. Es ist die folgende Flachenaufteilung
vorgesehen:

Tabelle 1: Fldchenbilanz der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Planungen Umfang

Reines Wohngebiet 0,62 ha
Sondergebiet "Ferienhausgebiet” 0,58 ha
Gesamtflache des Geltungsbereiches 1,20 ha

1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die fiir die zweite Anderung des Flachennutzungs-
planes von Bedeutung sind. AuBerdem wird dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbe-
lange bei der Aufstellung des Planes berticksichtigt wurden.

Tabelle 2: Ubersicht iiber die Ziele und MaBgaben des Umweltschutzes und deren Um-
setzung bei der Aufstellung der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Planungsrelevante Ziele/ MaBgaben des Umwelt- | Umsetzung bei der Aufstellung der 2. Anderung
schutzes des Flachennutzungsplanes

Ziele der Fachgesetze

Bodenschutzklausel nach § 1a BauGB e anteilige Nutzung des baulich vorgepragten
(Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Standorts der aufgelassenen Tierproduktionsanla-
Boden, Vorrang der Innenentwicklung, Inanspruch- ge fur die geplante Bebauung

nahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen nur
im notwendigen Umfang)

Vorgaben zur Kompensation nach § 15 (3) BNatSchG | e anteilige Nutzung des baulich vorgepragten

(Riicksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange bei Standorts der aufgelassenen Tierproduktionsanla-
der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaft- ge fir die Kompensation

lich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen; Inanspruchnahme von flr landwirt-
schaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur
im notwendigen Umfang, vorrangige Kompensation
durch MaBnahmen zur Entsiegelung, durch MaB3-
nahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen
oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemafBnah-
men, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes dienen, zur Vermei-
dung einer Nutzungsherausnahme von Flachen)
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

Planungsrelevante Ziele/ MaBgaben des Umwelt- | Umsetzung bei der Aufstellung der 2. Anderung

schutzes des Flachennutzungsplanes

Alleenschutz nach § 19 BNatSchG e keine Allee betroffen

Biotopschutz nach § 20 BNatSchG ¢ keine Uberplanung von gesetzlich geschiitzten
Biotopen

Zielvorgaben aus Fachpldnen (Landschaftsrahmenplan, Zielstellungen fiir das Siedlungswesen)

Bauliche Entwicklung von Siedlungsbereichen vor- ¢ anteilige Nutzung des baulich vorgepragten
rangig durch Sanierung bestehender Bausubstanz, Standorts der aufgelassenen Tierproduktionsanla-
Umnutzung von bebauten Flachen und Nutzung ge fur die geplante Bebauung

innerdrtlicher Baulandreserven unter Erhalt innerortli-
cher Freirdume und Griinzasuren

2 Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

2.1.1 Boden
Bestand

Die geologischen Bildungen und die Oberflachengestalt im Anderungsbereich sind in der
Weichseleiszeit entstanden. Vorzufinden sind hauptsachlich Geschiebemergel und Ge-
schiebelehm.

Im Anderungsbereich sind nach der Landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale in
Mecklenburg-Vorpommern (LAUN M-V 1996) Lehme/Tieflehme, sickerwasserbestimmt,
verbreitet.

Die Béden des Anderungsbereiches sind durch die aufgelassene Tierproduktionsanlage
sowie durch die vorliegende intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung erheblich
anthropogen Uberpragt.

Bewertung

Der Boden erflillt fir den Naturhaushalt und fir die menschlichen Bedlrfnisse sehr viele
Funktionen. Dieser Sachverhalt kommt in einer Vielzahl von Funktionen und Potenzialen,
wie z.B. biotisches Ertragspotenzial, Speicherpotenzial, Wasserriickhaltevermdégen,
Lebensraumfunktion, Filterfunktion, klimatische Funktion zum Ausdruck. Dabei werden
diese Funktionen und Potenziale nicht allein vom Boden ausgelibt, sondern durch das
Zusammenwirken aller Komponenten in der Landschaft.

Da nur ein weitestgehend ungestérter Boden seinen Aufgaben im Landschaftshaushalt
gerecht werden kann, ist fir die Bewertung des Bodens vor allem der Hemerobiegrad
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

(Natdrlichkeitsgrad) von Bedeutung. Dieser geht aus der derzeitigen und ehemaligen

Nutzung hervor.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens wird im Wesentlichen durch die anthropogene Beein-
flussung und das Zusammenwirken mit anderen Komponenten (vor allem Wasser und

Vegetation) bestimmit.

Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Biotopkartierung und orientiert sich dabei an
den WertmaBstdben von JESCHKE (1993), NEIDHARDT & BISCHOPINCK (1994), KARL

(1997) und GLOsSS (1997).

Innerhalb der Bewertungsskala von 0 - 4,0 werden die Bdden entsprechend ihres

Hemerobiegrades eingeschatzt (vgl. Tabelle 3).

Tabelle 3: Bewertung der Béden entsprechend des Hemerobiegrades
Bodenkategorie Hemerobie Wertstufe
ggebrpaﬂt)%, ;;ersiegelte Bdden, Versiegelungsgrad metahemerob . 0
18 ° (vegetationsfreie, vom
Aufschiittung mit vorbelasteten Substraten, ver- | Menschen dberpragte
; Bereiche) 0,2
dichtet
stark degradierte, urbane Bdéden 0,3-0,5
teilversiegelte Bdden (z. B. durch Rasengitter- polyhemerob 05
steine) (stark anthropogen ge- ’ allgemeine
ragt
Aufschiittung mit weitgehend unbelasteten Sub- pragh Bedeutung
4 0,7
straten, verdichtet
intensiv genutzte Béden der Landwirtschaft,
1,0
Gartenland
euhemerob
unversiegelte Stadtbéden mit noch weitgehend (stark anthropogen be- 20
vorhandenem, natUrlichen Bodenaufbau einflusst) ’
Bdden intensiv genutzter Forste 2,5
extensiv genutzte Béden der Land- und Forst- mesohemerob
wirtschaft (mé&Big anthropogen 3,0
beeinflusst)
Bdden, die niemals einer intensiven Nutzung oligohemerob besondere
unterlagen und Gebiete des Natur- und Arten- (wenig anthropogen 3,5 Bedeutung
schutzes beeinflusst)
Bbdden ohne anthropogene Verédnderungen ahemerob 40
(natarlich) ’

Die Béden im Anderungsbereich sind durch die ehem. Tierproduktionsanlage und die
intensive landwirtschaftliche Nutzung stark anthropogen beeinflusst. Die Bodenverhalt-
nisse im Anderungsbereich sind damit nur von allgemeiner Bedeutung.
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

2.1.2 Wasser
Bestand
Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand liegt im Anderungsbereich zwischen 2 und 5m. Das
Grundwasserdargebot betragt zwischen 1.000 und 10.000 m3. Die Grundwasserneubil-
dungsrate liegt zwischen 20 und 25 %. Das Grundwasser gilt als ungeschitzt gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen.

Oberfldchengewésser

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Ostlich grenzt ein

Graben (L 49) an den Anderungsbereich, der als landwirtschaftlicher Vorfluter ausgebaut
und intensiv instand gehalten wird.

Bewertung

Die Grundwasserverhaltnisse im Anderungsbereich werden hinsichtlich ihrer Natiirlichkeit
und Qualitat, bezlglich der Grundwasserschutzfunktion und der Bedeutung des Grund-
wassers im Naturhaushalt bewertet.

Das Bewertungsschema wurde in Anlehnung an die Bodenbewertung auf der Grundlage
der Angaben des hydrogeologischen Kartenwerkes der DDR und der Biotopverhéltnisse
entwickelt. Innerhalb der Bewertungsskala von 0 - 4,0 werden die naturrgumlichen Ein-
heiten nach folgendem, allgemeinem Bewertungsschema eingeordnet:

Tabelle 4: Bewertung der Grundwasserverhéltnisse
Grundwasserverhaltnisse Wertstufe
Gebiete mit geringer Grundwasserneubildungsrate 10
geschiitztes Grundwasservorkommen ’
Trinkwasserschutzzone |11 allgemeine
Bedeutung
Gebiete mit hoher Grundwasserneubildungsrate (Stufe 1-3) 2,0
grundwasserbeeinflusste Niederungen
Grundwassersickerungsgebiet, Gebiet mit hohem Grundwasserdargebot .
25 alilgemeine oder
Gebiete mit hoher Grundwassergefahrdung durch Schadstoffeintrag besondere
- . Bedeutung
veranderte Moore 2,5 bis 1
Trinkwasserschutzzone 3.0
Gebiete mit hoher Grundwasserneubildungsrate (Stufe 4) ’ besondere
Bedeutung
naturnahe Moore 3,5
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

Grundwasserverhiltnisse Wertstufe
natirliche/naturnahe Uberschwemmungsgebiete 3,0-4,0
Trinkwasserschutzzone | 4.0

Der Anderungsbereich ist aufgrund seiner hohen Grundwasserneubildungsrate und
seiner anteiligen Lage in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung "Krummin"
von besonderer Bedeutung flr die Grundwasserverhaltnisse.

2.1.3 Klima/Luft
Bestand

Klimatisch gehért die Gemeinde Krummin zum Klimagebiet Ostriigens und der vorpom-
merschen Kulste mit vorherrschenden Winden aus westlicher Richtung. Das Jahresmittel
der Lufttemperatur betragt 7,6 bis 7,8°C.

Als klimatisch wirksame Struktur sind Ackerflachen mit ihrer Funktion fir die Kaltluftbil-
dung im Anderungsbereich vorhanden.

Die Luftglite im Anderungsbereich wird durch die Kiistennahe positiv beeinflusst, da die
héheren Windgeschwindigkeiten den Luftaustausch beglnstigen.

Bewertung

Aufgrund der dominierenden klimatischen Wirkung der nahe gelegenen Ostsee wird den
im Anderungsbereich vorhandenen klimatisch wirksamen Strukturen (Ackerflache mit
Kaltluftbildungsfunktion) nur eine allgemeine Bedeutung fur die értlichen lufthygienischen
und mikroklimatischen Verhaltnisse beigemessen.

2.1.4 Pflanzen/Tiere, biologische Vielfalt
Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Krummin und wird
von den Biotoptypen der dérflichen Brachflachen (OBD) sowie von Ackerflachen (ACL)

gepragt

Die aufgelassenen Stallanlagen (OBD) werden an ihren Abgrenzungen von Holunderb-
schen gesdaumt (OBD/BLR). In den Ruinen haben sich in der Regel grasdominierte
Ruderalfluren (OBD/RHK) entwickelt. Teilweise finden sich mit Platten versiegelte Freifla-
chen (OBD/OVP) im Anderungsbereich, die moos- und grasbewachsen sind und haufig
als wilde Miillplatze bzw. Schuttlagerplatze dienen. Ablagerungen von Mill und Schutt
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(OBD/OSM) sind auf dem gesamten Gelénde verstreut zu finden. Die stdliche Grenze
wird vom Schwarzen Weg (OVL) gebildet, an der Westgrenze verlauft ein Wirtschaftsweg
aus Platten (OBD/OVW).

Geschiitzte Biotope wurden im Anderungsbereich nicht nachgewiesen. Nérdlich des
Anderungsbereiches befindet sich gesetzlich geschiitztes Kleingewasser.

Abgesehen von den Holunderbischen, die insbesondere in und an den Stallruinen zu
finden sind, befinden sich nur wenige Gehélze im Anderungsbereich. Die meisten von
ihnen stehen am StraBenrand.

Bewertung

Grundlage flr die Bewertung der Biotope sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (HzE
LUNG M-V 1999). Zur Bewertung werden gemaf den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung*
(HzE LUNG M-V 1999) die Kriterien

Regenerationsfahigkeit,

Geféhrdung/Seltenheit nach der Roten Liste Biotoptypen der BRD,
Struktur- und Artenvielfalt und

Naturndhe

herangezogen.

Die Regenerationsfahigkeit (R) eines Biotops leitet sich vor allem aus dessen zeitlicher
Wiederherstellbarkeit ab. In Abhangigkeit von der Entwicklungsdauer des jeweiligen
Biotoptyps erfolgt die Einschatzung einer Wertstufe.

Die Bewertung der Gefahrdung (G) findet auf Grundlage der "Roten Liste der Biotopty-
pen" entsprechend des regionalen Gefahrdungsgrades der Biotope statt. Die Gefahrdung
eines Biotops ist abhangig von der natirlich oder anthropogen bedingten Seltenheit und
von der Empfindlichkeit gegenlber einwirkenden Stérungen. Beriicksichtigt wird bei der
Bewertung auch das Vorkommen seltener und bedrohter Pflanzenarten in den Biotopty-
pen.

Die Struktur- und Artenvielfalt (V) wird anhand der typische Artenausstattung und
Strukturauspragung der Biotope gemalB Biotopkartieranleitung (LUNG 2013) einge-
schatzt.

Als Naturnahe (N) wird der Grad des menschlichen Einflusses auf die Gestalt, Entwick-
lung und Entstehung eines Biotops verstanden. Die Einstufung der Naturndhe erfolgt
anhand des Intensitatsgrades der anthropogenen Uberpragung.
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Die Einschatzung der Kriterien wird fir jedes Biotop anhand der Wertstufen 0 (nachran-
gig/ sehr gering) bis 4 (sehr hoch) vorgenommen. Die Wertstufen werden wie folgt unter-

schieden:

Tabelle 5: Einstufung der Bewertungskriterien

Bewertung / Regenerations- | Gefahrdung (G) Struktur- und Artenviel- | Naturnéhe (N)

Wertstufe zeit (R) falt (V)

nachrangig (n) | - (keine Einstu- | nicht gefahrdet / Einstu- | - (kiinstl. Biotope) kinstlich

/ sehr gering — | fung sinnvoll) fung nicht sinnvoll

gering (g) — 1 1-25 Jahre potenziell gefahrdet; im | geringe Auspragung von | naturfremd

Ruckgang, Vorwarnliste | Strukturen und Habitaten

mittel (m) — 2 26-50 Jahre gefahrdet mittlere Auspragung von (bedingt)
Strukturen und Habitaten | naturfern

hoch (h) -3 51-150 Jahre stark geféhrdet hohe Auspragung von (bedingt)
Strukturen und Habitaten | naturnah

sehr hoch (sh) | > 150 Jahre von vollstandiger sehr hohe Ausprégung unberthrt/

-4 Vernichtung bedroht von Strukturen und natdrlich

Habitaten

Die naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotoptypen erfolgt aufgrund der
jeweils héchsten Bewertung der vorher beschriebenen Kriterien. Dabei ergibt sich folgen-

de Abstufung:

Tabelle 6:

Naturschutzfachliche Gesamtbewertung der Biotope

Naturschutzfachliche Bewertung

Bewertungsklasse

0 nachrangig
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

Eine zusammenfassend Beschreibung und Bewertung aller im Vorhabenbereich vorge-
fundener Biotoptypen erfolgt in der nachfolgenden Tabelle 7.
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Tabelle 7: Bestand und Bewertung der Biotope im Anderungsbereich sowie im nérdlichen Bereich des Flurstiicks 107, Flur 2, Gemar-
kung Krummin
Biotop- | Biotop- Bezeichnung Beschreibung Charakteristische Pflanzen- Schutz- Bewertung1
nummer | code/Ne arten status .
bencode Kriterium Gesamt
R G
1 OVL StraBe Schwarzer Weg an der - - - - 0 (nachrangig)
Sidgrenze des Plangebie-
tes
2 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / substratlberlagerter - - - - 0 (nachrangig)
OoVvW Wirtschaftsweg, versiegelt Plattenweg an der West-
grenze des Plangebietes
3 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / westlich des Plattenweges | Dactylis glomerata, - 1 1 1 (gering)
RHK/ Ruderaler Kriechrasen / Ruderale befindlicher Grasstreifen Arrhenatherum elatius,
RHU Staudenflur frischer bis trockener Calamagrostis epigejos
Mineralstandorte
4 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / Grinflache westlich des Lolium perenne, - 1 1 1 (gering)
RHK/ Ruderaler Kriechrasen / Ruderale Schwarzen Weges mit Arrhenatherum elatius,
RHU, Staudenflur frischer bis trockener Ablagerung von Holz und Dactylis glomerata,
OSM Mineralstandorte / Kleiner Mill- und Schutt Taraxacum sect. Ruderalia,
Schuttplatz Urtica dioica
5 OBD Brachflache der Dorfgebiete Plattenverbau parallel zur - - - - 0 (nachrangig)

StraBe (als Abgrenzung
des Grundstiicks)

! Standard-Bewertungskriterien nach Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 1999)
Regenerationsfahigkeit (Wertzahl 0 ... 4)
Geféhrdung, Seltenheit (Wertzahl 0 ... 4)

R
G
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Biotop- Biotop- Bezeichnung Beschreibung Charakteristische Pflanzen- Schutz- Bewertung1
nummer | code/Ne arten status o
bencode Kriterium Gesamt
R G
6 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / zerfallene Stallanlagen, an | Sambucus nigra, Dactylis - 1 2 2 (mittel)
BLR, Ruderalgebiisch / Ruderaler Kriechra- | den Randern mit Holunder | glomerata, Arrhenatherum
RHK, sen / Kleiner Mill- und Schuttplatz bewachsen, Ruine groi- elatius, Calamagrostis
OSM tenteils mit Gras tber- epigejos, Urtica dioica
wachsen; kleinflachig
Ablagerung von
Mall/Schutt
7 ACL Lehm- bzw. Tonacker Lehmacker im éstlichen - - - 1 1 (gering)
Teil des Plangebietes
8 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / Kleiner Kleines Hauschen an der - - - - 0 (nachrangig)
OSM Mll- und Schuttplatz StraBBe, aktuell mit Bau-
schutt/-materiallagerung
9 FGB Graben mit intensiver Instandhaltung einseitig berdumter Graben | Phragmites australis - 1 - 1 (gering)
an der Ostgrenze des
Plangebietes
10 OBD/ Brachfldche der Dorfgebiete / durch Betonpfeiler unter- Lolium perenne, Taraxacum - - 1 1 (gering)
GMA Artenarmes Frischgrinland teiltes artenarmes Griin- sect. Ruderalia
land, von Schafen bewei-
det gewesen, im Bereich
der aufgelassenen Tier-
produktionsanlage
11 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / aufgestapelte Betonpfeiler, | Arrhenatherum elatius, - - 1 1 (gering)
OSM Kleiner Mull- und Schuttplatz teilweise mit Gras, Moos Taraxacum sect. Ruderalia,
und Léwenzahn Uberwach- | Sambucus nigra
sen, dazwischen Holunder
12 OBD Brachflache der Dorfgebiete einseitig zugemauertes - - - - 0 (nachrangig)

Hauschen, als Strohlager
genutzt

10




Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung

UmweltPlan

des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

Biotop- Biotop- Bezeichnung Beschreibung Charakteristische Pflanzen- Schutz- Bewertung1
nummer | code/Ne arten status o
bencode Kriterium Gesamt
R G
13 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / Brombeergebiisch an Rubus fruticosus agg. - 1 1 1 (gering)
BLM Mesophiles Laubgeblsch Maschendrahtzaunrest, <
100 m?
14 OBD/ Brachfldche der Dorfgebiete / versiegelte Freiflache am Lolium perenne, Dactylis - - - 0 (nachrangig)
OVP/ Parkplatz, versiegelte Freiflache / Stallgiebel mit Spontanbe- | glomerata
OSM Kleiner Mll- und Schuttplatz wuchs (Moos, Gras) und
Mall
15 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / Strohlagerflache, ca. 23x9 | - - - - 0 (nachrangig)
ODS Sonstige landwirtschaftliche Betriebs- | m im Bereich der aufgelas-
anlage senen Tierproduktionsan-
lage, Abdeckplane teilwei-
se zerrissen
16 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / Kleiner | altes Stallgebdude, Fenster | - - - - 0 (nachrangig)
OSM Mull- und Schuttplatz und Dach kaputt, innen
vermllt, auBen Mll
verteilt
17 OBD Brachflache der Dorfgebiete ehemalige Klargrube, - - - - 0 (nachrangig)
Abdeckung mit Moos
bewachsen; teilweise mit
Mall verfallt
18 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / zerfallene Stallanlagen, an | Sambucus nigra, Dactylis - 1 2 2 (mittel)
BLR, Ruderalgebiisch / Ruderaler Kriechra- | den Randern mit Holunder | glomerata, Arrhenatherum
RHK sen bewachsen, Ruine gréB- elatius, Calamagrostis

tenteils mit Gras Uber-
wachsen

epigejos, Urtica dioica
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung

UmweltPlan

des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

Biotop- Biotop- Bezeichnung Beschreibung Charakteristische Pflanzen- Schutz- Bewertung1
nummer | code/Ne arten status o
bencode Kriterium Gesamt
R G
19 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / Ruderalflur zwischen Urtica dioica, Cirsium arvense, - 1 1 1 (gering)
RHU / Ruderale Staudenflur frischer bis Plattenweg und Stallruine Calamagrostis epigejos
RHK, trockener Mineralstandorte / mit Brennnessel, Distel,
OSM Ruderaler Kriechrasen, Kleiner Mull- Landreitgras, teilweise
und Schuttplatz Schuttablagerung
20 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / mit Platten versiegelte Urtica dioica, Calamagrostis - - 1 1 (gering)
OVP/ Parkplatz, versiegelte Freiflache / Freiflache, vermillt, moos- | epigejos, Arrhenatherum
OSM Kleiner Mull- und Schuttplatz und grasbewachsen elatius, Dactylis glomerata
21 OBD/ Brachfldche der Dorfgebiete / Brombeergebisch tber Rubus fruticosus agg. - 1 1 1 (gering)
BLM Mesophiles Laubgebiisch Gebauderest, < 100 m?
22 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / Knaulgrasflur zwischen Dactylis glomerata - 1 1 1 (gering)
RHK / Ruderaler Kriechrasen/ Kleiner Mull- Plattenweg und Stallruine,
OSM und Schuttplatz mit Baumschnittablagerung
23 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / plattenversiegelte Freifla- - - - - 0 (nachrangig)
OVP Parkplatz, versiegelte Freiflache che, mit Moos bewachsen
24 OBD/ Brachfldche der Dorfgebiete / Brennnesselflur zwischen Urtica dioica - 1 1 1 (gering)
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis den zerfallenen Stallanla-
trockener Mineralstandorte gen
25 PER Artenarmer Zierrasen Grlinstreifen am Schwar- - - - - 0 (nachrangig)
zen Weg
26 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / mit Gras Uberwachsene Dactylis glomerata, - 1 1 1 (gering)
RHK/ Ruderaler Kriechrasen / Kleiner Mill- Schuttablagerung Arrhenatherum elatius
ucC: und Schuttplatz
OSM
27 OBD/ Brachflache der Dorfgebiete / Holundergebisch Sambucus nigra - 1 2 2 (mittel)
BLR Ruderalgebisch
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung

UmweltPlan

des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

Biotop- Biotop- Bezeichnung Beschreibung Charakteristische Pflanzen- Schutz- Bewertung1
nummer | code/Ne arten status o
bencode Kriterium Gesamt
R G
28 RHK/ Ruderaler Kriechrasen / Ruderale Ruderalflur an der StraBe Urtica dioica, Calamagrostis - 1 1 1 (gering)
RHU Staudenflur frischer bis trockener epigejos, Arrhenatherum
Mineralstandorte elatius, Dactylis glomerata
29 FGB Graben mit intensiver Instandhaltung Grasflur auf einer Graben- | Lolium perenne, Taraxacum - 1 - 1 (gering)
bdschung sect. Ruderalia
30 SE/ Nahrstoffreiches Stillgewasser / dauerhaft wasserfiihrendes § 3 2 3 (hoch)
VSX/ Standorttypischer Gehdlzsaum an Kleingewasser
VRT / stehenden Gewassern / Rohrkolben-
RHU réhricht / Ruderale Staudenflur fri-
scher bis trockener Mineralstandorte
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

Fauna

Die im Anderungsbereich vorhandenen Bdume und Straucher stellen Habitate fiir wenig
stérungsanfallige baum- und geblschbritende Vogelarten dar. Die im Plangebiet befind-
liche Ackerflache ist ein potentielles Bruthabitat der Feldlerche. Der éstlich an den Ande-
rungsbereich angrenzende Graben stellt eine Wanderleitlinie fir den Fischotter und den
Biber dar. Der nérdlich des Anderungsbereichs befindliche Stall beherbergt eine Mehl-
schwalbenkolonie (30.11.2015 mindestens 20 Nester). AuBerdem bietet der Stall Habi-
tatpotenziale fir Sommerquartiere gebaudebewohnender Fledermausarten (wie z.B.
Zwergfledermduse). Winterquartiere kénnen ausgeschlossen werden, da der Stall keine
frostsicheren Quartiere bietet.

Biologische Vielfalt

Die drei Ebenen der Biologischen Vielfalt (genetische Vielfalt, Artenvielfalt und Okosys-
temvielfalt) wurden, soweit sie fir den Anderungsbereich relevant und im Rahmen des
vorgegebenen Untersuchungsrahmens erfassbar sind, Uber die Biotoptypen und Uber
eine Analyse potentieller Habitate ausgewahlter Tiergruppen erfasst.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb einer Art (intraspezifische Biodiversitat)
und wird, soweit fiir den Anderungsbereich relevant und im Rahmen des vorgesehenen
Untersuchungsrahmens erfassbar, in den Textpassagen zu den Pflanzen und Tieren
dargestellt.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und
Fauna innerhalb des zu betrachtenden Raumes. Es erfolgt eine selektive Darstellung und
Bewertung der Artenvielfalt Gber die Analyse potentieller Habitate von Tierarten ausge-
wahlter Tiergruppen. Die Darstellung und Bewertung der Artenvielfalt der Flora gendgt in
der Regel Uber die Biotoptypen in Form des Kriteriums ,Typische Artenausstattung®. Ist
jedoch mit dem Vorkommen gefdhrdeter oder geschitzter Pflanzenarten zu rechnen,
kann eine selektive Bestandsaufnahme flir ausgewahlte Standorte beispielsweise Uber
Vegetationsaufnahmen durchgefihrt werden.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosysteme und Landnutzungsarten im Ande-
rungsbereich. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt (iber die Biotop-
kartierung, da Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe die kleinsten Erfassungseinheiten von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere darstellen, in denen jeweils einheitliche standortli-
che Bedingungen herrschen, so dass die Biotoptypen auch als kleinste Einheiten der
Okosystemebene aufgefasst werden kénnen (vgl. LAUN M-V 1998, SCHUBERT & WAGNER
1988). Beziglich der Darstellung der Okosystemvielfalt wird daher auf die am Anfang des
Kapitels 2.1.4 stehende Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen verwiesen.
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

2.1.5 Landschaftsbild/Natirliche Erholungseignung
Bestand

Das landschaftliche Erscheinungsbild des Anderungsbereichs ist gepragt durch den im
westlichen Teil des Anderungsbereichs befindlichen Standort einer ehemaligen Tierpro-
duktionsanlage (siehe Abbildung 1). Im Anderungsbereich befinden sich noch Grund-
mauern von zwei ehemaligen Stallanlagen. Nérdlich angrenzend sind zwei weitere ruin6-
se Stallanlagen und eine Klargrube vorhanden. Zwischen den Ruinen finden sich einzel-
ne MUll- und Schutthaufen. An den Grundmauern der ehemaligen Stélle stehen alte
Holunderbusche. Baume sind nur in einer geringen Anzahl vorhanden. Es handelt sich
hierbei im Wesentlichen um Weiden, Eschen-Ahorn und Pappeln. Das Geléande der
ehemaligen Tierproduktionsanlage wird aktuell zeitweilig als Weide genutzt und stellt sich
damit zwischen den Ruinen teilweise als Grinlandflache dar (siehe Abbildung 2).

Abbildung 1: Ruinése Stallanlage im Anderungsbereich

15

UmweltPlan



Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

Abbildung 2:  Stidlicher Teil des Anderungsbereichs mit Blick zum Wasserspeicher

Der 8stliche Teil des Anderungsbereichs wird intensiv als Ackerland genutzt (siehe Abbil-
dung 3).

Abbildung 3: Ackerfliche im 6stlichen Teil des Anderungsbereichs

UmweltPlan
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung UmweltPlan
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

Der &stlich an den Geltungsbereich der Anderung angrenzende Graben ist als Vorfluter
ausgebaut und wird intensiv instand gehalten (siehe Abbildung 4).

Abbildung 4: Graben 6stlich des Anderungsbereichs

Bewertung

Im Rahmen der landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale Mecklenburg-
Vorpommerns wurde der Anderungsbereich dem Landschaftbildraum "Wolgaster Ort"
zugeordnet (Bild Nr. Ill 7-20), dessen Landschaftsbildqualitat als hoch bis sehr hoch
(Stufe 3) bewertet wurde.

GemaB der Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 1999, S. 35) werden alle Landschafts-
bildeinheiten mit der Gesamteinschatzung Stufe 3 und 4 als Funktionsauspragung be-
sonderer Bedeutung eingestuft.

Der Anderungsbereich stellt jedoch aufgrund der ruinésen Stallanlagen einen visuellen
Stérreiz im Landschafts- bzw. Ortsbild dar. Das Landschaftsbild des Anderungsbereichs
ist damit nur von allgemeiner Bedeutung.
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

2.1.6 Mensch
Bestand

Der Anderungsbereich weist als Standort einer ehemaligen Tierproduktionsanlage und
Ackerflache weder eine Wohn-, noch eine Erholungsnutzung auf. Der Schwarze Weg
besitzt eine Bedeutung flir wegegebundene Erholungsformen (insbesondere fur Radfah-
ren).

Bewertung

Der Schwarze Weg ist als Radroute von allgemeiner Bedeutung fiir die Erholungsnut-
zung. Der ruindése Zustand der ehemaligen Tierproduktionsanlage beeintrachtigt die
Erholungsfunktion des betreffenden Bereiches.

2.1.7 Kultur- und Sachgiiter

Bau- und Kunstdenkmale sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Bodendenkmale
sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

2.1.8 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Anderungsbereich befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbaume.
Nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope sind im Anderungsbereich nicht vorhan-
den.

Im Anderungsbereich sind weder internationale, noch nationale Schutzgebiete ausgewie-
sen.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet "Krummin", Nr. MV_WSG_1949 02,
25.04.1974 (anteilig in den Schutzzonen II/1ll). Die Trinkwasserbrunnen der Wasserfas-
sung "Krummin" werden allerdings nicht mehr genutzt. Da die Aufhebung des Schutzge-
bietes noch nicht erfolgt ist, wird vom ErschlieBungstréager im weiteren Verfahren nach
§ 136 Abs.3 LWaG eine Ausnahme von den Verboten der Wasserschutzgebietsverord-
nung beantragt mit der Begriindung, dass die Wasserfassung auf3er Betrieb ist.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen unter diesen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB zu berlcksichtigen.
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Auswirkungen auf die Schutzgliter

Die folgende Tabelle enthalt eine Ubersicht der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf
die Schutzguter und ihre Bewertung.

Tabelle 8: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter und ihre Bewertung

Schutzgut Zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Boden ¢ Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiege-
lungen im Zuge der Errichtung von 12 Einzel- bzw.
Doppelhdusern und der Anlage von StraBenflachen und
sonstigen versiegelten Flachen

Wasser e Verringerung der Grundwasserneubildungsfunktion

o0
durch Flachenversiegelungen

Klima/Luft e Verlust von Flachen mit mikroklimatischen Funktionen
durch Flachenversiegelungen

Pflanzen/Tiere e Verlust von dérflichen Brachflachen (OBD, OSM, OVP, o0
OVW, RHK u. RHU), Ackerflachen (ACL) sowie kleinfla-
chig von Brombeer- und Holundergebischen (BLM,
BLR) mit Gberwiegend geringer bis mittlerer Lebens-
raumfunktion durch Flachenversiegelungen und Anlage
von Garten

e Verlust von 11 Einzelbdumen (zwei Balsam-Pappeln,
zwei Silber-Weiden, sechs Eschen-Ahornbaume und ei-
ne Gemeine Esche)

e Verlust einer Mehlschwalbenkolonie mit mind. 20 Nes-
tern und Verlust von potentiellen Sommerquartieren von
Fledermausen durch den Abriss eines Stallgebaudes zu
Kompensationszwecken

Biologische Vielfalt »  keine Auswirkungen -

Landschaftsbild e Neugestaltung des Landschafts-/Ortsbildes mit Chance
zur Aufwertung (Beseitigung der im Landschafts-/Orts- L]
bild stérenden ruinésen ehem. Tierproduktionsanlage)

Mensch e Aufwertung der Erholungsfunktion (Naturgenuss) durch +
die Beseitigung der ruindésen Tierproduktionsanlage

e  Schaffung neuer Flachen mit Wohnfunktion +

Kultur- und Sachguter e keine Auswirkungen -

Wechselwirkungen e Kkeine Verstarkung von Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen

000 schr erheblich ®® erheblich ® weniger erheblich - nicht erheblich  + positive Auswirkungen

Konfliktschwerpunkt des Vorhabens ist die Neuversiegelung von biotisch wirksamen
Bodenflachen.
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

2.2.2 Auswirkungen auf den Artenschutz

Bebauungsplane sind grundsatzlich nicht geeignet, artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stédnde auszulésen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist aber zu beachten, dass
diese Handlungen vorbereiten, die sehr wohl artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
auslésen kdnnen. Bebauungsplédne sind daher vorsorglich so zu gestalten, dass die
vorbereiteten Planungen bei ihrer spateren Umsetzung nicht an den artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG scheitern werden. In diesem Zu-
sammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
nicht der gemeindlichen Abwagung unterliegen.

Im Anderungsbereich bestehen Habitatpotenziale fiir nestbauende, baumbriitende Vo-
gelarten (wie z.B. Buchfink) sowie fur ackerbritende Vogelarten (wie z.B. die Feldlerche).

Das nérdlich des Anderungsbereiches gelegene Stallgebaude, das zu Kompensations-
zwecken abgerissen werden soll, beherbergt eine Mehlschwalbenkolonie mit mind. 20
Nestern. AuBerdem bietet es potentielle Sommerquartiere fiir gebaudebewohnende
Fledermausarten.

Der 6stlich angrenzende Graben stellt eine Wanderleitlinie fir den Fischotter und den
Biber dar.

Unter Beachtung der in Kapitel 2.4 genannten artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist
nicht zu erwarten, dass mit der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
Handlungen vorbereitet werden, die bei ihrer Ausfihrung artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestédnde auslésen werden.

2.2.3 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden sieben nach § 18 NatSchAG M-V geschitz-
te Baume geféllt. Es handelt sich dabei um zwei Pappeln und zwei Silber-Weiden sowie
um drei Eschen-Ahornbaume.

Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Schutzgebiete sowie auf gesetzliche geschitzte
Biotope sind nicht zu erwarten. Im Anderungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld des
Anderungsbereichs sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete und keine nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope vorhanden.

Auswirkungen auf den Trinkwasserschutz sind ebenfalls nicht zu erwarten. Der Ande-
rungsbereich  befindet sich zwar im  Wasserschutzgebiet "Krummin", Nr.
MV_WSG_1949 02, 25.04.1974 (anteilig in den Schutzzonen Il/1ll), die Trinkwasser-
brunnen der Wasserfassung "Krummin" werden jedoch nicht mehr genutzt (es ist eine
Aufhebung des Schutzgebietes geplant).
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Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Krummin (in Verbindung mit der Aufstellung UmweltPlan
des B-Planes Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges")

2.3 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der westliche Teil des Anderungsbereichs
auch weiterhin als Schafweide und der Ostliche Teil als Ackerland intensiv genutzt wer-
den.

Die ruindse Stallanlage wird weiterhin fir illegale Millablagerungen genutzt werden.

Aufgrund der Ortsrandlage und der damit verbundenen Stérwirkungen wirden sich im
Anderungsbereich auch zukiinftig keine hochwertigen, stérungsarmen Tierlebensraume
entwickeln kdnnen.

In absehbarer Zeit wiirde auch das letzte Stallgebdude zusammenfallen. In der Konse-
quenz wirden die Mehlschwalbenkolonie und das Quartierpotential fir Fledermause
erléschen.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen der geplanten Nutzungen

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen sind im parallel laufenden Aufstel-
lungsverfahren fir den B-Plan Nr. 5 die folgenden MaBBnahmen vorgesehen:

MaBnahmen zur landschaftlichen Einbindung der geplanten Bebauung

= Begrenzung der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (max. 1 Vollgeschoss)
= Festsetzung der zulassigen Dachformen (Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach)

MaBnahmen zum Bodenschutz

= Lagerung von Oberbdden wahrend der Bauphase und Wiederverwendung im Bauge-
biet entsprechend den Vorgaben des § 202 BauGB

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

= VM 1: Abriss der Stallanlage wihrend der Uberwinterungszeit von Fledermausen, d.
h. im Zeitraum Ende Oktober bis Ende Marz

= VM 2: Abriss der Stallanlage auBerhalb der Brutzeit der Mehlschwalbe, d. h. im Zeit-
raum Anfang Oktober bis Mitte April.

= VM 3: Durchfihrung von Baumfallarbeiten auBBerhalb der Brutzeit, d. h. zwischen 01.
August und 28. Februar.

= VM 4: Baufeldfreimachung auBBerhalb der Brutzeit, d. h. zwischen 01. August und 28.
Februar.
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= CEF1: Um nach dem Abriss des Stallgebdudes ein kontinuierliches Angebot an
Tagesquartieren gewahrleisten zu kdnnen, werden (rechtzeitig vor der Rickkehr von
Fledermdusen aus den Winterquartieren Ende Marz) vier Ersatzquartiere (Sommer-
quartiere, z. B. Fledermausflachkasten 1FF der Firma Schwegler) montiert. Die Auf-
hangung wird an im Projektgebiet verbleibenden Baumen bzw. am Mast des Schwal-
benturms (s. CEF 2) erfolgen.

= CEF 2: Um nach dem Abriss des Stallgebaudes ein kontinuierliches Angebot an
geeigneten Ansiedlungsmdoglichkeiten gewéhrleisten zu kénnen, wird (rechtzeitig vor
der Ruckkehr der Mehlschwalben aus den Wintergebieten Anfang bis Mitte April) im
Bereich der MaBnahmenflache M 1 ein sog. Schwalbenturm mit Platz fur mindestens
20 Nester (z. B. Firma AGROFOR) aufgestellt.

KompensationsmaBnahmen
Zur Kompensation sind die folgenden MaBnahmen geplant:

e M1: Ruckbau séamtlicher Flachenversiegelungen des auBerhalb des B-
Plangebietes liegenden Teils der aufgelassenen Tierproduktionsanlage (Stélle,
Schuppen, Klargrube, Wege und sonstige Flachenversiegelungen) und Rekultivie-
rung des Standortes (Flurstliick 107 in der Flur 2 der Gemarkung Krummin), Um-
fang 1.725 m?

e M 2: Extensivierung von Grinland stdlich von Zinnowitz, Nutzung als Dauergrin-
land, kein Einsatz von Dunger und chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln, Nut-
zung als M&hwiese mit zweischuriger Mahd (erste Mahd nicht vor dem 01.06. und
zweite Mahd im Herbst), bei einer Weidenutzung Begrenzung auf 1,5 GroBvieh-
einheiten/ha (Flurstiicke 68/1 und 85/3 in der Flur 1 der Gemarkung Zinnowitz),
Umfang 11.205 m2

Das Ziel der MaBnahme M 1 ist eine grundlegende Wiederherstellung von Naturhaus-
haltsfunktionen sowie die Beseitigung eines erheblichen visuellen Stérreizes im Land-
schaftsbild durch den vollstdndigen Riuckbau der aufgelassenen Tierproduktionsanlage.

Das Ziel der MaBnahme M 2 ist eine Strukturanreicherung der groB3flachigen Grinlander
sudlich von Zinnowitz. Durch die Extensivierung werden Rickzugsraume fur die heimi-
sche Fauna und Flora geschaffen, das Landschaftsbild aufgewertet und der Naturhaus-
halt durch den Verzicht auf einen Einsatz von Dinger und chemischen Pflanzenbehand-
lungsmitteln entlastet.

Zur Kompensation der Baumféallungen erfolgen sieben Baumpflanzungen am Schwarzen
Weg sowie zehn weitere Baumpflanzungen in den festgesetzten Baugebieten. Verwendet
werden standortgerechte und heimische Laubbdume der Mindestqualitdt Hochstamm,
StU 16/18 cm, 3xv, DB.
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2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planungsziel ist neben der Entwicklung von Bauland fir Wohn- und Ferienhduser auch
eine geordnete stadtebauliche Nachnutzung des Standorts der ehemaligen Tierprodukti-
onsanlage, die aufgrund ihres ruindsen Erscheinungsbildes einen erheblichen visuellen
Storreiz im Landschafts- bzw. Ortsbild der Gemeinde Krummin darstellt.

Es bestehen damit grundsatzlich keine anderweitigen Planungsméglichkeiten.

Als Planungsalternative héatte die Bebauung auch ausschlieBlich auf dem Gelédnde der
ehemaligen Tierproduktionsanlage geplant werden konnte. Diese Planungsalternative
wurde jedoch nicht weiter verfolgt, um einen Bebauungsriegel, der in die Landschaft
hineinreicht, zu vermeiden. Bei der vorliegenden Planungslésung (Anordnung der Be-
bauung am Schwarzen Weg) wird die Siedlungsflache zurickgenommen. Die geplante
Bebauung fligt sich somit harmonischer an den vorhandenen Ortsrand an. Der nérdliche
Teil der aufgelassenen Tierproduktionsanlage kann somit fir Kompensationszwecke und
damit auch fir die landschaftliche Einbindung der geplanten Bebauung genutzt werden.

2.6 Zusammenfassende Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen des
Vorhabens

Die geplante Wohn- und Ferienhausbebauung nérdlich des Schwarzen Weges ist insge-
samt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden.

Der westliche Teil des Anderungsbereiches ist durch eine aufgelassene Tierproduktions-
anlage baulich vorgepragt, der 6stliche Teil wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Hochwertige Biotopstrukturen sind im Anderungsbereich nicht ausgepragt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen beschranken sich auf die Versiegelung von
naturhaushaltswirksamen Bodenflachen allgemeiner Bedeutung sowie auf den Verlust
von gering- bis mittelwertigen Biotopstrukturen (im Wesentlichen Ackerland, artenarmes
Grinland und Ruderalfluren). Weiterhin werden elf Baume geféllt (zwei Pappeln, zwei
Silber-Weiden, sechs Eschen-Ahornbaume und eine Gemeine Esche).

Durch die Beseitigung der ruindsen Tierproduktionsanlage besteht eine Chance zur
Aufwertung des Landschafts-/Ortsbildes.

Die zu erwartende Versiegelung von naturhaushaltswirksamen Bodenflachen und der
Biotopverlust sind ausgleichbar. Die geplanten Baumféallungen kénnen durch Ersatzpflan-
zungen kompensiert werden.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Erfassung der Biotope im Anderungsbereich erfolgte am 30. November 2015 eine
flachendeckende Biotopkartierung. Zur Orientierung im Gelédnde wurden der Vermes-
sungsplan (MaBstab 1:500) und aktuelle Luftbilder des Gebietes genutzt. Die Bestands-
erhebung erfolgte nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® des Landesamtes fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fur jeden Standort
wurden ein Hauptcode und soweit erforderlich ein oder mehrere Nebencodes vergeben.
Mosaikartig miteinander verzahnte oder funktional miteinander im Zusammenhang ste-
hende und nicht getrennt erfassbare Biotope wurden zu Biotopmosaiken zusammenge-
fasst, wobei der wertbestimmende Biotoptyp als Hauptcode angegeben wurde. Die Rei-
henfolge bei der Vergabe von Nebencodes richtete sich nach den Flachenanteilen. Als
zusatzliche Datengrundlage standen die Ergebnisse der landesweiten Kartierung der
gesetzlich geschutzten Biotope zur Verfigung (LUNG M-V 2006).

Zur Erfassung der Fauna des Anderungsbereichs erfolgte eine Potentialabschatzung auf
der Grundlage vorhandener Daten und einer Vorortbegehung.

Dartber hinaus wurden fir samtliche Schutzgiter die bei den zustédndigen Behdrden
vorhandenen umweltbezogenen Daten abgefragt und die entsprechende Fachliteratur
ausgewertet.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei
der Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen auf die Umwelt (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten kdnnen, zu Gberwachen (Monitoring).
Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und
gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausge-
gangen, dass im Rahmen der routinemaBigen Uberwachung durch die Fachbehérden
erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fachbehdrden
zur Kenntnis gelangen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden folgende MaBnahmen
getroffen:

= Kontrolle des Schwalbenturmes
= Kontrolle der Fledermauskéasten
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4 Zusammenfassung

Die Gemeinde Krummin plant nérdlich des Schwarzen Weges die Entwicklung eines
neuen Wohn- und Ferienhausgebietes im Bereich einer aufgelassenen Tierproduktions-
anlage. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 5 "Wohngebiet und Sondergebiet
Ferienh&duser nérdlich des Schwarzen Weges" aufgestellt. Es soll Baurecht fiir 12 Einzel-
bzw. Doppelhduser geschaffen werden (6 Wohnhauser und 6 Ferienhduser). Ziel der
Planung ist die Deckung des Wohnraumbedarfs der Gemeinde und die Férderung des
Tourismus im Gemeindegebiet. AuBerdem dient die Planung der Beseitigung eines
Schandflecks im Orts- bzw. Landschaftsbild.

Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Krummin entwickeln l&sst, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geandert.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet (= Anderungsbereich) als "Fla-
che fUr die Landwirtschaft" dar. Das Plangebiet soll kiinftig als reines Wohngebiet und als
Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet dar-
gestellt werden.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes hat einen Umfang von
ca. 1,33 ha.

Der westliche Anderungsbereich umfasst den siidlichen Teil einer aufgelassenen Tier-
produktionsanlage. Von dieser aufgelassenen Tierproduktionsanlage befinden sich zwei
ruindse Stallanlagen im Geltungsbereich der 2. Anderung. Weitere Stalle und eine Klar-
grube liegen nérdlich des Anderungsbereichs. Der Bereich um die aufgelassenen Stallan-
lagen wird von tw. vermiillten Ruderalfluren und artenarmen Griinland eingenommen.

Der &stliche Teil des Anderungsbereichs wird ackerbaulich genutzt und grenzt an den
Graben 49 an. Der Graben 49 ist im betreffenden Abschnitt als landwirtschaftlicher Vor-
fluter ausgebaut und wird intensiv instand gehalten. Ein gewasserbegleitender
Geholzbestand ist nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich ist (iberwiegend gehélzfrei. Im Bereich der aufgelassenen Tier-
produktionsanlage stehen drei Einzelbdume sowie im Bereich der ruindsen Stallanlagen
Holunderstraucher. Weitere Einzelbdume stehen straBenbegleitend im siddstlichen Teil
des Anderungsbereichs.

Die geplante Wohn- und Ferienhausbebauung nérdlich des Schwarzen Weges ist insge-
samt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen beschranken sich auf die Versiegelung von
naturhaushaltswirksamen Bodenflachen allgemeiner Bedeutung sowie auf den Verlust
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von gering- bis mittelwertigen Biotopstrukturen (im Wesentlichen Ackerland, artenarmes
Grinland und Ruderalfluren). Weiterhin sind einzelne Baumfallungen zu erwarten.

Durch die Beseitigung der ruindsen Tierproduktionsanlage besteht eine Chance zur
Aufwertung des Landschafts-/Ortsbildes.

Als KompensationsmaBnahmen sind geplant:

e Rickbau samtlicher Flachenversiegelungen des auBerhalb des B-Plangebietes
liegenden Teils der aufgelassenen Tierproduktionsanlage (Stélle, Schuppen,
Klargrube, Wege und sonstige Flachenversiegelungen) und Rekultivierung des
Standortes (MaBnahme M 1, Flurstick 107 in der Flur 2 der Gemarkung
Krummin), 1.725 m?

e Extensivierung von Grinland sidlich von Zinnowitz (MaBnahme M 2, Flurstlicke
68/1 und 85/3 in der Flur 1 der Gemarkung Zinnowitz), Umfang 11.205 m?2

e Pflanzung von sieben standortgerechten Laubbdumen als Baumreihe am
Schwarzen Weg

e Pflanzung von zehn weiteren heimischen und standortgerechten Laubbdumen in
den Baugebieten des B-Plangebietes

Im Zusammenhang mit dem Rickbau eines verfallenden Stallgebdudes im nérdlichen,
auBerhalb des Planungsgebietes gelegenen Teils der aufgelassenen Tierproduktionsan-
lage geht der Standort flr eine Mehlschwalbenkolonie verloren. AuBerdem gehen
Habitatpotentiale fir Fledermaus-Sommerquartiere verloren. Als Ersatz wird daher im
Bereich der Wiesenflache nérdlich des B-Plangebietes ein Schwalbenturm mit mind. 20
Nestplatzen aufgestellt. AuBerdem werden an nicht zur Fallung vorgesehenen B&dumen
bzw. am Mast des Schwalbenturmes vier Fledermauskéasten als Ersatz-Sommerquartiere
angebracht.
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