Stadt Wolgast
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 21 Wohnpark "Am Fischmarkt |I", Praambel

m 3.H<<C —:._... Auf Grund des § 10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des

I—Imm _ > - U _ m ij m O—J 3 C 3 @ I—Imm _ w - I—Imx.ﬂ_ mOj m mmm.ﬂmm.ﬂNC 3 @ m 3 Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -

Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.April 2006 (GVO BI. MV, S.102)

ﬁ\t\t N . T_NSCSQMWQO:ﬂ_mOTQ _umm.nmm.nNCJQQJ zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBO.M-V S. 323), wird nach
<<> m 1. Art der baulichen Nutzung Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ................... folgende Satzung tiber den Bebauungsplan
g Pz undeswasserstralde s.1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB), r. 21 - Wohnpark "Am Fischmar , bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textliche
0,25 (§9Abs.1Nr.1B tzbuch (BauGB) Nr. 21 - Woh k "Am Fischmarkt 1I", bestehend Teil A-PI ich d dem Teil B - Textlich
\n 3 .. § 1 Abs.6 Nr.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)) E g lichen B hrift ber die G | baulicher Anl |
3 2 . estsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:
<<> @ TH8,5m i © X Die Peene - In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemaR § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen 9 9 9
Z Q Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Y @) %CV . .
O.Nm __ - ___ J ¢ 4 nicht zulassig.
TH ‘:“m m w w 29 RS \V@wwfo@ - GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die der Versorgung dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirt-
N : N % Verfahrensvermerke
W o\ 2t >0 b e %
. N 2 \.\Qo\@ < N\ %, . .
M. 1:500 Z A 7 0 . o 2. Hohe der baulichen Anlagen 1. Aufstellung des Bebauungsplans gemal § 2 ABs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
% 2 29 7 w o 7> (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO) durch die Stad 05.03.2008
pcvz Z % - g ‘® 3 . . o ) . ) ) urch die Sta ﬁ.,.\m:qmﬁc:@ am 05.03. .
‘o > 5 \.\@ 2 A ooo) - Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens (OKEF) wird mit einer Héhe von mind. 2,20 m tber Hohen- Beschluss zur Anderung des Verfahrens nach § 13a BauGB durch die Stadtvertretung am 20.04.2009.
- 7 2 g o A FOSAN I\l s s normal (HN) festgelegt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Beschliisse erfolgte am ...................... und am ....c.ooccneeenn. .
s 7% e © 7 X » o Q
w@ ¢ 4 I\H\l R - Es werden in der Planzeichnung die maximalen Traufhdhen (TH) der baulichen Anlagen in Meter tiber dem
w_m > JP s unteren Bezugspunkt festgesetzt. Die Traufthdhe (TH) ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten Gebaude- Stadt Wolgast,.........c............ Siegelabdruck Der Biirgermeister
Al A \, wand mit der Dach
R . & \e haut.
Qnmwve@ Q‘/a, /
A@\o\v\ ) u\ > K - Als unterer Bezugspunkt fir die Traufhohen der baulichen Anlagen wird die mittlere Héhenlage der anbau- 2. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
SN s PR fahigen angrenzenden Verkehrsflache (Fahrbahnmitte / Gradiente) festgesetzt. VZ6) 31 [ nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
7 4Cv 7
_" \m - Im Baufeld 1 und 2 kann das Gelande bis max. 1,70 m Gber Hohennormal (i. HN) und im Baufeld 3 bis 6
<<> ‘_ h kann das Gelande bis max. 1,50 m {i. HN aufgefiillt werden. Stadt Wolgast,...........cccoo....... Siegelabdruck Der Biirgermeister
9
% 0y
O.w @ =c o pt \ 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
NG X (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB ) )
TH11,5m . 3. Die Stadtvertretung hatam ..........ccccvriinniennnn. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
Nm \ - Nebenanlagen i.S.d § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
x.@ S Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. Ebenerdige Stellplatze sind hiervon unberihrt (§ 23 Abs. 5 BauGB).
8} . .. .
\M . 4. Nebenanlagen und Stellplitze Stadt Wolgast,.......ccccceerennaee Siegelabdruck Der Blrgermeister
N\ h\w u\ (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB )
STRASSENQUERSCHNITT: % > 2o p Lo . .
(ohne Normcharakter) N - ; x.O - Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind gem. § 14 Abs.1 BauNVO unzulassig.
P trale (6ffentlich S 2 S 4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung , dem Teil B - Textliche
anstrafte (Sffentlich) ' Mw X 5. Anpflanzen von Biumen Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................... bis zum ... im Rathaus
Z A Am.m Abs. 1 Nr. 25a BauGB) der Stadt Wolgast nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
\ L ) } o ) ] ] ] Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
. . <<> A. - Je 300 gm nicht ccchmccmqmq Grundstiicksflache ist mindestens ein grofskroniger oa.mq B_zm_xqo:_@mq. vorgebracht werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen
A - standortgerechter und heimischer Baum (StU 16 - 18 cm, 3 x v.) aus Arten der Pflanzliste (sh. 2. Anstrich) sowie, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
Kiz R F 4 Auf das Pflangebot kdnnen die Baumpflanzungen fur oberirdische Stellplatzanlagen, sofern sie gemaf |l., gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen am ...........c..cce....... ortsiiblich
T T m 5 & TH m.m m 4. Anstrich erforderlich sind, angerechnet werden. bekanntgemacht worden.
e o
Fahrbahn (Mischverkehr) o A 7 X - Pflanzliste: Kegel-Silberweide (Salix alba), Grau-Erle (Alnus incana), Baumhasel (Corylus colourna);
50 a7 r ° 95 &&& <<> Hw Stadt Wolgast,........cccccccceeuene. Siegelabdruck Der Blirgermeister
1 ! <<> N % 5 O N 11 - 1l 6. SicherungsmaRBnahmen gegen Naturgewalten
55 03 @ “ . ’ (§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB)
- . e . - s .
TH11,5m - Die ma@mmo:ommﬁcagam::gm muss mind. 2,20 m uber HN betragen. Als Ausnahme konnen geringere 5. Nach der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat aus formellen Griinden der Entwurf des
TH11,5m Erdgeschossfutbodenhéhen fiir Raume, die nicht fiir den dauernden oder regelméRigen Aufenthalt von Bebauungsplan, bestehend aus Teil A-Planzeichnung und dem Teil B-Textliche Festsetzungen sowie die
Fuweg (6ffentiich) Anliegerweg (privat) Personen bestimmt sind, sowie flir R&ume, die durch besondere bauliche Malthahmen vor Uberflutung Begriindung erneut in der Zeit vom .................... bis ZUM ... im Rathaus der Wolgast 6ffentlich
9 S EAMA N S geschiitzt sind, zugelassen werden. ausgelegen.Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
F Kfz, R, F von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene
B B LI : [ ] Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kdnnen sowie, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichts-
Gehweg Fahrbahn (Mischverkehr) Il. WNCO—.QSC_‘_@M—.QO—._._”:O—._Q Qmm.nm_.nCSQm<O—.m0—._ riften ordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
’o o ; (§ 86 LBauO M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden a-\m.ﬁwuu?mﬁmﬁ
m_ : 7 m_ : \_N kénnen am .......ccococcevevnnn. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
. a5 - Zur Freihaltung der Sichtflachen zum Wasser wird festgelegt:
i e Die Hohe von immergriinen Pflanzen soll max. 1,0 m betragen,
e  Hecken dirfen nicht héher als 1,0 m sein, Stadt Wolgast,.........cceeceeenennne Siegelabdruck Der Blrgermeister
. . e  Baumkronen dirfen erst ab 2,0 m Héhe beginnen,
_U_ijm_ijjm—.—A_m—.C 3@ e  Sichtschutzzaune dirfen max. 1,2 m hoch sein.
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
- Im gesamten Plangebiet sind fir Wohngebaude nur symmetrische Sattel- und Walmdécher sowie Pultdacher 6. Der katastermaRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
I. Planungsrechtliche Festsetzungen 5. SONSTIGE PLANZEICHEN mit einer Dachneigung von max. 23° zulassig. lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche Datenbestand der
. . ) . . . ) Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) aus einer Digitalisierungsgrundlage im MaR3stab 1: ............
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG oo A_W\__mﬁan.zmwwm.:MﬂMm_%w_MmomvmaoZm: zu belastende Flachen - Je Wohnung ist mindestens ein Stellplatz auf dem Baugrundsttick vorzusehen. abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, S L werden.
.V.m. § 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) —ZZz-zZz  beischmalen Flachen - Die Stellflachen oberirdischer Stellplatzanlagen sind mit wasserdurchléassigen Materialien (z.B. wasser-
Zweckbestimmung gebundene Decke, Schotterrasen, Pflaster mit mind. 25 % Fugenanteil) auszufiihren. Zufahrten sind hiervon
) . G+F - Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger ausgenommen. Private Stellplatzanlagen fir mehr als 2 Fahrzeuge sind beidseitig mit je einem Baumder | | ... Jererrreeeeer e ————————— e
WA Aligemeine Wohngebiete L - Leitungsrecht zugusten der Ver- und Entsorgung Pflanzliste unter I.,Pkt. 5 (2. Anstrich) und einem Stammumfang von mindestens 16 cm 3 x verpflanzt (StU Vermessungs- und Katasterbehérde
. 16 -18 cm, 3 x v.) einzufassen sowie in gleichmafigen Abstanden nach spatestens 4 Stellplatzen durch
L+F -  Leitungs- und Fahrrecht zugunsten der Ver- u. Entsorgung . . . fe
einen weiteren Baum gleicher Art und Pflanzenqualitat zu unterbrechen.
7. Die Stadtvertretung hatam .........cc.occcceiiiees die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
2. MASS DER w>c_l_o_l_mz NUTZUNG CBQ—.QJNCJO der Flachen, bei deren WQUNCCDQ besondere bauliche - Alle nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Garten bzw. Griinflachen NSNC_Q@QS und dauerhaft m._nm__C_J@_Jm_JBmJ der Behorden und wosw.:om_. |_|_.m©®_. offentlicher mm_mjom @QU—.C._nﬂ Das m_.CQU_Jmm ist B_ﬁcmﬁm_:
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO) REXXXXXK ; o . :
% WM Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen oder bei denen besondere zu unterhalten. worden.
025 XXXXX bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
) Grundflachenzahl (GRZ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB H H H
(OR2) (89 Abs. N Baue) Ordnungswidrigkeiten | o
Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Nach § 84 Abs. 1 _.._wmco M-V handelt oa:.c:@ms\a:@_ wer <oqmmﬁ=o: oder fahrlassig gegen die unter II. ) Stadt Wolgast,........ccceeeeeens Siegelabdruck Der Blrgermeister
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend Bebauungsplans Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften getroffenen textlichen Festsetzungen dieses Planes verstoRt.
(§ 9 Abs.7 BauGB) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule geahndet werden. m.ﬂmg .H Eo — mm.ﬂ
Zahl der Vollgeschosse als . : H '] H H : 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Teil A- Planzeichnung und dem Teil B - Textliche Festsetzungen Q
-t Mindest- und Héchstmal Mwmwomwmmwhmwm%mmmm der Nutzung innerhalb Nachrichtliche C—um—.sm_._—.—._m. MOSM.—”_QQ Hinweise wurde am ........ccoceeen. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Denkmalpflege Bebauungsplan wurde am .................. gebilligt . w m Um
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) : : : Q m n m : q
TH Traufhéhe baulicher Anlagen Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf -

..... m in oo . 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und : . ; Ll - "
Il. Darstellung ohne Normcharakter / Nachrichtiiche Ubermnahme § g g Stadt Wolgast ,.....roovveee. Siegelabdruck Der Biirgermeister Eo —J n 3” —.—A >3 —” isc —x- ma —.—A.ﬂ — — ,

die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beautragten des Landes-amtes fiir Kultur und

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 1,45 Gelandehdhe in m iiber Héhennormal (HN) Um.:_%:m_v:m@m. in c:<m_,m:o_m:m.3 Nc.ﬂm:a zu .m%m:m:..<m_,m:§o:__0j hierfur sind der Entdecker, der m Z |_|<<C m_ﬂ
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO) A A . . Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textliche
Schnittlinie - Verkehrsfléche Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach der Anzeige. Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt
—_— e Flursticks-NIr. Boden und Altlasten
Stadt Wolgast,........ccccceeeennne Siegelabdruck Der Blirgermeister .
Haupfirstrichtung Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens mmﬂv.ﬂm_\j _Um—. NO \_ 4 M \_ : moo
4. VERKEHRSFLACHEN auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ostvorpommern zu informieren. Der Grundstiicks-
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) . f : f _ = _
@ Nummerierung der Baufelder besitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ S.c:a 11 KrW-/Abfallgesetz zur ordnungsgemafien Ent 10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung sowie die zusammen-
StraRenbegrenzungslinie sorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. fassende Erklarung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen und
—o——o0——o0— vorh. Entsorgungsleitungen Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im ............ccccoeee ortslblich bekanntgemacht worden. In der . . .
Verkehrsfizichen besonderer Zweckbestimmung Hochwasser Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Verfahrensstand: Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs.2 BauGB
(8ffentlich) . S ) . Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im tiberflutungsgefahrdeten Bereich. Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung (iber den
Zweckbestimmung Baugebiet Das Bemessungshochwasser (BHW) ist mit 1,90 m iiber HN (entspricht 2,05 m iiber NHN) ausge- Bebauungsplan ist mit Ablauf des ..........ccccoeeeiinenne in Kraft getreten. Planung:
E Verkehrsberuhigter Bereich Grandfiachen- |zan der Vol wiesen (im Mittel 0,80 m Uber natlrlichem Gelande). Landgesellschaft M-V mbH, Abt. Regionale Entwicklungsplanung
FuRainaerbereich zahl  (GR2) Jgeschosse Nutzungsschablone DieStandsicherheit der baulichen Anlagen ist gegeniiber dem BHW sowie etwaigen Seegangs- Lindenallee 2a, 19067 Leezen, www.lgmv.de
uRgéngerbereic ] . . ) . , , . .
E gang Taalimolhe der bauchen belastungen zu gewahrleisten. Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Stadt Wolgast,...........c.coeveuee Siegelabdruck Der Blrgermeister

Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist das BHW zu beachten.

Stand: 18.09.2014




