Landkreis Vorpommern-Greifswald
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Aktenzeichen: 01321-24-46 Datum: 25.06.2024
Grundstick:  Buggenhagen, OT Wangelkow, ~
Lagedaten: Gemarkung Wangelkow, Flur 1, Flursticke 31/1, 34, 35, 37, 38, 21, 22/1, 31/4, 32/1,73/3, 74

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 2 "Ferienlager Wangelkow” OT Wangelkow der Gemeinde Buggenhagen
hier: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 3118-2023

Grundlage fiir die Erarbeitung der Stellungnahme des Landkreises bildeten folgende Unterlagen:
- Ihr Anschreiben vom 24.04.2024 (Eingangsdatum 24.04.2024)
- Planungsunterlagen zum o.g. Vorhaben

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Frau Radtke,

hiermit erhalten Sie den noch ausstehenden Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom 22.05.2024.
Ich méchte Sie bitten, diesen bei der weiteren Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

1.  Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
1.1  SG Naturschutz
Bearbeiterin: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde werden erhebliche Bedenken gegen die dargestellten
Plangebietsgrenzen erhoben.

Umweltbericht

Es ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017
(BGBI. 1 S.3634), eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.
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Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.
Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage des v. g. Gesetzes anzuwenden.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Entsprechend dem Abwégungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensméfig und inhaltlich volistandig und abschlieRend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es miissen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlieRend
dariiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen Kompensationsmafnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der KompensationsmaRnahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern der Schriftenreihe des LUNG in der Neufassung
2018 erfolgen.

Bei der Ausfilhrungsplanung fiir die Kompensationsmafinahmen sind die ermittelten
Anforderungen an die Funktionalitdt der Manahmen hinsichtlich der Eignung zu berlicksichtigen.

Befindet sich die KompensationsmalRnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstiick, ist der Nachweis
der Flachenverfligbarkeit zu erbringen, und die MaRnahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager, dem
Grundstiickseigentiimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehérde vertraglich zu
binden.

Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten

Das Vorhabensgebiet liegt zum Teil im GGB DE 2048-301 ,Kleingewasserlandschaft am Pinnower
See bei Anklam®. Im ersten Schritt bedarf es einer Vorpriifung, inwieweit das Projekt geeignet ist,
die besonderen Schutzgebiete in ihren fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafRgeblichen Bestandteilen erheblich oder nachhaltig zu beeintrachtigen.

Falls im Rahmen der Vorprifung eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann, bedarf
es laut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34 BNatSchG einer Vertraglichkeitspriifung.

Es wird darauf verwiesen, dass der Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie
nicht mehr anzuwenden ist.

Im Rahmen der Prifung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des
Bundesamtes fiir Naturschutz, insbesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem
Jahr 2007 von Lambrecht und Trautner zuriickzugreifen.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschitzt:

e Arten der Anhénge A und B der EG-Verordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

e Européische Vogelarten

¢ Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;

Streng geschiitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2.

wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschiechtert,

3.
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

4.
wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme zu beantragen. Einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG diirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-
Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

Gesetzlicher Biotopschutz

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Es handelt sich
um das Biotop mit der Nr. OVP10207-Trockengebiisch bei Wangelkow.).

Nach § 20 Abs.1 des NatSchAG MV sind Mafinahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen folgender Biotope in der in der Anlage 2 zu diesem Gesetz beschriebenen
Auspragung fiihren kénnen, unzuléssig.

MafRnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschddigung, Verdnderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung folgender Biotope in
der Anlage 1 zu diesem Gesetz beschriebenen Auspragung fiihren kénnen, sind unzulassig.

Die untere Naturschutzbehoérde kann auf Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die
Beeintrdchtigungen der Biotope ausgeglichen werden konnen oder die MaRfnahme aus
iberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig ist. Bei Ausnahmen, die aus
iiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls notwendig sind, finden die Bestimmungen des § 15
Abs. 4bis 6 BNatSchG uber Ausgleichs- und Ersatzmafihahmen Anwendung.

im vorliegenden Verfahren wire deshalb zu priifen, ob die vorgesehene Uberplanung mit einer
Betroffenheit eines gesetzlich geschiitzten Biotops aus liberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
notwendig ist.

Die Griinde des Gemeinwohils sind liberwiegend, wenn sie im konkreten Fall bedeutender sind als
die Griinde des Naturschutzes, der ebenfalls ein Gemeinwohlinteresse darstelit.

MaRgeblich ist insbesondere, welche Bedeutung dem Biotop fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild zukommt, wie hoch das allgemeine Interesse an der Verwirklichung der
MaRnahme ist und ob das konkrete Gemeinwohlinteresse auch ohne Beeintridchtigung des
Biotopes befriedigt werden kénnte. Je groRer die Schutzwiirdigkeit des Biotopes, desto
gewichtigere Griinde des Allgemeinwohis sind fiir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung
erforderlich.
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Die MaRnahme muss schiieflich wegen der (iberwiegenden Gemeinwohigriinde notwendig sein.
Das ist sie, wenn die Verwirklichung des Vorhabens an sich erforderlich und an anderer Stelle
nicht mdglich oder unzumutbar ist. Unzumutbar ist die Alternatividsung nicht, wenn sie mit
gréferem Aufwand verbunden ist, sondern nur, wenn ihre Verwirklichung verniinftigerweise nicht
in Betracht kommen kann.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde ist im vorliegenden Fall der Eingriff nicht ausgleichbar.
Die Planung ist an die Grenze des gesetzlich geschiitzten Biotopes zuriickzunehmen und das
Biotop ist mit geeigneten Festsetzungen Im Textteil B zu sichern. Diese MaBnahmen sind vor Ort
mit der Umsetzung der Bauziele zuerst umzusetzen. |

Mit der Planung wird ein Nutzungsdruck auf den angrenzenden StraRensee erfolgen. Im Rahmen
der weiteren Planung ist darzustellen, wie die Uferzonen des Strallensees, die gleichfalls ein
geschiitztes Biotop 10205 (Rohrichtbestdnde und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwaélder)
sind, geschiitzt und erhalten werden kdnnen.

Eine Beeintrachtigung der Uferzonen ist hier nicht zuldssig, da auch dann ({iber eine
Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Biotopschutz zu entscheiden ist.

Belange des gesetzlichen Biotopschutzes unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung.

Belange des gesetzlichen Geholzschutzes

In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Baume mit einem Stammumfang ab 50 cm,
die im Bereich der Baugrenzen liegen und nicht als erhaltenswiirdig eingestuft werden, in
die Bilanzierung des Eingriffs Natur und Landschaft einbestelit worden. Nach Ziffer 3.1.6
des Baumschutzkompensationserlasses besteht nur die Verpflichtung zur Pflanzung von
1:1. Fir den dartiberhinausgehenden Kompensationsumfang besteht ein Wahlrecht, ob
gepflanzt oder ob eine Ausgleichszahlung erfolgen soll. Die Gemeinde muss im Antrag auf
Ausnahmegenehmigung bereits entscheiden, ob und in welchem Umfang sie von diesem
Wahirecht Gebrauch machen will. Da die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
im Rahmen der Bauleitplanung volistandig und abschlieBend abgearbeitet werden
mussen, sind auch verbindlich verfiigbare Pflanzstandorte nachzuweisen bzw.
zuzuordnen. Es sind deshalb geeignete Pflanzstandorte innerhalb bzw. auf3erhalb des
Plangebietes nachzuweisen und zu sichemn.




NABU-Regionalgruppe Insel Usedom Kolpinsee, d. 07.05.2024
Kathrin Résch, Strandstrale 8, 17459 Kélpinsee

Amt Am Peenestrom

Fachbereich Bau und Planung
Stadt Wolgast (geschaftsfuhrend)
Burgstr. 6

17438 Wolgast

Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ferienlager Wangelkow
— nordlich des StralBensees” OT Wangelkow d. Gemeinde Buggenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Wangelkow gibt es Zuzug von jungen Familien, die Wohnsituation muss
baurechtlich geordnet werden.

Das Dorf wird 6kologisch bewirtschaftet, die derzeitig Verantwortlichen sind selbst
daran interessiert, Eingriffe in natiirliche Lebensrdume so gering wie méglich zu
halten.

Wir stimmen dem Vorhaben zu.

Mit freundlichen Grifden

Kathrin Résch
Vorsitzende der NABU-Regionalgruppe
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Bebauungsplan Nr. 2 "Ferienlager Wangelkow — nérdlich des StraBensees” der
Gemeinde Buggenhagen

- Ihr Schreiben vom 25.04.2024 - Vorentwurf mit Stand 01/2024; TOB-Beteiligung
Stellungnahme der Landesforst M-V - Forstamt Jagerhof

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Radtke,

zum vorliegenden Vorentwurf mit Stand von 01/2024 des o.g. Bebauungsplans der
Gemeinde Buggenhagen nehme ich als ortlich zustandige Verwaltungseinheit im Auftrag
des Vorstandes der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern als untere Forstbehorde wie
folgt Stellung:

GRUNDLAGEN

Gemall § 10 LWaldG' haben Trager offentlicher Vorhaben bei Planungen und
MaRnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren
Auswirkungen Waldflachen betreffen kénnen, Entscheidungen nur im Einvernehmen mit
der zusténdigen Forstbehorde zu treffen.

Als Wald im Sinne des § 2 LWaldG gelten alle mit Waldgeholzen bestockten Flachen:
zusammenhéngender Bewuchs mit Waldgehélzen mit einer MindestflachengréRe von
2.000 m?, einer mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren Héhe von 1,5 Metern
oder einem Alter von 6 Jahren sowie alle mit ihm verbundenen und dienenden Flachen.

Gemal § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhaiten.

Durch den Vorentwurf des B-Plans Nr. 2 kommt es zu forstrechtlichen Konflikten aufgrund
des Waldabstandes.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommem E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Intemet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



BEGRUNDUNG

1. Das Gebiet des B-Plans liegt in Wangelkow, einer Splittersiedlung mit

Gemeindezugehorigkeit zu Buggenhagen. Im Norden wird der Plangeltungsbereich
durch die StraBe Wangelkow und vorhandene Bebauung, im Osten durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Siiden durch den Straflensee und im Westen
durch das gesetzlich geschiitzte Biotop Trockengebilisch bei Wangelkow begrenzt.
Sudlich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich der
StrafRensee und westlich der GrofRe Pinnower See. Das Plangebiet grenzt im Norden und
Nordosten direkt an den Wald Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung im Ort Wangelkow vorgenommen werden.

. Der B-Plan ist in drei Teilbereiche untergliedert. Das Dorfgebiet und das allgemeine
Wohngebiet unterschreiten mit lhrer Ausweisung den Waldabstandsbereich. Durch das
Sondergebiet Camping kommt es zu keinem forstrechtlichen Konflikt. Das Baufeld 1 liegt
vollumfanglich im Waldabstand, so dass die im nordwestlichen Bereich gelegene
Waldabstandsgrenze unterschritten wird. Ein Teil der Verkehrsfliche befindet sich im
Waldabstand. Eine Versiegelung der Flache darf nicht erfolgen.

. Die in der Begriindung auf Seite 10 ausgewiesene Bebaubarkeit auerhalb der Baufelder
ist sehr allgemein gehalten. Grundsétzlich ist der Waldabstand von 30m einzuhalten.
Aufgrund der weitldufigen Gestaltung des Areals ist eine Ausweisung der Baugebiete
innerhalb des Waldabstandes nicht altemativios. Der Errichtung von Garagen, Carports,
Nebengebdude und Nebenanlagen auflerhalb der jeweils ausgewiesenen Baufelder
kann aus forstrechtlicher Sicht nicht zugestimmt werden. Die Teilbereiche sind
dahingehend anzupassen und aus dem Waldabstand zu planen, sofern nicht zwingend
notwendig. Baufeld 1 befindet sich vollumfanglich im Waldabstand. Eine
Baugenehmigung fir das bestehende Objekt liegt der Forstbehérde nicht vor. Der
Nachweis, dass es sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb, im Sinne des § 35 Abs. 1
Nr. 1 und 2 und § 201 des Baugesetzbuches handelt, ist der Forstbehdrde vorzulegen.
Mégliche Ausnahmetatbestédnde gemaR §2 Abs. 2 WADbstVO M-V2 treffen fur das
geplante Baufeld zu:Gebaude mit einer traufseitigen Wandhohe bis zu 5 m, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen
Erzeugung im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 und 2 und § 201 des Baugesetzbuches dienen,
héchstens 150 m2 Brutto-Grundflache haben und zur Unterbringung von Sachen oder
zum vorubergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind, kdnnen im Ausnahmefall im
Waldabstand errichtet werden. Die weiteren Baufelder liegen auflerhalb des
Waldabstandes und fuhren somit zu keinen weiteren forstrechtlichen Konflikten.
Grundsétzlich ist der Waldabstand von 30m einzuhalten. Aufgrund der weitldufigen
Gestaltung des Areals ist eine Ausweisung der Baugebiete innerhalb des Waldabstandes
nicht alternativios.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



4. Die im Waldabstand befindliche Verkehrsfliche kann im Waldabstand unter
Berticksichtigung folgender Gesichtspunkte realisiert werden. Der Aufbau hat nur in
wassergebundener Form zu erfolgen. Weiterhin muss eine genaue Darstellung der
Bauausfihrung der geplanten ostwértigen Zufahrt erfolgen. Eine Flachenversiegelung im
oder am Wald ist nicht statthaft. Eine Beschadigung der Wurzeln hat zu unterbleiben.

5. Die geplanten KompensationsmafRnahmen fiihren zu keinen weiteren forstrechtlichen
Konflikten.

Unter Beriicksichtigung vorgenannter Aspekte wird von Seiten der Forstbehorde
zum Vorentwurf des B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Buggenhagen vorerst kein
Einvernehmen hergestelit.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommem E-Mail: zentrale@ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



HINWEISE

. Diese Stellungnahme ergeht unbeschadet Rechte Dritter und beriihrt nicht die nach
anderen Rechtsvorschriften erforderlichen Genehmigungen und sonstigen behdrdlichen
Entscheidungen oder Anzeigen an andere Behdrden.

. Fir Geholze in der Landschaft, die nicht dem LWaldG unteriiegen, liegt die Zustandigkeit
bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises.

. Nach Anpassung des B-Plans nach den oben genannten Kriterien kann die Forstbehorde
das Einvernehmen in Aussicht stellen.

. Bei Anderungen des B-Plans ist die Forstbehdrde erneut zu beteiligen Bei der
Festsetzung von Kompensationsmalnahmen, sind diese mit der Forstbehorde
abzustimmen - z.B. kénnten Anpflanzungen Genehmigungstatbestidnde fur eine
Erstaufforstung erfillen oder Wald anderweitig in Anspruch genommen werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Forstamtsleiter

' Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI.

M-V S. 870 letzte beriicksichtigte Anderung: gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 794).
2 \Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Aniagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die
zuletzt durch Verordnung vom 01. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808) gedndert worden ist.

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommem E-Mall: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuemummer: 079/133/80058
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