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Begriindung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Gemarkung Wolgast - Flur 8, Flurstiick 9 -

Greifswalder StraBe 19
Bauherr: Herr Peter Drechsler
Tweelbaker Tredde 30
W-2900 Oldenburg / Krusenbusch

Bauplanung:  Ingenieurbiiro fiir Bauplanung
DiplIng. Annelie Lange
Am Paschenberg, Geb. 10

0-2220 Wolgast




1. eraeines

Der Privateigentiimer ,Herr Peter Drechsler beabsichtigt, auf seinem Grundstiick in
Wolgast einen Wohnpark fir 14 Stck. Bigenheime zu errichten.

Das Ingenieurbiiro Lange in Wolgast ist von Herrn Drechsler mit der Erstellung
eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beaufiragt worden.

2._ Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des VE - Planes befindet sich in Wolgast, Flur 8,
Flurstiick 9.

Er wird begrenzt-
Jm Norden  durch Gartenland , Privateigentm
- ImOsten  durch einen Entwisserangsgraben
Im Siden  durch einen verrohrten Entwasserungsgraben ,
Im Westen  durch bebaute Grundstiicke aus der Greifswalder Strafie.

Der genaue Gelhmgsbereich kann aus der Planzeichnung entnomshen werden,

" 3. "Vorhandene Bebauugg'

- -Indem Plangebiet béfinden sich 2 Stck. Holzschuppen und 3 Stck. Massivbaracken
die abgebrochen werdeti miissen.
Vom Westen nach S@iden wird das zu fiberplanende Gebiet von einer Regenwasser-
leitung ( B 800 ) auf einer Linge von ca. 401 iiberquert. :

. Zur vollen Ausnurtzang des Plangebietes’ ist die Regenwasserleitung umzuverlegen.

Bej der Bebauungsplanfliche handelt es sich um ein ebenes Gelande, welches
gleichmafig vom Westen zum Osten abfillt.

4. Aussage zom VE - Plan

Die Beplamumgsfliche soll als Wohnpark errichtet werden. Laut Flichennutzungs-
. plan jst die Planungsflache als allpemeines Wohngebict ausgewiesen. { § 4 BauNVO )

Das Plangebiet umfaft eine Fliche von ca. 5650 gm.

- Im Bebauungsplan ist die Fliche fiir 10 Stck. Eigenheimparzellen mit einer GriBe
. .-.von 315 qm - 389 gm und 2 Stck. Doppelhiusemn mit einer Grundstiicksfliche
: ;- givon261 gm - 304 gm je Doppelhaushalfte vorgesehen. CR

o ir die einzelnen Baugrundstiicke sind Baugrenzen festgelegt worden, die bei der
- “:iAnlage der Gebaude nicht fibérschrifien-werden diirfen. Fin Ausnahme bilden die
:Flachen fiir Stellplitze und Garagen. . = ‘
- Die Gebaude sollen eingeschossig, ohiie Keller, mit ausgebautem Dachgeschof

errichtet werden.

Dachform und Dacheindeckung sind im Bebammgsplan, Text Teil B, festgelept.
-3, Die Grundfliiche der Finzelhauser betragt ca. 11 m x 9 m, die der Doppelhauser
meai4mx 1l m . '
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Fir die Ermittlung des MaBes der baulichen Nutzung beziiglich der Grundflichenzahl
und der Geschofflachenzahl wurde vom jeweiligen Grondstiickszuschnitt ausge-
gangen.
Pestsetzungen im VE- Plan wurden auf der Grundiage der Bau-Nutzungsverordnung,
des Baugesetzbuches und der Planzeichnungsverordnung getroffen.
3. Verkehrstechnische Erschliefiung
Die straBenseitige Anbindung des Wohnparks an das 6ffentfiche Verkehrsnetz-
erfolgt iiber die Zufahrt zur Greifwalder-StraBe 19,
I Plangebiet selbst soll der flieBende Verkehr durch die Anlage einer Wohnanlie-
- gerstrafle erfolgen. RS
\) _ Die StraBe ist 4,0 m bzw. 3,50 m breit anzulegen und abzupflastern.
6. Ver-und E@;gu_ng
Das Gebiet dér Greifswalder-Strae am Plangcbiet ist vl
Wasser-, Abwasser—, Gas- und E—Imtlmg !iegen ImSU:aBenbe
Laut Standortziistimmung W/087/93 durch HGW Hanse Gas GiabH Greifswald ist die
. Xmgungdes%hnparks mit Gas durch AnschluBan die; waldei Strafie mog-
ich. e AL TN A

- Standortzustimming G32-053/93 der HEVAG liegt vor. Ei

. Die Elt-ErschlieBung des Wohnparks ist gesondert mit dei

- Standortzusummung vom 06.0593 det _i?eene—Wasser Gmb vor. Die Ver- und
Entsorgung (Trink-, Régen- und Schmutzwasser) kann fiber othandenen I ei-

b tungen in der Greifswalder StraBe abgesichert werden. ARG T
) In der Greifswalder Strale liegen zwei Trinkwasserleitungen (200 Az, 125 GG), eine
T Schmutzwasserleitung (200 Az) und efne Regenwassetleitung (800 B). Letztere

durchquert das beplante Gnndstiick. Der Grundstiickseigentiiter plant eine Umver-
legung der Leitung in dem Sinne, daB diese Lejtung micht iibetbant wird und die
Mindestabstinde zur Bebawung eingehalten werden. DR
Laschwasser: In der Greifswalder Strafe; gegeniiberliegerid.der Nr.- 15 befindet sich
~:&in Hydrant, angeschlossen an die Trinkwassifiéituing 200 Az.
- Das zur Brandbekampfunig erforderliche Laschwisser kann von diesem
Hydranfen entnommen werden. Die Entfet ang 'Wohnpark zu diesem
‘Hydmiten betrigt 0o 1007, . - |

. Grundssitzlich ist bei dest sie

" - orientieten, da dlwelms 5




