3. ANDERUNG DES

FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT WOLGAST
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Hinweis:

Gegenstand der 3. Anderung des F-Plans sind die folgenden, farblich hervor-
gehobenen und'mit einer fett gedruckten bzw. fir die als Vormerkung gekenn-
zeichnete Ortumgehung der B 111:mit einer gestrichelten schwarzen Linie

umrandeten Flachen:

1. 1. Nachrichtliche Ubsrnahme siner extensiven Griinflache mit MaBnahmen
zur.Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (nordéstlich des

Weidehofes),

Berichtigung der Abgrenzung der Wohnbauflache W20 (Am Katharinenberg);

Anderung der geplanten Nutzungsart der Sonderbaufiache am Dreilinden-
grund (SO 6), Verlegung.der geplanten Verkehrsanbindung an.den

Tannenkampweg;

4. Darstellung siner Wohnbaufléche nérdlich der WilhelmstraBe und westlich

der BleichstraBe.(W 13);

5. ~Darstellung einer Wohnbaufléche nérdlich der BaustraBe und sliddstlich der

PuschkinstraBe (W 17},

6. Darstellung des Bereiches nérdlich und dstlich der Wohnbebauung an der
Puschkinstraf3e als Fléche filr die Landwirtschaft;

7. Darstellung des Einkaufszentrums am Platz der Jugend und der Nutzungs-
brache BahnhofstraBe 1, 3 als Sondergebiet Einzelhandel;

8. Darstellung der Bebauung an der Westseite der Bahnhofstrae, nérdlich der
FeldstraBe als Wohnbauflachs;

9.« Darstellung.einer Grinflache fiir MaBnahen des Immissionsschutzes entlang
der Bahnstrecke zwischen Wolgast Hauptbahnhof und dem Haltepunkt

Wolgast Hafen;

10." Darstellung einer Baufléche nordwestlich derBahnhofstraBein Hohe des
Siidhafens als Gewerbegebiet {GE 15)

11. Darstellung:eines Sondergebietes fiir-den Tourismus am &stlichen Ortsaus-

gang (80O 17}

12. Nachrichtliche Ubernahme der Linienbestimmung zur Ortsumgehung der

B 111-und Darstellung des aktuellen Standes der Entwurfsplanung der Orts-
umgehung als Vormerkung

Nachrichtliche Ubernahmen:

Spezifizierung: Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfes

Altlastverdachtsflachen

Denkmalensemble gemaB Denkmalliste Ostvorpommern:

Altablagerungen:

] Deponie Mahlzow

. Deponie Wolgast ,An der Heberleinstrafle"
° Deponie Pang (Gewerbegebiet Siid GES)

Altstandorte:

ehem. Marinestiitzpunkt {Gewerbegebiet Siid GE5)
Gelande Peenewerft

eham. Minoltanklager {Wolgaster Hafen)

eham. Wolgaster Bauslementewerk (SchloBinsel)
Tankstelle im Industriegebiet Nord

ehem. VEB Kraftverkehr Wolgast (Industriegebiet Nord)
ehem. VEB Industriebaukombinat {Industriegebiet Nord)
eham. ACZ Wolgast {Industriegebiet Nord)

Tankstelle in Mahlzow

Lawinscher Hof, ehem. Stallanlagen, Werkstatt, Tankstelle

o Reste der mittelalterlichen Stadtmauer in der Oberwallstr., Kronwiekstr., Lustwall und An der
Stadtmauser
¢ Umbauung Petri-Kirche mit Blrgerhaus Kirchplatz 9-11, Pfarrhaus und Kirchplatz 4-5

Bodendenkmale / bedeutende archéologische Fundstétten:

mittelalterlicher Stadtkem Wolgast

SchloBinsel mit dem Standort des ehem. Schlosses des pommerschen Herzogshauses
Gustav-Adolf-Schlucht

Katharinenberg

Nr.| Bezeichnung Trager
1 | Schule Stadt Wolgast
3 | Stadion Stadt Wolgast
4 | Kirche Katholische Kirche
5 | Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund | Land M-V
6 Stadtverwaltung Stadt Wolgast
7 | Kirche St. Petri Evangelische Kirche
8 | Rathaus Stadt Wolgast
9 | Gymnasium Landkreis Ostvorpommem
10 | Post Deutsche Post AG
11| Schule Stadt Wolgast
12 | Kreiskrankenhaus Wolgast Landkreis Ostvorpommem
13 | Feuerwehr Polizei —Stact-Weigast Land M-V
14 | -Sehtte- Bibliothek, Sporthalle Stadt Wolgast
15 | Arbeitsamt, Finanzamt dto.
16 | Kindertagesstétte Stadt Wolgast
17 | Gymnasium Landkreis Ostvorpemmem
18 | Alten- und Pflegeheim Diakonisches Werk in der Pommerschen
19 | Kindertagesstatie evangslischen Kirche e.V.
20| Schule Stadt Wolgast
21| Sportplatz Landkreis Osivorpommem
22| Senderschule Landkreis Ostvorpommem
23| Berufsschule Landkreis Ostvorpommem
24 | Kindertagesstéatte Stadt Wolgast

—25-| Jnternat— —+andikreis-Ostverpemmen—
26| Kirche Kirche Jesu Christi der Hemgen der letzten Tage |
27 | St. Jurgen - Kapelle Evangelische Kirche
28 | St. Gertrud - Kapelle Stadt Wolgast
20| Kirche Neuapostolische Kirche
30| Feuerwehr Stadt Wolgast
31| Schulerireizeitzentrum Stadt Wolgast

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNvO-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baulgitplédne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1890 -PlanzV 90- vom 18. Dezember 1920

(BGBI. 1991 | 5. 58).

Gegenstand der 3. Anderung des Flachennutzungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorgehobenen
Darstellungen; die blass hinterlegten Darstellungen verweisen auf fortgeltende Darstellungen des F-Plans

in der Fagsung der Neubekanntmachung vorn 23.07.2003 und der 2. Anderung vom 22.03.2006.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Wohnbaufldchen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVvQ)

(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNvO)

Gemischte Baufldchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNv(O)

Sonstige Sendergebiete (§ 11 BauNVQ)

Zweckbestimmung:

FFC Freizeitanlagen (Gebdude und Anlagen
fir sportliche und gesundheitliche Zwecke,
touristische Versorgungseinrichtungen),
Ferienhauser, Camping SH

BZ Besucherzentrum (touristische Service-
und Informationseinrichtungen, Gastro-
nomie, Edutainmentzentrum,
Vergnigungspark, P&R-Parkplatz)

EH groBflachiger Einzelhandel

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR
SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB})

2 : Flachen fiir den Gemeinbedarf

- .
(AR NN

Einrichtungen und Anlagen:

Kirehear 1ine kireklichan Fwaeken

n Kulturellen Zwecken dienende u Schule
Gebaude und Einrichtungen

G Sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

= . Flachen fiir Sport- und Spielaniagen

D Spotranlagen

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB})

— Sonstige Oberdriliche und drtliche Hauptverkehrsstralen
—— b — Sonstige (berdriliche und értliche HauptverkehrsstraBen - Ortsumgehung der B 111
nachrichtliche Ubernahme der rechtskréftigen Linienbestimmung gem. § 2 VerkPBG
|E Ruhender Varkehr
ccccce Uberdrtliche Wege und értliche Hauptwege

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGE)

—_——— oberirdisch (hier: Elektroenergie 110kV, 20kV)
——— unterirdisch (hier; Gas, Hochdruck; Trinkwasser; Abwasser, Telekommunikation;
Elektroenergie)
GRUNFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
Grinfiachen
Zweckbestimmung:
(@) portplatz Feloigehdlz
E Extensiv-Griinland (§ 5 (4) BauGB

i.V.m. Planergénzungsbeschluss v. 28.01.2010 des Bergamtes Stralsund)

FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN
SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN 1.S.d. BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs, 4 BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 5 Abs. 2Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung ven Flachen fiir die Wasserwirtschatit, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses,

hier: Uberflutungsgefihrdeter Bereich  {Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz M-V)

|

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ &5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB})

Flachen fiir die Landwirtschatft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB)

Flachen flr Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 bund Abs. 4 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft {§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs.4 BauGB)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Bodendenkmale

T1=,

Sonstige Uberértliche und drtliche HauptverkehrsstraBen - Ortsumgehung der B 111
Kennzeichnung der Trasse gem. RE-Entwurf (akt. Planungsstand v. 03/2009) eben-
erdig / Briickenbauwerk mit unterlagerter sonstiger Nutzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

-
=)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Flachennutzungsplans
thier Gemeindegrenze)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Nummer der Bauflache bzw. des Baugebiets

10.

11.

12,

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Gedndert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertretung vom 24.09.2008. Die
ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom” am 15.10.2008. erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméan § 17 LPIG betsiligt

worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGR ist in der Zeit vom
29.04.2009 bis zum 13.05.2009 durchgeflihrt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 07.04.09 erfolgt.

Die Stadtvertretung hat am 01.02.10 den Entwurf des Fldchennutzungsplans (3. Anderung) mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Fldchennutzungsplans (3. Anderung) mit der Begriindung und den wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom 01.03.10 bis zum 01.04.10
wiahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgslegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertick-
sichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentiichung im Internet unter www.wolgast.de
<http://www.wolgast.de> am 26.02.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-

machung ist weiterhin darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Eimvendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder varspétet geltend gemacht wurden,
aber hétten geltend gemacht werden kdnnen.

Die von der Plananderung beriihrien Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 16.02.10 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert

worden.

Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 01.09.10 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Der Flachennutzungsplan (3. Anderung) wurde am 01.09.10 von der Staditvertretung beschios-

sen. Die Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 01.09.10 gebilligt.

Wolgast,

Weigler
(Siegal) Blrgermeister

Die Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Bescheid des
Ministeriums fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommem vom
15.12.2010 Az. VIIl 430 b -512.111 - 59101 (3. And.) mit Nebenbestimmungen und Hinweisen

erteilt.

Die Nebenbestimmungen wurden erfilllt, die Hinweise sind beachtet.

Der Flachennutzungsplan (3. Anderung) wird hiermit ausgefertigt.

Wolgast,

Woaigler
(Siegal) Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Fldchennutzungsplans (3. Anderung) sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Intemet unter
www.wolgast.de <http:/mwww.wolgast.de> am 14.01.2011 ortsiiblich bekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Der Flachennutzungsplan (3. An-
derung) ist mit Ablauf des 14.01.2011 wirksam geworden.

Wolgast,

Waeigler
(Slegel) Blrgermeister

3. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Wolgast

Landkreis Ostvorpommem

betreffend das Stadtgebiet Wolgast in den Bereichen Wilhelmstrae/BleichstraBe, Bahnhofstra3s/An den
Anlagen, BahnhofstraBe/Hohe Kapitédnsweg, BaustraBe/Puschkinstrae, Platz der Jugend,
Katharinenberg/Dreilindengrund, ehem. Stallanlagen nordéstl. des Weidehofes, Gleistrasse zw.
Schiffbauerdamm und Am Kai, Schanzberg/Lawinscher Hof/Zieseberg, Bahngleis/B111 Mahzow,
Ortsausgang Mahlzow, Netzebander StraBe, Kreuzung Greifswalder Strae/Tannenweg und weitere

Bearbeitungsstand: 18.06.2010
erganzt: 03.01.2011
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Wolgast, 01.08.2010 (Slegel ) Biirgermeister
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L. | ~®Gecbasidaten (Karlen und Lulbide):
© & . Landesamt for Inners Veraltung MecklenburgVorpommem (CANVAY) /-

Walgler

Biroamarachat fr [
Sieuit- und Dorfplerung |
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