PLANZEICHNUNG (TEIL A)

:eiiiarkﬁng Woelgast .
~ Flur 20

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom ................ Die ortsubliche
Bekanntmachung ist im Amtsboten "Am Peenestrom" am
................ sowie zusatzlich auf der Homepage unter
www.wolgast.de am ................ erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung
zustandige Behorde ist beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hatam ................ Uber die
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung beraten
und den Entwurf der Anderung mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung haben in
der Zeitvom ................ o] 1 S wahrend folgender
Zeiten montags, mittwochs und donnerstags von 08.00 bis
12.00 und 13.00 bis 16.00 Uhr, dienstag von 08.00 bis
12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, freitags 08.00 bis 12.00
Uhr nach § 3(2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben
wird, im Amtsboten "Am Peenestrom" am ................ sowie
zusatzlich auf der Homepage unter www.wolgast.de am
................ bekannt gemacht worden.
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5. Die von der Planung beriihrten Fachbehérden und Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ................
geman § 4(2) BauGB beteiligt worden.

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregun- gen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Fachbehoérden und Trager 6ffentlicher Belange am
........................ gepruft. Das Ergebnis der Abwagung ist
mitgeteilt worden.

7. Die Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen
(Teil B), wurde am ........cccceeeennnee von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom ........................ gebilligt.

Wolgast, den ......... Der Birgermeister

8 Der katastermaRige Bestand am ........................ wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine

Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte

im MaRstab 1: ......... vorliegt. Regressanspriche kénnen
nicht abgeleitet werden.

9. Die Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), hiermit ausgefertigt.

Wolgast, den ......... Der Birgermeister

10. Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsboten
"Am Peenestrom" am ..........cccccoeneee. sowie zusatzlich auf der
Homepage unter www.wolgast.de am .............c..c....... bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 214, 215(2) BauGB sowie § 5 KV M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspruchen § 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des
........................ in Kraft getreten.

Der Birgermeister

SATZUNG der Stadt Wolgast

liber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
fur das Gebiet "Nordliche Schlossinsel"”.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

vom

folgende Satzung liber die 1. vereinfachte

Anderung des Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet "Nérdliche
Schlossinsel”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den Anderungen der Textlichen Festsetzungen fiir das
Anderungsgebiet (Teil B), erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(8§89 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

H

GMF
F

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete,

§ 11 BauNVO), hier:

- Hotel

- Gastronomie, maritime Dienstleistungen,
Ferienwohnungen

- Freizeit

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ 0,5
GR 2.800 gm

TH 8,5m

OK8,5m

Grundflachenzahl

Grundflache

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmass
Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hoéchstmass

Traufhohe als Hochstmal? tber
StralRenverkehrsflache

Oberkante als Héchstmal? tber
StralRenverkehrsflache

3. Bauweise, Baugrenzen und Linien
(8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

s=ammaemmaems Baugrenze

6. Verkehrsflachen

(8§89 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

I

(6 ][p]

Strallenverkehrsflachen offentlich mit

Straflenbegrenzungslinie (auch gegen- Gber
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung)

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung, hier:
- FuRgangerbereich
- Parkflache

offentlich / privat

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzung von Bdumen

15. Sonstige Planzeichen
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Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen (§ 9 (19 Nr. 24 BauGB, vgl.

Teil B, Abschnitt 4)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aullere Einwirkungen / Naturgewalten
erforderlich sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB, vgl. Teil
B, Abschnitt 6),

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(8§81 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die Textlichen Festsetzungen (Teil B) werden in den
Abschnitten 1.2 bis 1.5 sowie 1.7 auf der Grundlage
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) fiir den Anderungsbereich wie folgt neu gefasst
(Anderungen in fett kursiv, Streichungen als solche
sichtbar). Alle Uibrigen Abschnitte der Textlichen
Festsetzungen bleiben unverandert:

1.2 Mischgebiete (Ml 4) nach § 6 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe sind nur zulassig, soweit das an-
gebotene Sortiment auf den Bedarf des Sportboot- und
Angeltourismus beschrankt ist und es sich in der Sortiments-
Uberschneidung mit Textilien/Schuhen durch eine erkennbare
Zielgruppenausrichtung deutlich von Konfektionsware des
allgemeinen Bedarfs abhebt. Ausnahmen hiervon kénnen
zugelassen werden bis zu einer VerkaufsflachengrofRe von je
70 gm fiir folgende zentrenrelevante Sortimente, die nicht
dem nahversorgungsrelevanten Bedarf zuzurechnen sind:
Wohnaccessoires, Unterhaltungselektronik, Weilke
Ware/Haushaltselektronik, Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik,
Spielwaren, Papier/Schreibwaren/Biroartikel, Heimtextilien,
Zoobedarf (§ 1 (5, 9) BauNVO,

- Ferienwohnungen sire-ruroberhatb-des-Erdgesehosses-

- ebenerdige Stellplatze sind nur fiir den fiur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig (§ 12 (6)
BauNVO),

- Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten
sind nicht zulassig (§ 1 (5, 6) BauNVO.

1.3 Sondergebiet Hotel (SO/H1) nach § 11 (2) BauNVO

Das Sondergebiet Hotel dient der Unterbringung eines Hotels
sowie erganzender touristischer Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen. Zulassig sind:

- ein hotelmaRig organisierter Beherbergungsbetrieb mit bis
zu 160 Betten,

- Raume flr Schank- und Speisewirtschaften,- Konferenz-,
Tagungs- und Gesellschaftsraume,

- Rdume und Einrichtungen fir die Freizeitgestaltung sowie
fur sportliche und gesundheitliche Zwecke,

- Stellplatze und Garagen nur fiir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.
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1.4 Sondergebiete Gastronomie, maritime Dienstleistungen,
Eerienwohnungen (SO/GMF2, 3) nach § 11 BauNVO

Die Sondergebiete Gastronomie, maritime Dienstleistungen,
Ferienwohnungen dienen dem Fremdenverkehr und der
Freizeitgestaltung. Zulassig sind:

- Ferienappartements eberhatb-des-ersten-ellgesehossesitmax
145 i .

- Schank- und Speisewirtschaften einschlie3lich AuRenterrassen,
- Ladengebundene Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe,

- Laden, deren Sortiment auf den Bedarf des Sportboot- und
Angeltourismus beschrankt ist und das sich in der
Sortimentsuberschneidung mit Textilien/Schuhen durch eine
erkennbare Zielgruppenausrichtung deutlich von Konfektionsware
des allgemeinen Bedarfs abhebt.

Dariiber hinaus sind ausnahmsweise zuldssig: Wohnungen.
Abweichend sind in Fliche A im Erdgeschoss Ferienapparte-
ments sowie Wohnungen unzuléssig (§ 1 (7) BauNVO).

1.5 Sondergebiet Freizeit (SO/F4) nach § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Freizeit dient der Aufnahme zentraler Ein-

richtungen sowie fir Zwecke der Freizeitgestaltung der Unter-

haltung, dem Spiel, Sport und sonstigen Vergniigen insbesondere

von Familien sowie der Gastebeherbergung. Zulassig ist-etre-Hete—

+ait sind im SOF4a:

- Anlagen und Einrichtungen flr Spiel, Freizeitsport,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Radumen fiir Biro- und Verwaltungszwecke,

- ebenerdige Stellplatze und Parkgaragen auch fiir den Bedarf

der umliegenden Baugebiete im Geltungsbereich ferden-eureh—
i arf.

Im SO/F4b sind dariiber hinaus zulédssig:

- Ferienappartements mitirsgesamt-max—20-Betten (beachte 4.2),

sowie ausnahmsweise zuldssig: Wohnungen.

1.7 Hoéhe baulicher Anlagen / H6henbezug

MaRgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das
Hohenniveau der zugeordneten Verkehrsflache im
Anschlusspunbkt an das jeweilige Baugrundstiick. (§ 18 (1)
BauNVO)

In den Baugebieten SO/H 1 und SO/WM 5 kann fiir untergeordnete
Teile der baulichen Anlagen (z.B. Antennen, Liftungsanlagen) eine
aus technischen Griinden erforderliche Uberschreitung der in Teil A
festgesetzten Hohe baulicher Anlagen um max. 1 m zugelassen
werden. (§§ 16 (6), 18 BauNVO)

Im Baugebiet SO/F 4a kann die in Teil A festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen von 14,5 m als Ausnahme auf bis zu 1/3 der
Dachflache um bis zu 2 m liberschritten werden. (§§ 16 (6), 18
BauNVO)
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fur das Gebiet "Nordliche Schlossinsel”
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