uber den Bebauungsplan Nr. 33 *Wohngebiet Wiesengrund Il - sudlich der Strale Wiesengrund® OT Hohendorf

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachungvom 03. November 2017 ( BGBL. |, S. 3634 ), einschlieRlich aller rechtkraftiger Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

Es gilt die BauNVO 2017 .

Planzeichnung ( Teil A)

Satzung der Stadt Wolgast

Landkreis Vorpommern-Greifswald

nordlich des Plangebiets des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Wohngebiet Wiesengrund Hohendorf®, ostlich der Reihenhausbebauung Hohendorfer Chaussee 4/6/8/10/12,
sudlich der Flurstucke 24 und 25; in der nordlichen Randlage des OT Hohendorf

M:1:500
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/ 5.1

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Wolgast vom
11.09.2019 als Bebauungsplan nach § 13 b BauGB.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB abgesehen. Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB
abgesehen.

Die Stadtvertretung der Stadt Wolgast hat am ... den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB
beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplan,bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), haben
in der Zeit vVom ........ccocoveiiieiiiieieee bis zum ... wahrend folgender Zeiten
Mo, Do 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15.30 Uhr , Di 8:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18.00 Uhr, Mi,
Fr 8:00 - 12:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen am
........................... durch Verdffentlichung im Amtsblatt "Der Amtsbote Am Peenestrom” und im
Internet unter https://www.wolgast.de/buergerservice/bekanntmachungen am
.............................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Wolgast hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .................... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung(Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde am .........ccccoeovveviiinneen. von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
................................... gebilligt.

Wolgast, Weigler
Burgermeister

Der katastermafRige Bestand an Flurstiicken am wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepruft. Die
vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebaude- bestandes konnte nicht berprift
werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wolgast, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde mit Bescheid des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom................... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Wolgast, Weigler
Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung vom
......................................... erfillt. Die Hinweise wurden beachtet. Das wurde mit Bescheid des
Landkreises Vorpommern-Greifswald vom Az.: bestatigt.

Wolgast, Weigler
Bulrgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wolgast, Weigler
Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist am................ durch Veréffentlichung im Amtsblatt "Der
Amtsbote Am Peenestrom” und im Internet unter
https://www.wolgast.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wolgast, Weigler
Burgermeister

Zeichenerklarung
Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
Allgemeines Wohngebiet gg Abs. 1 Nr. 1 SZES\E;O
0,35 Grundflachenzahl § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafd
Il Vollgeschosse

max. 9 m maximale Geb&udehdhe tUber FFB EG § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
o offene Bauweise § 9 Abs. 1Nr.2  BauGB

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
—_———— — Baugrenze § 9 Abs. TNr.2  BauGB
Straflenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1Nr.11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflachen § 9 Abs. 1Nr.11  BauGB

i

ﬁ@ﬁnﬁ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; Privatstralle § 9 Abs.1Nr.11 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der angrenzenden
Grundstlicke (Anlieger) und der Ver- und Entsorgungsunternehmen
zu belastende Flachen

Nachrichtliche Ubernahme

Trinkwasserschutzzone mit Zonenbezeichnung, z.B.: TWSZ Ill

Darstellung ohne Normcharakter

:IIII Boschung o O o bestehende Nadelbaumreihe

5.1 bestehende Hohen Gber HN @ bestehender Laubbaum

@ @ bestehende Gebaude & fortfallender Baum

bestehende Flurstiicksgrenze FFB EG FertigfuBboden Erdgeschoss

_________ geplante Flurstiicksgrenze OK Oberkante (Stral’e oder Gebaude)

8/1 Flurstiicksbezeichnung 500
—}—}=—"2= VermaRung Lange in Meter

Hinweise
Bodendenkmale
Der Beginn von Erdarbeiten, wie Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriichen usw. ist 4 Wochen

vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfillungen
von Graben, Brunnenschéachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, Estriche und andere Bdden, gemauerte
Fluchtgadnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen oder Graber)
oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen,
Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaffen aller Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zuféallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu

erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Aufgefundene Gegenstande sind dem
Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege unverziiglich zur Aufbewahrung zu Ubergeben. Im Falle der Entdeckung
von bedeutenden Befunden muss mit der Forderung zu deren Erhaltung am Originalstandort und den sich daraus

ergebenden Folgen (Umplanung) gerechnet werden.”

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr.21 BauGB

Text (Teil B)

1. Nutzung des allgemeinen Wohngebietes

§ 9 Abs. 1Nr.1 BauGB

iiV.m. §4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
1. Wohngebaude §4 Abs. 2Nr. 1 BauNVO

2. die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe §4 Abs. 2Nr.2 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig :

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

§ 4 Abs. 2Nr.3 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig :

Betriebe des Beherbergungsgewerbes §4 Abs. 3Nr.1  BauNVO

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe §4 Abs. 3Nr.2 BauNVO
Anlagen fir die Verwaltung § 4 Abs. 3Nr.3 BauNVO
Gartenbaubetriebe § 4 Abs. 3Nr. 4 BauNVO
Tankstellen § 4 Abs. 3Nr.5 BauNVO

2. Hohenlage baulicher Anlagen

Die Erdgeschossfuflbodenhdhe (OK FertigfuRboden) wird Gber der mittleren Oberkante (OK) der Straf3e, von der aus
die ErschlieBung erfolgt, festgesetzt. Es ist eine Erdgeschossfulibodenhéhe von maximal 0,30 m (ber OK Stralle
zulassig.

3. Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Gesetzlich geschiitzte Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Wahrend der Baufeldberdumung sind gesetzlich geschitzte B&ume zu erhalten und entsprechende
SchutzmalRnahmen gegen Beschadigungen des Stamm-, Kronen- und Wurzelbereiches vorzunehmen. Notwendige
Baumfallungen sind entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses MV zu beantragen und auszugleichen.

Die kunftigen Grundstiicksbesitzer haben den Antrag rechtszeitig beim Landkreises zu stellen.

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft - VermeidungsmaBnahmen Artenschutz §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

VM1 Notwendige Gehdlzrodungen werden auRerhalb der Vogelbrutzeit, vom 1. Oktober bis 1. Marz,

durchgefiihrt.

VM2 Zur Vorbereitung von BaumaBnahmen (Vergrdmung) werden die Freifldchen durch regelmaiige Mahd

offengehalten. Die erste Mahd muss spéatestens Ende Mérz erfolgen und dann 14 tagig wiederholt werden.

Das Mahdgut ist abzutransportieren, kein Mulchen.

VM3 Minimierung der Lichtemissionen der AuRenbeleuchtungen auf das notwendige Maf

(Sicherheitsbeleuchtung) und Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen.
Im weilRen Lichtspektrum ist warmweif3es Licht mit einer Farbtemperatur <3000 Kelvin zu bevorzugen.
Weitere Minimierungsmoéglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen:

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen
Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)
Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen
Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional notwendigste reduzieren
unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)
Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger Kunstlicht
gewahrleistet werden kann
zZielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfullt
Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner Grenzaustrittswinkel,
Leuchten sorgfaltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und Blendschutzvorrichtungen einrichten,
maoglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung von oben nach unten
Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten

VM4 Verwendung von reflexionsarmem Glas; Glas mit einem Aufienreflexionsgrad von maximal 15%; Balkon-

oder Terrassenbriistungen aus Glas mit halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in den Trinkwasserschutzzonen Il und IV des Trinkwasserschutzgebietes der Wasserfassung
Hohendorf (Nr. MV-WSG-1948-04 Kreistag Wolgast, Beschluss-Nr. 17-2/74 vom 25.07.1 974). Die Verbote und
Gebote

folgende Satzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Ubersichtskarte M. 1 : 10.000
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Satzung

der
Stadt Wolgast

(Landkreis Vorpommern-Greifswald)
tiber den Bebauungsplan Nr. 33 *Wohngebiet Wiesengrund

[I- siidlich der Stralle Wiesengrund™® OT Hohendorf
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