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Satzung der Gemeinde Sauzin

uber die 3. Erganzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Oristeil Sauzin
for Teilfldchen der FlurstUcke 159/3 und 159/8, Flur 1, Gemarkung Sauzin und eine Teilfldiche aus FlurstUck 1, Flur 3, Gemarkung Ziemitz
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Geltzungsbereich der 3. Ergéinzung der Klarstellung
mit Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten

Ortsteil des Dorfes Sauzin der Gemeinde Sauzin BauGB
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TEXT (TEIL B)

fir den Geltungsbereich der 3. Erg&nzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen
fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil Sauvzin

L Planrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Zulassig ist ein Wohngebd&ude einschl. der Nebenanlagen, die der Ergénzung der Hauptnutzung, der
Ver- und Entsorgung und der Freizeitgestaltung der Bewohner dienen.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1) 1 BauGBi.V.m §§ 14 - 21 a BauNVO)

Zahl der Voligeschosse
(§ 16 (2) 3. BauNVvVOQ)
Zuléssig sind bauliche Anlagen mit einem Voligeschoss als Obergrenze.

3. Festsetzungen zum Naturschuiz
gemaB § 9 (1) 20, 25 BauGB

(1)
FUr die Ergénzungsfldche ist der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG i.V.m. § 12 NatSchAG M-V wie folgt
auszugleichen:
In Abhéngigkeit von der Flachenversiegelung ist pro 100 m? versiegelter Fidche die Pflanzung von
mindestens

20 m? Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitat)

1 Stck. Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.
(2)
Die baulich nicht genutzten Fidchen sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten. (GrUnordnerische Festsetzungen gemdaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
(3)
Die Umsetfzung der AusgleichsmaBnahmen ist sp&testens in der auf den Abschluss der BaumaBnahmen
folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

I Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86(1) 1. LBauO M -V)

(M

Dachform

Die Hauptdachfichen des Wohngebdudes sind als Satteldach auszufUhren.

(2)

Dacheindeckungen

FUr die Dacheindeckung der Hauptdachfliachen des Wohngebdaudes sind ausschlieBlich zul&ssig:
- Hartbedachung in anthrazit,

- durchsichtige Materialien und

- Technik fUr erneuerbare Energien.

2 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(M

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemd&B Text (Teil B) . 1.
fahrléssig zuwiderhandelt,

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden,

vorsatzlich oder

Hinweise

1. Belange des Denkmalschutzes
(§ 9 (6) BauGB)

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt,

Bodendenkmale

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da Jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &) oder aufféllige
Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem&B § 11 Abs. | und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBIL. M-V Nr, 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedindert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV §. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V flr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréindertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 LV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfliche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstétten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

2. Naturschutzrechtliche Regelungen
(§ 11 (3) BNatschG)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschédigt oder
zerstort werden,

3. Ein- und Ausfahrtsbereich fir das Ergénzungsgebiet
(§9(1)4,§9(1)11 BauGB)

In der Planzeichnung (Tell A) ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Wolgaster StraBe und zur StraBe
Hasenwinkel gekennzeichnet.

Der Ein- und Ausfahrtsbereich fir das Ergénzungsgebiet ist auBerhalb des gekennzeichneten Bereiches
ohne Ein- und Ausfahrt einzuordnen.

Die konkrete &rtliche Einordnung und die bauliche AusfOhrung des Ein- und Ausfahrisbereiches zur
StraBe Hasenwinkel ist mit der Gemeinde Sauzin abzustimmen.

4, Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt Am Peenestrom, BurgstraBe 6 in 17438 Wolgast, im Bauamt eingesehen
werden.

FOr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08,08.2020 (BGBI. | S. 1728), und die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) i, d. F. vom 23.01.1920 (BGEI. |,
S. 132). zuletzt getindert am 21.11.2017 (BGBI. | §. 3786), anzuwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Sauzin vom 07.07.2020.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte du ,."?{?ifg?flichung im

Amtsboten ,Am Peenestrom" am 21.08.2020. NN
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Die Gemeindevertretung Sauzin  hat am 02.02.2021 den Entwurf der—3." Ergénzung der
Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten Orfsteil Sauzin mit

Planzeichnung (Teil A), Text |

o | ‘\'ﬁ. ot \\_:
Der Entwurf dér 3. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit Er\avei’rerurfgﬁn,fyr, pgﬁ/ im Zusammenhang
bebauten steil Sauzin mit Planzeichnung (Teil A}, Text (Teil B) und Begrindung™ hat in der Zeit vom
22.03.2021 bis zum 22.04.2021 wdahrend folgender Zeiten:

3

Montag von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr
Dienstag von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
Donnerstag von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr
Freitag von 8.00 Uhr - 12,00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen  bei der
Beschlussfassung Uber die 3. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fUr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung
im Amtsboten ,Am Peenestrom" am 12.03.2021 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Ergénzend waren die Bekanntmachung im Internet Uber die Homepage des Amtes ,,Am Penestrom"
unter www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntmachungen', sowie die Auslegungs- und
Beteiligungsunterlagen unter BUrgerservice; Fidchennutzungs-/Bebauungspléne und dem Link ,aktuelle
Beteiligungsunterlagen Gemeinde Sauzin' einzusehen.

Zusétzlich waren die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V, auf de
hﬁps:}!bplcn.geodcten‘«m /Bauleitplaene einsehbar.
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Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fUr deri im Zusammenhang
sonstigen Trager o&ffentlicher Belange und

on der 3/ Erg&nzung der
steil Sauzin berUhrten Behbdrden,
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Hinsichtlich dey lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt céer%ehcl’r, afe “eine
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 7. . <.
kénnen nicht abgeleitet werden.
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6.

Die Gemeindevertretung Sauzin hat die S’rellungnchgen de
sffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 49.4Q.,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die 3. Ergéinzung Aer Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fUr den im Zusamm ang bebauten

Ortstell Sauzin, béstehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde am A9./

von der Gemeindevertretung Sauzin als Satzung beschlossen.

Die Begrindungzur 3. Ergénzung der Kiarstelungssatzung mit  Erweiterungen fOr den im

Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin wurde mit Beschluss der Gem/eé_rtﬁgy{erffétu' ng Sauzin vom
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Die “Safzung Ube/ die3. Ergénzung der  Klarstellungssatzung mit Enweiterungen fUr den im
Zusammenhang bebauten Oristeil Sauzin, bestehend aus der Plcnzeichryfgg,ﬁ&i'ﬁ'}-'ku:n dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefenigf{. 2l ry‘ :
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Die Satzung Uber die 3. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fOr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch  Versffentlichung im Amisboten ,Am Peenestrom” am A.44.24 ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011
(GVOBI, M - V  §.777) hingewiesen worden,

Ergénzend sind die Bekanntmachungund die rechtskréftige Satzung Uber die 3. Erglnzung der
Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin im Internet
Uber die Homepage des Amtes ,Am Penestrom" unter www.wolgast.de, BUrgerservice, unter dem Link
JFléachennutzungs -/Bebauungspléne' eingestellt.

Zusdtzlich sind die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V, auf dem Bauleitplanserver M-V unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.

Die Satzung Uber die /3. Ergénzung der  Klarstellungssatzung. mit Erweiterungen fOr den im
Zusammenhang bebauién Ortsteil Sauzin ist mit Ablauf des %ﬁ%"i ToEns. in Kraft getreten,
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Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches [BauGB) in der der Fassung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | . 1728),
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBL. M-V
S. 344), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V §. 682}, und des § 11 Abs. 3 des
Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 [BGBI. | §. 1328), und § 5
der Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V. 8. 777), gedéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI. M-Y S. 447), GS M-V GI. Nr. 2020-2, wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung Sauzin vom 4%.A2.2/)folgende 3. Ergéinzung der Klarstellungssatzung mit
Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin, erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die gemdB § 34 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich der 3. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit
Erweiterungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin einbezogene Fldche umfasst das
Gebiet, welches innerhalb der in der beigeflgten Planzeichnung (Teil A) in der Fassung von 21.06.2021
eingezeichneten Abgrenzungslinien liegt.

Die beigefUgte Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Satzung.

Die 3. Erg&nzung der

§ 2 Inkrafttreten

Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten

Ortsteil Sauzin fritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft,

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg- Vorpommern
Landkreis Vorpommern - Greifswald
Gemeinde Sauzin

Ortsteil Sauzin

Gemarkung Sauzin

Flur ]

FlurstOcke 159/3 teilweise und 159/8
Gemarkung Zlemitz

Flur 3

FlurstOck 1 teilweise
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6e|’rzungsbereich der 3. Erg&nzung der Klarstellung mit Erweiterungen fur den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Sauzin der Gemeinde Sauzin
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