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1 Einleitung

Die Gemeinde Sauzin hat am 19.07.2016 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Mehrzweckhalle fOr maritime und landwirtschaftliche
Iwecke" westlich des Koppelweges im Ortsteil Ziemitz gefasst. Als Nutzungsart
wurde laut dem Aufstellungsbeschluss ein  Sonstiges Sondergebiet gemdali
§ 11 (2) BauNVO mit Zweckbestimmung ,Mehrzweckhalle fir maritime und
landwirtschaftliche Iwecke" benannt. Parallel dazu wurde der
Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes gefasst, da der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch als Fldche fir die Landwirtschaft
gemdaB § 5 (2) 9a BauGB ausgewiesen ist.

Die Sondergebietsfildchen werden in die Baugebiete 1 und 2 unterteilt. Im
Baugebiet 1 ist eine Mehrzweckhalle mit einem Winterlager fUr Boote,
Unterstellfldchen for den Fuhrpark Reiterhof/ Landwirtschaft,
KraftfahrzeugstellplGtze fur Segler sowie Lagerflachen fur den Reiterhof und
Landwirtschaft sowie fur den Hafen Ziemitz vorgesehen.

Im Baugebiet 2 befindet sich eine Landwirtschaftshalle, die als Unterstellfldche for
Boote und teils landwirtschaftliche Gerdte dient. Hier sollen zukUnftig
Unterstellfldchen fur die Bewirtschaftung des Reiterhofes und der Landwirtschaft
sowie Pferdeboxen geschaffen werden. Weiterhin befindet sich im sUdlichen
Bereich des Sondergebietes 2 eine Dungplatte sowie Lagerfldchen, die durch
entsprechende Festsetzungen unterlegt werden. Die Dungplatte bedingt eine
versiegelte Bodenfldche in einer GroBenordnung von ca. 210 m2.

Weiterhin sind im Plangebiet Fidchen fUr reitspezifische Nutzungen, wie Reit- und
Dressurplatz, Koppel sowie Streichelgehege ausgewiesen. Es handelt sich hierbei
um Fladchen, die bereits in dieser Form genutfzt werden. Auch die
Gemeinschaftsstellpltze sowie die Zufahrten existieren bereits und wurden
entsprechend dem Bestand in die Bebauungsplanung aufgenommen.

In den Nutfzungsschablonen werden folgende Festlegungen zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung und zur Bauweise getroffen:

Art der baulichen Nutzung

(§ 2(1) 1 BauGB) Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Mehrzweckhalle fOr maritime und landwirt-
schaftliche Zwecke (SO MZH)
gemdaB § 11 (2) BauNvO
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MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BauGBi.v.m.

§§ 16 - 21a BauNVvO) Grundfladche(GR) als Hochstmal
Baugebiet 1: GR 1.155 m?
Baugebiet 2: GR 393 m?

Geschossigkeit als Hochstmal3
Baugebiete 1+2:  ein Vollgeschoss (l)

Oberkante FertigfuBboden (OK FF) Gber NHN als
Mindestmal3
Baugebiete 1+2: 1,90 m Gber NHN

Gebdudehdhe (GH) Uber NHN als Hochstmal
Baugebiet 1: 8,50 m Gber NHN
Baugebiet 2: 6,40 m Uber NHN

Bauweise
(§ 2 (1) 2BauGBi.v.m.
§ 22 BauNVvO) Baugebiet 1: abweichende Bauweise (q)
gemdan § 22 (4) BauNvO
Baugebiet 2: offene Bauweise (0)
gemdan § 22 (2) BauNvO
Die Grundfldchen in dem Baugebiet 1 sowie die Gebdudehdhe wurden

objektkonkret auf der Grundlage der Gebdudeabmessungen fir eine
Mehrzweckhalle gemdB den Vorgaben eines Hallenherstellers festgesetzt. Im
Baugebiet 2 orientieren sich die Baugrenzen und die Gebdudehdhen am
vorhandenen Gebdudebestand.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber eine direkte Anbindung
Uber den Koppelweg gegeben, der mit Betonspurplatten ausgelegt ist. Die innere
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber einen vorhandenen Weg. Dieser ist zum
Teil unbefestigt bzw. auch mit Betonplatten ausgelegt.

Die fUr die Betreibung der Mehrzweckhalle erforderlichen Besucherparkplatze
werden im Eingangsbereich zum Plangebiet ausgewiesen. Auch diese Fldchen
werden bereits als Parkplatz genutzt, sollen jedoch deutlicher reguliert werden. Die
mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen befestigten Stellfldchen sollen dem
saisonalen Bedarf von maximal 10 Stellpl&tzen entsprechen.

Der Hauptteil des Plangebietes ist von reitspezifischen Nutzungen, wie Reit- und
Dressurplatz sowie Streichelgehege gekennzeichnet. Die Bereiche wurden in der
Planzeichnung als private Grunflachen ausgewiesen und stellen die derzeitigen
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Nutzungen dar. Weitere Grinfldchen bilden die wegebegleitenden Rasenfldchen
entlang des Koppelweges, die als &éffentliche Grinfléchen ausgewiesen sind.

Da das Plangebiet bereits von reitspezifischen Nutzungen gekennzeichnet ist,
wurden die Fldchen der Sondergebiete gemdl der Kartieranleitung des LUNG M-V
als Sonstige landwirtschaftliche Anlagen (ODS) kartiert. Hier befinden sich ein
Unterstand, der fUr die Lagerung von landwirtschaftlichen Ger&ten und auBBerhalb
der Sommersaison als Winterlager fUr Boote genutzt wird, sowie ein kleineres
Stallgebdude mit Auslauffldchen fur Kleintiere. Die zwischenliegenden FlGdchen
weisen aufgrund der Beanspruchung und der Ndahrstoffbelastungen vorrangig
ruderale Staudenfluren auf. Teilweise fehlen aufgrund von Bodenverdichtungen
und stetiger Befahrung mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen Vegetationen in
Ganze.

Ein weiterer GroBteil der Fldchen des Plangebietes weist Pferdekoppeln auf. Hier
fUhren die Bodenbewegungen durch die Trittbelastungen dazu, dass nur in den
Randbereichen ruderale Vegetationen zur Ausprdgung kommen. Die
Pferdekoppeln wurden dem Biotoptyp Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS)
zugeordnet. Auch diese Biotopfldchen sind wie die landwirtschaftlichen Anlagen
von untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung.

Zur Darstellung der GuBeren ErschlieBung des Plangebietes wurde der Koppelweg
in den Geltungsbereich des B-Planes aufgenommen. Dieser Weg ist mit
Betonplattenspuren befestigt. Es schlieBen sich daran Rasenflachen an, die als
Artenreiche Zierrasen (PEG) kartiert wurden. Der in das Plangebiet in Richtung des
Unterstandes fUhrende Weg ist tfeilweise mit Betonplatten befestigt, teils
unbefestigt.

Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich ein Siedlungsgehdlz
mit Dominanz an Birken. Es handelt sich hierbei um grabenbegleitende Gehdlze,
die den Graben 46/003, der sich in der Bewirtschaftung des Wasser- und
Bodenverbandes Insel Usedom-Peenestrom befindet, auf der sudlichen Seite
begrenzen. Die Bdume unterliegen unter BerUcksichtigung der vermessenen
Stammumfdange nicht dem gesetzlichen Gehdlzschutz.

Die Grabenunterhaltung wird von nérdlicher Seite aus ausgefthrt. Da die
Auslegerldnge des Baggers nicht von der Deichkrone bis zur Grabenbdschung auf
der sudlichen Seite reicht, ist eine Unterhaltung des Grabens kaum moglich. Es
bestent die Gefahr des Verlandens. Die Vegetationen im Bereich des
Unterhaltungsstreifens werden von ruderalen Staudenfluren sowie einzelnem
Geholzaufwuchs aus Birken, Holunder und Weiden gekennzeichnet.
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An der nérdlichen Spitze des Plangebietes befindet sich eine Gehdlzgruppe aus
Weiden, die sich teilweise im Geltungsbereich befinden bzw. mit den Kronen in
diesen hineinreichen. Die vermessenen Stammumfdnge begrinden eine
Zuordnung der Bume zu gesetzlich geschitzten Einzelbaumbestdnden.

An den Baumbestand schlieBt sich in Ostlicher Richtung ein GebuUsch aus
heimischen Gehdlzen, wie Schlehe, Kirschpflaume, Holunder sowie Aufwuchs von
Vogelkirschen und Wildobst an.

Im Eingangsbereich zum Plangebiet befindet sich ein Stellplatz, der aufgrund der
Bodenverdichtungen vegetationsfrei ist. Hier ist die Neuordnung der Parkpldtze
vorgesehen.

Das Plangebiet weist keine gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotope auf. Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes werden durch das
Planvorhaben nicht berGhrt.

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes, insbesondere mit der
Errichtung der Mehrzweckhalle, sind Verluste von Biotoptypen sowie
Bodenversiegelungen zu erwarten. Der Eingriffstatbestand ist durch die Definition
»Versiegelung von Fldchen von mehr als 300 Quadratmetern gemaB §12, Abs. 1,
Pkt. 12 NatSchAG M-V gegeben. Daraus ergibt sich das Erfordernis, die vom
Vorhaben zu erwartenden BeeintrGchtigungen auf die SchutzgUter unter
BerUcksichtigung ihrer Empfindlichkeiten darzustellen. Dieses ist in umfassender
Weise im Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan
umgesetzt worden.

Auch wenn aufgrund der VermeidungsmaBnahmen Eingriffswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter teilweise vermieden und vermindert werden konnten,
mussen nachfolgend die verbleibenden Beeintrdchtigungen und zerstérten Werte
und Funkfionen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden. In Anwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V (1999) sind die vom Vorhaben
zu erwartenden Eingriffe zu bilanzieren und den AusgleichsmaBnahmen in
Kompensationsfldchendquivalenten gegenUberzustellen. Kénnen die Eingriffe
durch geeignete MaBnahmen im Bereich des B- Planes nicht ausgeglichen
werden, sind ErsatzmaBnahmen festzulegen.
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.1 Methodik

Die Bilanzierung erfolgt entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" des
Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(Schriftenreihe 1999/ Heft 3) mit Hilfe von Kompensationsfldchendquivalenten.

Das Bauvorhaben wird in einem bereits von reitspezifischen Nutzungen
gekennzeichneten Areal umgesetzt. Da mit der Umsetzung der Planinhalte des
Bebauungsplanes bereits beanspruchte Biotopstrukturen sowie generell nur
Funktionen von allgemeiner Bedeutung betroffen sind, kann das Verfahren der
vereinfachten Biotopwertansprache durchgefUhrt werden.

Die Bilanzierung des Eingriffs basiert auf der Bestandserfassung und —bewertung
der Naturhaushaltsfaktoren und im speziellen der SchutzgUter Flora/ Fauna.
Einbezogen werden in die Eingriffsbilanzierung alle im Plangebiet vom Eingriff
betroffenen Biotope. Ein Bestands- und Konfliktplan im Anhang verdeutlicht die zu
erwartenden Biotopverluste und Eingriffszuordnungen.

Im Folgenden werden die Arbeitsschritte zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
dargestellt.

2.1.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

I. Stufe: Kompensationsermittiung mit Hilfe der Biotopwertansprache

FOr die Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird zundchst der im
Plangebiet vorkommende Vegetationsbestand den Biotoptypen gemdaB der
»Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen® (2010)
zugeordnet. FUr die Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird der
betroffene Biotoptyp nach der vereinfachten Biotopwertansprache, abgeleitet
aus der Biotopbewertung nach der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
des Landes M-V, eingeordnet. Diese Biotopbewertung beinhaltet eine funfstufige
Skala, die die Regenerationsfdhigkeit und eine Einstufung nach Rote- Liste-
Vorkommen zur Grundlage hat. FUr die Bewertung der Biotope wird jeweils der
hoéchste Wert zur Berechnung hinzugezogen.

Die Kompensationswertzahl ergibt sich unter BerUcksichtigung der Anlage 10,
Tabelle 2 (Hinweise zur Eingriffsregelung), in dem den einzelnen Wertstufen
unterschiedliche Bemessungsspannen for das entsprechende
Kompensationserfordernis zugeordnet werden.
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Werteinstufung Kompensationserfordernis | Bemerkungen
(Kompensationswertzahl)

- 0-0,9 Bei der Werteinstufung ,, - , sind
Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
Versiegelung) bzw. der verbliebenen
Okologischen Funkfion in Dezimalstellen
zu ermitteln

1 1-1,9 Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4
0_35 sind  Kompensationserfordernisse  in

’ ganzen oder halben Zahlen zu ermitteln
4-7,5

>8

AW I[IN

Bei einer Versiegelung von Fldchen erhéht sich das Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5, bei einer Teilversiegelung um 0,2.

2. Stufe BerUcksichtigung der Beeintrdchtigung von landschaftlichen
Freirdumen

Da das Entwicklungspotential der Werte und Funktionen des Naturhaushaltes im
Wesentlichen durch vorhandene Stérungen des Raumes bestimmt wird, mUssen
diese Formen der Beeintrchtigung bei der Ermittlung des
Kompensationserfordernisses bericksichtigt werden. Es wird dazu ein sogenannter
Korrekturfaktor angegeben, der sich aus dem Freiraumbeeintrdchtigungsgrad
entsprechend dem Abstand des Vorhabens zu vorhandenen Stérquellen ergibt. Es
ergibt sich folgende tabellarische Darstellung.

Freiraumbeeintrdchtigungsgrad | Abstand des Vorhabens zu Stérquellen | Korrekturfaktor
bzw. vorbelasteten Bereichen
1 <50m 0.75
2 <200 m 1,0
3 <800 m 1,25
4 >800m 1,5
3. Stufe Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfs

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses setzt sich aus der
folgenden multiplikativen VerknUpfung aller oben genannten Faktoren zusammen
und lautet:

Fldche des x Konkretisiertes biotopbezogenes = Kompensationsfldchen-
betroffenen Kompensationserfordernis dquivalent (Bedarf)
Biotoptyps
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2.1.2 Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem das Kompensationserfordernis Gber eine "Eingriffsermittlung" berechnet
wurde, wird anhand der vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen die
"Kompensationsbedarfsdeckung" bestimmt. Grundlage dafir sind die in den
textlichen Festsetzungen genannten grUnordnerischen MaBnahmen, die als
AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden.

I. Stufe Ermittlung der Kompensationswertzahl far die
KompensationsmaBnahmen

Die Berechnung des Kompensationsfldéchendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen erfolgt analog zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses.

Die Kompensationswertzahl der KompensationsmaBnahme setzt sich aus der
Wertstufe des "neugeschaffenen" Biotoptyps, d.h. des Zielbiotops, das aus der
Anlage 11 abgeleitet wurde, und einem Faktor zusammen, der der
BerUcksichtigung &rtlicher Bedingungen dient. Die in der Anlage 10, Tabelle 2
angegebenen Spannbreiten sind dem unteren Bereich zuzuordnen. Die
Kompensationswertzahl ist dem mittleren (oberen) Bereich zuzuordnen, wenn
mindestens eines der folgenden Kriterien erfUllt ist:

Die geplante KompensationsmaBnahme

e entspricht rGumlich konkreten Zielen der &rtlichen oder Uberortlichen
gutachtlichen Landschaftsplanung

e Dbefindet sich innerhalb eines landschaftlichen Freiraumes hoher

Wertigkeit (Wertigkeit > 3)

e Dbefindet sich im Areal eines fachplanerisch oder fachgutachtlich
nachgewiesenen vorhandenen oder ZU entwickelnden
Biotopverbundkomplexes

e grenzt an Biotoptypen mit einer Wertigkeit > 3 und einer Fldche von
mind. 1 ha oder mit einem Vorkommen besonders gefdhrdeter Arten an
oder

e weist eine Uberdurchschnittliche qualitative Ausprégung auf.
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2. Stufe  Berucksichtigung des Wirkungsgrades der grunordnerischen
MaBnahmen

Analog zur Eingriffsermitflung sind auch bei der Bewertung der
KompensationsmaBnahmen  die  Beeintrchtigungen  durch  vorhandene
Storquellen als auch Stérwirkungen, die vom geplanten Vorhaben selbst
verursacht werden, zu berUcksichtigen. Dieser Korrekturfaktor wird in der
tabellarischen Darstellung der Ermittlung des Kompensationsbedarfs als
Wirkungsfaktor ausgewiesen.

3. Stufe Ermittlung des Kompensationsflchendquivalentes der
KompensationsmaBnhahmen

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses setzt sich aus der
folgenden multiplikativen Verknupfung aller obengenannten Faktoren zusammen
und lautet.

Kompensations- x Kompensations- x  Wirkungs- = Kompensationsfldchen-
flache wertzahl faktor aquivalent (Planung)

2.1.3 AbschlieBende Gegeniberstellung

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes und die Ermittflung der
Kompensationserfillung, die beide Uber ein Fldchendquivalent ausgedrickt
werden, mussen sich entsprechen, um die erforderliche Kompensation
herbeizufUhren. Der Eingriff gilt als kompensiert, wenn der Quotient aus
Kompensationsfldchendquivalent der geplanten MaBnahmen und
Kompensationsfldchenbedarf bei der Ermittlung des Eingriffs einen Wert von
mindestens 0,95, d.h. eine Kompensationsquote von 95% aufweist.
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3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Planvorhaben
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

3.1.1 Kompensationsermittiung mit Hilfe der Biotopwertansprache

Die bei den Bestandserhebungen beschriebenen Vegetationsbesténde wurden
den Biotopen gemdB Kartieranleitung des Landes M-V zugeordnet und geman
der Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung eine Werteinstufung
vorgenommen. Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt mittels der
Tabelle 2 der Anlage 10, bei der die standdrtliche Ausprdgung sowie bereits
vorhandene anthropogene Beeintrichtigungen in die Bewertung des Biotops
eingehen.

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

- von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung

A W0 N —

Das Plangebiet wird vorrangig von reitspezifischen Nutzungen geprdagt. Einen
GroBteil der Plangebietsfldiche nehmen Koppel- und Dressurplatze des
angrenzenden Reiterhofes ein.

Foto 1. Der GroBteil des Plangebietes wird von Reit- und Dressurpl&tzen
eingenommen, die vegetationsfrei sind.
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Aufgrund der stetigen Bodenbewegungen durch Trittbelastungen haben sich im
Bereich der Reitplatze keine oder nur begrenzt Vegetationen entwickeln kénnen.
Lediglich in den Randbereichen entlang des Zaunes kommen einzelne ruderale
und zumeist nitrophile Pflanzenarten zur Ausprdgung. Im Bereich eines sudlichen
Geheges wurde ein Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) kartiert. Aufgrund der
Ausprédgung und der Struktur wurde der Baum in die Bestandsdarstellung
aufgenommen. Ein Schutzstatus ergibt sich nicht. Im Umfeld des Holunders haben
sich ruderale Stauden, insbesondere Brennnesseln ausprdgen kénnen. Die
Pflanzen weisen auf einen hohen Stickstoffanteil im Boden hin.

Foto 2: Dieser Reitplatz/ Koppel befindet sich sUdlich des Weges, der in
Richtung des vorhandenen Unterstandes im Westteil des Plangebietes
erschlieBt. Hier ist eine Vegetationsauspragung erkennbar. Im Vordergrund ein
Holunder, der von Brennnesselbestinden umgeben ist und auf eine
Stickstoffbelastung des Bodens hinweist.

Die Reitplétze wurden dem Biotoptyp Sonstige Sport- und Freizeitanlage, hier
Reitplatz (PZS) zugeordnet. GemdaB Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
des LUNG M-V sind die Biotope von keiner Bedeutung und werden der Wertstufe 0
zugeordnet.  Aufgrund der Ausprdgung und des nur randsténdigen
Vegetationsbestandes aus ruderalen Pflanzenarten wurde eine Aufwertung zur
Kompensationswertzahl von 0,3 vorgenommen.

10
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Der westliche Teil des Plangebietes besteht vorrangig aus Lagerflachen for
landwirtschaftliche Erzeugnisse sowie Gerdte. Daneben kommt ein Unterstand vor,
der als Winterlager fUr Boote sowie zur Lagerung von landwirtschaftlichen Geraten
fungiert. Im stdlichen Teil befindet sich eine Dungplatte in einer GréBe von 210 m?,
die aus Beton besteht. Aufgrund der Nutzungen haben sich in unterschiedlichem
MaBe ruderale Vegetationen entwickelt, wobei hier auch anhand des
vorgefundenen Arteninventars von gréBeren Ndahrstoffoelastungen der Boden
ausgegangen werden kann. Einige Bereiche sind entsprechend der
Beanspruchung vollstdndig vegetationsfrei. Dieses betrifft z.B. eine Auslauffldche
fUr Kleintiere mit sich anschlieBendem kleineren Stallgebdude.

Foto 3: Im Westteil des Plangebietes befindet sich ein Unterstand fur Boote
und landwirtschaftiche Erzeugnisse sowie Gerdfe. Auch hier ist eine
Ausprdgung der Vegetationen aufgrund der Beanspruchung und
Verdichtung der Boden nur bedingt gegeben.
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Foto 4: Dieses kleinere Stallgebdude schlieBt westlich an die Koppel an. Auch
hier sind aufgrund der Nutzungen keine Vegetationen zu verzeichnen.

Die Biotopfldchen wurden entsprechend den Nutzungen als Sonstige
landwirtschaftliche Anlage (ODS) kartiert. Eine Aufwertung innerhalb der
Biotopwertspanne ist mit der teilweisen Ausprégung ruderaler Vegetationen zu
begrinden. In die Berechnung des Eingriffs geht eine Kompensationswertzahl von
0.8 ein.

Das Plangebiet wird vom Koppelweg aus erschlossen, der mit Betonspuren
befestigt ist. Die Innenspur weist stdrkere Bodenverdichtungen auf, so dass hier nur
ausdavernde und anspruchslose Pflanzenarten zur Ausprdgung kommen. Der
Koppelweg wurde gemdaB der Kartieranleitung des LUNG M-V als Wirtschaftsweg,
versiegelt (OVW) erfasst. Der Weg ist aus naturschutzfachlicher Sicht von
untergeordneter Bedeutung.

Von dem Koppelweg fUhrt ein Weg in westlicher Richtung und teilt damit die
Pferdekoppeln und Reitpl&tze sowie die geplante Sondergebietsfidche. Der Weg
ist zum Teil gleichfalls mit Spurplatten befestigt, teils unbefestigt. Neben dem
vorher benannten Biotoptyp wurden Teile des Weges als Wirtschaftsweg, nicht-
oder teilversiegelt (OVU) kartiert.

An den Koppelweg schlieBen beidseits Rasenflachen an, die hinsichtlich des
vorgefundenen Arteninventars als Artenreicher Zierrasen (PEG) kartiert wurde. Die
Ausprégung der Rasenfldchen l&sst vermuten, dass eine stetige Mahd erfolgt und
damit eine Ruderalisierung der Krautbestdnde unterbunden wird. Folgende
Pflanzenarten wurden in den Biotopfldchen erfasst: Hopfenklee (Medicago
lupulina), Strahlenlose Kamille (Chamomilla suaveolens), Spitz- Wegerich (Plantago
lanceolata), Gdnse- Fingerkraut (Potentilla anserina), Rot- Klee (Trifolium pratense),
WeiB-Klee (Trifolium repens), Gemeiner Léwenzahn (Taraxacum officinale),
Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata), Breit- Wegerich (Plantago major),
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Habichtskraut (Hieracium spec.), Schachtelhalm (Equisetum spec.), Himbeere
(Rubus idaeus), Vogel-Kndterich (Polygonum aviculare), Grau-Kresse (Berteroa
incana), Acker-Winde (Convolvolus arvensis), Gemeine Schafgarbe (Achillea
millefolium) sowie Ampfer (Rumex spec.).

Artenreiche Rasenfl&dchen entwickeln im Frohjahr und Sommer Blitenstédnde und
daraufhin  Fruchtstinde, die eine besondere Bedeutung fir die heimische
Insektenwelt haben. In Anbetracht des vorgefundenen Arteninventars und der
Wertbestimmungen gemdaB den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V
wird eine Zuordnung zur Wertstufe 1 (von geringer Bedeutung) vorgenommen.

Foto 5: Entlang des Koppelweges haben sich artenreiche Zierrasenbestdnde
entwickelt. Es handelt sich hierbei um Krautvegetationen, die den sandigen
Standort tolerieren.

Entlang der 6stlichen Grenze des Planbereiches im Anschluss an den Reitplatz
haben sich auBerhalb der Umzdunung ruderale Staudenfluren ungehindert
entwickeln kdnnen. Auch die Vegetationsfldchen sudlich des Grabens, die in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hineinreichen, werden von ruderalen
Vegetationen gekennzeichnet. Diese Vegetationsfldchen wurden aufgrund des
vorgefundenen Arteninventars dem Biotoptyp Ruderale Staudenflur frischer bis
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trockener Mineralstandorte (RHU) zugeteilt. Folgende Pflanzenarten wurden im
Bestand erfasst:

Gundermann (Glechoma hederacea), Schdllkraut (Chelidonium maijus),
Taubnessel (Lamium spec.), Kletten- Labkraut (Galium aparine), Léwenzahn
(Taraxacum officinale), Wiesen- Kerbel (Anthriscus sylvestris), Ampfer (Rumex
spec.), Spitz- Wegerich (Plantago lanceolata), Breit- Wegerich (Plantago maijor),
Giersch (Aegopodium podagraria), Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata),
GroBe Brennnessel (Urtica dioica), Echte Nelkenwurz (Geum urbanum), Schilf
(Phragmites australis) u.a. Pflanzenarten.

Neben den Krdautern und Grasarten kommen auch einzelne Gehdlzinitiale aus
Weiden und Holunder vor. Die ruderalen Staudenfluren Ubernehmen in den von
landwirtschaftlichen und reitspezifischen Nutzungen gekennzeichneten Raum eine
besondere Bedeutung als Trittsteinbiotope. GemdaB Anlage 9 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” werden die Biotopfldchen der Wertstufe 2 zugeteilt. Unter
BerUcksichtigung der funkfionalen Bedeutung des Bestandes sowie der
Ausprégung erfolgt eine Aufwertung zur Kompensationswertzahl 2,5.

An die ruderalen Staudenfluren entlang der Pferdekoppel schlieBt sich in
nordlicher Richtung eine Gehdlzfldiche aus Schlehen (Prunus spinosa), Gemeine
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wildpflaume (Prunus spec.), Vogel-Kirsche
(Prunus avium), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) u.a. an. In die Gehdlzfldche
ist Gemeiner Hopfen (Humulus lupulus) eingewachsen. Die Gehdlzfléche wurde als
Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzarten (PHX) kartiert.

Der Gehodlzbestand ist als Siedlungsgehdlz von geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung und wird der Wertstufe 1 zugeordnet. Innerhalb der Biotopwertspanne
ist aufgrund der funktionalen Bedeutung des Gehdlzes in dem relativ
ausger@dumten Raum eine Aufwertung zur Kompensationswertzahl von 1,5
begrindbar.

An die Gehdlzfldche schlieBen in ndrdlicher Richtung gréBere Gehdlzbesténde aus
Weiden an. Davon befindet sich eine Sal-Weide (Salix caprea) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Bei den mehrstdmmigen Weiden handelt
es sich um gesetzlich geschitzte Einzelbdume, da die Stammumfdnge der
einzelnen Stdmmlinge mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m,
haben.
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Die Weiden weisen bereits st@rkere Schadigungen im Stammbereich auf. Einzelne
Stdmmlingsausbriche insbesondere in den Verzweigungen sind erkennbar.

Nach Aussagen des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom- Peenestrom ist
der Baumbestand in unmittelbarer Nahe zu dem verrohrten Grabenabschnitt als
problematisch zu werten. Es wurde ein starkes Einwachsen der Wurzeln in die
Verrohrung und damit verbundene Schdden verzeichnet, die die Funktionalitat
des Grabens einschrénken.

Als weitere Baumbestdnde im Plangebiet sind einzelne Birken an der nérdlichen
Grenze des Plangebietes. Die Birken sind entsprechend den Stammumfdngen
nicht gesetzlich geschutzt. Die Birken werden aus Sicht des Wasser- und
Bodenverbandes auch als problemtisch erachtet, da der erforderliche
Pflegestreifen fUr die Grabenunterhaltung nicht genutzt werden kann. Die
Grabenunterhaltung von der nédrdlichen Seite, von dem Deich aus, ist aufgrund
der nicht ausreichenden Auslagerldnge des Baggers problematisch, so dass eine
Ber&dumung des Grabens nur bedingt moglich ist.

Die Bdume wurden in die Bestandsdarstellung des Bebauungsplanes
aufgenommen. Die Bume wurden jedoch nicht mit einem Unterhaltungsgebot
unterlegt.

Insgesamt ergibt sich fOr die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindenden Biotope folgende Wertdarstellung:

Code |Biotoptyp Status’ | RF2 RL3 | Wertein- | Kompensations-
BRD | stufung wertzahl4

RHU Ruderale Staudenflur frischer 2/3 2,0 2,5
bis trockener
Mineralstandorte

PHX Siedlungsgebusch aus 1 - 1.0 1.5
heimischen Gehdlzarten

PEG Artenreicher Zierrasen BWB 1 - 1.0 1.0

PZS Sonstige Sport- und - - 0 0,3
Freizeitanlage, Reitkoppel

ODS Sonstige landwirtschaftliche - 0 0.8
Betriebsanlage

Oovu Wirtschaftsweg, nicht- oder - - 0,3

teilversiegelt

OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt - -

VER* Sonstige Versiegelungen - -

) §20 BWB - nach §20 NafSchAG M-V gesetzlich geschiizt/ besonders wertvolles, nicht
geschitztes Biotop (nach LUNG 1999)
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2 RF — Regenerationsfdhigkeit nach Biotoptypenkatalog LUNG (1999)
3 RL Gefdhrdeter Biotoptypen Deutschlands (Riecken et al. 2006)

4 Biotopbewertung nach standértlicher Auspragung

* selbst gewdahlte Biotopkategorie

3.1.2 Darstellung des Eingriffstatbestandes

Mit  der  Emrichtung einer Mehrzweckhalle  im  Baugebiet 1 der
Sondergebietsausweisung sind Versiegelungen von Boden sowie Biotopverluste zu
erwarten, die eine entsprechende Kompensation erforderlich machen. Die
Totalverluste von Biotopen ergeben sich durch die Errichtung der Mehrzweckhalle
innerhalb der in der Planzeichnung dargestelllen Baugrenze. Weiterhin sind

Totalverluste von Biotopen gemd&B der zuldssigen Uberschreitung der Grundflédche
zu erwarten. Diese ergeben sich zu gleichen Teilen infolge vollstGndiger
Versiegelungen sowie Teilversiegelungen von Bdden im Bereich erforderlicher
Zufahrten und Lagerfldchen fur landwirtschaftliche Erzeugnisse sowie fUr Boote.

Betroffen sind vorrangig FlGchen, die bereits als Lagerfldche genutzt werden und
entsprechende Beanspruchungen sowohl von Bdden und Vegetationen
aufweisen. Die Fladchen wurden als Sonstige landwirtschaftiche Anlage (ODS)
kartiert. Die Biotope wurden unter BerUcksichtigung des vorgefundenen
Arteninventars und der Nutzungen innerhalb der Biotopwertspanne mit einer
Wertzahl von 0,8 bedacht. Auch die sich innerhalb des Baugebietes befindenden
Koppelflachen, die als Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS) kartiert wurden,
werden teilweise einer anderweitigen Nufzung UberfUhrt. Der Reitplatz geht mit
einer Kompensationswertzahl von 0,3 in die Berechnung des Eingriffs ein.

Im Baugebiet 2 wurden die Baugrenzen und die zuldssige Grundfladche
entsprechend dem Bestand des vorhandenen Unterstandes festgelegt. Auch hier
sind Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldche um maximal 50% zuldssig, so

dass sich daraus zusdatzliche Versiegelungen und Teilversiegelungen bzw.
Biotopverluste ergeben. Befroffen sind ausschlieBlich bereits landwirtschaftlich
beanspruchte Fldchen, die als Sonstige landwirtschaftliche Anlage (ODS) kartiert
wurden. In die Bilanzierung des Eingriffs geht eine Kompensationswertzahl von 0,8
ein.

Sowohl die das Plangebiet erschlieBenden Wege als auch die Stellpldtze befinden
sich weitgehend im Bestand und sind bereits teil- oder vollversiegelt. Zusatzliche
Eingriffe ergeben sich mit den benannten FliGchenausweisungen nicht.
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Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ergibt sich aus der multiplikativen
VerknUpfung folgender Faktoren:

Fldche des x  Konkretisiertes = Kompensationsfldchen-
betroffenen biotopbezogenes aquivalent (Bedarf)
Biotoptyps Kompensationserfordernis

3.1.3 Berucksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freiraumen

Da der Eingriff in Natur und Landschaft in durch die bestehenden Nutzungen
bereits vorbelasteten RGumen stattfindet, muss diese Tatsache in die Berechnung
des Kompensationserfordernisses mit einflieBen. Da die "Stérquellen” weniger als 50
Meter von dem Vorhaben entfernt sind, wird ein Korrekturfaktor von 0,75 in die
nachstehende Formel zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes eingerechnet.

3.1.4 Ermittlung der versiegelten Flachen

In der weiteren Berechnung des Kompensationserfordernisses wird bei der
Vollversiegelung von Fldchen durch die Uberbauung mit einer Mehrzweckhalle
sowie der Errichtung von Nebenanlagen und Zufahrten das
Kompensationserfordernis um einen zusatzlichen Betrag von 0,5 erhoht.

In der Nutzungsschablone wurde im Baugebiet 1 als Hochstmal eine Grundfl&dche
von 1.155 m?, im Baugebiet 2 eine Grundfl&che von 393 m? festgelegt. Hierbei ist
zu berucksichtigen, dass sich in den Baugebieten bereits Gebdude befinden und
somit nur die Neuversiegelungen in die Berechnung des Eingriffs eingehen. Bei der
Ermittlung des tatsdchlichen Versiegelungsgrades ist ein weiterer Wert zu ermitteln.
DiesbezUglich gilt die Regelung des § 19 (4) Satz1 BauNVO, die folgendes
festschreibt:

»Bei der Ermittlung der Grundfl&che sind die Grundfladchen von
1) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2) Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3) baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
BaugrundstUck lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen."

Es soll der § 19 (4) Satz 2 BauNVO Anwendung finden. Dieser besagt, dass die
zul@ssige Grundfléche durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu maximal 50% Uberschritten werden darf.
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Die Uberschreitungen im Baugebiet 1 betragen 578 m2. Im Baugebiet 2 betragen
diese 197 m2. Nach Aussage der Vorhabentrdgerin sollen die Zufahrten gepflastert
oder mit Betonplatten befestigt werden. Die verbleibenden Fldchen werden
geschofttert bzw. mit wasser- und luftdurchl@ssigen Belagsarten (z.B. Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) verdichtet. In die
Bilanzierung wurden fir die zuldssigen Uberschreitungen Vollversiegelungen und
Teilversiegelungen zu beiden Anteilen berechnet.

3.2 Tabellarische Darstellung der Eingriffsermittlung durch Biotopverluste

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt separat fUr die geplanten Baugebiete 1 und 2
der Sondergebietsflachen.

Biotop-
typ

Fldchen-
verbrauch
in m?

Wert-
stufe

Kompensationserfordernis + Zuschlag
Versiegelung x Korrekturfaktor
Freiraumbeeintrdchtigungsgrad

Fldchen&quiva-
lent for
Kompensation

Sondergebiet 1 (GR=1155m?)

Biotopverlust durch Vollversiegelung

ODS 1.063 0.0 08 + 0.5 x 075 1.036
VER 92 0.0 00 + 0.0 x 075 0
Sondergebiet 1 Uberschreitung GRZ 50% (578 m?)

Biotopverlust durch Vollversiegelung

ODS 219 0.0 08 + 0.5 x 075 213
PZS 70 0.0 03 + 0.5 x 075 42
Biotopverlust durch Teilversiegelungen

ODS 219 0.0 08 + 0.2 x 075 164
PZS 70 0.0 03 + 0.2 x 075 26
Ges. 1.733 1.482
Sondergebiet 2 (GR= 393m?)

Biotopverlust durch Vollversiegelung

ODS 71 0.0 08 + 0.5 x 075 69
VER 322 0.0 00 + 0.0 x 075 0
Sondergebiet 2 Uberschreitung GRZ 50% (197 m?)

Biotopverlust durch Vollversiegelung

ODS 98 0.0 08 + 0.5 x 0,75 96
Biotopverlust durch Teilversiegelungen

ODS 98 0.0 08 + 0.2 x 0,75 74
Ges. 590 239
Ges. 2.322 1.721
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In der Gesamtheit ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 1.721 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten).

3.3 Ermitllung des Kompensationsflachendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, werden in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde des Landkreises Vorpommern- Greifswald
KompensationsmaBnahmen vorgeschlagen, die geeignet sind, einen Ausgleich
zerstorter und beeinfrchtigter Werte wiederherzustellen. Die Ermittlung der
Deckung des Kompensationsbedarfes erfolgt anhand einer analogen Formel und
zeigt in einem Fldchendquivalent ebenfalls einen entsprechenden Wert auf.

Die Kompensationswertzahl der KompensationsmaBnahme setzt sich aus der
Wertstufe des "neugeschaffenen" Biotoptyps, d.h. des Zielbiotops, das aus der
Anlage 11 abgeleitet wurde, und einem Faktor zusammen, der der
BerUcksichtigung értlicher Bedingungen dient.

Im Plangebiet ist die Realisierung von anrechenbaren AusgleichsmaBnahmen nur
bedingt gegeben, da sich z.B. mit den reitspezifischen Nutzungen besondere
Erfordernisse und Fldchenbereitstellungen ergeben.

Die textlichen Festsetzungen sehen im Bereich der privaten Grunfléchen die
Anpflanzung von 10 Einzelb&dumen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm vor, die als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden.
Als Kompensationswertzahl wurde ein Wert von 1,0 in die Bilanzierung eingestellt.
Es wurde aufgrund der Artenauswahl und der Standorte der Baumpflanzungen,
die unter Einfluss der reitspezifischen Nutzungen stehen, der untere Biotopwert
innerhalb der Biotopwertspanne gewdhlt und ein Leistungsfaktor von 0,5 in die
Berechnung einbezogen.

GemdanB § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden.

Die  Vorhabentragerin  ist  sehr daran interessiert, einen Teil des
Kompensationserfordernisses durch grunordnerische MaBnahmen im
Gemeindegebiet abzugelten. Aus diesem Grund ist vorgesehen, auf dem
FlurstGck 46/17, Flur 2 der Gemarkung Ziemitz, welches sich im Gemeindeeigentum
befindet, zu einer in den letzten Jahren gepflanzten Baumreihe/ Allee ergé&nzend
weitere Baumpflanzungen vorzunehmen. Die Baumreihe/ Allee wurde entlang
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eines vorhandenen Weges sowie in Abgrenzung zu den sich anschlieBenden
ackerbaulichen Nutzungen gepflanzt.

Die Allee setzt sich aus Ebereschen (Sorbus aucuparia) zusammen und soll durch
weitere 8 Baumpflanzungen in sudlicher Richtung vervollst&Gndigt werden.

Die Baumpflanzungen sind der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu realisieren. Der Abstand der B&dume soll in Richtung
des Ackers mehr als 3,5 m betragen. Zwischen den B&dumen ist ein Abstand von
ca. 8,0 m einzuhalten.

Anpflanzung einer Baum-
reihe in Ergdnzung der
Neuanpflanzung Allee

Abb. 1: Standort der externen MaBnahme zur Kompensation der Eingriffe durch den BP2 der
Gemeinde Sauzin. In Ergdnzung der bereits bestehenden Neuanpflanzung einer Allee sind weitere 8
B&ume zu pflanzen. Der Abstand zur Ackerkante hat mindestens 3,5 m zu betragen.

Da es sich um ergdnzende Baumpflanzungen zu einem Alleenbestand handelt,
kann eine Kompensationswertzahl von 2,0 zum Ansatz gebracht werden. Als
Leistungsfaktor wird ein Wert von 0,5 eingebracht, da sich die MaBnahme noch im
Wirkbereich zu der Wohnbebauung entlang der FeldstraBe im Ortsteil Ziemitz
befindet.
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Die Bilanzierung der internen und der externen AusgleichsmaBnahme stellt sich wie
folgt dar:

MaBnahme Fldche | Wertstufe | Kompensations- | Leistungs- | KFA
(m?) wertzahl faktor (Planung)

KompensationsmaBnahme im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Baumpflanzungen innerhalb
der privaten Grinflchen
(10 Bume) 250,0 1.0 1.0 0.5 125,0

KompensationsmaBnahme auf dem gemeindeeigenen FlurstUck 46/17, Flur 2 der
Gemarkung Ziemitz

Erginzende

Baumpflanzungen zum

Alleenbestand (8 B&ume) 200,0 2,0 2,0 0.5 200,0
Gesamt: 325,0

Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet sowie auf dem
gemeindeeigenen  Flurstick  erbringt eine  Kompensation von 325 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten). Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von
1.396 KFA.

Da im Gemeindegebiet keine weiteren Moglichkeiten des Ersatzes gegeben sind,
hat sich die Vorhabentragerin fUr eine finanzielle Ablésung von 1.396 KFA
(Kompensationsfldchen&quivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See
2" (Okokonto- Registriernummer VR-022) entschieden.

Da sich sowohl das Okokonto als auch das Plangebiet in der Landschaftszone
,OstseekUstenland” befinden, sind die Voraussetzungen fur die Nutzung des
Okokontos gegeben.

Die Vorhabentragerin und die Eigentimerin des Okokontos, die Landesforst M-V,
haben eine privatwirtschaftliche Vereinbarung hinsichtlich der Zahlung in das
Okokonto abgeschlossen. Die Zahlung durch die Vorhabentragerin ist erfolgt. Das
Abbuchungsprotokoll wurde durch die zustdndige Naturschutzbehorde erstellt
und damit das Erbringen des Kompensationserfordernisses bestatigt.

Die Verpflichtung der Vorhabentrdgerin zur Umsetzung der Ausgleichspflanzungen
im Plangeltungsbereich sowie zur Ubernahme der Kosten fur die Baumpflanzungen
auf dem gemeindeeigenen GrundstUck und zur finanziellen Ablésung der
Okopunkte aus dem Okokonto wurde wie folgt in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Ubernommen:
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TEXT (TEIL B)

V. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen und
Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

(1)
Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind
durch die Vorhabentrdgerin zu Ubernehmen.

(2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBhahmen sind parallel zu  den
BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach
Abschluss der BaumaBnahmen, auszufUhren.

(3)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen und die
KostenUbernahmeregelungen sind im Stddtebaulichen Vertrag zwischen der
Vorhabentragerin und der Gemeinde Sauzin zu verankern.

HINWEISE

2. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemas § ¢
Abs. 1Tai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135 ¢ BauGB

(1)

Als externe KompensationsmaBnahme sind auf dem FlurstUck 46/17, Flur 2 der
Gemarkung Ziemitz zur Ergdnzung des Alleenbestandes 8 Bdume in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Der Abstand zwischen den
B&dumen soll 8,0 m betragen. In Richtung des Ackers ist ein Abstand von
mindestens 3,5 m einzuhalten.

(2)
FUr die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle Ablésung von 1.396

KFA (Kompensationsfldichen&quivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter
See II* (Okokonto- Registriernummer VR-022) vorzunehmen.

(3)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind
durch die Vorhabentragerin zu tfragen.

(4)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stddtebaulichen Vertrag
zwischen der Vorhabentréagerin und der Gemeinde zu vereinbaren.
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