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1. Ziel des Bauleitplanverfahrens

In der Ortslage Krummin sind alle Grundstiicke in Nutzung und sie weist eine abgeschlosse-
ne Bebauung auf. Die bestehenden Gebiete der rechtskréftigen Bebauungspline Nr. 2 und
Nr. 3 sind fast ausgeschopft. Eine Nachverdichtung innerhalb der Bereiche der bestehenden
Bebauungspléne ist nicht weiter moglich. Die Gemeinde hat ein groRes Interesse daran das
Dauerwohnen in der Gemeinde zu fordern. Es fehlt momentan besonders an Wohnraum fiir
Familien mit Kindern und Jugendliche, was deren Fortzug zur Folge hat. Der Gemeinde lie-
gen mehrere Anfragen von jungen Familien vor, die in der Gemeinde aufgewachsen sind
und gerne zurlickkehren wollen, um sich in ihrem Heimatort niederzulassen.

Des Weiteren ist die Gemeinde bestrebt das touristische Angebot zu erweitern. Es sollen
Ferienwohnungen geschaffen werden, die das bestehende Angebot in einem weiteren Seg-
ment ergénzen und somit dazu beitragen die bestehende touristische Infrastruktur der Ge-
meinde besser auszulasten.

Zusatzlich dient die Planung der Wiedernutzbarmachung eines Geldndes der ehemaligen
Tierproduktion. Die Beseitigung des verfallenen Bestandes baulicher Anlagen und die Ent-
wicklung des Gebietes im Zusammenhang mit den Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen die-
nen der Beseitigung eines stidtebaulichen Missstandes und der positiven Entwicklung des
Orts- bzw. Landschaftsbildes.

Es wird ein reines Wohngebiet im westlichen Plangebiet und ein Sondergebiet Ferienhaus im

ostlichen Plangebiet, auf bisherigen Flachen fiir die Landwirtschaft, dargestelit.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Berlcksichtigung der Umweltbelange wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Im Bebauungsplan Nr. 5 *Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nérdlich des Schwar-
zen Weges* der Gemeinde Krummin werden folgende Festsetzungen getroffen:
Neuausweisung von Siedlungsflichen und Sondergebietsflichen auf ehemaligen landwirt-
schaftlichen Flachen

Die einzelnen Planungen wurden auf ihre Auswirkung bezogen auf die Schutzgiiter:

* Mensch

* Arten- und Lebensgemeinschaften

» Boden, Wasser, Klima

* Landschaftsbild

* Kultur- und Sachgiiter

Uberpriift.

Als wesentliche Auswirkungen der Planung ist die zunehmende Versiegelung




sowie die Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

3. AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohngebiet und Sonder-
gebiet Ferienhduser nérdlich des Schwarzen Weges" wurden auf Grundlage der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung die Ausgleichsmalinahmen erarbeitet und festgesetzt. Der Ein-
griff wird vollstéandig ausgeglichen.

4. Verfahrensablauf

Zur Unterrichtung ber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand ein Termin am 27.10.2015 im Rahmen einer Ge-
meindevertretersitzung, zur Vorstellung des Vorhabens, statt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 24.04.2017 bis 24.05.2017
durch offentliche Auslegung der Planunterlagen statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden, mit
Schreiben vom 18./19.04.2016, die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird beteiligt und zur AuRerung im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2 Abs.
4 BauGB aufgefordert.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 30.03.2017.

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 BauGB)
und Nachbargemeinden (§ 2 BauGB)
Das BauGB schreibt eine Zweistufigkeit in der Beteiligung von Behdrden vor. Bevor die Of-
fentlichkeit, die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt werden
kénnen, ist mit den durch die Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festzule-
gen.
In der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom
18./19.04.2016 die Behdrden und Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt wird, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.
Auf Grund von Stellungnahmen wurden Aktualisierungen im Begriindungsentwurf
vorgenommen. Genauer ausgefuhrt wurden hier die Punkte Trinkwasserschutzzone, Immis-
sionsschutz und Brandschutz. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises im Hinblick auf die Eingriffsbe-




rechnung und die AusgleichsmaRnahmen aktualisiert. AuRerdem wurden redaktionelle Ande-
rungen in der Plansatzung und im Begriindungsentwurf vorgenommen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 30.03.2017.

5.1. Ergebnisse der Beteiligung der Behrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1und 2, § 4a und § 2 Abs. 2 BauGB)
Hinweise und Anregungen mit Umweltrelevanz
Die Beteiligung hatte folgendes Ergebnis:
o Landkreis Vorpommern - Greifswald
- Hinweis auf Trinkwasserschutzgebiet; Aufhebungsverfahren
- Hinweis zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung
- Hinweis auf Immissionsschutz
- Hinweis auf Umgang mit Bodenfunden (Bodendenkmale)
- Bodenschutzklausel
- Hinweise zum Umgang mit Abféllen
- Hinweise zur Eingriffsregelung und Kompensationsmafinahmen
- Belange des Gehdlzschutzes
- Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

o Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege
- Hinweis auf Umgang mit Bodenfunden

o Zweckverband Insel Usedom
- Hinweise zum Umgang mit Abwasser

o Wasser- und Bodenverband Insel Usedom — Peenestrom
- Hinweise zur Sicherung der Unterhaltungstrasse am Graben

Die Abwégung durch die Gemeindevertretung erfolgte am 30.01.2018
Die Hinweise und Anregungen zu den Umweltbelangen fanden in der Begriindung und in der
Eingriffsregelung ihre Beriicksichtigung. In der Plansatzung wurden redaktionelle Anderun-

gen aufgrund von Hinweisen und Anregungen mit Umweltrelevanz vorgenommen.

Weitere Hinweise und Anregungen




o Landkreis Vorpommern - Greifswald
- ErschlieRungsplanung
- Hinweise zu textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen sowie zur Ak-
tualisierung von Verfahrensvermerken und Hinweisen
- Hinweise zur Herstellung von verkehrlichen Anlagen im &ffentlichen Verkehrs-

raum

o Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
- Hinweise zur Kampfmittelbelastungsauskunft

o Landesamt fiir innere Verwaltung
- Schutz der Festpunkte

o Telekom
- Bestand vorhandene Leitungen

o E.dis
- Bestand vorhandene Leitungen

o Amt am Peenestrom

- Brandschutz

o Freiwillige Feuerwehr
- Brandschutz

o Hauptzollamt
- Hinweis zur Verordnung iiber die Ausdehnung im grenznahen Raum

o Hanse Werk
- Bestand vorhandene Leitungen

Die Abwéagung durch die Gemeindevertretung erfolgte am 30.01.2018
Die Hinweise wurden teilweise beachtet. Die Begriindung ihre Anlagen und die Plansatzung

wurden entsprechend aktualisiert und ergénzt.




6. Beteiligung der Offentlichkeit

Zur Unterrichtung (iber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand eine Einwohnerinformation im Rahmen der Ge-
meindevertretersitzung am 27.10.2015 statt.

Es wurden keine Anderungen aufgrund von Hinweisen durch die Offentlichkeit notwendig.

6.1. Ergebnisse der ﬁffentlichkeitsbeteiligung
Friihzeitige 6ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung hatte folgendes Ergebnis:
- Hinweis zur Regelung der Niederschlagsentwasserung
- im Rahmen der Baumaflnahme soll die Beleuchtung realisiert werden
- Hinweis StraRenbeleuchtung als Teil des stadtebaulichen Vertrages
- Infrastrukturabgabe zur Weiterfiilhrung des Geh- bzw. Radweges im stidtebaulichen
Vertrag aufnehmen

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

7. Planungsalternativen

Mit der vollsténdigen Auslastung durch bauliche Anlagen der Ortslage Krummin bestehen
grundsétzlich keine anderweitigen Planungsalternativen.

Als Planungsalternative héatte die Bebauung auch ausschliefllich auf dem Geldnde der ehe-
maligen Tierproduktionsanlage geplant werden kdnnen. Diese Planungsalternative wurde
jedoch nicht weiterverfolgt, um einen Bebauungsriegel, der in die Landschaft hineinreicht, zu
vermeiden. Bei der vorliegenden Planungslésung (Anordnung der Bebauung am Schwarzen
Weg) wird die Siedlungsfldche an den bestehenden Ortsrand angegliedert. Die geplante Be-
bauung fugt sich somit harmonischer an den vorhandenen Ortsrand an. Dafiir wird der in die
Landschaft ragende Teil, der nérdliche Teil der aufgelassenen Tierproduktionsanlage, wieder
in die bestehende, natiirliche Landschaft eingebunden.

Das bedeutet gleichzeitig eine teilweise Umnutzung von landwirtschaftliicher Flache in Bau-
land. Diese Umnutzung erfolgt aufgrund der o.g. angefiihrten stadtebaulichen Griinde. Au-
Rerdem erfolgt gleichzeitig der Riickbau von versiegelter Flache, nérdliche Teil der aufgelas-
senen Tierproduktionsanlage, und die Eingliederung dieser Fliche in die freie Landschaft.
Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Krummin
werden die zukiinftigen Bauflachen festgelegt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
5 ,Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser nordlich des Schwarzen Weges* werden
Festsetzungen zur méglichen Versiegelung der Grundstlicke getroffen. Die Versiegelung




Gemeinde Krummin, Amt Am Peenestrom, Landkreis Vorpommern-Greifswald

wird damit auf ein notwendiges Maf} beschrankt und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft geregelt.

Krummin, 31.01. 2018

Blirgermeisterin




